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AVALIACAO COMERCIAL

O imével de matricula n? 7.561 do 12 CRI de Cosmoépolis/SP, assim descrito: A
unidade auténoma residencial, designada por Apartamento n? 33, localizado no 32
(terceiro) pavimento do Bloco 08, do Condominio Manuel Ferreira de Souza —
Bonsucesso 06 com acesso a via publica pela Rua Paulo de Azevedo Filho, n? 573 ,
Residencial Manuel Ferreira de Souza, nesta Cidade e Comarca de Cosmdpolis-SP, com
area de uso privativo de 41,840 M?; drea de uso comum de divisdo proporcional 50,966
m?; area total de 92,806 m?; fracdo ideal do terreno de 0,0078125%, contendo em seu
interior 2 quartos, banheiro social, cozinha com area de servigos e sala, confrontando
o apartamento, considerando de quem da porta de entrada olha para fora, pela frente
com hall social, escadas de acesso aos demais pavimentos e apartamentos final 04 do
andar; pelo lado direito com apartamentos final 01 do andar; pelo lado esquerdo com
area comum do condominio, na direcdo do Lazer Coberto Tipo 01; e pelos fundos com
area comum do condominio na dire¢ao do muro da divisa.

Processo N2: 1001612-98.2017.8.26.0150 da 12 Vara Judicial de Cosmdpolis/SP

Finalidade: Avaliacdao Comercial

Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda

Enderego: Rua Paulo de Azevedo Filho, n2 573, apto 33 do Bloco 08, Condominio Manuel Ferreira
de Souza, Bonsucesso 06, Cosmapolis/SP.

Tipo: Apartamento

Uso: Residencial

Data: 06/04/2026

cumento é copia do original, assinado digitalmente por Roseli Aparecida Pires Berton, liberado nos autos em 13/04/2026 as 10:56 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001612-98.2017.8.26.0150 e cAdigo 2epBAIAH.
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1 - LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Bonsucesso 06, Cosmépolis/SP.
2- LOGRADOURO PRINCIPAL

Maos de diregao: Dupla ‘ Pistas: Unica

Endereco: Rua Paulo de Azevedo Filho, n2 573 Apto 33 do Bloco 08, Condominio Manuel Ferreira de Souza,

Tragado: Retilineo

Perfil: Plano ‘ Pavimentagdo: Asfalto

3- CARACTERISTICAS DA REGIAO

Localizagao e Atividades Existentes

Calgadas: Cimentadas

Uso Predominante Densidade de

. Ocupagao .
Residencial Alto
Multifamiliar
| x | Residencial Unifamiliar Médio/Alto
N Comercial/Servicos | Médio ]
| Industrial - Médio/Baixo |
| Rural | x | Baixo x|

Padrao Econémico Distribuicdo de Ocupagao

Alto Horizontal
Médio/Alto Vertical

Médio

Médio/Baixo Area sujeita a enchente
Baixo ’_| Sim IT‘ Nao

Melhoramentos Publicos

Coleta de residuos sdlidos Energia elétrica

Agua Potavel Telefone

Aguas pluviais G4s canalizado

Redes de cabeamento de transmissdo de dados
Redes de comunicacdo e televisdo
Esgotamento Sanitdrio

Infraestrutura Urbana

_Transportes coletivos _Equipamentos comunitarios
x| Onibus X | Seguranca

- Lotagdo x| Educacdo

| Metrd | x | saude

| Trem ' x | Cultura

- Embarcacao x| Lazer

Intensidade de trafego

D Alta D Média

Nivel de escoamento

EI Bom |:| Regular DRuim

Principais polos de influéncia:
Capital e faz parte integrante da

avaliando encontra-se a 4 KM do Centro Comercial da Cidade.

Cosmopolis € um Municipio Brasileiro do Estado de S3do Paulo situado a 115.62 km da
Regido Metropolitana de Campinas. Sua popula¢do estimada é de 74.000 habitantes
e a principal atividade econdmica da Cidade é voltada para fabricagdo do refino do agucar e transporte de cargas. O imdvel

Principais vias de acesso: Rua Santo Rizzo

0 Av. Rodrigo Fernando Grillo, 207 - Ed. Victéria Business - Araraquara/SP

Q (16) 3461.5950 | (16) 3461.5955 o www.hastapublica.com.br e (11) 3052.3352

0 Av. Vereador José Diniz, 3651 - Campo Belo - Sdo Paulo/SP
© www.hastapublica.com.br

cumento é copia do original, assinado digitalmente por Roseli Aparecida Pires Berton, liberado nos autos em 13/04/2026 as 10:56 .
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4- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Tipo: Apartamento area privativa de 41,84 M? Estrutura: Concreto e Blocos

Padrao Construtivo: Baixo Telhado: Barro

Idade Aparente: 15 anos Revestimento externo: Cimento e latex

Estado de conservagdo: Regular

5- UNIDADES AVALIADAS

2 Quartos, Banheiro Social, Cozinha com area de servigo e Sala.

6. ACABAMENTOS INTERNOS OBSERVADOS

N3o foi possivel realizar a verificagdo do imével, pois, no momento da diligéncia, ele estava fechado.

do original, assinado digitalmente por Roseli Aparecida Pires Berton, liberado nos autos em 13/04/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001612-98.2017.8.26.0150 e cAdigo 2epBAIAH.
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8. MATRICULA DO IMOVEL ‘

CN M 1CNM: 142240.2.0007561-26 - 2 4

o T REGISTRO GERAL OFIZtAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

. i FICHA COMARCADE COSMOPOLIS - ESTADO DE SAO PAULO
7.561 I 01 ] Cosmbpoliy 0% de  novembro 4o 2014
a Regina Dalto Castelo
CNS n° 14.224-0 Oficial,
IMOVEL: A unidade auténoma residencial, designada por APARTAMENTO n° 33, |
localizade no 3° (terceiro) pavimento do BLOCO 08, do CONDOMINIO L
FERREIRA DE SCUZA - BONSUCESSO 06, com acessc a via publica pela a

Paulo de Azevedo Filho, n® 573, Residencial Manuel Ferreira de § .
nesta cidade e Comarca de Cosmdpolis~SP, com area de usc privative de
41,840n%; 4rea de uso comum de divisdc proporcional de 50,966m’; &rea
total de 92,806m?; fragdo ideal do terrenc de 0,0078125%, contendo em seu
interior 2 (dols) guartos, banheirc social, cozinha com Area de servico e
sala, confrontando o© apartamento, ccnsiderando de. _quem da porta _ge
entrada olha para fora, pela frente com hall soc Ssrcadas de acesso

aos demais pavimentos e apartamentos final 04 do add ado diFeito ©
com apartamentos final 01 do andar; pelo ladeo esSherddizsomiddea com o g
condominio, na diregdo do Lazer Coberto Tipo Q; dos com Area :

. @

comum do condeminio na direcdc do muro de di
CONTRIBUINTE - 01713195 - Inscricao Munic@

S~

8. PESQUISA JUNTO A PREFEITURA LOCAL

do original, assinado digitalmente por Roseli Aparecida Pires Berton, liberado nos autos em 13/04/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001612-98.2017.8.26.0150 e cAdigo 2epBAIAH.
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7. AVALIAGAO

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliado, sua situacdo geo socioeconOGmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, para
a definicdo de valores.

Tratamento de dados e Identificacdo do Resultado

O valor obtido foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de anuncios,
contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietdrios e pessoas afins. Identificamos elementos
comparativos validos que, de acordo com as “Normas”, devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de situacao
Da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-sdcio-econdmica, do mesmo bairro e zoneamento.
b) Equivaléncia de tempo:
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a

10:56 .

avaliacdo.

as

¢) Equivaléncia de caracteristicas:

Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo, no que tange a
situagado, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc.

8. VALORES DE MERCADO E SUGESTAO DE VENDA EM LEILAO

Valor de Mercado: RS 116.666,00 (cento e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e
seis reais).

9. OBSERVACOES IMPORTANTES

¢ Na data da avaliagdo, o imovel apresentava-se ocupado

10. AMOSTRAS
Apartamento para comprar
Recanto Novo Cosmaopolis, Cosmopolis @
Rua Santo Rizzo

mam A2 1 Gt

e Telefone Mensagem
Cond. R$ 152 - IPTU RS 331

do original, assinado digitalmente por Roseli Aparecida Pires Berton, liberado nos autos em 13/04/2026
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001612-98.2017.8.26.0150 e cAdigo 2epBAIAH.
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@ Visualizado

Apartamento para comprar

Condominio Residencial Monte Castelo I, Cosmdpolis @

Rua Monte Castelo

mam B2 §F1 &1

RS 100.000
Cond. R$ 170 + IPTU RS 300 Tolathoe

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-area-de-servico-conjunto-habitacional-vila-cosmos-
cosmopolis-sp-52m2-id-2771775520/

Apartamento para comprar com 41 m? 2 quartos, 1 banheiro em
Recanto Novo Cosmépolis, Cosmépolis

Rua Alberto Anklan

mam 2

RS 130.000
Re/Max Lider | Cond. R$ 100 + IPTU RS 300

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-recanto-novo-cosmopolis-cosmopolis-sp-41m2-id-
2867493756/?source=ranking%2Crp

MEDIA ARITIMETICA DAS AMOSTRAS: RS 116.666,00.

11. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével, dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de avaliagGes, ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacbes efetivas
ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O Laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente confidencial.

12. FOTOS DO IMOVEL

10:56 .
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13- RUA DO IMOVEL
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