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LAUDO TÉCNICO 
DE AVALIAÇÃO DE MERCADO 
Conforme a Norma Técnica da ABNT/NBR 14.653, partes 1 e 2 

 
 
 

 Imóvel Avaliando: Terreno Urbano Comercial 

 Endereço: 
Rodovia Transamazônica (BR-230), km 00, sentido Campo Verde 
DISTRITO DE MIRITITUBA – CEP: 68191-400  
Itaituba - PA 

Coordenadas UTM: 615151 E 
9525346 N 

Coordenadas 
Geográficas: 

04°17'36,80"S  
55°57'44,39"W 

 Finalidade do Laudo: Determinação do valor de mercado para fins de processo judicial 

 Interessado:  TRANSBRASILIANA TRANSPORTES E TURISMO LTDA 
 Avaliador: Andreson da Gama Silva – Engenheiro Civil – CREA-PA 1520834900 

 

Foto 1 - Vista Frontal e Lateral esquerda do Imóvel Avaliando (esquina). 
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Andreson da Gama Silva 
Engenheiro Civil 

CREA-PA 1520834900 
ART Nº PA20251374384 

LAUDO DE AVALIAÇÃO – FOLHA RESUMO 
 

• Nº. do Laudo: GSM008/2025 

• Nº da Anotação de Responsabilidade Técnica – ART: PA20251374384 

• Solicitante: CAPITAL ADMINISTRADORA JUDICIAL  
CNPJ/MF: 16.747.7800001-78 

• Interessado: TRANSBRASILIANA TRANSPORTES E TURISMO LTDA  

CNPJ/MF: 01.016.989/0001-94 

• Proprietário: TRANSBRASILIANA TRANSPORTES E TURISMO LTDA. 
 

• Objetivo da avaliação: DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL, PARA FINS DE 
GARANTIAS E PENHORA JUDICIAL 

 

• Endereço completo do imóvel: Rodovia Transamazônica (BR-230), km 00 – S/N, sentido Campo 
Verde – DISTRITO DE MIRITITUBA – CEP: 68191-400 – Itaituba - PA 

 

• Área Registrada: 6.633,34 m² 

 

• Área Levantada/ Utilizável: 2.484,66 m² 

 

• Matrícula: 1088 | Livro nº  2 | Ficha nº 01 (Cartório do 1º Ofício – Registro de Imóveis) 
 

• Situação Constatada: IMÓVEL SE ENCONTRA OCUPADO DE FORMA IRREGULAR  

E PERMANENTE POR INVASORES, COM CONSTRUÇÕES EDIFICADAS. 
  

• Método(s) utilizado(s): MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO. 
 

• Resultados de avaliação: 
 

Valor de mercado para venda do imóvel: 
 

Total: R$ 1.340.000,00 (Um milhão, trezentos quarenta mil reais) 
 

Classificação quanto à liquidez: Normal 
 

Dados e assinatura do RT pelo Laudo de Avaliação: 
 

Itaituba/PA, 06 de agosto de 2025. 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 

1. Solicitante 
CAPITAL ADMINISTRADORA JUDICIAL  
 

2. Interessado (a) / Proprietário (a) 
TRANSBRASILIANA TRANSPORTES E TURISMO LTDA 
 

3. Finalidade 
DEFINIÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL, PARA FINS DE GARANTIAS E PENHORA 
JUDICIAL 
 

4. Objetivo 
Determinação do valor de mercado. 
 

5. Objeto da Avaliação 
Tipo do bem: TERRENO URBANO COMERCIAL 
 
Endereço: Rodovia Transamazônica (BR-230), km 00 – S/N, sentido Campo Verde – DISTRITO DE 
MIRITITUBA  
 
Cidade: Itaituba  
UF: PA  
CEP: 68191-400 
 
Área construída (m²): Construções residenciais irregulares, construídas em madeira, 
desconsideradas na avaliação. 
 
Área total do terreno: 6.633,34 m² 
 

O imóvel, com potencial para uso comercial está localizado na região urbana do Distrito de 
Miritituba, município de Itaituba, Estado do Pará, sendo constituído de 01 (um) terreno, na Rodovia 
BR-230, esquina com a estrada que dá acesso ao Porto da Companhia Docas do Pará – CDP, senda 
esta, uma área com grande fluxo de carretas graneleiras. O imóvel, tem potencial para utilização 
como ponto de carga e descarga para caminhões e área para estocagem de produtos. Porém, o 
imóvel só proporciona o aproveitamento de aproximadamente 2.484,66m², que corresponde a 
cerca de 37,46% de sua área total. Pois, pela lateral direita faz confrontação com morros e encostas, 
com vegetação preservada, o que requer um estudo mais cauteloso quanto à implantação de obras 
de qualquer tipo. 
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Imagem  1 - Mapa Imagem de Localização do Imóvel 

 
6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes 

 
No desenvolvimento deste trabalho foram observadas: 

• Como ressalva – A confrontação com encostas pela lateral direita, caracteriza o imóvel como 
área de risco, possibilitando o aproveitamento de somente 37,46% da área total, o que pode 
influenciar na determinação do valor.  

• Fator limitante – As ocupações com construções irregulares, realizadas por invasores, 
exercem influência sobre a avaliação pela indisposição dos invasores em desocupar o imóvel. 

 
7. Identificação e Caracterização do Bem Avaliando 

 
Data da vistoria: 12/07/2025. 
 

7.1) Caracterização da região 
 

O Distrito de Miritituba, em Itaituba, Pará, é um centro logístico importante e estratégico 
para o escoamento de grãos, especialmente soja, milho e algodão, provenientes de Mato 
Grosso. Localizado na margem direita do Rio Tapajós, oposta à cidade de Itaituba, é conectado por 
balsas, já que não há ponte. Atualmente, o distrito é conhecido pelo seu complexo portuário, que 
desempenha um papel crucial no transporte dessas commodities por via fluvial até outros portos, 
como os de Barcarena e Santarém, para exportação. Em média, cerca de 3.000 carretas passam 
diariamente pelos portos de Miritituba, que segundo o último CENSO, realizado em 2022, sua 
população é de aproximadamente 15.000 habitantes. 
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Sobre a Região 

Zoneamento: ÁREA COMERCIAL PRÓXIMO À ÁREA 
PORTUÁRIA DE GRANDE FLUXO 
Principal Via de Acesso: Rodovia Transamazônica (BR-230) 

 
Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil 
metros) 
Lojas (Diversas, de vários segmentos) 
Complexo Portuário 

 Padarias 
Supermercados 
Postos de combustíveis 
Escolas de ensino fundamental e médio 
Lojas de materiais de construção 
Farmácias 
Oficinas 

 
Infraestrutura e serviços públicos 
Rua pavimentada 
Rede de telefonia 
Rede de eletricidade 
Rede de TV a cabo 
Rede de Internet 
Serviço regular de coleta de lixo (3 vezes p/ semana) 

 
 

7.2) Caracterização Física Local 
 

Região definida como polo industrial, na malha urbana do Município de Itaituba, com 
infraestrutura em condições adequadas, ocupação mista - comercial/industrial, com padrão de 
ocupação normal, porém, apresenta dificuldade de acessos, devido ao grande fluxo diário de 
carretas, que tomam grande parte das vias, causando transtornos à população. Atravessado em toda 
sua extensão pela Rodovia BR-230, dando acesso à zona urbana do município de Itaituba e sendo a 
principal ligação com a capital do Estado e Estados das demais regiões do país. 
 

7.3) Caracterização do imóvel avaliado:  
 

Classificado como imóvel para uso comercial, composto por um terreno cuja frente inicia no 
nível do logradouro público, plano. Conforme informação repassada pela solicitante, consta no 
Cartório de Registro de Imóveis  da cidade de Itaituba, a matrícula n.º 1088. A área de 2.484,66 m² 
informada no laudo foi obtida através da medição realizada “in loco”, de acordo com a observância 
dos limites físicos do imóvel. 
 

Além das edificações irregulares, o imóvel avaliando possui a antiga estrutura em concreto 
armado, em ruínas, sem possibilidade de reaproveitamento, portanto desconsiderada na avaliação. 
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O município de Itaituba, fundado em 15 de dezembro de 1856, situado na Mesorregião do 
Sudoeste Paraense, limitando ao Norte, com o município de Aveiro, Leste, com Altamira, Rurópolis 
e Novo Progresso, ao Sul, com Jacareacanga e à Oeste, com Jacareacanga e Maués (AM). 

Sua área é de 62.040,947 km² com uma população de 123.312 habitantes (Fonte 
IBGE/2022), distando 1.626 km da capital do Estado, com acesso pela Rodovias BR-230 e BR-422. 

Considerando as condições do mercado, que o Distrito de Miritituba possui grande 
movimentação de cargas diariamente, com crescente demanda por espaços para novos 
empreendimentos, o que se estende até o Distrito de Campo Verde, na mesma área de influência, o 
imóvel avaliado pode ser classificado como de LIQUIDEZ NORMAL. 

 
8. Metodologia empregada 

 
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado para o imóvel 

considerando amostras na zona urbana e industrial do município de Itaituba e Distrito de Campo 
Verde, pela falta de oferta de imóveis com características similares no local, onde a maior oferta 
está concentrada em imóveis com acesso ao Rio Tapajós, para empreendimentos portuários. 
 

Para elaboração deste trabalho o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com 
tratamento técnico aos dados, foi adotado conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT – NBR 
14.653, partes 1 e 2. 
 

9. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados 
 
Período de pesquisa: Julho/2025. 
Tratamento dos Dados: Análise comparativa de amostras e cálculo do valor médio p/ m².  
 
Modelo Estatístico – Venda: 
 

Para se obter o valor de mercado do imóvel pelo cálculo médio do valor do metro quadrado 
(m²), foi desenvolvido modelo matemático / estatístico, contando com 10 (dez) elementos 
coletados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada como variável dependente, 
valor unitário (R$), e duas variáveis independentes: setor urbano e área total. 
 

10. Resultado da Avaliação e Data de Referência 
 

Os valores foram obtidos em concordância com a liquidez do mercado local, na presente data, 
obedecendo aos atributos particulares dos imóveis mediações, suas características físicas, sua 
localização e a oferta de imóveis assemelhados no mercado imobiliário. 

 
11. Observações Complementares Importantes 

 
No desenvolvimento do presente trabalho foram observadas informações complementares 

importantes: 
Apesar das ocupações irregulares, o grande volume de movimentações de cargas e veículos 

de grande porte no local, geram a possibilidade de rentabilidade através da instalação de algum 
empreendimento que venha atender esse mercado, o que pode elevar o valor de mercado do imóvel. 
Tal possibilidade pode ser considerada caso seja resolvida a questão das ocupações irregulares, haja 
visto que o imóvel possui registro, o que o diferencia da grande maioria no local. 
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12. VISTORIA 
 

O imóvel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor, a pedido da solicitante, no dia 
12/07/2023 no período da tarde sendo conferida a metragem do terreno, e analisada toda a região 
no entorno, observando todos os fatores positivos, que tem influência significativa sobre a 
avaliação, assim como a coleta de informações junto aos ocupantes. Na ocasião, foi realizado o 
levantamento planimétrico, utilizando GPS Garmin 64s e equipamento de medição Leica DISTO 
810, para obtenção precisa das medidas do imóvel. Durante o início dos trabalhos, foi constatado 
que o imóvel possui posição solar poente, infraestrutura urbana com sistema viário e logística de 
fácil acesso, coleta de lixo, internet, energia elétrica, rede telefônica, drenagem de águas pluviais, 
além da proximidade com a área portuária do Distrito de Miritituba, que contribui para a 
valorização do imóvel, apesar de estar localizado próximo a encostas. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

Imagem  2 - Imagem da representação física em torno do imóvel (Fonte: Google Earth) 

Imagem  3 - Imagem de Região Circunvizinha (Fonte: Google Earth) 
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13. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 

São apresentadas em tabelas a seguir as características que descrevem o imóvel avaliando. 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sobre Imóvel Avaliando (IA) 
 

• O imóvel encontra-se localizado em posição privilegiada, de esquina, com frente 
para o poente, possui topografia plana, pouco acima do nível da rua; 

• Tem possibilidade de ser acessado pelas principais vias comerciais; 

• Fica próximo à áreas portuárias, lojas, postos de combustíveis, e mercados. 

• Visibilidade comercial. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Outras Características 

Posição em relação à rua 
20 cm acima 

(variável até o 
fundo) 

Fornecimento de água – 
Poço próprio Não 

Fornecimento de serviço de 
internet Fibra óptica 

Vias de acesso e via frontal 

* Asfalto CBUQ – 
na lateral esquerda 
Piçarra – na frente 

 
Iluminação Pública Sim 
Serviço regular de coleta e 
lixo Sim (diariamente) 

Sobre o Terreno 
Frente 59,63 m 
Orientação 
cardeal Oeste 

Extensão 31,40 m 
Topologia Plano 

Posição Esquina 
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14. REGISTRO FOTOGRÁFIO DO IMÓVEL AVALIANDO 

 
 

 

 

  

Foto 2 - Frente com Via de acesso ao Porto da CDP 

Foto 3 - Lateral esquerda. Acesso pela Rodovia BR-230 

Foto 4 - Construções de edificações irregulares 
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Foto 6 - Lateral esquerda para a Rodovia BR-230 

Foto 5 - Vistas dos acessos, para os portos 

Foto 7 - Ruínas da antiga estrutura em concreto 
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Imagem  4 - Croqui do imóvel levantado e percentuais de aproveitamento 

15. CONFRONTAÇÕES 
 Conforme levantamento realizado “in loco” e memorial descritivo produzido a partir 
deste, a descrição exata e suas confrontações estão mais bem caracterizadas da seguinte forma: 
Frente com Via de acesso ao Porto da CDP, Lado Direito com área do DNIT, Lado Esquerdo com 
Rodovia BR-230 e Fundos com área do DNIT.  
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16. MAPA DE LOCALIZAÇÃO 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

17. METODOLOGIA UTILIZADA 
 

Em conformidade com o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboração deste 
Laudo de Avaliação, a metodologia utilizada foi o “Método Comparativo Direto de Dados 
de Mercado”. 

De acordo com o método utilizado, levamos em consideração as diversas tendências 
e variações do Mercado Imobiliário, identificando-se imóveis ofertados na região do imóvel 
avaliando, com características semelhantes e comparáveis, chamados imóveis referenciais 
(IR), para efeito de comparação com o imóvel em avaliação. A ponderação dos dados obtidos, 
possibilitou a determinação do valor do bem imóvel. No entanto, só foi considerada na 
avaliação, a área utilizável do imóvel, pois a área inutilizável é composta por morros e 
encostas. 

É nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e 
utilizado para a avaliação de valor de imóveis. 

 
18. PESQUISA DE MERCADO – IMÓVEIS REFERENCIAIS 

 
A determinação do valor do imóvel em avaliação, foi realizada pela comparação no 

mercado de outros 10 (dez) imóveis que apresentam elementos com atributos comparáveis. 
Estes imóveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste laudo e estão 
identificados abaixo. 

 
 

Imagem  5 - Mapa de localização (Fonte: Google Maps) 
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18.1 R1 – Imóvel Referencial 1 
 

R$ 1.600.000,00 – Av. Nova de Santana - 900,00m² 
(Venda realizada) 

 
 
 

18.2 R2 – Imóvel Referencial 2 
        

R$ 136.320,00 – Av. Campo Belo - 200,00 m²  
    (Venda realizada) 
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18.3 R3 – Imóvel Referencial 3 

           R$ 6.100.000,00 – Rod. BR-230, km 1 - 17.600,00m²  
           (Venda realizada) 

 
 

18.4 R4 – Imóvel Referencial 4 

 
  

  
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 1.750.000,00 – Av. Hugo de Mendonça - 1.260,00m² 
(Venda realizada) 
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18.5 R5 – Imóvel Referencial 5 

  
 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 7.000.000,00 – Rod. BR-230, km 2 - 8.000,00m² 
(Venda realizada) 

 
 

18.6  R6 – Imóvel Referencial 6 
 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
R$ 500.000,00 – 2ª Rua da Liberdade, próx. à BR-230 – 600,00m² 

(Venda realizada) 
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18.7 R7 – Imóvel Referencial 7 
 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 3.200.000,00 – BR-163, km 2 – DIST. CAMPO VERDE – 78.862,8m² 
(Venda realizada) 

 
 

18.8 R8 – Imóvel Referencial 8 
 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 1.200.000,00 – BR-163, km 6 – DIST. CAMPO VERDE – sentido Trairão – 50.022,00m² 
(Venda realizada) 
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18.9 R9 – Imóvel Referencial 9 

 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 7.000.000,00 – BR-163, km 12, entre DIST. CAMPO VERDE e ITAPACURAZINHO, 
sentido Trairão – 67.233,00m² 

(Venda realizada) 
 
 

18.10   R10 – Imóvel Referencial 10 
 
 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

R$ 220.000,00 – BR-163, km 2, sentido Trairão – DIST. CAMPO VERDE – 5.751,42m² 
(Venda realizada) 

 
  

19. ADEQUAÇÕES E HOMOGENEIZAÇÃO DE VALORES 
 

Apesar da visível semelhança entre os imóveis referenciais com o imóvel avaliando, 
foram necessárias aplicações de cálculos de adequação para a correta obtenção de realidades 
homogêneas para a conclusão apresentada. Adiante, seguem descrições dos cálculos 
aplicados. 
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19.1 Quanto aos preços do tipo oferta 

Para os imóveis referenciais, dos quais, a fonte de pesquisa foi sobre a oferta de mercado 
e informações sobre vendas realizadas recentemente, obtidas através de corretores 
parceiros, sabendo que normalmente os preços praticados sejam superiores ao verdadeiro 
valor de um imóvel, tornando necessária adequação pela aplicação de um fator redutor para 
adequá-los ao valor de mercado. Neste caso, em particular, adotamos um fator de redução, 
em decorrência das ocupações irregulares no imóvel e pela baixo percentual de 
aproveitamento, em virtude dos aspectos naturais do terreno, o que inviabiliza seu 
aproveitamento em 100% da área. 

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de 
oferta são indicações importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar 
superestimativas que em geral acompanham esses preços e, sempre que possível, quantificá-
las pelo confronto com dados de transações.”), assim, segue tabela de fatores corretivos e 
tabela de homogeneização com a aplicação do fator redutor de 10% (cinco por cento) sobre 
o preço anunciado do imóvel ainda em oferta, para efeito de amostragem, nas condições 
supra descritas. 

O cálculo da aplicação do citado fator redutor foi obtido pela aplicação da seguinte 
fórmula: 

 
 

𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣 𝑑𝑑𝑑𝑑 𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚𝑚 = 𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣 𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎 − 
𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣𝑣 𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎𝑎 x 10  

100 
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19.2 DADOS DE HOMOGENEIZAÇÃO DOS IMÓVEIS REFERENCIAIS 

 
 
 
 
 

 
 

19.3 Resultado auferido 

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociação” apresenta o valor a ser 
diminuído do valor do anúncio à ordem de 10% (dez por cento) deste e a coluna à sua 
direita, “Valor de  mercado do m²” apresenta o valor reduzido de cada imóvel referencial. 

Considerando a metragem quadrada do imóvel avaliando (somente da área 
aproveitável – 2.484,66 m²) e multiplicando-se pelo valor médio do metro quadrado 
(com base nos imóveis referenciais após adequação e homogeneização), obtém-se o valor 
avaliado do imóvel objeto deste laudo, conforme segue. 

 
 
 
 
 

20. GRÁFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs 
 

Seguem gráficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos cálculos 
até aqui apresentados e descritos. 

 

DADOS DO IMÓVEL EM AVALIAÇÃO (IA) 
Terreno (m2): 2.484,66* 

* Observação: Considerada no cálculo e avaliação, somente a 
área aproveitável do terreno. 

Valor Final Homogeneizado do Imóvel em Avaliação: R$ 1.496.417,32 
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O primeiro gráfico apresenta a comparação de valores brutos dos imóveis, ou seja, os seus 
valores integrais, na situação e condições de conservação em que se encontram e na região que se 
situam, conforme pesquisa mercadológica realizada. 

O segundo gráfico apresenta a comparação dos valores do metro quadrado de cada um dos 
imóveis neste laudo considerados, seja do imóvel avaliando, sejam dos imóveis referenciais. 

Em ambos os gráficos, na cor azul estão representados os imóveis referenciais (IR’s) e na 
cor vermelha está apresentado o imóvel avaliando (IA), objeto deste laudo. Ambos os imóveis 
estão apresentados nos gráficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, 
conforme dados pesquisados e considerados na avaliação ora realizada. 
 
 

20.1 Gráficos Comparativos 

Diversos elementos podem interferir na definição do valor de mercado de um imóvel, 
destacando-se a topografia do terreno (se é plano ou acidentado), a localização, potencial 
comercial, infraestrutura e circunvizinhança. No caso de topografia acidentada ou inclinada, é um 
fator característico favorável à desvalorização, tal qual área de alagamento e presença de feiras 
livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do 
imóvel pela característica de seu entorno pelas melhorias públicas desejáveis e aspectos naturais. 
Contudo, na avaliação do imóvel objeto deste laudo, entre as possíveis influências 
supramencionadas a serem consideradas, destaca-se a localização, que apesar de o imóvel ter 
grande parte de sua área localizada sobre morros e encostas, estar situado à margem da Rodovia 
BR-230, e inserido na região portuária, eleva o seu valor de mercado, mesmo considerando na 
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avaliação somente os 37,46% de área aproveitável. Uma vez que os imóveis referenciais obtidos 
se situam em posições comerciais semelhantes à do imóvel avaliando, em áreas de grande fluxo, 
consideramos somente o fator redutor de 10%, o que figura como uma prática adotada como 
padrão para negociações na região. 

Portanto, todos os imóveis referidos neste laudo, tanto os referenciais quanto o avaliando, 
embora encontrem-se em posições distantes, mas na mesma região do município de Itaituba, 
possuem características públicas valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessário, 
matematicamente, considerá-las individualmente, especificamente para este caso. 
 

21. CONCLUSÃO 

Com base em pesquisa de imóveis com elementos e características comparáveis e por meio 
do tratamento técnico e ponderações dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo 
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneização que permitem 
a determinação do valor levando em consideração as diversas tendências e variações específicas 
do Mercado Imobiliário, ao contrário de outros segmentos da economia, utilizando a margem não 
superior a 1% como fator de arredondamento, considerando a situação das ocupações 
irregulares no imóvel como fator desvalorizante, sem definição ou data prevista para 
desocupação, foi aplicado o fator redutor de 10% sobre o valor homogeneizado: 

(R$ 1.496.417,32 – 10% = R$ 1.346.775,59) 

Portanto, concluo o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imóvel objeto deste Laudo 
Técnico  de Avaliação Mercadológica, AVALIO: 
 

VALOR DO IMÓVEL AVALIANDO: R$ 1.340.000,00 
(Um milhão, trezentos e quarenta mil reais). 

 
Por tratar-se de um Laudo Técnico de Avaliação de Mercado baseada em informações 

obtidas junto ao mercado imobiliário, considerando imóveis com características e localização 
socioeconômica semelhantes, deve-se prever variação média adotada, de 10% nos valores acima 
expressos (-10% a + 10%), diante dos interesses inerentes ao mercado e ao seu proprietário. 

Desde já, expresso meu agradecimento pela oportunidade de elaborar e apresentar este 
trabalho, me colocando à disposição dos interessados para quaisquer esclarecimentos que se 
fizerem necessários. 

Atenciosamente, 
 

__________________________________________ 
Andreson da Gama Silva 

Engenheiro Civil – CREA-PA 1520834900 
Avaliador Imobiliário – CNAI 39328 

ART Nº PA20251374384 
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22. ANEXOS 
 

22.1 Currículo profissional emissor deste Laudo 

• Nome: ANDRESON DA GAMA SILVA 
• Qualificações:  

Engenheiro Civil – CREA-PA 152083490-0 

Especialista em Engenharia de Pavimentação Asfáltica (Faculdade Única de Ipatinga – MG) 

Corretor de Imóveis - CRECI: 10985 - 12ª Região (Pará/Amapá) 

Avaliador Imobiliário – CNAI 39328 

• Endereço: Rua Presidente Médici, 516 – JARDIM AMADEUS – Trairão/PA. 

• Telefone: (93) 98100-2432 

• E-mail: eng.andresongama@gmail.com 
 

Habilidades Profissionais 

• Experiência na área Imobiliária como Corretor de Imóveis desde 2015; 

• Experiência em Avaliações Imobiliárias desde 2022. 
 

Formação Técnica 

• Técnico em Transações Imobiliárias 

• Perito Avaliador de Imóveis 
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22.2 Planta do Imóvel 
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22.3 Memorial Descritivo 
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22.4 ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA – ART 
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22.5 IDENTIFICAÇÃO PROFISSIONAL DO RESPONSÁVEL TÉCNICO 
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