Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civil da Comarca de Araraquara — SP.

Reinaldo Rozato, engenheiro civil, perito do Juizo na Agdo
Execucdo de Titulo Extrajudicial — Despesas Condominiais, processo digital n?
1005819-86.2020.8.26.0037, sendo exequente Parque Amabile e executado Willian
Bastos Rodrigues, respeitosamente vem apresentar o seu laudo, como se |é a seguir.

1) Objetivo do trabalho

Avaliacdo do imével em questdo (r. Despacho de fls. 268):

1)} Descri¢ao

“Imédvel: Apartamento n? 202, localizado no 22 pavimento ou 12 andar do bloco 25 do
Parque Amabile, situado na avenida Marginal do Cdrrego dos Martins numero 445,
em Araraquara, com uma drea real total de 89,676 metros quadrados, sendo 43,200
metros quadrados de drea real privativa coberta; 12,500 metros quadrados de drea
real de estacionamento descoberta de divisGo ndo proporcional; e, 33,976 metros
quadrados de drea real de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo-lhe no
terreno a nas coisas de uso comum de 0,1764092%.”

Matricula n? 141.686 do 12 CRI de Araraquara — fls 213.

1)) Vistoria

Pessoa presente no local: Sr. Mario Henrique Bassi (oficial de Justiga);
Porteiro do condominio: Sr. Philipi Gelen.

O apartamento em questdo encontrava-se fechado.
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O Sr. oficial de Justi¢a ndo utilizou de uso de forc¢a policial nem de arrombamento (fls.

N3o se encontravam no local o Sr. sindico nem o Sr. zelador do condominio.
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Porta entrada para o apartamento 202.

Apartamento 202.

Foto 3:
Foto 4
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Notamos poeira na macaneta da fechadura, se evidenciando que o apartamento esta

fechado ha muito tempo.

Garagens cobertas.

Foto 5:
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Parte da area comum.

Parte da area comum.

Foto 7: v
Foto 8
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Foto 10

Foto 9:
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Foto 11:

Local para captag

Foto 12:
Biciclet



Foto 13:

Minimercado.

Este perito, na presente avaliacdo, devido a impossibilidade de efetuar vistoria no
interior do apartamento, efetuard a avaliagdo considerando o imdvel em questdo
como sendo padrdo, sem armarios.

V) Pesquisas

1) Borsari Imoveis
Oferta de apartamento no Parque Amabile, com 2 dormitdrios, 1 banheiro, sala,
cozinha e lavanderia. Necessario reforma, pintura, troca de vaso sanitario, 1 vaga
garagem
Ofertado por RS 150 000,00
Aplicamos o fator oferta 0,90
Aplicamos o fator comparagdo: 1,05
Temos:
RS 150 000,00 x 0,90 x 1,05 = RS 141 750,00
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2)

Borsari Imoveis

Oferta de apartamento no Parque Amabile, com bom acabamento, piso
porcelanato na sala, cozinha e banheiro, com dois quartos com piso laminado de
madeira, com pintura nova; pedras da pias e lavanderia em tom preto; cubas das
pias e tanque em acgo inox; 2 vagas de garagem.

Ofertado por RS 175 000,00

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator comparagdo 0,80

Aplicamos o fator 0,95 devido a vagas de garagem

Temos:

RS 175 000,00 x 0,90 x 0,80 x 0,95 = RS 119 700,00

Borsari Imdveis

Oferta de apartamento no Parque Amabile, com dois quartos, sala, cozinha,
banheiro, armdrio na cozinha e em um quarto, banheiro com box e armario; uma
vaga garagem

Ofertado por RS 140 000,00

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator comparativo 0,90

Temos:

RS 140 000,00 x 0,90 x 0,90 = RS 113 400,00

Borsari Imoveis

Oferta de apartamento no Parque Amabile, com dois quartos, um banheiro, 1 vaga
garagem, cozinha com armario

Ofertado por RS 143 000,00

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator comparativo 0,95

Temos:

RS 143 000,00 x 0,90 x 0,95 = RS 122 265,00

Borsari Imdveis

Oferta de apartamento no Parque Amabile, com 2 quartos, 1 banheiro, 1 vaga
garagem, sala, cozinha, lavanderia

Ofertado por RS 150 000,00

Aplicamos o fator oferta 0,90

Aplicamos o fator comparativo 1,00

Temos:

RS 150 000,00 x 0,90 x 1,00 = RS 135 000,00

Valor médio (Vm): RS 126 423,00
(dentro dos limites de + 30% em torno da média)
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Valor do apartamento



