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TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

1° LEILAO: 26 de NOVEMBRO de 2026 as 14h00 min.
2° LEILAO: 11 de DEZEMBRO de 2026 as 14h00 min.

Euclides Maraschi Junior, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCISRS sob o n® 483, com escritorio na Rua Marcelo Gama,
1.440 — apto 403 — Auxiliadora, Porto Alegre/RS, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele
conhecimento tiverem, que levara a PUBLICO LEILAO, de modo online, através do site: www.hastapublica.com.br,
nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 26, devidamente autorizado pelo Credor Fiducidario SPONCHIADO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 87.636.635/0001-68, com sede na cidade
de Erechim/RS, a Rua Joaquim Brasil Cabral, n°® 299, Centro, CEP 99.700-420, nos termos da Escritura Publica de
Compra ¢ Venda com Pacto Adjeto de Constituigdo ¢ Alienacdo de Propriedade Fiduciaria em Garantia e Outras
Avengas n° 08.695/2.022, fls. 072 a 080, do livro 68 de Transmissdes, datada de 12/04/2022, do Tabelionato de Notas
de Gaurama/RS, na qual figuram como Devedores Fiduciantes: GUILHERME TEIXEIRA, inscrito no CPF sob n°
007.*** ***_57 residente e domiciliado na cidade de Erechim/RS Fiadores: EUCLESIO TEIXEIRA, inscrito no CPF
sob n°® 423 *¥** ***.77 ¢ sua conjuge ZENIR TEREZINHA TEIXEIRA, inscrita no CPF sob n° 507.%** ***_68 ambos
residentes e domiciliados na cidade de Aurea/RS e EUMIR JOAO TEIXEIRA inscrito no CPF sob n°® 036.%** #*%.0]
e GESSICA GUARESCHI, inscrita no CPF sob n® 042 *** ***.24 declaram serem unidos estavelmente, ambos
residentes e domiciliados em Aurea/RS, no dia 26 de novembro de 2026 as 14h00min, em PRIMEIRO LEILAO,
com lance minimo igual ou superior ao valor total de R$ 1.121.327,90 (um milhéo, cento e vinte e um mil, trezentos
e vinte e sete reais e noventa centavos), os iméveis matriculados sob os ns°® 22.158 e 22.159 do Cartério de Registro
de Imoveis de Gaurama - RS, a seguir descrito, com a propriedade consolidada em nome do Credor Fiduciario,
conforme Av.3 da Matr.22.158 e Av.4 da Matr.22.159 das referidas matriculas, Matricula 22.158 - Imovel: LOTE
URBANO NUMERO TRINTA E UM (31), do LOTEAMENTO HABITACIONAL NASCER DO SOL, da
Quadra A, localizada no lado par da Rua Projetada C, distante 99,64 metros da esquina mais préxima, formada
pela Rua Projetada A e Rua Projetada C, sem benfeitorias, com a drea de trezentos e sessenta metros quadrados
(360,00m?), na cidade de Aurea-RS, com as seguintes dimensoes e confrontacdes: a0 NORTE, com o lote 32, na
extensao de 30,00 metros, ao SUL, com o lote 30, na extensao de 30,00 metros, ao LESTE, com o lote 42, na
extensido de 6,00 metros e com o lote 34, na extensao de 6,00 metros, e, a0 OESTE, com a Rua Projetada C, na
extensio de 12,00 metros. QUARTEIRAO: E formado ao Norte, com parte do lote rural 30, ao sul, com a Rua
Projetada A, ao leste, com a Rua Projetada B, com a Rua Projetada E, e com a Area Verde 2 e ao oeste, com
Rua Projetada C.

Localizagéo: lado par da Rua Projetada C, lote 31 — quadra 4, Aurea-RS.

OBSERVACAOQ: Consta na Prefeitura de Aurea/RS a informaciio que no terreno ha 250,00 m? de srea edificada,
nio averbada na Matricula, ESTANDO CIENTE EVENTUAL ARREMATANTE QUE A REGULARIZACAO
SERA DE SUA RESPONSABILIDADE.

Matricula_22.159 - Imével: LOTE URBANO NUMERO TRINTA E DOIS (32), do LOTEAMENTO
HABITACIONAL NASCER DO SOL, da Quadra A, localizada no lado par da Rua Projetada C, distante 111,64
metros da esquina mais proxima, formada pela Rua Projetada A e Rua Projetada C, sem benfeitorias, com a
area de quatrocentos e sessenta e oito metros quadrados (468,00m?), na cidade de Aurea-RS, com as seguintes
dimensdes e confrontacoes: ao NORTE, com o lote 33, na extensao de 30,00 metros, ao SUL, com o lote 31, na
extensao de 30,00 metros, ao LESTE, com o lote 34, na extensao de 12,00 metros, ¢ ao OESTE, com a Rua
Projetada C, na extensio de 12,00 metros. QUARTEIRAO: E formado ao Norte, com parte do lote rural 30, ao
sul, com a Rua Projetada A, ao leste, com a Rua Projetada B, com a Rua Projetada E, e com a Area Verde 2 e
ao oeste, com Rua Projetada C. Conforme averbacio 1 da matricula (AV.1) foi RETIFICADO a area do imdvel
para trezentos e sessenta metros quadrados (360,00m?).

Localizacdo: lado par da Rua Projetada C, lote 32 — quadra 4, Aurea-RS.

OBSERVACAOQ: Consta na Prefeitura de Aurea/RS a informacfio que no terreno ha 252.06 m? de irea edificada,
nio averbada na Matricula, ESTANDO CIENTE EVENTUAL ARREMATANTE QUE A REGULARIZACAO
SERA DE SUA RESPONSABILIDADE.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagciao em que se encontra.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 11 de dezembro de 2026 as 14h00min, no
mesmo local, para realizacio do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao valor da divida, das
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despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribuigdes condominiais, consumo de
agua, energia, gas etc., em quantia ndo inferior a R$ 780.836,45 (setecentos e oitenta mil, oitocentos e trinta e seis
reais e quarenta e cinco centavos), salvo na hipdtese de expressa aceitagdo pelo Credor, de valor inferior.

A venda ¢ feita “ad corpus” (ou por corpo) se materializando pelas areas efetivamente encontradas para os bens do
referido lote, sendo que as areas mencionadas no edital e/ou em outros veiculos de comunicagdo sdo meramente
enunciativas, bem como as fotos divulgadas sdo apenas ilustrativas, de forma que havendo divergéncias nas metragens,
nas areas ou nas aparéncias, 0 COMPRADOR ndo terd direito a exigir nenhum complemento de metragens, areas,
benfeitorias ¢ nem o término da venda ou o abatimento do preco do imdvel; ou seja, o lote sera vendido no estado em
que o bem se encontrar, fisica e documentalmente, ndo se podendo alegar desconhecimento de suas condi¢des e nem de
eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao, localizagdes, pois cabe aos
interessados a rigorosa analise e verificagdo do bem do lote e dos respectivos documentos, assim como de todas as
acessoes e Onus a ele incorporados.

O COMPRADOR também sera responsavel: (I) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso
do solo, legislagdo ambiental, CETESB, IBAMA, INCRA; (II) por débitos relativos ao INSS dos imodveis com
construgdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imoveis competente,
assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou 6rgéos publicos, inclusive cartorios de registro de
imoveis; (III) pelo cancelamento dos eventuais 6nus dos imoveis (abrangendo hipotecas, penhoras, averbacdes
premonitérias, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario,
sendo incumbéncia do interessado certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (IV) por todas as providéncias e despesas
relativas a desocupacao dos imdveis ocupados, a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato
ou invadidos; (V) obter as informagdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas necessarias a expedigdo
de alvaras, licengas, atestados e demais documentos nos competentes 6rgéos ou autoridades competentes, se necessario
for.

A VENDEDORA nao responde pela sucessdo das atividades desenvolvidas nos imodveis e nem por eventual
contaminagao do solo ou subsolo e nem por passivos de carater civil, fiscal, trabalhista ou ambiental, que, se existirem,
ficardo a cargo e encargo do COMPRADOR, que devera manter a VENDEDORA indene, caso responsabilizada, na
esfera administrativa ou judicial, em razdo de passivos fiscais, civeis, trabalhistas ou ambientais dos imoveis.

O COMPRADOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de qualquer natureza, que
incidam sobre o imoével desde a data da arrematagdo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigagdes
relativas ao imoével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribui¢do e encargos que incidam ou venham a incidir sobre
o imovel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas
por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e conservagao do imoével e reparagdes, seguranca do
imével e medidas necessarias a imissao ou defesa da posse; e, (¢) por construgdes, reformas e demoli¢cdes que venha a
realizar no imovel e obtencdo das respectivas aprovagdes/regularizagdes necessarias e devera pagar tais obrigagdes em
seus vencimentos, ainda que lancadas em nome da VENDEDORA ou de seus antecessores.

Ficam a cargo e encargo do adquirente eventuais regularizacdes (inclusive de area construida), retificacdes de area,
referenciamentos e etc., junto aos 6rgaos competentes (se houver), suportando os Onus e despesas, de ordem
administrativa, fiscal, trabalhista/previdenciaria, devidas para tais regulariza¢des, assim como obter judicialmente as
providéncias para sua desocupag@o dos imoveis (a se processar nos termos do art. 30 da lei 9.514/97), visto que a posse
indireta sera transmitida ao COMPRADOR no ato da arrematagdo, estando ciente de correrfo por conta exclusiva do
arrematante todos os custos e despesas necessarias a formalizagdo da arrematacdo e registro da aquisi¢do do imovel,
tais como taxas, alvaras, certides, escrituras, emolumentos cartorarios, averbacdes, registros ¢ etc., ¢ ainda que
eventuais onus, custos e despesas judiciais e extrajudiciais realizadas em decorréncia da aquisigdo, entre outros que lhe
sobrevenham, em decorréncia e como risco natural da modalidade de aquisi¢ao, serdo de responsabilidade exclusiva do
adquirente, que isenta a VENDEDORA ¢ o Leiloeiro de qualquer responsabilidade.

Cabera exclusivamente ao COMPRADOR, a suas expensas e sem direito a qualquer indenizagdo: (a) apurar eventual
necessidade de promover a demarcagdo dos imoveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias para tanto, incluindo a retificagdo das matriculas, se for exigido; (b) retificar, se necessario, as declaragdes
de exercicios anteriores e cadastros dos imoveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e demais 6rgaos,
respondendo por eventuais diferencas de ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados, independentemente da
data de seus fatos geradores; (c) regularizar e averbar as eventuais edificagdes perante os Registros de Imoveis e demais
orgaos; (d) tomar ciéncia previamente das exigéncias e restrigdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgaos publicos
municipal, estadual ou federal aplicaveis ao imdvel, no tocante a restri¢ao de uso, reserva legal, preservacdo ambiental
e saneamento; (e) realizar o georreferenciamento do imovel; (f) se inscrever no Programa de Regularizagdo Ambiental,
no prazo maximo de 1 ano, ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de sua criagéo e, ainda, cumprir as
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acles e prazos que venham a ser estipulados pelo 6rgdo ambiental competente para cumprimento de termo de
compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgdo; e, (g) averbar a reserva legal na matricula do imovel,
elaborando, também Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA, sendo que a VENDEDORA nao responde
por demoligdes, reformas, eventuais danos ambientais e/ou desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgaos reguladores
ocorridos a qualquer tempo, antes ou depois da arrematacao.

O COMPRADOR tem ciéncia de que o instrumento transmissivo ou o registro podem depender de Memorial descritivo
da area do imovel, Certificacao expedida pelo INCRA, CCIR, ADA expedido pelo IBAMA, comprovacao da averbacao
da reserva legal e as declaragdes de reconhecimento de limite, sendo que 8 VENDEDORA cabera somente a assinatura
dos documentos necessarios as regularizacdes estipuladas no item anterior ou nos contratos, se necessarios, ¢ desde que
estejam em conformidade com as disposi¢des legais.

Os interessados em participar do leildo, deverdo se cadastrar no site www.hastapublica.com.br, encaminhar a
documentagdo necessaria para liberagdo do cadastro 24 horas do inicio do leilao e se habilitar, acessando a pagina
deste leildo, clicando na opgdo "SOLICITAR HABILITACAO", com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
inicio do leildo. O envio de lances se dard através do site www.hastapublica.com.br, respeitado o lance inicial € o
incremento minimo estabelecido, na disputa pelo lote do leildo. O leiloeiro faré jus a uma comissdo de 5% (cinco por
centro) sobre o valor da arrematacdo, nao se incluindo no valor do lance. O arrematante terd o prazo de 24 horas para
efetuar o pagamento da totalidade do prego e da comissdo do leiloeiro, conforme este edital. Caso haja licitante quer
em primeiro ou segundo leildo, serd emitido o respectivo Auto de Arrematacao, assinado pelo Leiloeiro, pelo Credor e
pelo Arrematante. No caso do ndo cumprimento da obrigagdo assumida no prazo estabelecido, estard o arrematante,
sujeito a sangdes de ordem judicial, a titulo de perdas e danos. No 1° Leildo, o arrematante declara-se ciente e
plenamente informado de que sobre o imoével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU e outros) e débito de
condominio, se houver. No 2° Leildo, tais débitos gerados até a data da venda, sdo de responsabilidade do Credor
Fiduciario, SPONCHIADO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. Correrio por conta do arrematante
todas as despesas relativas a arrematacdo do imével, tais como, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios,
registros e etc. e ainda, despesas com regularizacdo e encargos da area construida, junto aos 6rgaos competentes (se
houver), bem como a desocupagdo, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. As informagdes estdo disponiveis no site do
Leiloeiro: www.hastapublica.com.br ou pelo telefone (16) 3461-5950 ou (16) 99777-2025.
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