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M.M. JUÍZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA DO FORO DE AMPARO DA 

COMARCA DE AMPARO 

 

 

 

 

 

Processo Digital nº: 1000529-09.2018.8.26.0022 

Classe/Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Locação de Imóvel 

Exequente: Wadih Jorge Mutran e outro 

Executado: Ana Claudia Moreira Vianna e outros 

Perito: Márcio Henrique Rossi Júnior 

 

 

 

 

 

MÁRCIO HENRIQUE ROSSI JÚNIOR, Engenheiro Civil, Perito Judicial 

Avaliador de Imóveis, vem respeitosamente perante a presença de V. Exª., juntar 

o Laudo de Avaliação de Imóvel aos autos deste processo. 

 

 

 

 

Amparo-SP, 06 de janeiro de 2025 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

 

 

 

 

 

 

Márcio Henrique Rossi Júnior 

Engenheiro Civil 

Perito Judicial Avaliador de Imóveis 

CREA-SP: 5069967951 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE PERÍCIA JUDICIAL Nº 2024.12.001 

 

1 – HISTÓRICO 

O perito Márcio Henrique Rossi Júnior, engenheiro civil, registrado no 

CREA-SP sob o nº 5069967951, foi nomeado pela Exma. Sra. Juíza Fabíola 

Brito do Amaral, da 2ª Vara do Foro de Amparo, Comarca de Amparo, para 

realizar a perícia referente aos autos da ação judicial nº 1000529-

09.2018.8.26.0022, com o objetivo de esclarecer as dúvidas presentes no 

processo. 

Em 15 de julho de 2024, foram protocoladas as petições de aceite e 

proposta de honorários para a execução da perícia. Após a aprovação dos 

honorários, a diligência foi inicialmente agendada para o dia 18 de outubro de 

2024. Contudo, ao comparecer ao endereço na Rua Prudente de Moraes, nº 51, 

às 10:00 horas, não havia ninguém presente para permitir o acesso ao imóvel. 

Diante disso, em 22 de outubro de 2024, foi protocolado um pedido de 

reagendamento, e a nova data foi fixada para o dia 29 de novembro de 2024, às 

10:00 horas. Na referida data, sem qualquer impedimento, a vistoria e medição 

do apartamento foram realizadas, com a devida documentação fotográfica e 

coleta de dados. 

 

2 - FINALIDADE 

O objetivo deste Laudo é a determinação do valor do imóvel para fins de 

Perícia Judicial. Trata-se de um apartamento residencial, localizado no 5º andar 

do Edifício Sinharia, (apartamento nº 52), na Rua Prudente de Moraes, nº 51, no 

Centro da cidade de Serra Negra-SP. 

 

3 - METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

Este laudo foi elaborado de acordo com as diretrizes da Norma Técnica 

ABNT NBR 14.653. A metodologia utilizada para avaliar o apartamento foi o 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme recomendado pela 

norma. 

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é definido pela ABNT 

NBR 14.653 como a metodologia de avaliação em que o valor de um imóvel é 

determinado por meio da comparação de transações de imóveis similares no 

mercado, ajustando-se as diferenças entre os imóveis comparados e o imóvel 

avaliado. Esse método é baseado na análise de dados de mercado recentes, 

como os preços de venda ou aluguel de imóveis semelhantes, levando em 

consideração variáveis como localização, área, padrão construtivo, 

características específicas, preservação do imóvel e outros fatores relevantes. 

De acordo com a norma, o Método Comparativo é o mais indicado para a 

avaliação de imóveis urbanos, como apartamentos, principalmente por se tratar 

de unidades padronizadas. O método visa comparar o valor de mercado de 

unidades mais parecidas possível, o que torna a análise mais precisa e 

condizente com as condições reais do mercado. Ele é amplamente aceito, pois 
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considera diretamente as condições do mercado imobiliário local e é eficaz na 

avaliação de bens com características semelhantes, permitindo ajustes com 

base nas particularidades de cada imóvel. Dessa forma, garante-se uma 

estimativa adequada ao valor real de mercado. 

 

4 - EQUIPAMENTO UTILIZADOS 

Foram utilizados para a elaboração deste laudo: 

• Câmera fotográfica DJI Action 3; 

• Trena a laser GLM30 Bosch; 

• Computador: Software AutoCad, Microsoft Word e Microsoft Excel; 

 
Tabela 1 - Informações técnicas da Câmera Fotográfica utilizada e das imagens obtidas 

 
 

5 – DA AVALIAÇÃO 

O imóvel, localizado no 5º andar do Edifício Sinharia (apartamento nº 52), 

na Rua Prudente de Moraes, nº 51, no Centro da cidade de Serra Negra, foi 

vistoriado, medido e fotografado no dia 29/11/2024 por volta das 10:30 horas da 

manhã. As medições internas foram realizadas com trena a laser GLM30 Bosch, 

e as fotografias foram feitas com a câmera DJI Action 3. O croqui do apartamento 

foi elaborado no software AutoCAD com base nas medidas coletadas e está 

apresentado no Anexo III – Croqui do Imóvel. Além disso, os dados da pesquisa 

de mercado foram tratados matematicamente no software Microsoft Excel. 

 

6 - CARACTERÍSTICAS DA AVALIAÇÃO 

A presente avaliação refere-se ao apartamento nº 52, localizado no 5º 

andar do Edifício Sinharia, situado na Rua Prudente de Moraes, nº 51, no Centro 

da cidade de Serra Negra, registrado sob a matrícula nº 1570 no Cartório de 

Registro de Imóveis de Serra Negra. (Vide Figura 3 e Figura 4 do Anexo II) 

Para a coleta de dados, foi realizada uma medição in loco acompanhada 

de registro fotográfico, utilizando-se equipamentos e ferramentas adequadas. 

Com base nas medições obtidas, foi elaborado o croqui do imóvel no software 
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AutoCAD, complementado pelo memorial de cálculo e pelo Quadro Amostral 

elaborado no Microsoft Excel (Vide Tabela 4 do Anexo I). Com base na análise 

dos dados coletados, verificou-se que a área construída do apartamento é de 

148,38 m², enquanto sua área útil totaliza 126,12 m², conforme demonstrado na 

Tabela 2 abaixo. A área construída inclui as paredes da edificação, enquanto a 

área útil abrange exclusivamente os espaços internos dos ambientes. Para fins 

de cálculo na avaliação, deve ser considerado o valor da área útil. Vale destacar 

que a área útil apurada (126,12 m²) está muito próxima da área útil registrada na 

matrícula do imóvel (126,00 m²). O Anexo III – Croqui do Imóvel apresenta a 

disposição dos ambientes do apartamento, enquanto o Anexo IV – Matrícula do 

Imóvel contém os detalhes da respectiva matrícula. 

 
Tabela 2 - Área Útil do imóvel 

AMBIENTES DIMENSÕES ÁREA ÚTIL (m²) 

Dep. 2 1,91 * 2,35 4,49 

Dep. 1 1,15 * 0,85 0,98 

Area de Serviço (2,50 * 2,55) + (0,96 * 1,15) 7,48 

Cozinha 2,95 * 3,60 10,62 

Quarto 3 2,50 * 3,60 9,00 

Hall 1,15 * 2,36 2,71 

Quarto 2 2,50 * 3,77 9,43 

Banho. 2 1,15 * 2,61 3,00 

Sala Jantar 2,71 * 8,01 21,71 

Corredor 1,15 * 3,77 4,34 

Quarto 1 4,23 * 3,37 15,95 

Banho. 1 1,31 * 3,37 4,41 

Sala 3,76 * 7,09 26,66 

Varanda 1,00 * 5,34 5,34 

TOTAL 126,12 m² 

 

 

7 - DESCRIÇÃO DO APARTAMENTO 

Sala Jantar: com área útil de 21,71 metros quadrados e dimensões de 2,71 

metros por 8,01 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente 

possuem revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. 

(Vide Figura 5, Figura 6 e Figura 16 do Anexo II) 

 

Hall: com área útil de 2,71 metros quadrados e dimensões de 2,36 metros por 

1,15 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

17 e Figura 26 do Anexo II) 

 

Cozinha: com área útil de 10,62 metros quadrados e dimensões de 2,95 metros 

por 3,60 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento cerâmico até o teto. (Vide Figura 18 e Figura 19 do Anexo II) 
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Área de Serviço: com área útil de 7,48 metros quadrados e dimensões de 2,50 

metros por 2,55 metros mais 0,96 metros por 1,15 metros. O piso é cerâmico e 

as paredes deste ambiente possuem revestimento cerâmico até o teto. (Vide 

Figura 20 e Figura 21 do Anexo II) 

 

Dep. 1 (Depósito 1): com área útil de 0,98 metros quadrados e dimensões de 

0,85 metros por 1,15 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente 

possuem revestimento cerâmico até o teto. Ambiente utilizado para depósito, 

porém se caracteriza como ambiente para empregada (banheiro de empregada). 

(Vide Figura 22 do Anexo II) 

 

Dep. 2 (Depósito 2): com área útil de 4,49 metros quadrados e dimensões de 

1,91 metros por 2,35 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente 

possuem revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. 

Ambiente utilizado para depósito, porém se caracteriza como quarto de 

empregada. (Vide Figura 23 e Figura 24 do Anexo II) 

 

Quarto 3: com área útil de 9,00 metros quadrados e dimensões de 2,50 metros 

por 3,60 metros. O piso é carpete e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

25 e Figura 27 do Anexo II) 

 

Quarto 2: com área útil de 9,43 metros quadrados e dimensões de 2,50 metros 

por 3,77 metros. O piso é carpete e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

28 e Figura 29 do Anexo II) 

 

Banho. 2 (Banheiro 2): com área útil de 3,00 metros quadrados e dimensões 

de 1,15 metros por 2,61 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente 

possuem revestimento cerâmico até o teto. (Vide Figura 30 e Figura 31 do Anexo 

II) 

 

Corredor: com área útil de 4,34 metros quadrados e dimensões de 1,15 metros 

por 3,77 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

6 do Anexo II) 

 

Quarto 1: com área útil de 14,26 metros quadrados e dimensões de 4,23 metros 

por 3,37 metros. O piso é carpete e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

7, Figura 8 e Figura 11 do Anexo II) 
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Banho. 1 (Banheiro 1): com área útil de 4,41 metros quadrados e dimensões 

de 1,31 metros por 3,37 metros. O piso é cerâmico e as paredes deste ambiente 

possuem revestimento cerâmico até o teto. (Vide Figura 9 e Figura 10 do Anexo 

II) 

 

Sala: com área útil de 26,66 metros quadrados e dimensões de 7,09 metros por 

3,76 metros. O piso é de concreto e as paredes deste ambiente possuem 

revestimento argamassado pintado superficialmente com tinta látex. (Vide Figura 

12 e Figura 13 do Anexo II) 

 

Varanda: com área útil de 5,34 metros quadrados e dimensões de 5,34 metros 

por 1,00 metros. O piso é cerâmico e o guarda-corpo metálico. Possui tela de 

proteção na varanda. (Vide Figura 14 e Figura 15 do Anexo II) 

 

A residência vistoriada se enquadra na descrição e caracterização das 

edificações, segundo o Ibape (Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 

Engenharia) como: Classe 1; Residencial; Apartamento; Padrão Médio: 

“Edifícios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma 

preocupação com a forma e a funcionalidade arquitetônica, principalmente no 

tocante a distribuição interna das unidades, em geral quatro por andar. São 

dotados de elevadores de padrão médio (social e de serviço), geralmente com 

acessos e circulação pelo mesmo corredor. As áreas comuns apresentam 

acabamentos de padrão médio e podem conter salão de festas e, 

eventualmente, quadras de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento 

de zelador. Possuem fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada 

ou com aplicação de pastilhas, cerâmicas ou materiais equivalentes. As 

unidades contêm sala para dois ambientes, cozinha, área de serviço conjugada, 

dois ou três dormitórios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga 

de garagem por unidade, podendo possuir, também, dependências para 

empregada. Caracterizam-se pela utilização de materiais construtivos e 

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em escala 

comercial, tanto nas áreas privativas como nas de uso comum: 

• Pisos: taco, carpete de madeira ou acrílico, cerâmica, placas de granito. 

• Paredes: pintura látex sobre massa corrida ou gesso, azulejos de padrão 

comercial. 

• Instalações hidráulicas: completas, atendendo a uma disposição básica, 

com peças sanitárias e seus respectivos componentes de padrão 

comercial, servidos por água fria, mas podendo dispor de aquecedor 

individual. 

• Instalações elétricas: completas e com alguns circuitos independentes 

satisfazendo a uma distribuição básica de pontos de luz e tomadas, 

podendo estar incluídos pontos para telefone e televisão. 

• Esquadrias: caixilhos de ferro ou de alumínio; venezianas de alumínio ou 

PVC com dimensões padronizadas.” 
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8 – LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

Sobre a Cidade de Serra Negra-SP: 

Serra Negra é um município brasileiro localizado no estado de São Paulo, 

inserido no Circuito das Águas Paulista. O município está situado a uma latitude 

de 22º29'48" sul e a uma longitude de 46º35'17" oeste, a uma altitude de 

aproximadamente 1.000 metros. A população de Serra Negra, conforme o censo 

de 2022, é de cerca de 32.000 habitantes. A cidade possui uma área de 230,2 

km² e é conhecida por seu clima ameno e belezas naturais, sendo um importante 

destino turístico da região. 

Serra Negra é considerada uma estância climática, o que garante ao 

município uma série de benefícios estaduais, como verbas para promoção do 

turismo. A cidade tem como características principais o turismo de saúde, com 

várias opções de hotéis, spas e atividades ao ar livre. Sua economia é 

impulsionada principalmente pelo turismo, comércio e serviços. A cidade é 

também um polo para a produção de malhas e roupas, com várias fábricas que 

atraem compradores de todo o estado. A Figura 1 ilustra a localização da cidade 

de Serra Negra no Estado de São Paulo. 

Sobre o Centro de Serra Negra: 

O Centro de Serra Negra é uma área que oferece grande conveniência, 

com uma ampla variedade de serviços e comércios. A região é bastante 

movimentada, com mercados, lojas, restaurantes e cafés, que atendem tanto a 

moradores quanto turistas. A presença de igrejas, pontos turísticos e praças 

públicas que proporcionam lazer e convivência social são outros atrativos para 

quem reside na área. 

A localização central também facilita o acesso a bancos, farmácias e 

outros serviços essenciais, além de contar com boa infraestrutura de transporte 

público e transporte por aplicativo, o que proporciona fácil mobilidade. A 

proximidade de importantes pontos turísticos, contribui ainda mais para a 

valorização da região. A Figura 2 ilustra a localização do Edifício Sinharinha e a 

proximidade do imóvel a locais conhecidos como a Fonte Fontana di Trevi e a 

Igreja Matriz de Nossa Senhora do Rosario. 
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Figura 1 - Localização da Cidade de Serra Negra no Estado de São Paulo (Fonte: Google) 

 
Figura 2 - Localização do Edifício Sinharinha (Fonte: Google Earth) 

 

9 – PESQUISA 

A pesquisa de dados para a avaliação foi realizada nos dias 19 e 20 de 

dezembro de 2024, seguindo as normas da ABNT (Associação Brasileira de 

Normas Técnicas), conforme a NBR 14.653. O Quadro Amostral (Tabela 4 do 

Anexo I) apresenta os dados coletados na pesquisa de valores de mercado, 

realizada com consultas a imobiliárias locais, buscando imóveis semelhantes ao 
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avaliado. O Memorial de Cálculo detalha os cálculos que fundamentam o valor 

do imóvel obtido neste Laudo. 

 

10 – MEMORIAL DE CÁLCULO 

Os valores apresentados na Tabela 3 abaixo demonstram o tratamento 

estatístico dos dados coletados no Quadro Amostral (Tabela 4 do Anexo I). 

Inicialmente foram obtidas 22 amostras, das quais calculamos a média aritmética 

(MA) de R$ 4.191,36. Em seguida, foi aplicada a média homogeneizada (Mh), 

excluindo as duas amostras extremas — a mais alta (Amostra Nº 6) e a mais 

baixa (Amostra Nº 8) — resultando em 20 amostras, com a Mh de R$ 4.189,20. 

Também calculamos a média ponderada (Mp), aplicando um intervalo de 

20% acima e 20% abaixo da Mh, com limites entre R$ 5.027,04 e R$ 3.351,36, 

ou seja, as amostras com valores acima ou abaixo desse intervalo foram 

eliminadas, restando assim 14 amostras. A Mp resultante foi de R$ 4.187,81. 

 
Tabela 3 - Memorial de Calculo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Média Final encontrada foi de R$ 4.187,81. Com base nos resultados do 

tratamento matemático estabelecido na Tabela 3 acima, o valor final do imóvel é 

calculado pela seguinte equação: 

 

𝑉𝑖 = 𝐴𝑖 ∗ 𝑀𝐹 

 

Onde: 

Vi = Valor do imóvel 
Ai = Área do imóvel (Valores obtidos na Tabela 2 - Área Útil do imóvel) 

MF = Média Final dos valores comparativos (Valores obtidos na Tabela 3 – Memorial 

de Cálculo) 

 

Aplicando os valores, temos:  

Vi = 126,12 * 4.187,81  

Vi = R$ 528.166,60 

com arredondamento até o máximo de ±1%, temos R$ 528.000,00. 
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Cálculo dos Limites (±10%): 

• Limite superior: 528.000,00 +10% = R$ 580.800,00 

• Limite inferior: 528.000,00 - 10% = R$ 475.200,00 

 

O valor arbitrado deve permanecer dentro do limite calculado, levando em 

consideração as condições do imóvel, como idade, conservação, localização, 

entre outros fatores. Antes de determinar o valor, são avaliadas as condições do 

imóvel em questão. Embora o método compare imóveis semelhantes, é 

importante destacar que nenhum imóvel é idêntico ao outro; alguns estão em 

melhor estado de conservação, enquanto outros apresentam maior grau de 

depreciação. No entanto, no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

a depreciação é tratada de forma indireta. Isso significa que não é necessário 

aplicar um fator de depreciação diretamente ao valor calculado do imóvel, pois o 

método já incorpora essas variações ao comparar os dados de mercado. A 

avaliação das condições dos imóveis pesquisados durante a coleta de dados é 

frequentemente baseada nas fotos internas disponibilizadas pelas imobiliárias 

em seus sites, que oferecem uma visão clara do estado de conservação de cada 

imóvel. Dito isso, após os cálculos demonstrados na Tabela 3 – Memorial de 

Cálculo e a análise das condições do imóvel em questão, o valor final arbitrado 

é de R$ 480.000,00. 

 

11 - ESCLARECIMENTOS 

Em virtude do exposto acima, cabe a este perito avaliador afirmar que; 

após aplicar o método de avaliação recomendado pela norma técnica e 

considerando as condições do imóvel concluo que a avaliação atual da 

edificação é de: 

R$ 480.000,00 Quatrocentos e Oitenta Mil Reais 

Esperamos ter trazido aos autos as informações técnicas necessárias, 

para convicção das partes e ao M.M. JUÍZ(A) DE DIREITO DA 2ª. VARA DO 

FORO DE AMPARO DA COMARCA DE AMPARO, e assim colocamo-nos a 

vossa inteira disposição para outros esclarecimentos julgados pertinentes. 

Nada mais havendo a consignar, damos por encerrado o presente 

LAUDO DE AVALIAÇÃO Pericial, aos 06 de janeiro de 2025. 

 

 

 

 

 

Márcio Henrique Rossi Júnior 

Engenheiro Civil 

Perito Judicial Avaliador de Imóveis 

CREA-SP: 5069967951 
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ANEXOS 

 

 

Anexo I: Pesquisa de Mercado – Tabela do Quadro Amostral 

 

Anexo II: Relatório Fotográfico 

 

Anexo III: Croqui do apartamento  

 

Anexo IV: Matricula do imóvel 
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ANEXO I 

 
Tabela 4 - Quadro Amostral 
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ANEXO II 

Relatório Fotográfico 

 

 

Figura 3 - Vista externa do Edifício Sinharinha 

 

 

Figura 4 - Vista externa do Edifício Sinharinha 
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Figura 5 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala Jantar 

 

 

Figura 6 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala Jantar e Corredor 
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Figura 7 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 1 

 

 

Figura 8 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 1 
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Figura 9 - Vista interna do apartamento 52, visão do Banheiro 1 

 

 

Figura 10 - Vista interna do apartamento 52, visão do Banheiro 1 
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Figura 11 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 1 

 

 

Figura 12 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala 
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Figura 13 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala 

 

 

Figura 14 - Vista interna do apartamento 52, visão da Varanda 
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Figura 15 - Vista interna do apartamento 52, visão da Varanda 

 

 

Figura 16 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala Jantar 
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Figura 17 - Vista interna do apartamento 52, visão da Sala Jantar, sendo o Hall aos fundos e entrada para 

a Cozinha a esquerda. 

 

 

Figura 18 - Vista interna do apartamento 52, visão da Cozinha 
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Figura 19 - Vista interna do apartamento 52, visão da Cozinha 

 

 

Figura 20 - Vista interna do apartamento 52, visão da Área de Serviço 
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Figura 21 - Vista interna do apartamento 52, visão da Área de Serviço 

 

 

Figura 22 - Vista interna do apartamento 52, visão do Depósito 1 (caracterizado por ser o antigo banheiro 

do quarto de empregada) 
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Figura 23 - Vista interna do apartamento 52, visão do Depósito 2 (caracterizado por ser o antigo quarto de 

empregada) 

 

 

Figura 24 - Vista interna do apartamento 52, visão do Depósito 2 
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Figura 25 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 3 

 

 

Figura 26 - Vista interna do apartamento 52, visão do Hall, sendo o Banheiro 2 aos fundos e o acesso 

para a Sala Jantar a direita. 
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Figura 27 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 3 

 

 

Figura 28 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 2 
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Figura 29 - Vista interna do apartamento 52, visão do Quarto 2 

 

 

Figura 30 - Vista interna do apartamento 52, visão do Banheiro 2 
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Figura 31 - Vista interna do apartamento 52, visão do Banheiro 2 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 114017  Serra Negra-SP, 01 de agosto de 2024. 
 Emitida as 12:16:57 horas. 

  

 CERTIFICO   e   dou   fé   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   a 
 que   se   refere   (artigo   19,   §   1º   da   Lei   6.015/1973),   e   foi   emitida   sob   a   forma   de 
 documento   eletrônico,   mediante   processo   de   certificação   digital   disponibilizado 
 pela   ICP   -   Brasil,   nos   termos   da   Medida   Provisória   n°.   2.200-2   de   24   de   agosto   de 
 2001,   devendo   para   sua   validade   ser   conservada   em   meio   eletrônico,   bem   como 
 comprovada   a   sua   autoria   e   integridade.      Serra   Negra-SP,   01   de   agosto   de 
 2024.   Certidão   expedida   às   12:16:57.   A   presente   certidão   tem   validade   de     30 
 dias   após a sua expedição. 

  
 _____________________ 

 Ao Oficial...: R$   42,22 
 Ao Estado....: R$   12,00 
 Ao IPESP.....: R$    8,21 
 Ao Reg. Civil: R$    2,22 
 Ao Trib. Just: R$    2,90 
 Ao Município.: R$    2,11 
 Ao Min.Púb...: R$    2,03 
 Total........: R$   71,69 
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 Certidão de ato praticado protocolo nº: 114017 

 Serra Negra-SP, 01 de agosto de 2024. 
 Emitida as 12:16:57 horas. 

  

 CERTIFICO   e   dou   fé   que   a   presente   certidão   é   reprodução   autêntica   da   ficha   a   que   se   refere   (artigo 
 19,   §   1º   da   Lei   6.015/1973),   e   foi   emitida   sob   a   forma   de   documento   eletrônico,   mediante 
 processo   de   certificação   digital   disponibilizado   pela   ICP   -   Brasil,   nos   termos   da   Medida   Provisória 
 n°.   2.200-2   de   24   de   agosto   de   2001,   devendo   para   sua   validade   ser   conservada   em   meio 
 eletrônico,   bem   como   comprovada   a   sua   autoria   e   integridade.      Serra   Negra-SP,   01   de   agosto 
 de   2024.   Certidão   expedida   às   12:16:57.   A   presente   certidão   tem   validade   de     30   dias   após   a   sua 
 expedição. 

  
 _____________________ 
 OLIVETE ALVES DE GODOY 

 Substituta 

 Ao Oficial...: R$   42,22 
 Ao Estado....: R$   12,00 
 Ao IPESP.....: R$    8,21 
 Ao Reg. Civil: R$    2,22 
 Ao Trib. Just: R$    2,90 
 Ao Município.: R$    2,11 
 Ao Min.Púb...: R$    2,03 
 Total........: R$   71,69 
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MÁRCIO HENRIQUE ROSSI JÚNIOR 

Engenheiro Civil 
CREA: 5069967951 

 

35 

ENCERRAMENTO:  

O presente Laudo Técnico é composto de 35 páginas, incluindo essa. Nada mais 

havendo a consignar, damos por encerrado o presente Laudo de Avaliação 

Pericial, aos 06 de janeiro de 2025. 

 

  

 

 

 

 

 

Amparo, São Paulo, 06 de janeiro de 2025 

  

  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Márcio Henrique Rossi Júnior 
Engenheiro Civil 

Perito Judicial Avaliador de Imóveis 
CREA-SP: 5069967951 
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