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Excelentissimo Senhor

Doutor Juiz de Direito da 6° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo - SP

Processo NUimero: 1004013-60.2016.8.26.0100

Assunto: Procedimento Sumario - Condominio
Requerente: Condominio Edificio Mococa
Requerido: Luiz Otavio Otero Garcia

Roberto A. Jacob perito nomeado nos autos, em acolhimento a determinagao
fls.345 dos autos; vem perante V. Ex.2 apresentar sua manifestacao sobre o valor da

avaliacéo:

Visto que o Laudo apresenta a coleta de dados amostrais de maio de 2022 e
resta duvida sobre a depreciacdo em fungdo do estado do imoével, segue valor
atualizado para abril 2023, com coleta de elementos amostrais (anexo /); com a

devida depreciagao, estado de conservagao, conforme norma IBAPE/SP (anexo ).

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Valor unitario = Vun. = R$ 4.658,65 / m? (anexo /i)

Area = 92,50 m? (matricula anexo IV)

Valor do Imével = Vun * Area
Valor do Imével = 4.658,65 * 92,50
Valor do Imoével = R$ 430.925,13
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CONCLUSAO

Apartamento n°® 21 — matricula 85.546 — 5° CRI de Sao Paulo
Valor da Avaliagdao: R$ 430.925,00

(Quatrocentos e trinta mil, novecentos e vinte e cinco Reais)
Ref. abril / 2023

Termos em que,

Pede deferimento.

Sao0 Paulo, 19 de abril de 2023.

Roberto A. Jacob

Perito Judicial
Engenheiro Civil - CREA 0600963995

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA ROBERTO A. JACOB

CONPEJ/SP n° 02.00.1063  IBAPE/SP n° 8611 Engenheiro Civil

cel. (11) 99517-1530 E-mail. radibjacob@gmail.com CREA n°0600963995
Pdgina 2 de 6

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ROBERTO ADIB JACOB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/04/2023 as 14:55 , sob o nimero WJIMJ23407195281

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004013-60.2016.8.26.0100 e cddigo 1n425ZQ0.



fls. 351
ANEXO | — AMOSTRAS ABRIL 2023
| ELEMENTOS AMOSTRAIS
El 0 Amostral n° 1 I Data I abr-23 ICidade Iséo Paulo UF SP
Endereco Av.lpiranga, 1138 Bairro Republica
Padrdo Construtivo CEP 01040-000
Z ] ZC sQ 001.053 |CodLog. 092762 _|indice 8.330,00
AreaPrivativa 68,0 m2|Area Priv. Equiv. Idade(IPTU) 78 Rel terreno 0,7560
Vgas 0 Banheiros 1 Dormitérios 1 S.Jogos
Acad Saldo Festas Qd. esporte Churrasqueira
Condi R$ 451,00 Espaco Kids
Valor R$ R$ 390.000,00 Of/Venda OF R$5.735,29
OBS> Piso em madeira; Reformado
Fonte / Tel Larcon Iméveis e Administragdo (11)2714-5255 Cod. 625
El 0 Amostral n° 2 I Data I abr-23 ICidade ISéo Paulo UF SP
Endereco Av.lpiranga, 1138 Bairro Republica
Padrdo Construtivo CEP 01040-000
Z (] ZC SQ 001.053 |CodLog. 0992762 |indice 8.330,00
AreaPrivativa 65,0 m2|Area Priv. Equiv. Idade(IPTU) 78 Rel terreno 0,7560
Vgas 0 Banheiros 1 Dormitérios 1 S.Jogos
Saldo Festas Qd. esporte Churrasqueira
R$ 736,00 Espaco Kids
R$ 270.000,00 Of/Venda OF R$4.153,85
[HE Iméveis (11)5533-5703 [ cod. [aps3ss
El 0 Amostral n° 4 I Data I abr-23 ICidade ISéo Paulo UF SP
Endereco Av.lpiranga, 1138 Bairro Republica
Padrdo Construtivo CEP 01040-000
Z ] ZC sQ 001.053 |CodLog. 0992762 _|indice 8.330,00
AreaPrivativa 51,0 m2|Area Priv. Equiv. Idade(IPTU) 78 Rel terreno 0,7560
Vgas 0 Banheiros 1 Dormitérios 1 S.Jogos
Acad Saldo Festas Qd. esporte Churrasqueira
Condi R$ 787,00 Espago Kids
Valor R$ R$ 300.000,00 Of/Venda OF R$5.882,35
0BS> Reformado
Fonte / Tel | QuintoAndar Vendas (11)3230-4186 | ced |s893996638
|| Elemento Amostral n° 5 I Data I abr-23 ICidade |S§o Paulo UF SP
Endereco Av.lpiranga, 1138 Bairro Republica
Padrdo Construtivo CEP 01040-000
Z o zC sQ 001.053 |CodLog. 0992762 _|indice 8.330,00
~ |AreaPrivativa 82,0 m2|Area Priv. Equiv. Idade(IPTU) 78 Rel terreno 0,7560
Vgas 0 Banheiros 1 Dormitérios 1 S.Jogos
Acad Saldo Festas Qd. esporte Churrasqueira
Condominio R$ 787,00 Espaco Kids
Valor R$ R$ 330.000,00 0Of/Venda OF R$4.024,39
OBS>
Fonte / Tel | QuintoAndar Vendas (11)3230-4186 | cod.  |[ss92865024
El 0 Amostral n° 6 I Data I abr-23 ICidade ISéo Paulo UF SP
Endereco Av.lpiranga, 1138 Bairro Republica
Padrdo Construtivo CEP 01040-000
Z o ZC sQ 001.053 |CodLog. 0992762 _|indice 8.330,00
AreaPrivativa 60,0 m2|Area Priv. Equiv. Idade(IPTU) 78 Rel terreno 0,7560
Vgas 0 Banheiros 1 Dormitdrios 1 S.Jogos
Acad Saldo Festas Qd. esporte Churrasqueira
Cond R$ 727,00 Espago Kids
Valor R$ R$ 390.000,00 Of/Venda OF R$6.500,00
OBS> Reformado
Fonte / Tel | QuintoAndar Vendas (11)3230-4186 | cod. [ss93765860
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ANEXO Il — TABELA IBAPE ESTADO DA EDIFICACAO

i L S ————— <ewe e e

AR,

| t Ediicagdo o estado geral possa ser recupsrado com pitura
MNecessitando  de| 1aq0 | Mema e extema, apds reparos de fissuras e trincas supericias

e : | |

| ft reparos simples ﬁ ' { generalizadas, sem recuperagdo do  sistema  estruural. |

; | | - Eventualmente, revisio o sistema hidrdulico e elétrico. |
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ANEXO Ill - TABELA DE CALCULO E GRAU DE PRECISAO
TABELA DESCRITIVA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS
® = 2
g T8 |8 2 H 2 |z|é|&|c| €8 :
< » £ > |>]| > < > = a S|> |3 |« [=) £ 4 o
1 |001.053 [8330,00| 1,00 | 0 |1,00| 110,0 | 0,84 [Res.Vert.médio|1,926 | 60 |20% | 78 | d | 8,09% | 0,90 | 725.000,00 | 5.581,91
2 |001.053 |8330,00| 1,00 | 0 [1,00( 79,0 [1,17|Res.Vert.médio|1,926 | 60 [20% | 78 | d | 8,09% | 0,90 | 485.000,00 | 5.199,38
4 |001.053 |8330,00| 1,00 | 0 |1,00| 82,0 |1,13|Res.Vert.médio|1,926 | 60 |20% | 78 | d | 8,00% | 0,90 | 386.000,00 | 3.986,67
5 |001.053 [8330,00| 1,00 | 0 [1,00] 68,0 |1,36|Res.Vert.médio|1,926 | 60 |20% | 78 | d | 8,09% | 0,90 | 390.000,00 | 4.857,28
6 [001.053 |8330,00| 1,00 | 0 |1,00 80,0 [1,16|Res.Vert.médio|1,926 | 60 [20% | 78 | d | 8,09% | 0,90 | 430.000,00 | 3.667,99
AVALIANDO Res.Vert.médio 1,926 60 20% 78 e 18,10%
/ n 5
DesvPad 808,89
Grau Validagdo S 0,17
Grau ll Validagdo entre N=5 |0,50|2,00 1. 4,658,65 |
Madxima | 6.056,24
Minimo 3.261,05
GRAU DE PRECISAO
Estatistica Valor
media (RS/m?) 4.658,65
Desv.pad 808,89
Elementos usados 5
Grau-Liberdade 4
Amplitude Total 1.109,26
Amplitude % 0,24
Grau de Preciséo 1
T-Stundt (80%) 1,533
E 554,63
confianca sup 5.213,27
confianga Inf. 4.104,02
Grau de precisdo para tratamento de fatores
Descri¢do — m G:fu I
Amplitude dointervalo de confianga
de 80% em torno da <30% <40% <50%
estimativa de tendéncia central N\ A
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ANEXO IV — MATRICULA
LIVRON." 2 - REGISTRO GERAL . 5.° CFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matriculs Ficha ’ de 8do Paulo
85546 | | 01 e, 24 de unho de 2008

IMOVEL: Apartamento n.® 21, localjfado no 2.° andar do EDIFICIO MOCOCA,
situado na avenida Ipiranga, n.° 1.138; no 5.° Subdistrito - Santa Efigénia, com a 4rea
construida de 109,10m?, sendo 8,45m? de érea comum ¢ a érea util de 92,50m?
cabendo-lhe a fragéio ideal de 17,31m? ou 2,55% no terreno.

CONTRIBUINTE: 001.053.0241-4.
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