HastaPublica

TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DA REQUERIDA

EDITAL de leildo do bem abaixo descrito e para INTIMAGAO da requerida Sandra Jandira Fariano, expedido
nos autos da Execugdo de Titulo Extrajudicial, movida pelo Condominio Abaete 09, Proc. n° 1007264-
61.2021.8.26.0084.

O Doutor Daniel Ovalle da Silva Souza, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro Regional de Vila
Mimosa da Comarca de Campinas, do Estado de Sao Paulo, na forma da Lei etc.

FAZ SABER a Todos que este edital virem ou dele vierem saber que, observado o disposto nos arts. 886 a 903
do CPC, assim como o Provimento CSM 1625/2009 e art. 250 e seguintes das Normas de Servi¢co da Corregedoria
Geral de Justica TJ/SP, foi designado para 1° leildo, que terda inicio a contar do dia 16 de NOVEMBRO de 2026
as 13:30 horas, encerrando-se no dia 19 de NOVEMBRO de 2026 as 13:30 horas, e, para eventual segundo
leildo, que seguir-se-a sem interrupgao, encerrando dia 09 de DEZEMBRO de 2026 as 13:30 horas. No primeiro
leildo podera ser arrematado o bem por valor igual ou superior ao da avaliacdo e em segundo leildo por quem
mais ou maior lance oferecer, desde que néo seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagéo
atualizada, observando o CPC (art. 891). Os interessados dever&o cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo, fornecendo todas as informagdes solicitadas e requeridas pelo provimento. A Alienagao
eletrénica sera realizada pelo Leiloeiro Marcelo Valland, JUCESP 408, pela ferramenta HastaPublica através do
endereco www.hastapublica.com.br, do bem penhorado nestes autos, a saber: DIREITOS sobre o imoével de
matricula n°® 219.662, do 3° Cartério de Registro Iméveis de Campinas/SP, assim descrito: UMA UNIDADE
AUTONOMA designada por APARTAMENTO n° 01 localizado no pavimento térreo do Bloco 09, do
“CONDOMINIO ABAETE 09”, situado na Avenida 02, n° 115, na Vila Abaeté, nesta cidade, com as seguintes
areas: privativa de 41,890m?, comum de 4,764m?, total de 46,594m? e fragao ideal de 0,0052083 no terreno
onde encontra-se construido o condominio. Conforme Laudo de Pericia as fls. 239/258, o imével possui 2
dormitérios, 1 banheiro social, sala de estar, cozinha com copa e lavanderia. AVALIACAOQ: imével avaliado
em julho/2025 por R$ 138.500,00, atualizado o valor pelo indice de outubro/2026 da Tabela Pratica do TJ/SP
por R$ 145.663,50 (cento e quarenta e cinco mil, seiscentos e sessenta e trés reais e cinquenta centavos).
ONUS: na matricula consta: R.03 — Alienacao Fiduciaria em favor do Fundo de Arredamento Residencial FAR —
representado pela Caixa Econdmica Federal - CEF. Em consulta ao site da Prefeitura de Campinas/SP dia
14/07/2026, consta o valor total de R$ 2.763,42 de débitos de IPTU, sendo R$ 2.573,02 em divida ativa e R$
190,40 divida corrente. DEBITO EXEQUENDO: R$ 50.001,26 até julho/2026. A venda sera efetuada em carater
“ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontram. Correra por conta exclusiva do arrematante a
verificagao das condi¢gdes do bem, quaisquer 6nus nao mencionados neste edital, antes das datas designadas
para as alienagdes judiciais eletronicas e as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial do bem arrematado (carta de arrematagao, registro, reintegragéo de posse e demais providéncias,
nos termos dos Art. 901, “caput’, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). O arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagdo. Comissao do
Leiloeiro - O leiloeiro fara jus a uma comissédo de 5% (cinco por cento), sobre o valor da arrematagéo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 13 e 17 do provimento CSM 1.625/09). PROPOSTA DE PARCELAMENTO
(conforme decisao de fls. 355/358): (lll) até o inicio do leilao, o interessado podera apresentar, diretamente em
luizo, proposta de aquisi¢cdo por pre¢o néo inferior ao da avaliagdo, observado o disposto no art. 895, do Cédigo
de Processo Civil. O valor ndo sera devolvido ao arrematante, salvo se a arrematagdo for desfeita por
determinagéo judicial ou razdes alheias a sua vontade, e deduzidas as despesas ocorridas. Conforme provimento
CG n° 14/2022 Artigo 2° §4° “Na hipétese de acordo ou remigdo apos a realizacdo da alienacgéo, o leiloeiro e o
corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.”, para o ressarcimento de despesas. Ficam, ainda, as
partes, INTIMADAS das designacgdes supra, juntamente com o conjuge ou companheiro, se casadas forem, bem
como outros eventuais interessados, caso ndo sejam localizados para as intimagdes pessoais. Sera o presente
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. DADO E PASSADO nesta Comarca, Estado de Sdo Paulo,
neste Oficio aos 13 de outubro de 2026.

Daniel Ovalle da Silva Souza
Juiz de Direito




