PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA
COMARCA E FORO DE SAO SIMAO
RUA 20 DE AOSTO, N°. 258, CENTRO, SAO SIMAO/SP, CEP: 14200-000
Fone: (16) 3984-9906 — saosimao@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O(A) Excelentissimo(a) St.(a) Dr.(a) Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca de Sio Simio, Esta-
do de Sio Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVE-
REM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13.105/15), re-
gulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016 e seguintes da Normas de Servigos da Corregedoria
Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sio Paulo, que o Leiloeiro nomeado, GIORDANO
BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061/2018,levari a pablico para venda

e arrematacio, o bem desctito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 0001032-29.2017.8.26.0589 - CLASSE: Cumprimento de Sentenga
EXEQUENTE(S): CLAUDIA MARIA DA COSTA LUCIANO (CPF: 063.370.678-78)
EXECUTADO(S): JOSE LUCIANO NETO (CPF: 046.481.118-00)

INTERESSADOS: MIGUEL FRANCISCO DA SILVA JUNIOR E AUREA DE FATIMA BUE-
NO DA SILVA

DATAS E HORARIOS: Haverdi o inicio da captagio de lances para o 1° LEILAO no dia
14/09/2026 a partir das 11:00 hotas, com encerramento dia 16/09/2026 as 11:00 horas, quando
somente setdo aceitos lances pot preco igual ou superior ao valor da avaliagio; nio havendo lance igual
ou superior a0 valor da avaliagio, seguir-se-4 sem interrupgio o 2° LEILAO, que teri inicio no dia
16/09/2026 a partir das 11:01 hotas, com encerramento dia 07/10/2026 as 11:00 horas, quando
serdo aceitos lances pelo maior lanco oferecido, nio inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacio, exceto nos casos em que hé reserva de quota parte do coproprietario ou determinagao
judicial de reserva de meagdo. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento
do leilzo, setdo actescidos 03 minutos a pattir do horario do recebimento do vltimo lance ofertado para
o término do leildo.

REPASSE: Os bens nio arrematados sefdo disponibilizados novamente em repasse, em até 15 minu-
tos ap6s o encerramento do 2° leildo, com duragio de 01:00 hora, apés o término do pregdo de todos
os lotes que compuserem o leildo. Durante 2 hora adicional (repasse) observar-se-30, para realizagdo de
lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leildo.

LOCAL: Os leildes, serio tealizados na modalidade ELETRONICO, através do site:
www.giordanoleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: R$ 96.886,96 (noventa e seis mil, oitocentos e oitenta e seis reais e noventa e
seis centavos), em 05 de dezembro de 2025, de acordo com a planilha de calculo juntada de fls. 754. A
atualizacio dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfagio, fica a encargo do exequente
disponibilizar nos autos.

DO(S) BEM(NS): Os diteitos do contrato particular de promessa de compra e venda que o executado
possui sobte o Terreno urbano, s/ benfeitorias, 2 Av. Siméo da Silva Teixeira, Sio Simio/SP, matricula
6.564 CRI Sio Simao/SP, a saber: - Os direitos do contrato particular de promessa de compra e venda
que o executado possui sobre o seguinte bem imével: O terreno urbano, sem quaisquer benfeitorias,
sito 4 Avenida Siméo da Silva Teixeira, esquina da rua Simio Ignacio de Carvalho, na cidade e Comarca
de Sio Simio, medindo 23,80m, pela Avenida entre os pontos 1 e 2; no ponto 2, inicia-se a cutva, me-
dindo 3,62m que tangencia as duas faces do terreno e termina no ponto 3; segue entdo em linha reta,
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entre os pontos 3 e 4, pela rua Simao Ignacio de Carvalho, medindo 24,20m; segue entdo aos fundos
entre os pontos 4 e 5, medindo 24,75m e confrontando com o tetreno de Catlos Teodoro Ferteira e
Elza da Cruz Ferreira; no ponto 5 tem inflexdo a esquerda, seguindo até o ponto 1, medindo 27,00m e
confrontando:com terreno de propriedade de Milton Carneiro da Silva e Maria das Gragas Gongalves
da Silva, encerrando assim a descrigdo perimétrica; imével esse localizado do lado par da Avenida Sao
Simdo da Silva Teixeira, na quara completa pelas ruas Simio Ignacio de Carvalho, Ipiranga e Alameda
Alaor Garcia Guimardes; e estd cadastrado na municipalidade local sob n® 04.16.0101.1802 e
04.16.0119.1604. OBS.: Conforme certificado pelo Oficial de Justiga, o imével nao possui nenhum tipo
de construgdo ou benfeitoria, sendo apenas o terreno. Imével registado em nome de Miguel Francisco
da Silva Janior e Aurea de Fatima Bueno da Silva. Imével matriculado sob o n° 6.564 no Cartério de
Registro de Iméveis da Comatca de Sdo Siméo/SP.

LOCALIZACAO DO BEM: Av. Simio da Silva Teixeira, Sio Simio/SP

AVALIACAO: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), em 06 de outubro de 2023. Atualizado
para R$ 318.116,69 (trezentos e dezoito mil, cento e dezesseis reais e sessenta e nove centavos), em 22
de junho de 2026, com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Pau-
lo.

LANCE MINIMO: R$ 159.058,34 (cento e cinquenta e nove mil e cinquenta e oito reais e ttinta e
quatro centavos)

DEPOSITARIO(A): Nio informado.

ONUS: AV.4- Penhora nos autos n° 0001032-29.2017.8.26.0589, em favor de CLAUDIA MARIA DA
COSTA LUCIANO, em trAmite na Vata Unica de Sao Simio/SP (PRESENTE PROCESSO); Outros

eventuais constantes na Matricula Imobilidria.

O artematante declata estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local, podera haver
outras trestri¢des judiciais origindrias de outras Varas, que poderio causar morosidade na transferéncia
do bem perante o CRI. Fica desde j4 ciente o arrematante que é responsavel pela verificagido de todos e
quaisquer 6nus que recajiam sobte o imével, pois poderi ocorrer novas inclusées apds a confecgdo do
edital de leilio e sua realiza¢io. Os impedimentos para registro do imével, devem ser informados via
peti¢do ao Exmo. Juiz que preside o processo, pata que oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas.
O modelo de petigdo poderi ser obtida junto a equipe do(a) Leiloeiro(a). BAIXA PENHORAS,
DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, atrestos, indisponibili-
dades, e/ou-outros énus que gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desembaragado de quais-
quer 6nus, até a data da expedicio da respectiva Carta de Arrematagio ou Mandado de entrega, con-
forme attigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos
do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagio nos termos do art. 130,
“caput” e parigrafo unico, do CIN. Correrdo por conta do arrematante, as despesas € os custos relati-
vos 4 desmontagem, remogio, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias
do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos sobre imével alienado fiduciaria-
mente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienagio fiduciaria sdo de responsabilidade do
arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme disposto no att. 40 do Decreto-Lein® 21.981/32,
que regulamenta a profissio da leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a atuagio do Leiloeito Oficial
ocotre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras de-
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terminadas pelo juizo tesponsavel pelo processo e as catactetisticas certificadas nos autos. Portanto o
leiloeito oficial nio se enquadra nas condi¢es de fornecedor, intermediirio, ou comerciante, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nio, no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer
hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Cédigo do Consumidot, por nio se tratar a compra em leildo judicial de relagio de consumo. Por este
motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagio deste(a) profissional quanto a2 demora na posse ou transfe-
réncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entte as caracteristicas encontradas nos bens recebidos
em relagdo as caracterfsticas constantes em edital, vicios ocultos, emissio de documentos, baixas de res-
tricSes ou outtas questSes que recaiam sobre a arrematagio. HIPOTECA: Eventual gravame de hipo-
teca extingue-se com a arrematacgio, assim, nada seri devido pelo atrematante ao credor hipotecirio
(att. 1.499, VI do Cédigo Civil). MEAGAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de
penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota -parte do coproprietitio ou do conjuge alheio 4 exe-
cugio recaird sobte o produto da alienagio do bem. E reservada ao coproptietatio ou a0 conjuge nio
executado a preferéncia na arremata¢io do bem em igualdade de condigées. IMOVEL OCUPADO: A
desocupagio do imével seri realizada mediante expedigio de Mandado de Imissio na Posse que serd
expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos tetmos do attigo 1.322 do Codigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudici-las a um s6, indenizando os outros, sera vendida e re-
partido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢ées iguais de ofetta, o condémino ao estranho, e
entre os condéminos aquele que tiver na coisa, benfeitotias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de qui-
nhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cédigo Processo
Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e
solicitar hablhta(;ao no site Www, glordanolelloes com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacio, infor-
mar 2 CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiset, exercer referido diteito;

fotnecer as informagdes e documentos requisitados, e adetir as regras do gestor. O TERCEIRO que,
nio seguir este procedimento nio estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeita-
das as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2°
leildo, caberd ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que
os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o diteito de preferéncia, a0 menos igua-
lando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

LEILOEIRO: O Leildo estari a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, GIORDANO BRUNO
COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.® 1061/2018, com suporte técnico e utilizacio da
Plataforma Leildes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.bz).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA DIRETA: Quem pretender arrematar ditos bens,
deveri efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.giordanoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢ées in-
formados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagio de documentos necessirios para efetivacio
do cadastro. Fica o Leiloeiro autotizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade fi-
nanceira e demonstrar inexisténcia de restrigio em registro de cadastro de protegio ao crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nio garantem direi-
tos a0 patticipante em caso de insucesso do mesmo pot qualquer ocottréncia, tais como, na conexio de
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intemnet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de softwate ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos otiundos de falhas ou impossibilidades técni-
cas, nio sendo cabivel qualquer reclamacio postetiot.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital ser publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
Leiloeiro www.giordanoleiloes.com.br, e também no site de publicacdes e consultas de editais de lei-
lao PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do pre-
o pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24 horas
da realizagio do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematat o bem e for o anico credot, nio es-
tard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3
(trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacio, e, nesse caso, realizar-se-4 novo
leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipdtese de atrematagio com crédito, o
exequente ficara responsavel pela comissio devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO DE ARREMATACAO:

A comissio devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da atrematacio, n3o se in-
cluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que seri efetuada pelo arrematante no
prazo de 24 horas da realizagdo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo
eletrénico. Consumada a arrematacio, no caso de desisténcia por parte do atrematante, nos termos do
art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissio do Leiloeito setd a este Leiloeiro devido.

Caso o artematante nio realize o pagamento do lance ofertado ¢ da comissio, serd devida pelo arrema-
tante em favor do Leiloeiro a comissio conforme previsio em edital de leilio, Dectreto de Lei
21.981/1932 e Resolugio 236/2016 do CNJ. Verficado o nio pagamento, o Leiloeito cobrars judici-
almente o valor devido, em razio do trabalho por elo realizado, valendo o lance registrado em banco de
dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358 do Cédigo
Penal e o Magistrado podera determinar aplicagdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO,
REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICAGCAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagio, serd devido ao Leiloeiro Oficial, o impotrte de 2% (dois por cento) sobre o
valor da avaliagdo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

IT - Havendo remi¢ido ou acordo, antes da realizagio do leildo, serad devido ao Leiloeiro Oficial, o im-
potte de 2% (dois por cento) sobte o valor da divida remida, a ser pago pela patte que remiu ou que
postulou o acotdo.

III - Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissio de 5% sobre o valor da avaliagio do bem em casos de
acordo ou remigio ap6s a realizagio da alienagio e arrematagio do bem, conforme artigo 7° § 3 da Re-
solucio 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Os percentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de tessarcimento das despesas de publicagio de edi-
tal, intimagdo das pattes, remogéo, guarda e consetvagio dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Reso-

lugio do CNJ 236/2016.
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Se o Executado pagara divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrat acordo, devera apre-
sentar até€ 2 hora e data designadas para o leildo, guia comprobatétia do refetido pagamento, acompa-
nhada de petigdo fazendo mengio expressa quanto ao pagamento integral ou acotdo, sendo vedado
para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes a0 horitio de encerramento do leildo,
haverd prorrogacio de seu fechamento por igual perfodo de tempo, visando manifestagio de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os atrematantes ficam cientes desde ja
que ndo sendo efetuado o depbsito da oferta com o tespectivo valor actecidos da comissio do Leiloeito
em até 24 hotas, o Leiloeiro comunicars imediatamente o fato a0 Juizo (Pena de softer as penalidades
legais, conforme Artigo 335 de Cédigo Penal), informando também os langos imediatamente antetiores
para que sejam submetidos 2 aprecia¢do do Juizo, sem prejuizo da aplicagio de sangSes legais (att. 897,
do Cédigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor nio efetue o pagamento no prazo determi-
nado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a atrematacio.

VISITAGAO: Fica autotizada a visitagdo dos bens, a fim de que os licitantes tenham pleno conheci-
mento das caracteristicas dos mesmos. E vedado aos Senhores Depositatios ctiarem embaracos A visi-
tacdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo
autotizado o uso de forga policial, se necessitio. Em caso de imével desocupado, também fica autori-
zado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, fica autotizado o Leiloeiro e seus co-
laboradores, devidamente identificados, a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) consttito(s) de forma ex-
terna e interna, e inclusive a acessar as dteas comuns no caso de imével(eis) em Condominio, visando
efetuar a divulgacdo dos bens em seu site. Em caso de resisténcia/impedimento, deveri o Leiloeiro
comunicar 2 situacio nos autos.

ARREMATAGAO: Assinado o auto pelo(a) Juiz(a), pelo Attematante e pelo Leiloeiro Oficial, a atre-
matagdo serd considerada perfeita, acabada e irretrativel, ainda que venham a ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a a¢do auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibili-
dade de reparagio pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrdnico, o
Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autotrizado por procuragio.

CONDICOES GERAIS: O Leijloeito Piblico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobriga-
do a efetuara leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessa-
dos. Ainda, nio se enquadra na condicio de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero
mandatirio, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou n3o,
no bem alienado, como também por reembolsos, indenizag@es, trocas, consertos e compensacdes fi-
nanceiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.

Os licitantes deverdo acompanhar a realiza¢io do leildo, petmanecendo a qualquer tempo em condicdes
de setem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informagio que se faga necessaria.
Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, ptincipal-
mente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeito Oficial, setdo de responsabi-
lidade unicamente do préprio licitante.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidag¢io, ineficicia, resolucdo ou desisténcia da arrema-
tagdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procederi 2 devolugio da comissio apés a devida
intimagio e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissio a ser devolvido seri acrescido
de cotte¢do monetitia, calculada pelo Indice Nacional de Precos 20 Consumidor Amplo (IPCA), desde
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a data do pagamento ao Leiloeito até a data da efetiva devolugio, conforme o art. 389 do CPC, sem 2
incidéncia de juros moratétios.
Este edital estd em conformidade com a resolucio n°® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a participagdo dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderio
ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 500 9947, Chat no site do
Leiloeiro e também € possivel, encaminhar e-mails com davidas 2 Central, através do link “Fale Conos-
co” ou diretamente pelo endereco contato@giordanoleiloes.com.br.

INTIMAGAO: Ficam desde logo intimados os executados José Luciano Neto e seu(a) conjuge se
casado(a) for, bem como os eventuais: coproptietirios; proptietatio de tetteno e/ou titular de: usufru-
to, uso, habitacio, enfiteuse, direito de superficie, concessio de uso especial patra fins de moradia ou
concessio de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecitio, anticrético, fiducidtio ou com penho-
ra anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unifo, Estado e Municipio no caso de
bem tombado, das datas acima, se porventura nio forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrema-
tagdo e da adjudicagdo do(s) bem(ns), poderi(3o) remir a execugio, consoante o disposto no art. 826 do
Cédigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacio de quaisquer medidas processuais contra os
atos expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC seri de dez dias ap6s o aperfeicoamento da
arrematacio (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo Civil/2015).E, para que chegue a0 conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorincia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgﬁo, bem como no
sitio eletrénico: www.giordanoleiloes.com.bt.

Nesta Cidade e Comarca de Sio Simio/SP, 27 de agosto de 2026.

fatitin ol
ATALIA STRZYKALSKI
JUIZA DE DIREITO



