
 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

1 – Considerações Iniciais 

Este estudo foi realizado com base nas análises documentais do imóvel, bem como 
informações comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificação do 
bem no mercado imobiliário. 
 
 
 
2 – Estudo do Imóvel 

Dados do Registro Cartorial: Matrícula nº 17155 – De acordo com sua 
Certidão de Matrícula, o imóvel em questão possui 290 m² de área total. 
 
Descrição do Bem: O lote de terreno nº 09 da quadra 16 com área total de 290m², sito 
à Rua 5, Jardim Guaraú, Peruíbe – SP.  
 
 
 
3 – Características da Região 

 
Nos últimos anos, Peruíbe tem investido no aprimoramento de sua infraestrutura, 
buscando oferecer melhores serviços aos seus habitantes e turistas. A rede hoteleira 
diversificada, restaurantes com variadas opções gastronômicas e um comércio local 
em expansão demonstram o desenvolvimento turístico da região. Além das atrações 
naturais, a cidade conta com pontos turísticos como o Aquário de Peruíbe e o Centro 
de Artesanato, que enriquecem a experiência dos visitantes. 
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4 – Documentos do Bem 
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5 – Valor de Mercado 

 

 

 
6 – Precificação do Imóvel 

 

Dados de Mercado 
Média do Valor de m² do mercado: R$ 700,00 

Média do mercado: R$ 150.000,00 
PRECIFICAÇÃO DO IMÓVEL:                 R$ 190.000,00 

 

 

Amostra de Mercado 

 

Link 

 

 

  Valor de m2 

 

 

  
 

 
 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-peruibe-

bairros-peruibe-260m2-venda-RS155000-id-

2810485466/?source=ranking%2Crp  

 

 

 

 

R$ 560,00 

 

  

 

 
https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-

sul/terrenos/terreno-em-peruibe-1400249502?lis=listing_1100 

 

R$ 1.074,00 

 
Valor de Avaliação Final 

 

R$ 190.000,00 

(Cento e Noventa Mil Reais) 

 

São Paulo, 30 de maio de 2025 
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Gustavo Vieira dos Santos 

Corretor de Imóveis – CRECI/SP 

Fone: (11) 93072-1106 

 

 

 

Avaliação de Preço de imóvel 

 

 

 

 

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que o lote de 
terreno nº 09 da quadra 16 com área total de 290m², sito à Rua 5, Jardim Guaraú, Peruíbe 
– SP. Está avaliado em R$ 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).  

 

 

A avaliação corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na região do 
imóvel, e em relação a outros anúncios e ofertas nos portais imobiliários  

 

 

Notas: 

 

1. O valor consiste aproximadamente em R$ 620,00 o m2/.  

2. Imóvel devidamente cadastrado sob n° 17.155 de matrícula junto CRI de Peruíbe/SP  

 

https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/terrenos/terreno-em-peruibe-
1400249502?lis=listing_1100 

 

 

30 de maio de 2025 

 

 

 

 

 

Gustavo Vieira dos Santos 

CRECI/SP: 288.144-F 
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Avaliação Imobiliária: R$ 195.000,00 

(Cento e Noventa e Cinco Mil Reais) 
 

 

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imóveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o 
nº 257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que o lote de terreno 
nº 09 da quadra 16 com área total de 290m², sito à Rua 5, Jardim Guaraú, Peruíbe – SP 
devidamente cadastrado na matrícula nº 17.155 junto ao CRI de Peruíbe/SP – Está 
avaliado em 195.000,00 (Cento e Noventa e Cinco Mil Reais). 

 

O Parâmetro encontrado para o valor estimado é de R$ 672,00 (Seiscentos e Setenta e 

Dois) /m2.  

Vale ressaltar que esta é uma avaliação estimativa e média do praticado na região onde 

o imóvel está localizado e em relação a outros anúncios e ofertas em portais imobiliários.  

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-peruibe-bairros-peruibe-312m2-
venda-RS120000-id-2646526900/?source=showcase%2Crp 

 

 

 

 

 
Luana Karen da Silva 

CRECI/SP: 257.038-F 
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