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CERTIDAO

Processo Digital n°: 1000699-11.2022.8.26.0581

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Nova Conquista li - Empreendimentos | mobiliarios Spe L tda.
Executado: Fabio Antonio Justo Fernandes

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Dulcinéia De Oliveira Pauletti (24921)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
581.2025/004453-3, dirigi-me a Prefeitura Municipal, setor de Obras e Tributagdo, e a Rua
José Reinaldo Emilton de Oliveira, Nova Conquista, e ai, nesta data de 10/07, PROCEDI A
AVALIACAO DO BEM IMOVEL aseguir descrito:

1) Um lote de Terreno sob o numero 217 da quadra J, do loteamento Nova

Conquista 11, localizado na Rua Rua José Reinaldo Emilton de Oliveira, Nova
Conquista I, nesta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Sdo Manud,
circunscricdo Unica, medido 10,00 metros de frente por 25,00 metros da frente aos
fundos, com area total de 250 metros quadrados, conforme ficha cadastral Analitica e
foto em anexo. AVALIACAQ: avalio este referido imével, Terra Nua, em R$90.000,00

(noventa mil reais). Avaliacéo realizada tomando por base os precos de bens imoveis

similares divulgados através de estabelecimentos comerciais, corretores, e outros entes
especializados. Esclareco ainda que no referido lote, esta oficiala ndo encontrou casa
construida, conforme foto que segue anexo ao mandado,

O referido é verdade e dou fé.

S80 Manuel, 10 de julho de 2025.

Numero de cotas; 01. - R$111,06

Guian® 6666 — R$212,16

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000699-11.2022.8.26.0581 e codigo XTIKI76P.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DULCINEIA DE OLIVEIRA PAULETT], liberado nos autos em 15/07/2025 as 15:59 .
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1D: tais.arruda
07/07/25 16:04
Exercicio: 2025

e i pagina: 1)1
Registro Ca-astral :
No CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAOD
33851 0.2.1309.0042. .6 ZONA DOIS 94 RESID. NOVA CONQUISTA 1 20/11/2014 J 15/01/2025
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUAGAD REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE | AREA HABITE-SE (M3)
RESID. NOVA CONC | ] COMUM 0,0000
Proprietario
PROPRIETARIO
39609 NOVA CONQUISTA II - EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS SPE LTC
CPF/CNP] RG/IE Q.E. TEL RES. TEL COM.
20.730.617/0001-70 649.040.943.118 ‘
Contribuintes(s)/Compromissario(s)
 CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIFO CPF/CNP] RG\IE O.E
Localizacdo da Unidade Imobiliaria
LOGRADOURD NUMERO casA LOTEAMENTO QUADRA LOTE fre!
9.182 RUA JOSE REINALDO E MILTON DE OLIVEIRA S/N RESID. NOVA CONQUISTAIL |1 217 o)
COMPLEMENTD EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR %
LOGRADOURQ ESQUINA NUMERO ESQUINA cep Ic:
18656-248 &
Endereco de Entrega do Proprietario S
ENDERECO BAIRRO T
AV. COMENDADOR THEOPHILO PORTELLA, 00240 RESID.NOVA CONQUISTA =
ClEADE CEP ANDAR APARTAMENTO | BLOCD COMPLEMENTD
SAOQ MANUEL 18656-210 COMPL: SALA 01
Outras Informacoes Resumo Geral f
ISENCAD Dt. Encerramento | ALTQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA &
SEM ISENCAQ 4,00 15.672,85 g
Terreno
Testada Principal Testada Taxas AREA TERRENO FRACAD IDEAL ALOR M2 TERRENO VALOR VENAL DO TERRE ;
10,0000 250,0000 1,0000 62,69 15.672,8%
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Tipo de Uso: TERRENO GUIA/SARIETA
Tem Calcada e Muro: Sim PA\JIMENTAQKO
Isento Expedlente; Nao CONSERVACAD DE VIAS
Isento Progressividade: Nao LIMPEZA PUBLICA
[LUMINACEO PUBLICA 50
Informacoes ITBI:
VL VENAL TERRENO ITBI: VL VENAL CONSTRU ITBI: VL VENAL TOTALITBI: |
87.721,20 0,00 87.721,2

do original, assinado digitalmente por DULCINETA-DE OLIVEIRA PAULETT!
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000699-11.2022.8.26.0581 e cddigo 02FIKVc2.

€ copia

Este documento
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AUTO DE AVALIACAO L

Processo Digital n®: 1000699-11.2022.8.26.0581

Classe - Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Nova Congquista Ii - Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda,
Executado: Fabio Antonio Justo Fernandes

Oficial de Justica Dulcinéia De Oliveira Pauletti (24921)

Aos dez dias do més de Julho de dois mil e vinte e cinco, eu, oficial de justiga,
ao final assinado, dando cumprimento integral ao mandado n® 581.2025/004453-3,
extraido dos autos em epigrafe, dirigi-me & Prefeitura Municipal, Setor de Obras e & Rua
José Reinaldo Emilton de Oliveira,e ali, apés preenchidas as formalidades legais,
PROCEDI A AVALIACAO DO BEM IMOVEL a seguir descrito:

1) Um lote de Terreno sob o numero 217 da quadra J, do loteamento Nova

Conquista II, localizade na Rua Rua José Reinaldo Emilton de Oliveira, Nova
Congquista II, nesta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Sdo Manuel
circunscri¢do tinica, medido 10,00 metros de frente por 25,00 metros da fente aos
fundos, com drea total de 250 metros quadrados, conforme ficha cadastral em anexo.

AVALIACAOQO: avalio este referido imoével, Terra Nua, em R$90.000,00

(noventa mil reais).

Esclareco que a referida avaliagdo foi realizada tomando por base os pregos de
bens imoveis similares divulgados através de estabelecimentos comerciais, corretores, e
outros entes especializados.

Encerramento: Nada mais havendo a constatar, lavrei o presente auto que, apos

lido e achado conforme, vai, por mim, devidamente assinado.
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Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por DULCINEIA DE OLIVEIRA PAULETTI. Para acessar as aulos processuais, acesse o sife htips./esaj jsp.jus.briesa), informe o processo

10006991 120228260581 e o eddigo rdoOFXNY.
Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DULCINEIA DE OLIVEIRA PAULETTI, liberado nos autos em 15/07/2025 as 15:59 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000699-11.2022.8.26.0581 e codigo z97i3F60.
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 90.000,00
Indexador ¢ metodologia de calculo I”l;]é SSPC}(II;\EC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério

Periodo da corregao Julho/2025 a Setembro/2026

Dados calculados

Retornar Imprimir

Fator de corre¢do do periodo 427 dias 1,044411
Percentual correspondente 427 dias 4,441147 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 93.997,03
Sub Total =) R$ 93.997,03
Valor total &) R$ 93.997,03
Memoria analitica do calculo

Valor inicial 90.000,00

Data inicial 01/07/2025

Data final 01/09/2026

Periodicidade Mensal

Metodologia de célculo Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo Valor
01/07/2025 01/08/2025 0,3300 (%) 90.297,00
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 90.170,58
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 90.603,40
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 90.766,49
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 90.948,02
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 91.175,39
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 91.357,74
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 92.125,15
01/03/2026 01/04/2026 0,4400 (%) 92.530,50
01/04/2026 01/05/2026 0,8900 (%) 93.354,02
01/05/2026 01/06/2026 0,6200 (%) 93.932,82
01/06/2026 01/07/2026 0,4100 (%) 94.317,94
01/07/2026 01/08/2026 0,0600 (%) 94.374,53
01/08/2026 01/09/2026 -0,4000 (%) 93.997,03

Acréscimos de juro, multa e honorarios
Sub Total =) R$ 93.997,03
=) RS 93.997,03

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=90.000%2C00&diainiSelect=10&mesiniSelect=7&anoiniSelect=2025&diafi...
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