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1.) CONSIDERACOES PRELIMINARES.

1.1.) O objetivo do presente trabalho é a elaboracdo de laudo de
avaliacao para de determinacao dos valores dos imoveis situados
nas:

¢ Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo - SP,
CONTRIBUINTE: 090.431.0044-7.

e Rua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo -
SP, CONTRIBUINTE: 087.208.0056-8

e Rua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo - SP,
CONTRIBUINTE: 087.208.0039-2,

1.2.) Deferida a prova pericial, o Signatario foi nomeado as fls. 1317,
com o mister de exercer as fungdes de Perito Judicial na presente
acao, para avaliar os bens penhorados, conforme matriculas n°
412.932, n°36.934 e n° 113.680 do 11° Cartdrio de Registro de

Imoveis de Sdo Paulo.

1.3.) O roteiro de trabalho a ser realizado no presente laudo é o

seguinte:

1.3.1.) Vistoria do imodvel avaliando, bem como de suas
circunvizinhancgas, colhendo os elementos e pesquisas na

regido, necessarias para a elaboracdo do presente estudo.

1.3.2.) Avaliacdo do imdvel, determinando o seu valor mediante
as aplicagbes das Normas de Avaliacdes existentes e

vigentes, apresentando os resultados através do presente
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1.3.3.) Serao utilizados no presente trabalho as diretrizes basicas
recomendadas pela Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP, bem como a NBR
14.653 - Avaliacao de Bens da ABNT - Associagao Brasileira

de Normas Técnicas.

1.4.) Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases
para julgamento dos critérios e os elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensdao dos numeros adotados,
embora evitando-se fundamentagao muito prolixa dos dados

coligidos e analisados.

1.5.) Na presente avaliagao, assume-se que as dimensdes constantes
da documentacao constante dos autos estdo corretas e que as

informacg0des fornecidas por terceiros sdao de boa fé e confiaveis.

1.6.) O Signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria legal
ou de engenharia consultiva, excluidas as implicitas para o
exercicio de suas honrosas fungdes precipuamente estabelecidas

em leis, codigos ou regulamentos.

1.7.) Nao foram efetuadas investigacOes especificas no que concerne
aos defeitos em titulos, invasodes, hipotecas, superposicoes de
divisas e outros que nao sao objetos desta avaliacao. Nenhuma

investigacao de direito de propriedade sobre o imdvel foi feita.
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2.) VISTORIAS.

fls. 1364

2.1.) Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo

- SP.

2.1.1.) A vistoria ao imovel objeto em estudo e da presente avaliacdo,

foi realizada em 10 de abril de 2024, onde constatou-se que o imdvel da

presente avaliacdo esta situado na Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255

- Vila Santana, Sao Paulo - SP, conforme mostra o croqui e a imagem

do Google Earth, a seguir apresentada:
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2.1.2.) Trata-se de locais dotados de todos melhoramentos publicos, tais
como: rede de agua e esgotos, iluminacdo publica, rede de energia
elétrica domiciliar e urbano, rede de telefonia, arborizacdo, coleta de lixo
e farta rede de transportes, onde se encontra préximo a Avenida

Interlagos.

2.1.3.) O terreno que compde o imodvel possui as seguintes medidas:

o Formato: Regular.

o Superficie: Seca.

o Topografia: Leve aclive.

o Area Titulada: 182,50m?2, conforme matricula n® 113.680do 11°

Registro de Imdveis de Sao Paulo.

2.1.4.) Caracteristicas do logradouro para o qual o terreno faz frente:

o Denominacgao: Julia Santos Paiva Rio;
o Tipo: Rua;

o Quantidade de Pistas: 2 (duas);

o Maos de Direcao: Dupla;

o Pavimentacao: Asfalto.

2.1.5.) A infraestrutura da regido é completa, tendo a regido uma
ocupacao heterogénea composta por imdveis residenciais, além de

estabelecimentos comerciais e institucionais.
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2.1.6.) De acordo com a Lei Municipal, que dispde sobre o zoneamento,
o local é classificado como Zonas de Uso em ZEUP — ZONA EIXO DE
ESTRUTURACAO E TRANSFORMACAO URBANA PREVISTO.

ZELIF
L Frarya Fiars e ol nst urag Ao+
Transfirmsiag e Uibara Preégivo

[ R
2w Eind o Estut uracha &
Trarestairenag o Lrhara Provisto ool

INNER, |

2.1.7) O imovel esta classificado na Municipalidade de Sao Paulo,
segundo a Planta de Valores do Municipio, como parte do: Setor: 090
Quadra: 431 e Lote: 0044.

RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENITR
SANTO ANDRE sp CEP 02020-160 TEL (11) 4990-18113
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2.1.8.) Sobre o terreno retro descrito encontra-se erigido uma edificacao

de cunho residencial, com area total de 127,00m2, se enquadrando

como: Classe: Residencial; Grupo: 2. - Casa, 2.4 - Padrao Simples,

com idade aparente de 42 (quarenta e dois) anos, com estado de

conservacao “Entre regular e necessitando de reparos simples

(d)”. De acordo com o estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos - Unidades Isoladas” - 2019 do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro

de Avaliacdoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (DOC. 03), ora

descrito:

24 TACAAD SIMPLES

Edificagtes térmmeas ou assobradadas, podendo ser germinadas, inchisive de ambos os lados,
satisfarendo a projeto arquitetdnico simples, geralmente compaostas de sala, um ou mais dor-
matanos, banheiro, cozinha, pedendo dispor de dependéndas edemas para servigos e cober-
tura simiples para um vetowlo. Estrutura simples de conoreto e alvenana de tjoles de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em [&je pre-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianio ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
o Areas exiemmas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos dmentados ou revestidos
CoMm 200 de ceramica ou cerameca comum, Fachadas normaltments pintadas a latex sobre em-
boco ou reboco, pedends ter aplicacao de pastilhas, ceramicas ou eguivalenies, na principal.

Caracterizam-se pelz utilizatdo de materiais construtivas e acabamentos ecomdmicos 2 sim-
ples, tais comao:

Pisas: ceramica comurm, taoo, forracao de carpete

Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas dreas mo-
Ihadas.

= Forros: pintura sobre ernboco ou reboco aplicados na propeia laje: ouw sobre madeira comaam.

Instalagoes hidrawlicas: embutidas e restritas ans componentes essencizis, dotadas de pe-
as sandtarias comums @ metais de modelo simples

Instalagoes elétricas: embutidas, com pontos de duminacao basicos, reduzido numero de
tomadas e utilizando componentes comiens.

= Esguadrias: madeirz, ferro efou de alurninio de padréoc popular.

1.4 — Padria Simples
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2.1.9.) A vistoria do imdvel foi acompanhada pela Sra. Regina. Para uma
melhor visualizacdo, o Signatdrio angariou uma série de exposicoes

fotograficas, as quais passamos a descrever:

FOTO 1.
Vista geral da fachada do imdvel.

FOTO 2.
Vista geral da entrada do imdvel.
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FOTO 3.
Vista geral da garagem do imdvel.

FOTO 4.
Vista geral de outro ponto da garagem do imével.
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FOTO 5.

Vista aproximada da entrada do imével.
FOTO 6.

Vista geral corredor de acesso do imovel.
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FOTO 9.
Vista geral de outro ponto da sala do imdvel.
FOTO 10.
Vista de outro ponto da sala do imodvel.
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FOTO 11.
Vista para acesso aos quartos do im

FOTO 12.
Vista geral do quarto do imodvel.
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RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT
SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 T1eEL: (11) 4990-18
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FOTO 13.

Vista aproximada do quarto do imédvel.
FOTO 14.

Vista geral da porta do outro quarto.
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RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT
w.

SANTO ANDRE sp CEP 09020-160 tEL: (11) 4990-18

FOTO 15.

Vista geral do banheiro do imdvel.
FOTO 16.

Vista do box do banheiro do imovel.
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RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT
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tendi
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FOTO 19.
Vista geral de outro ponto da suite do imével.
FOTO 20.
Vista geral da cozinha do imével.
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FOTO 24.

FOTO 23.
Vista geral da escada do imdvel.
Vista geral de outro ponto da
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FOTO 25.

Vista geral da lavanderia do im
FOTO 26

Vista de outro ponto da area ex
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FOTO 27.

Vista de outro ponto da lavanderia do imodvel.
FOTO 28

Vista de outro ponto da lavandeira do imodvel.
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nto@ctageo.

FOTO 29
Vista geral de outra escada do imdvel.
RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 T1eEL: (11) 4990-18
tendi

www.ctageo.com.br

FOTO 30.
Vista geral da fachada lateral do imovel.
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2.2.) Rua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo
- SP.

2.2.1.) A vistoria ao imovel objeto em estudo e da presente avaliacdo,
foi realizada em 10 de abril de 2024, onde constatou-se que o imdvel da
presente avaliagdo esta situado na Rua Capitao Joao de Godoy, n°111
- Vila Cruzeiro, Sao Paulo - SP, conforme mostra o croqui e a imagem

do Google Earth, a seguir apresentada:

'r«
2

» £,
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€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344

W . RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENTRCE
SANTO ANDRE sp CEP 09020-160 TEL: (11) 499018113

n

www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e cddigo PpKXTXQN.
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2.2.2.) Trata-se de locais dotados de todos melhoramentos publicos, tais
como: rede de agua e esgotos, iluminacdo publica, rede de energia
elétrica domiciliar e urbano, rede de telefonia, arborizagao, coleta de lixo
e farta rede de transportes, onde se encontra proximo a Avenida Jodo

Dias.

2.2.3.) O terreno que compde o imovel possui as seguintes medidas:

o Formato: Regular.

o Superficie: Seca.

o Topografia: Plano.

o Area Titulada: 99,20m?2, conforme matricula n° 36.934 do 11°

Registro de Imoveis de Sdo Paulo;

2.2.4.) Caracteristicas do logradouro para o qual o terreno faz frente:

o Denominacgao: Capitdo Jodo de Godoy;
o Tipo: Rua;

o Quantidade de Pistas: 2 (duas);

o Maos de Direcao: Dupla;

o Pavimentacao: Asfalto.

2.2.5.) A infraestrutura da regido é completa, tendo a regido uma
ocupacao heterogénea composta por imdveis residenciais, além de

estabelecimentos comerciais e institucionais.

fls. 1384

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.



2.2.6.) De acordo com a Lei Municipal, que dispde sobre o zoneamento,
o é classificado como Zonas de Uso em ZM — ZONA MISTA.

2.2.7) O imodvel esta classificado na Municipalidade de Sao Paulo,
segundo a Planta de Valores do Municipio, como parte do: Setor: 087
Quadra: 208 e Lote: 0056.
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2.2.8.) Sobre o terreno retro descrito encontra-se erigido uma edificacao
de cunho residencial, com area total de 146,00m2, se enquadrando
como: Classe: Residencial; Grupo: 2. - Casa, 2.4 - Padrao Simples,
com idade aparente de 46 (quarenta e seis) anos, com estado de
conservacao “Necessitando de reparos simples (e)”. De acordo com
o estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos - Unidades
Isoladas” - 2019 do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo (DOC. 03), ora descrito:

24 PACRAD SIMPLES

Edificaptes témaas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inchsive de ambos os lados
satisfarendo a projeto arquitetdmcn simples, geralmente compastas de sala, um ou mais dor-
rmaténics, banheiro, cominha, podendo dispor de dependéncas exemas para servigos e cober-
tura simiples para um veboubo, Estrrtura simples de concrefo e alvenana de tjolos de barro
ou da blocos de concreto, revestidas interna & externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada outelhas de cimento amianto ouw barro sobre estrutura de madsira, com for-
0. Areas axtemas sem tratamentos espadais, eventualments pisos dmentados ou revestidos
COMC200 de caramica od cerameca comum, Fachadas normalmente pintadas a Btex sobre em-
bioco ou reboco, pedendo ter aplicacso de pastilhas, cerdmicas ou eguivalentes, na principal.

Caracterzam-se pelz utilizacdo de materiais constrstivos @ acabamentos econdmicos 2 sim-
phes, tais comao:

Pisos: ceramica comum, taco, forracdo de carpete.

Paredes: pintura sobre emboco ou rebooo; eventualments azulejo até o teto nas areas mo-
Ihadas.

= Forros: pintura sobre embocs ou reboco aplicadios na propria laje; ou sobre madeira comum.

Instalagoes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentss essenciais, dotadas de pe-
a5 sanitarias comiens & metais de modelo simplas

Instalagoes elétricas: embufidas, com pontos de duminacao basicos, reduzido numero de
tomadas e utilizando comp-onentes comdms.

= Esguadrias: madeira, ferro 2fou de aluminio de padrso popular.

2.4 - Badrda Simgples

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344
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2.2.9.) A vistoria do imdvel foi acompanhada pela Sra. Marlene. Para

uma melhor visualizacdo, o Signatario angariou uma série de exposicoes

FOTO 31.
Vista geral da fachada do imovel.

——

FOTO 32.
Vista geral da garagem do imdvel.

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344
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RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CEN

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-181
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com

FOTO 34
Vista aproximada da entrada do imdvel.

FOTO 33.
Vista geral de outro ponto da garagem do imdével.
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RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CEN

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-181
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com
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FOTO 37.
Vista geral da cozinha do imdvel.
FOTO 38
Vista geral de outro ponto da cozinha do imodvel.
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FOTO 41.
Vista geral do quarto do imével.
FOTO 42.
Vista geral de outro ponto da cozinha do imodvel.
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FOTO 44
Vista geral de outro ponto do quintal do imdvel.
RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT!

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 T1EL: (11) 4990-18

FOTO 43.
Vista geral do quintal do imével
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FOTO 46
Vista geral da lavanderia do imovel.
RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE sp CEP 09020-160 tEL: (11) 4990-18

FOTO 45.
Vista de outro ponto do quintal do imdvel.
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nto@ctageo.com

RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT
SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 T1eEL: (11) 4990-18
tendi

www.ctageo.com.br

FOTO 47.
Vista geral do banheiro do imdvel.
FOTO 48.
Vista geral suite do imove
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RuUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-18
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com

FOTO 49

Vista aproximada da suite do imodvel.
FOTO 50.

Vista do banheiro da suite do imovel.
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nto@ctageo.

FOTO 52
Vista geral de outro quarto do imodvel.
RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 T1eEL: (11) 4990-18
tendi

www.ctageo.com.br

FOTO 51.
Vista aproximada da suite do imovel.
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FOTO 53.
Vista aproximada do quarto do imédvel.
FOTO 54.
Vista de outro ponto do quarto do imovel.
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2.3.) Rua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo -
SP.

2.3.1.) A vistoria ao imovel objeto em estudo e da presente avaliacdo,
foi realizada em 10 de abril de 2024, onde constatou-se que o imdvel da
presente avaliacdo esta situado na Rua Castro Verde, n°390 - Jardim
Caravelas, Sao Paulo - SP, conforme mostra o croqui e a imagem do

Google Earth, a seguir apresentada:
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2.3.2.) Trata-se de locais dotados de todos melhoramentos publicos, tais
como: rede de agua e esgotos, iluminacdo publica, rede de energia
elétrica domiciliar e urbano, rede de telefonia, arborizacdo, coleta de lixo
e farta rede de transportes, onde se encontra proximo a Avenida das

Nagoes Unidas.

2.3.3.) O terreno que compde o imodvel possui as seguintes medidas:

o Formato: Regular.

o Superficie: Seca.

o Topografia: Plano.

o Area Titulada: 80,18m2, conforme matricula n°® 412.932 do 11°

Registro de Imdveis de Sao Paulo;

2.3.4.) Caracteristicas do logradouro para o qual o terreno faz frente:

o Denominacao: Castro Verde;

o Tipo: Rua;

o Quantidade de Pistas: 2 (duas);
o Maos de Direcao: Dupla;

o Pavimentacao: Asfalto.

2.3.5.) A infraestrutura da regido é completa, tendo a regido uma
ocupacao heterogénea composta por imodveis residenciais, além de

estabelecimentos comerciais e institucionais.

fls. 1401
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2.3.6.) De acordo com a Lei Municipal, que dispde sobre o zoneamento,
o local é classificado como Zonas de Uso em ZM - ZONA MISTA.

2N

2.3.7.) O imovel estd classificado na Municipalidade de Sao Paulo,
segundo a Planta de Valores do Municipio, como parte do: Setor: 087
Quadra: 008 e Lote: 0039.

- § - vaas
\ o0 . STt
\Fren\ 2 N CRELN
\Fosgz M4 Ao
(Feoa N6 \ . AL 70030
\ rooze \NE N \ NN
o \.~ Fo0y
e NF oncs
N 1208 \ - \
. \F OMI |
! \ - \F 0347}
\ Facs X L P AUCA S \ , N\
\ el - N 15T N\ \Fosen\
A2 s g LN TR
\ ¥ ooz, \
Foje N5
N7
£ one
NI
AL

N4t )

b 2=

fls. 1402

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344

n\

RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENTRCE
SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-181 @

www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.b’

n
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.



44

fls. 1403

2.3.8.) Sobre o terreno retro descrito encontra-se erigido uma edificagao
de cunho residencial, com area total de 115,00m2, se enquadrando
como: Classe: Residencial; Grupo: 2. - Casa, 2.4 - Padrao Simples -
, com idade aparente de 49 (quarenta e nove) anos, com estado de
conservacao “Necessitando de reparos simples a importantes (f)".
De acordo com o estudo “Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos -
Unidades Isoladas” - 2019 do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (DOC. 03), ora descrito:

24 PACHAD SIMPLES

Edificarnes témaas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclsive de ambaos os lados
satisfazendo & projeto anquitetdnico simples, geralments compostas de sala, um ou mais dor-
metcnios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéndcias extemas para senvigos e cobar-
tura simples para um vebculo. Estrutura simples de concreto e alwenana de tjoles de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna & externaments. Cobertura em [aje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianio ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
rooAreas extemnas sem tratamentos espedais, eventfualments pisos dmentados ou revestidos
com 0o de cerdmica ou cerameca comum, Fachadas normatments pintadas a Btex sobre em-
bogo ou reboco, podendo ter aplicacso de pastithas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pelz utilizagao de materiais construtivos e acabamentos econdmicos 2 sim-
pliss, tais coma:

Pisos: ceramica comum, taco, forreso de canpete

Paredes: pintura sobre embogs ou rebooo: eventualmente azulejo até o teto nas dreas mo-
thadas.

= Forros: pintura sobre embocs ou reboco aplicados na propeia laje ow sobre madeira comam.

Instalagoes hidraulicas: embutidas e restritas aps componentas essancizis, dotadas de pe-
35 sanitarias comuns & metais de modelo simplas

Instalagoes elétricas: embutidas, com pontos de luminacao basicos, reduzido nomsaro de
tomaidas e utilizands componentes comiens.

= Esquadrias: madeira, ferro efou de aluminio de padréo popular.

2.4 - Badria Simeples
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2.3.9.) A vistoria do imdvel nao foi permitida pelo locatario, Sr. Jodo.
Para uma melhor visualizacdo, o Signatario angariou uma série de

exposicoes fotograficas, as quais passamos a descrever:

FOTO 57.
Vista geral da fachada do imdvel.

2 . |
2 ",. Al

FOTO 58.
Vista geral tomada de outro ponto para a fachada.
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FOTO 60
Vista aproximada para a fachada.

FOTO 59.
Vista geral tomada de outro ponto para a fachada.
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3.) DIAGNOSTICO DE MERCADO.

3.1.) Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo -
SP.

A regido do Bairro Vila Santana, no Municipio de S3o Paulo apresenta
caracteristicas de zona de média densidade com incidéncia de comércios,

servigos, industrias e residéncias.

Por este motivo e pela escassez de oferta de imoveis em condicdes de area
e localizacdo semelhantes, podemos inferir que, face ao mercado imobilidrio

da cidade, este imdvel possua razoavel liquidez para venda.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do tratamento por
fatores de 13 (treze) elementos coligidos no entorno da regiao avalianda os
guais constam em anexo (DOC 02), a seguir a localizagdo geral e entorno
do imédvel avaliando e dos elementos de pesquisa utilizados na presente

avaliagao.

N 0w AVALIANDO
4 QU (il 5
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3.2.) Rua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo
- SP.

A regido do Bairro Vila Cruzeiro, no Municipio de Sdo Paulo apresenta
caracteristicas de zona de média densidade com incidéncia de comércios,

servigos, industrias e residéncias.

Por este motivo e pela escassez de oferta de imoveis em condicdes de area
e localizacdao semelhantes, podemos inferir que, face ao mercado imobiliario

da cidade, este imdvel possua razoavel liquidez para venda.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do tratamento por
fatores de 13 (treze) elementos coligidos no entorno da regiao avalianda os
guais constam em anexo (DOC 02), a seguir a localizagao geral e entorno
do imovel avaliando e dos elementos de pesquisa utilizados na presente

avaliagao.

;‘5

-

i‘ --\ 2 Ah. }é
R AVATIANDS

o
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3.3.) Rua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo - SP.

A regido do Bairro Jardim Caravelas, no Municipio de Sdo Paulo apresenta
caracteristicas de zona de média densidade com incidéncia de comércios,

servigos, industrias e residéncias.

Por este motivo e pela escassez de oferta de imoveis em condigdes de area
e localizacdo semelhantes, podemos inferir que, face ao mercado imobiliario

da cidade, este imdvel possua razoavel liquidez para venda.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do tratamento por
fatores de 11 (onze) elementos coligidos no entorno da regiao avalianda os
guais constam em anexo (DOC 02), a seguir a localizagdo geral e entorno
do imovel avaliando e dos elementos de pesquisa utilizados na presente

avaliagao.
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4.) METODOLOGIAS EMPREGADAS.

4.1.) Para a determinacdo do justo e real valor de mercado dos imoveis
ora avaliando, o Signatario valeu-se dos métodos correntes
adotados pela moderna técnica avaliatéria, através das normas

anteriormente referidas.

4.2.) Nas avaliagOes existem, fundamentalmente, cinco métodos basicos
de avaliagdo: o comparativo direto de dados de mercado, o

involutivo, o evolutivo e o da capitalizacao da renda.
4.3.) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

4.4.) Método Involutivo.

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econ6mica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esta inserido, considerando-

se cenarios viaveis para execucao e comercializacdo do produto.
4.5.) Método Evolutivo.
Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.

Caso a finalidade seja a identificacao do valor de mercado, deve ser

considerado o fator de comercializagao.

fls. 1409
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Identifica o valor do bem, com base na capitalizagao presente da sua renda

liguida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

fls. 1410

4.6) Método da Capitalizacao da Renda.

4.7.) Metodologia Aplicada.

No caso vertente, o método mais recomendado sao:

4.7.1) O método comparativo de dados de mercado, para
determinacao do valor unitario de mercado de venda do terreno.
4.7.2) O método da quantificacao de custos para a reedicao das
benfeitorias do imoével em questao.

4.7.3) O método evolutivo para a obtencdo do imédvel, obtido pela

somatoria dos valores de terreno e benfeitorias.

4.8.) As proprias peculiaridades dos imdveis avaliandos, desaconselha o
emprego de quaisquer outros métodos avaliatérios, ainda que so a

titulo de verificacao.

4.9.) Como primeiro passo na investigagao do valor de mercado, foram
realizadas extensas pesquisas na regiao visando a obtencao de
elementos comparativos, ou seja, imdveis similares a venda ou ja
transacionados na mesma regiao geoecondmica em que se localiza
o imovel objeto do presente estudo. Esses elementos encontram-se
em anexo (DOC. 02).
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5.) ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES.

fls. 1411

Quanto & especificacdo das avaliacdes, conforme a NORMA DE AVALIACAO
DE BENS NBR - 14.653-2/2011 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas

Técnicas, temos:

A especificacdo sera em razdo do prazo demandado, das disponibilidades

de dados de mercado, da natureza do bem avaliando, do tratamento a ser

empregado e dos recursos disponiveis.

Os graus de fundamentacgdo e de precisdao nas avaliagbes serao definidos
nas demais partes da NORMA DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS NBR
- 14.653 - 2 - 2011 da ABNT, Associacdo Brasileira de Normas Técnicas,
guardado o critério geral de atribuir graus em ordem numérica e

crescente, onde o grau I é o menor.

As avaliacbes podem ser classificadas quanto a fundamentacdo e/ou

precisao.

A fundamentacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o
aprofundamento do trabalho avaliatdrio quanto com as informacées que

possam ser extraidas do mercado e determina o empenho no trabalho.

A fundamentacdo das avaliacoes obedecera a classificacdo prevista na
NORMA DE AVALIAC/Z\O DE IMOVEIS URBANOS NBR - 14.653 - 2 - 2011.
Todos os calculos de formacdo de valores devem estar explicitados no

laudo.

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344

n\

RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CEN?R%
SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-181 I§

www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.b’

n
L

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.



5.1.) Graus de fundamentagdao no caso

regressao linear:

de utilizagao

de modelos de

admissivel de
ajuste para o
conjunto de
fatores

ltem Descricao ]} ] I
Caracterizagao Completa
do imovel Completa quanto quanto aos Adocs
. a todos os dogao de
1 avaliando fatores , .
fatores o situagao
utilizados no ,
analisados paradigma
tratamento
2 Quantidade 12 5 3
minima
Apresentacao de
informagoes Apresentacao
relativas a todas | Apresentagao de informagdes
as caracteristicas | de .
relativas a
dos dados informagdes todas as
3 |dentificacao dos analisadas, com | relativas a caracteristicas
dados de folo e todas as dos dados
caracteristicas caracteristica
mercado correspondente
observadas pelo | s dos dados es aos fatores
autor do laudo analisadas s
utilizados
4 Intervalo
0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50a*

a* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de

ajuste éde 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado,

a amostra seja menos heterogénea.
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5.1.1.) Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao

no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear:

Quanto a especificacdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento quanto ao
grau de Fundamentacé&o, este trabalho atende ao grau Ill, com pontuacdo de 11
pontos com relagdo a tabela abaixo:

Graus 1l /] |

Pontos minimos 10 6 4

ltens 2 e 4 no grau | Item 2 e 4 no minimo | Todos, no
. Il com os demais | no grau Il e os minimo no
Itens obrigatoérios . . .
no minimo no grau | demais no minimo grau |

Il no grau |

O grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.
Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ndo é passivel de

fixagao a priori.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagao,
da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade,
qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

5.2.) Graus de precisdo no caso de homogeneizacao através de utilizacao

de modelos de regressao linear.

Quanto a especificacdo e seu enquadramento quanto ao grau de Precisdo, este
trabalho atende ao grau lll, conforme tabela a seguir:

Grau
Descricao

m I |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% < 40% <50%
torno da estimativa de tendéncia central
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Nos casos em que o grau minimo | ngo for atingido, devem ser indicados e justificados
os itens das tabelas de especificacdo que ndo puderam ser atendidos e 0s
procedimentos e calculos utilizados na identificagdo do valor.

Como a amplitude é < 30%, conforme tabela 6 da Norma, quanto

a precisao, a avaliacao enquadra-se no Grau III.

6.) AVALIACAO.

6.1) Determinacao do valor unitario do terreno.

A determinacao dos valores unitarios dos terrenos foi embasada pela
Norma para Avaliacdao de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP - versao 2011,
através do método comparativo de dados de mercado e o critério do
metro quadrado médio, levando-se em consideragdo: a caracteristica da
zona, padrao do local, melhoramentos publicos existentes, condicdes de

acesso ao local, fator topografia e outros fatores influenciantes.

O valor basico unitario do terreno foi obtido através do tratamento por
fatores com elementos coligidos no entorno da regiao avalianda os quais
constam em anexo (DOC 02), resultando em valores unitarios para uma
situacao paradigma de areas semelhantes aquelas em estudo. Para tal
tratamento optou pelo Programa GeoAvaliar 1.0, que trata todos os
dados de pesquisa em relacdo ao imovel avaliando, baseado na Norma
para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP - versao 2011,

resultando no seguinte valor unitario para o terreno do imovel:
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eRua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo -
SP.

VALOR UNITARIO DO TERRENO
Vv = R$3.115,29/m?2

(Trés mil, cento e quinze reais e vinte e nove centavos por metro

quadrado)

eRua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo
- SP.

VALOR UNITARIO DO TERRENO
Vu = R$4.269,26/m?2

(Quatro mil, duzentos e sessenta e nove reais e vinte e seis centavos

por metro quadrado)

eRua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo - SP.

VALOR UNITARIO DO TERRENO
Vu = R$3.115,43/m?2

(Trés mil, cento e quinze reais e quarenta e trés centavos por metro

quadrado)
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6.1.1.) Calculo do valor do Terreno.

e Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo
- SP.

Para a determinacao do valor do terreno, sera utilizada a seguinte

formula:

Vr = At X Vur
Onde:
V1 = valor do terreno (procurado);

At = area do terreno = 182,50 m?

Vut = valor basico unitario do terreno = R$3.115,29/m?2.

Assim, aplicando-se os referidos valores a formula basica, resulta:

Vr = 182,50 m2 x R$3.115,29/m?2

VALOR DO TERRENO
R$568.540,43
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eRua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo
- SP.

Para a determinacao do valor do terreno, sera utilizada a seguinte

formula:

Vr = At X Vur
Onde:
V1 = valor do terreno (procurado);

At = area do terreno = 99,20 m?

Vut = valor basico unitario do terreno = R$4.269,26 /m?2.

Assim, aplicando-se os referidos valores a formula basica, resulta:

V1 = 99,20 m2 x R$4.269,26 /m?2

VALOR DO TERRENO
R$423.510,59

(Quatrocentos e vinte e trés mil, quinhentos e dez reais e cinquenta e nove centavos)
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eRua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo - SP.

Para a determinacdo do valor do terreno, sera utilizada a seguinte

formula:

V1 = At X Vur
Onde:
V1 = valor do terreno (procurado);

At = area do terreno = 80,18 m?

Vur = valor basico unitario do terreno = R$3.115,43/m?2,

Assim, aplicando-se os referidos valores a formula basica, resulta:

Vr = 80,18 m2 x R$3.115,43/m?

VALOR DO TERRENO
R$249.795,18
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6.2.) Determinacao do Valor das Benfeitorias.

Para o calculo das benfeitorias serdo utilizados os padrdes construtivos
descritos anteriormente, com seus respectivos coeficientes de RsN,
baseado no estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do
IBAPE/SP - 2019”, bem como do Custo Unitario Basico de Edificacdes
- SINDUSCON (DOC. 04), ultimo publicado de:

R$1.961,78/ m?2

(Hum mil, novecentos e sessenta e um reais e setenta e

oito centavos por metro quadrado construido)

Para o calculo da depreciagdo dos imdveis, sera utilizado o critério de
Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgao
e acabamento, bem como o estado de conservacao da edificacao da

determinacao de seu valor de venda.

Assim, o fator de adequacdao ao obsoletismo e ao estado de

conservacao (Foc), sera dado pela seguinte férmula:

Foc = R + K x (1-R), onde:

R coeficiente residual correspondente ao padrao das edificagdes,

expresso em numeros decimais;
K = Coeficiente de Ross-Heidecke, obtido da seguinte maneira:

I/V, onde:

I = idade atual das construgoes

V = vida util da construcao

fls. 1419
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Através da tabela de Ross-Heidecke que indica o coeficiente de
depreciacao (K), para o estado de conservacgao da edificagdo e para o
indice I/V obtido anteriormente, chega-se ao fator de obsolescéncia e

conservacao do imével (Foc).

6.2.1.) EDIFICACAO - Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila

Santana, Sao Paulo - SP.

Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrao: Simples;

Coeficiente de RsN: 1,497;

RsN - MARCO / 2024: R$1.961,78/ m2;
Area Construida: 127,00m?2;

Estado de Conservacao: Entre regular e necessitando de

reparos simples (d);

Idade: 42 anos;

Vida Util da Construcdo: 70 anos;

Vida Residual: 20 anos;

Idade em % da vida referencial: (42/70) = 0,60;
K=0,4710; (0,60; d);

Foc= 0,20 + 0,4710 X (1 - 0,20) 20,5768

Ve = 127,00m=2 x (1,497 x R$1.961,78 / m2) x 0,5768

R$215.130,05

(Duzentos e quinze mil, cento e trinta reais e cinco centavos)
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6.2.2.) EDIFICACAO - Rua Capitdo Jodo de Godoy, n°111 - Vila

Cruzeiro, Sao Paulo - SP.

Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrao: Simples;

Coeficiente de RsN: 1,497;

RsN — marco / 2024: R$1.961,78/ m?2;

Area Construida: 146,00m?2;

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples
(e);

Idade: 46 anos;

Vida Util da Construcdo: 70 anos;

Vida Residual: 20 anos;

Idade em % da vida referencial: (46/70) = 0,66;

K = 0,3700; (0,66; e);

Foc= 0,20 + 0,3700 X (1 - 0,20) 20,4960

Vg = 146,00m=2 x (1,497 x R$1.961,78 / m2) x 0,4960

R$212.670,20

(Duzentos e doze mil, seiscentos e setenta reais e vinte centavos)
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Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrao: Simples -;

Coeficiente de RgN: 1,251;

RsN - fevereiro / 2024: R$1.961,78/ m?2;
Area Construida: 115,00m?2;

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples a

importantes (f);

Idade: 49 anos;

Vida Util da Construcdo: 70 anos;

Vida Residual: 20 anos;

Idade em % da vida referencial: (49/70) = 0,70;
K=0,2710; (0,70; f);

Foc= 0,20 + 0,2710 X (1 - 0,20) 20,4168

Ve = 115,00m2 x (1,251 x R$1.961,78 / m2) x 0,4168

R$117.634,08

(Cento e dezessete mil, seiscentos e trinta e quatro reais e oito centavos)
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6.3.) Determinacgao do Valor do Imovel.

6.3.1.) O valor do imdvel sera a somatdria do valor de terreno e o

valor de benfeitorias, assim:

Rua Julia Santos Paiva Rio, n°255 - Vila Santana, Sao Paulo - SP.

VALOR DO IMOVEL
Vi = V1 + Vg1
Vi = R$568.540,43 + R$215.130,05

VALOR DO IMOVEL
R$783.670,47

(Setecentos e oitenta e trés mil, seiscentos e setenta reais e

quarenta e sete centavos)

A Requerida (Regina), possui 1/6 do imdvel, sendo assim sua parte
sera:
Vi = R$783.670,47/6

Vi =R$130.611,75
(Cento e onze mil, seiscentos e onze reais e setenta e cinco

centavos)
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6.3.2.) O valor do imdvel sera a somatéria do valor de terreno e o

valor de benfeitorias, assim:

Rua Capitao Joao de Godoy, n°111 - Vila Cruzeiro, Sao Paulo - SP.

VALOR DO IMOVEL
Vi=Vr+ Vg
Vi = R$423.510,59 + R$212.670,20

VALOR DO IMOVEL
R$636.180,79

(Seiscentos e trinta e seis mil, cento e oitenta reais e setenta

e nove centavos)

A Requerida (Regina), possui 1/6 do imdvel, sendo assim sua parte
sera:
Vi = R$636.180,79/6

Vi =R$106.030,13

(Cento e seis mil, trinta reais e treze centavos)
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6.3.3.) O valor do imdvel sera a somatéria do valor de terreno e o

valor de benfeitorias, assim:

Rua Castro Verde, n°390 - Jardim Caravelas, Sao Paulo - SP.

VALOR DO IMOVEL
Vi=Vr+ Vg
Vi = R$249.795,18 + R$117.634,08

VALOR DO IMOVEL
R$367.429,26

(Trezentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e vinte e nove

reais e vinte e seis centavos)

A Requerida (Regina), possui 1/6 do imdvel, sendo assim sua parte
sera:
Vi = R$367.429,26/6

Vi =R$61.238,21
(Sessenta e um mil, duzentos e trinta e oito reais e vinte e um

centavos)
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6.4.) Valor Total dos Imoveis.

O valor total dos imdveis sera a somatdria dos valores de todos os

imodveis e a parte da partilha que cabe a Sra. Regina (Requerida) sera:

6.4.1.) Valor de Mercado dos imoéveis.

Vit = Vi1 + V12 + Vi3
Vit = R$783.670,47 + R$636.180,79 + R$367.429,26

Vir = R$1.787.280,52

(Um milhao, setecentos e oitenta e sete mil, duzentos e

oitenta reais e cinquenta e dois centavos)

6.4.2.) Parte da Requerida.

Vir = Vi1 + Vi2 + Vi3
Vit = R$130.611,75+ R$106.030,13+ R$61.238,21

Vit = R$297.880,09

(Duzentos e noventa e sete mil, oitocentos e oitenta reais e

nove centavos)
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7.) CONCLUSOES.

7.1.) Conforme calculado anteriormente, o valor de mercado dos imdveis

em questdo, em numeros redondos sera:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$1.787.000,00

(Um milhao, setecentos e oitenta e sete mil reais).

DATA BASE DA AVALIACAO: ABRIL DE 2024

7.2.) Conforme calculado anteriormente, o valor de mercado da partilha

dos imdveis em questdo, em numeros redondos sera:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$298.000,00

(Duzentos e noventa e oito mil reais).

DATA BASE DA AVALIACAO: ABRIL DE 2024

7.3.) Quanto a especificacao e seu enquadramento, este trabalho atende

ao Grau de Precisao III.
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8.) ENCERRAMENTO.

8.1.) Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de
Avaliacdo que é composto por 69 (sessenta e nove) folhas impressas
por computador apenas de um lado, todas numeradas e devidamente
rubricadas, sendo a ultima datada e assinada pelo Signatario, mais 05

(cinco) anexos.

8.2.) A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Santo André, 17 de abril de 2024

ENG. ANTONIO SERGIO LIPORONI
Engenheiro Civil - CREA: 0600368504

€ coOpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o0 nUmero WSTA24703468344

n\
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e cddigo PpKXTXQN.

W _ RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENTRCE
SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-181 I§
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.b’

n
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RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CEN

SANTO ANDRE SP CEP 09020-160 TEL:
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.

Rua Julia Santos Paiva Rio, 255.
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<
Pe
. =
MODEO DEESTATISIICA DESCRIIIVA <£
DESCRICAO : RUA JULIA SANTO S PAIVA RIO 255 DATA : 16/04/2024 g
IS
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 2
o Z
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAUIO - SP 2 9
OBSERVACAO : 2 v
g3
=g
8D
3
88
S o
~ g [N
ZONA DEAVAIIACAO 38
’s)
Descricio da Zona de Avaliacio : RESIDENCIALHORIZONTALMEDIO g Q
b
Fr £ Ce Pmi Pma p Ar Fa A Minz e
5] P
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00§ (‘:
- Y
o
o
FATO RES : & a3
FATOR INDICE
X Iocalizacao 1.910,00
g Testada 7,00
g Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
[]Area
g'lbpograﬁa emaclve até 5%
& Consisténcia seco

do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055

Este documento
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<

<
~
<
(V]
-t
MA'TRIZ DEUNITARIO S ‘é’
o
=
N End Valor H . - Variacao Variagﬁog
um. ereco Unita rio omogenelzacao Pamdigma Ava]iandg Z
=
X 1| RUA ANTO NIO DEPADUA PRADO ,12 1.717,10 2.749,70 1,6014 1,00§3 K
X 2 | RUA AVATI,89 2.144,76 2.627,97 1,2253 1,00@1 <
N 0
X 3 | RUA DEZESSETE DE O UTUBRO ,43 2.377,92 4.038,41 1,6983 1,0008 8,
(X 4| RUAFRANCISCO DEMARCO ,39 1.724,25 2.796,95 1,6221 1,000818
o
X 5 | RUA JO SE AIFREDO DA SILVEIRA ,77 2.535,16 3.730,87 1,4716 1,00@2 N
[aN]
[XI 6| RUAJULIA SANTO S PAIVA RIO ,296 2.586,50 3.349,30 1,2949 1,000 [
a N
X 7 | RUA LUIS SANG IO VANNI 35 2.311,55 3.665,74 1,5858 1,002 ﬂ
[
X 8 | RUA LUIS SANG IO VANNI 60 2.089,35 3.213,75 1,5382 1,oo§z N
=8
vel
X 9 | RUA MAREC HALTHAUM ATURG O DE AZEVEDO ,141 1.799,56 2.704,86 1,5031 1,008 [
- H
L\|
[X] 10| RUAPEDRO OSVAIDO VENTURINI,134 2.135,06 3.564,12 1,6693 1,0083 13
[a Y =}
X 11| RUAPROFESSO R G UILHERM E BELFO RTSABINO ,668 2.236,32 2.452,81 1,0968 1,008
)
X 12| RUASAO GUIDO ,16 3.024,00 4.339,29 1,4350 1,001
o
X 13| RUA SATURNINO BARBO SA DA SILVA ,131 2.797,71 4.259,50 1,5225 1,

o
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Es%.c

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo U
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VALOR UNIIARD (R$/m2): 3.115,29000

VAIOR TOTAL(RS) : 568.540,23

fls. 1434 <
S
3]
=
APRESENTACAO DOS RESULTADO S ‘g
o
DADOS DO AVAIIANDO §
Tipo : Tereno Local: RUA JUIIA SANTO S PAIVA RIO 255 VIIA SANTANA SAO PAUIO - SP Data : 16/04/20242 ]
o Z
Cliente : - o O
. X g X
Area m2?: 182,50 Modalidade : Venda ) ;
<
Distribuicdo espacial g %)_
-
8D
AR
88
o
38
INE=]
NS
5§
o @©
23
[*N=]
g«
23
[SRn
S
S 0
T O
o o
o ©
&3
1]
S8
o 9
g4
% O
w o
g E
o
SE
35
. ko]
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 3 o
i
Média Unitirios : 2.267,63 Média Unitarios : 3.345,64 © an
c
Desvio Padriao :400,34 Desvio Padrio : 645,33 a 3
28
- 30% :1.587,34 - 30% : 2.341,95 2
+ 30% :2.947,92 +30% : 4.349,33 CEJ e
(7]
Coeficiente de Variacao :17,6500 Coeficiente de Variacdo : 19,2900 (D): -..GC;’
o o
GRAUDE FUNDAMENTACAO o2
n pe)
Descrigio GRAUIII GRAUII GRAUI I 5
B
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefnto atodas IX Completa qto aos fatores I:, Adocao de situacao D g :§
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma = k)
Quantidade minima de O &
12 5 3 &£
dados de mercado usados IX D D % g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas Apresentagao inform refatodos as :E_ ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D o b
Intervado de ajuste de cada . S'E
4 |fator e p/ 0 conj de fatores 08021,25 O 0,5022,00 D 0,4022,50a ] % L
=
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I g
FORMACAO DOS VAIORES S
MEDIA SANEADA (R$):  3.345,64 %
7]
TESTADA: -0,0700 PROFUNDDADE  0,0000 ©
FRENTES MULIPIA S: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 g
2
1S
o
ko]
.©

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.102,94
INTERVALO MAXIMO : 3.588,34

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

2.964,74
INTERVALO MAXMO : 3.265,84

1

éco

GRAUDEPRECBAO: I

Para conferir o original, acesse o site https://esaj

Este docufnento
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RuA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CEN

SANTO ANDRE SP CEP 09020-160 TEL:
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.

Rua Capitao Joao De Godoy, 111.
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~
<
Py
- =
MODHO DEESTATISTICA DESCRIIIVA <£
DESCRICAO : RUA CAPITAO JOAO DEGODOY 111 DATA : 16/04/2024 g
IS
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 2
oZ
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAUIO - SP 2 9
OBSERVACAO : 2 v
S g
e
3D
33
Qg
N o
~ g N
ZONA DEAVAIIACAO S8
O
Descricio da Zona de Avaliaciao : RESIDENCIALHORIZONTALPOPULAR g ©
o))
Fr £ Ce Pmi Pma p Ar Fa A Minz e
5] =)
5,00 1,00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00§ 0:
- Y
o
o
FATORES : & o
FATOR INDICE
X Iocalizacao 2.782,82
D Testada 6,70
D Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
X Area
g Topografia plano
& Consisténcia seco

do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055

Este documento
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o3

~
<
(V]
-t
MATRIZ DEUNITARIOS ‘g
o
5
N End Valor H . - Variacao Variagﬁog
um. ereco Unita rio omogenelzacao Pamdigma Ava]iandg Z
=y
X 1| RUA AIBINO BOIDASSO G ABRIL,46 3.713,47 3.538,78 0,9530 1,003 K
X 2 | RUA ANA KARLIK ,S/N 3.750,00 4.500,67 1,2002 1,00§_B§L
N 0
XI 3| RUAANGEIO PARIZ FO RNAZA ,179 5.472,62 5.578,91 1,0194 1,0002 8,
X] 4| RUABENJAMIM MOTA 54 4.498,80 4.846,15 1,0772 1,000218
S o
XI 5| RUABRAGANC A PAULISTA ,163 6.090,92 5.563,54 0,9134 1,0082 N
[aN]
X 6| RUACAPITAO JOAO DEGODOY 141 4.201,42 4.001,84 0,9525 1,0002[5
a N
XI 7| RUA CESARIADEIRA 183 2.986,97 3.423,06 1,1460 1,00831°
[
X] 8| RUACIARENCE ,302 3.615,54 4.362,14 1,2065 1,00§3<)§
<= &
vel
X] 9| RUACIARENCE ,375 3.337,36 3.473,22 1,0407 1,0088 [
-
L\|
[X] 10| RUA CIARENCE ,431 3.788,22 3.801,74 1,0036 1,0083 13
[a Y =}
X 11| RUA EUCLIDES STO FFELDE LIMA ,62 3.323,58 3.805,44 1,1450 1,0088
)
[X) 12| RUA VISCONDEDETAUNAY ,768 5.726,47 5.577,61 0,9740 1,008
o
X 13| RUA VISCO NDE DE TAUNAY ,904 5.796,57 5.653,55 0,9753 1,

o
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Es%.c
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo U
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1%

3.538,78
4.500,67
5.578,91
4.846,15
5.563,54
4.001,84
3.423,06
4.362,14
3.473,22
3.801,74
3.805,44
5.577,61
5.653,55

Calculado

ADERENCIA

3.713,47
3.750,00
5.472,62
4.498,80
6.090,92
4.201,42
2.986,97
3.615,54
3.337,36
3.788,22
3.323,58
5.726,47
5.796,57

Observado

12
13

11

Nam.




fls. 1439 3

5,
0

2

GRAFICO DEDISPERSA O

"NOXLXMdd 061p0d 8 2000°92'8'T00Z ¥8-TTZSS00 0SSa20.1d 0 aw.ojul ‘op oluswndogeloualajuodauge/Bd/renbipeisediq snl-dsh fesay/:sdny aus 0 9ssade ‘[eulbLIo 0 JLBJU0D eled

}C0L7ZVILSM Gonu-o

SHIS-QOINOLNY Jod ajuswienbip opeuisse ‘[euiblio op eidgd 9 ojuswnIop 81s3

aos t 7' 72T cn LZNT N7 Z 111D 3:5-))).‘)_1 )-55 1 0pC an nanpic NN 5\:.-0—)1: alal _-0__::___ el INTValNVa¥l lis Wa¥l
b A AH 224 345970 AY A1 [dd | mea =] Lid | e i | Lid T Ll kil e LAAYie\wjel )|
[ |
A |
=y
(el
=
| =
=}
[eal
=
| =
=y
-
=
L=
=
-
=
L=
N
b
17
=
=
= il =
= =
-t o
p—
1)
bl =
o o e
=t W
=
=
=
{2 o W
— | = @
i D =]
i ey
17
(=]
= =
= =
= + 8 -y
= =T
-]
(7]
= =0
| =2
| =
" g
@ =)
= ;
= o ;
o [
s =
(s vy
- (nn}
Ea-a
=
- E=
[nn}
=
|
=y
[ |
=
=
=
[ |
= = = = = = = = = = = = = =
] = ] = [ = ] = ] = [ = ] =
=y (=] =y (=] =y (=] oy (=] = (=] =y (=] =y (=]
[ea] (] - - ~0 ~0 Ly L] =T =t (a1 (a1 [ ] [y ]
OpEMATE])




<

VALOR UNIIARD (R$/m2): 4.269,26000

VAIOR TOTAL(R$) : 423.510,37

fls. 1440 <
S
N
=
APRESENTACAO DOS RESULTADO S ‘é’
o
DADOS DO AVAIIANDO §
Tipo : Tereno Iocal: RUA CAPITAO JOAO DEGODOY 111 VIIA CRUZEIRO SAO PAUIO - SP Data : 16/04/20242 ]
oz
Cliente : - o O
. X g X
Area m?: 99,20 Modalidade : Venda 4 ;
<
Distribuicdo espacial g %)_
-
8D
X3
88
N o
38
INE=]
NS
5§
o @©
23
[*N=]
g«
53
[SRn
S
S 0
T O
o o
o ©
8 g
n
S8
o 9
g4
% O
w o
g E
o
SE
35
. he]
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 3 o
i
Média Unitirios : 4.330,92 Média Unitarios : 4.471,28 © an
c
Desvio Padriao :1.075,28 Desvio Padrio : 878,98 a 3
28
- 30% :3.031,64 - 30% : 3.129,90 2
+ 30% :5.630,20 +30% : 5.812,67 CEJ e
[
Coeficiente de Variacao :24,8300 Coeficiente de Variacdo : 19,6600 (D): -..GC;’
o o
GRAUDE FUNDAMENTACAO o2
o
Descrigio GRAUIII GRAUII GRAUI I 5
D
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefnto atodas IX Completa qto aos fatores I:, Adocao de situacao D g :§
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma = k)
Quantidade minima de O &
12 5 3 &
dados de mercado usados IX D D % g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas Apresentagao inform refatodos as :E_ ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D o b
Intervado de ajuste de cada . S 'K
4 |fator e p/ 0 conj de fatores 08021,25 X 0,5022,00 U 0,4022,50a ] g L
=
GRAUDE FUNDAMENTACAO: Il gn
FORMACAO DOS VAIORES S
MEDIA SANEADA (R$): 4.471,28 %
1%}
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 o
FRENTES MULIIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: -0,0500 I
=2
1S
o
k]
.©

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.140,71
INTERVALO MAXMO : 4.801,85

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

3.864,87
INTERVALO MAXMO : 4.673,65

1

éco

GRAUDEPRECBAO: I

Para conferir o original, acesse o site https://esaj

Este docufnento
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~
<
Py
- =
MODEO DEESTATISIICA DESCRIIIVA g
DESCRICAO : RUA CASTRO VERDE 390 DATA :  17/04/2024 S
IS
FATOR OFERTA/ TRANSACAO : 0,9 2
oZ
EDIFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAUIO - SP 2 9
OBSERVACAO : 2 v
S g
e
3D
33
83
N o
~ g N
ZONA DEAVAIIACAO S8
O
Descricio da Zona de Avaliaciao : RESIDENCIALHORIZONTALPOPULAR g ©
o))
Fr £ Ce Pmi Pma p Ar Fa A Minz e
5] =)
5,00 1,00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00§ 0:
- Y
o
o
FATORES : & o
FATOR INDICE
g Iocalizacdo 2.857,65
D Testada 3,95
D Profundidade
D Frentes Multiplas Nao
X Area
g Topografia plano
& Consisténcia seco

do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pau

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055

Este documento
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o3

~
<
(V]
=
MATRIZDEUNITARIOS g
o
P
Ne nd Valor | L Variagdo | VaracaoS
um. ereco Unita rio omogenelzacao Pamdigma Ava]iandg Z
- =
X 1| RUAAFRICA DO SUL,365 3.977,88 4.244,98 1,0671 1,008 K
X 2 | RUA ANTO NIO DE PADUA PRADO ,12 1.577,21 3.763,44 2,3861 1,00§Ig4 <
N 0
XI 3| RUACENTRO AFRIC ANA 274 2.367,11 2.552,17 1,0782 1,000
(X] 4| RUA DAIVA DE O LIVEIRA ,25 2.117,27 2.652,66 1,2529 1,005 8
N o
(XI 5| RUABRAG ANC A PAULISTA ,672 2.667,42 3.053,92 1,1449 1,008 [
[aN]
[XI 6| RUAJULIA SANTO S PAIVA RIO ,296 2.586,50 3.699,67 1,4304 1,0006 5
a N
XI 7| RUAIERUCU 106 1.980,50 2.505,82 1,2652 1,0085 12
]
X 8| RUAIERIUGU 112 3.365,71 3.886,07 1,1546 1,008
=8
vel
X 9| RUAMARCIEA 301 1.998,56 2.448 56 1,2252 1,008 |
X 10| RUA MAREC HALTHAUMATURG O DE AZEVEDO ,141 1.799,56 4.243,20 2,3579 1,
[X] 11| RUAVERAVA 50 4.129,94 4.401,87 1,0658 1,

[} [}
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de S%) Pq@l

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211
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VALOR UNIIARD (R$/m2): 3.115,43000

VAIOR TOTAL(R$) : 249.795,00

fls. 1446 <
S
N
=
APRESENTACAO DOS RESULTADO S ‘g
o
DADOS DO AVAIIANDO §
Tipo : Tereno Iocal: RUA CASTRO VERDE 390 JARDIM C ARAVEIAS SAO PAUIO - SP Data : 17/04/20242 ]
oz
Cliente : - o O
. X g X
Area m?: 80,18 Modalidade : Venda 4 ;
<
Distribuicdo espacial g %)_
-
8D
X3
88
N o
38
INE=]
NS
5§
o @©
23
[*N=]
g«
23
[SRn
S
S 0
T O
o o
o ©
&3
n
S8
o 9
g4
% O
w o
g E
o
SE
35
. he]
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS 3 o
i
Média Unitarios : 2.597,06 Média Unitirios : 3.404,76 © GE’
c
Desvio Padriao : 868,90 Desvio Padrio : 773,86 a 3
28
- 30% :1.817,94 - 30% : 2.383,33 2
+ 30% :3.376,18 +30% : 4.426,19 CEJ e
[
Coeficiente de Variacao :33,4600 Coeficiente de Variacdo : 22,7300 (D): -..GC;’
o o
GRAUDE FUNDAMENTACAO o2
o
Descrigio GRAUIII GRAUII GRAUI W
D
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefnto atodas IX Completa qto aos fatores I:, Adocao de situacao D g :§
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma = k)
Quantidade minima de O &
12 5 3 &
dados de mercado usados D & D % g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas Apresentagao inform refatodos as :E_ ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D o b
Intervado de ajuste de cada . S'E
4 |fator e p/ 0 conj de fatores 08021,25 O 0,5022,00 D 0,4022,50a ] % L
=
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l _g’
FORMACAO DOS VAIORES S
MEDIA SANEADA (R$): 3.404,76 %
1%}
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 ©
FRENTES MULIIPIAS: 0,0000 FATOR AREA: -0,0900 I
=2
1S
o
k]
.©

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 3.084,63
INTERVALO MAXMO : 3.724,89

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

2.756,09
INTERVALO MAXMO : 3.474,77

1

éco

GRAUDEPRECBAO: I

Para conferir o original, acesse o site https://esaj

Este docufnento
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(11) 4990-181

RuUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL:
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com,

Rua Julia Santos Paiva Rio, 255.

ANEXO 02 - Elementos Comparativos.
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8344

L=iFo

N~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 1 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.278,62 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA ANTONIO DE PADUA PRADO NUMERO : 12 g
—

COMP.:
CEP: 04678-070

BARRO : JARDIM IUANDA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Ap) m2: 200,00 TESTADA - (cf) m 6,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 33,33
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : emaclve até 5%
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
==
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 150,00 Mz @ S
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantesﬁ .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,251 DADEREAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,534 CUSIO BASE (R$): 1.961,78 © &
< (0]
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 196.580,36 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % £
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q3
- O ®
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : SCHEID PRIME |9 g
1)
CONTATO : MR82527 TRLEFONE: (11)-55465080 S
OBSERVACAO: 82
23
c
L o
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
i)
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALFZACAO Floc : 0,49 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.717%)‘7)
o
o
TESTADA Cf: 0,11 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.749;§0§
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,6034[%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[l
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
»
wa
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1

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

:
:
g
2
:
=

SAO PAUIO - SP - 2024
16/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :




o

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 2 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.779,29 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA AVATI NUMERO : 89 g

—

COMP.: BAIRRO : VILA SANTANA CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04679-120 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

DADOS DA TRANSACAO

AREA (Av) m2: 217,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF. EQUWN. (Pe) : 43,40
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : emaclve até 5%
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA =
©
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSITRUIDA : 140,00 ™M> @
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples 2
~ ~ ()
COEF. PADRAO: 1,251 IDADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 o
©
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5
o)
VALOR CALCULADO (R$): 209.587,55 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 =
()
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 %
[a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 6’
[0
o
w
®)
z
O
&

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 750.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1496118 TELEFONE: (11)-4020-19%5
OBSERVACAO: 8
[
IS
()
E
&
< S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S
o
L)
~ T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £k
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,07 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.144;25'5
-
c
TESTADA Cf: 0,15 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.627@7%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,2983(%
© =
i N = ks
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(;@1%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
=1 —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
k=]
[T
»n ©
wa
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NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

2

o
e
2
B
g
:
2

S
R
B
S 3 -
F
<[22
Ols C 2
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(=]
=l1é . 2
sz
S[EE 3
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o < 0
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 3 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.280,82 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA DEZESSEIE DE O UTUBRO NUMERO : 43 g

—

COMP.: BAIRRRO : CAMPO G RANDE CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04660-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

DADOS DA TRANSACAO

AREA (Av) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. EQUN. (Pe) : 17,86
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Sim
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA =
©
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSITRUIDA : 120,00 M @
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : c -regular 2
~ ~ ()
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,791 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 o
T
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 S
o)
VALOR CALCULADO (R$): 278.759,60 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 =
()
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALO1L: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 %
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 6’
o
o
w
®)
z
@)
&

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 640.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1027386 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
- [<lS
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,49 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.377%2‘5
o
o
TESTADA Cf: 0,07 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.038@1%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,18 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,6983(%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: -0,05 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

3

NUMERO EIEMENTO :

SAO PAUIO - SP - 2024

NUMERO DA PESQUBA :
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1

FOTO N°

16/04/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 4 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.310,53 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA FRANCISCO DEMARCO NUMERO : 39 g
—

COMP.: BARRO : C AMPININHA
CEP: 04678-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 110,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 22,00

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

360,00 M2

Ica

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 800.332,56 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 281113 TELEFONE: (11)- 4020-1

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

ssinagp digitalmente por @NTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
)
LOCALFZACAO Floc : 0,46 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.724%5‘7)
-
c
TESTADA Cf: 0,15 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.796§5§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,07 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,6581[3
© 1=
i N = ks
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
2E
TOPOGRAFA Ft: -0,05 3 3
k=]
[T
»n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 5

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1.294,03 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA JO SE ATFREDO DA SILVEIRA NUMERO : 77

COMP.:
CEP: 04679-040

BAIRRO : VILA SANTANA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Pauld, protocolado em 22J04/2024 as 12:24, sob o nimefo WSTA247034

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (AV) m?: 200,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 25,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
==
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 144,00 Mz @ S
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssmples 2 .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,610 CUSIO BASE (R$): 1.961,78 © &
< (0]
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 257.967,16 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q5
- Qg
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 850.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : LOPES BARAO IMOVEIS O g
1)
CONTATO : REO267644 TELEFONE: (11)-321450% &
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
LS
c =
L o
E 2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
i)
o © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALFZACAO Floc : 0,48 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.535%5‘7)
o
o
TESTADA Cf: 0,05 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.730@7%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,4736/3
© 1=
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
[l
AREA Ca : 000 FTADCIONALOG: 0,00 25
3k
TOPOGRAFA Ft: -0,05 B3]
o
9 O
» c
uw a
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

5

NUMERO EIEMENTO :

SAO PAUIO - SP - 2024

NUMERO DA PESQUBA :
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1

FOTO N°

16/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




fls. 1458

8344

L=iFo

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 6 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.893,73 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA JUILIA SANTO S PAIVA RIO NUMERO : 296 g
—

COMP.:
CEP: 04679-000

BAIRRO : VILA SANTANA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Ar) m2: 83,00 TESTADA - (cH m 15,00  PROF. EQUN. (Pe) : 5,53

ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 105,00 M: P

Ica

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples 2 .g
< - o
COFEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78  © £
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
o 0
VALOR CALCULADO (R$): 214.620,22 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 =]
v ©
FATORES ADICIONAIS z e
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 o {_’
o o
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 .
Q5
- O ®
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 477.000,00 VALORILOCACAO (R$) : 0,00 % 5
MOBIARA : APOYO NEGOCIACAO O 3
(%]
CONTATO : YO7700 TEIEFONE: (11)-23692458 &
OBSERVACAO: 82
I (2]
L3>
c =
v
E 2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g
)]
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £l
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.586%0‘7)
-
c
TESTADA Cf: -0,08 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.349;@0%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,41 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,2939/%
© 1=
i N = s
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@1.%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
3E
TOPOGRAFA Ft: -0,05 3 3
k=]
[T
»n ©
wa
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6

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

o
e
2
B
g
:
2

SAO PAUIO - SP - 2024
16/04/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :




~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 7 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.270,92 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA LUIS SANG IO VANNI NUMERO : 35 S
—

COMP.: BARRO : VIIA SANTANA
CEP : 04679-030 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 156,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. EQUN. (Pe) : 22,29

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

191,00 M2

Ica

TOPOGRAFA Ft: -0,05

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples 2 .g
. - o
COEF. PADRAO: 1,743 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,757 CUSIO BASE (R$): 1.961,78  © &
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 494.398,26 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
v @
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q3
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 950.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
1)
CONTATO : 1062582 TELEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
= 2
oo
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(}AO T g
i)
o © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,50 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 2'311’6 I
o

o
TESTADA Cf: 0,07 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.665@1%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,06 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,5838/%
© =
. . = ]
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0082%_’
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 E
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 : 0,00 'GE,
c
o
o
o
©
a
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

7

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

4% ‘l
].M

it .'. %
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SAO PAUIO - SP - 2024
16/04/2024
QUADRA :

|

' ‘

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




L=iFo

fls. 146

8344

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 8 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.305,03 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA LUIS SANG IO VANNI NUMERO : 60 S
—

COMP.: BARRO : VIIA SANTANA
CEP : 04679-030 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 145,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

6,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 24,17

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

170,00 M2

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 304.544,57 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 675.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 807297 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
- [<lS
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % =
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,46 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.089_,%5'5
o
o
TESTADA Cf: 0,11 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.213§5§
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,5382/%
< =
i N = ks
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: -0,05 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024
SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1.310,53

XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : RUA MAREC HALTHAUM ATURG O DE AZEVEDO

COMP.: BARRO : VIIA SANTANA
CEP : 04679-150 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 141
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 225,00 TESTADA - (cH) m

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular

TOPOGRAFA : emaclve até 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

8,00 PROF.EQUN. (Pe) : 28,13

ESQUINA : Sim

Estado de Sao Pauld, protocolado em 22J04/2024 as 12:24, sob o nimefo WSTA247034

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 449.890,00
CF IMOVEIS

CONTATO : TR0002

MOBIARA :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-914781

FATORES NORMA IBAPE SP

FATORES ADICIONAIS

sinafp digitalmente por BNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Justica d
/lesaj.tjsp.jus br/é‘éstadlgltal pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

VALORES/ VARIACAO

3

LO CALZACAO Floc : 0,46 FTADCIONALOL :

TESTADA Cf: 0,05 FTADICIONALO2 :

PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADICIONALO3 :

FREN'TES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 :
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 :
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALOG6 :

TOPOGRAFA Ft: 0,00

0,00 VALOR UNITARIO : 1.799.56

0,00 HOMOGENEIZACAO : 2-704;§6
0,00 VARIACAO : 1,5(%1
0,00  VARIACAO AVAIANDO : 1,008
0,00

0,00

ara conferir o original, acesse o site hpg:

Este|documento é ¢
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 10 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.280,82 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA PEDRO O SVAIDO VENTURINI NUMERO : 134 S
—

COMP.: BARRO : VIIA SANTANA
CEP : 04679-020 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 143,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUN. (Pe) : 17,88

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

142,00 M2

Ica

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 315.686,73 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 690.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : PROHABITAR IMOVEIS
CONTATO : 503495 TELEFONE: (11)-566979

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

ssinafp digitalmente por RNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
)
LOCALFZACAO Floc : 0,49 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.135_%6'7)
-
c
TESTADA Cf: 0,05 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.564@2%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,18 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,6633[%
© 1=
i N = ks
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
2E
TOPOGRAFA Ft: -0,05 3 3
k=]
[T
»n ©
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NUMERO EILEMEN TO
FOTO N° 1

REGISTIRO FOTOGRAFICO

x
o
@
=
e
=)
[
(=%

SAO PAUIO - SP - 2024
16/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




L=iFo

fls. 1468

8344

o

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 11 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.779,29 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA PRO FESSO R G UILHERM E BEIFO RT SABINO NUMERO : 668 S

—

COMP.: BARRO : CAMPININHA CIDADE: SAO PAUIO - SP @
CEP : 04678-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 217,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 21,70
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial ARFA CONSIRUIDA :

PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples

265,00 M2

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,251 DADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 396.719,29 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 980.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1502616 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
- [<lS
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,07 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.236%2‘5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.452@1%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,07 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0988[%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@@%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: -0,05 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

€0LVZY LS 043y

DADOS DA FICHA

nu

11

NUMERO EIEMENTO :

SAO PAUIO - SP - 2024

NUMERO DA PESQUBA :
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z
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16/04/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :




EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 12

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1.429,37 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA SAO G UIDO NUMERO : 16

BARRO : CAMPININHA
UF: SP

COMP.:
CEP: 04678-120

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Pauld, protocolado em 22J04/2024 as 12:24, sob o nimefo WSTA247034

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (AV) m?: 125,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 25,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
SEM CONSTRUCAO £
© 5
SE
‘5 -
33
o O
o c
= O
=
323
=5
o &
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q5
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- =
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 % S
MOBIIARA : RENASCENTE IMOVEIS |9 g
(%]
CONTATO : 35384 TELEFONE: (11)-56851080 &
OBSERVACAO: 2«4
23
c
v
£ 2
RESULTADO DA HOMOGENEIZA(}AO T g
o
- )
~ T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,34 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 3'024*6 17
o
o
TESTADA Cf: 0,15 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.339§9§
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,4380[%
© =
. - = s
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(9@1%1
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
f=i
AREA Ca : 000 FTADCIONALOG: 0,00 25
3k
TOPOGRAFA Ft: -0,05 B3]
k=]
o 0
»
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 13

8344

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024

SEIOR : QUADRA : INDICEDO IOCAL: 1.325,94

DADOS DA IOCALIZACAO

XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 16/04/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : RUA SATURNINO BARBO SA DA SILVA

COMP.:
CEP: 04679-070

BAIRRO : VILA SANTANA
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 131
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m2: 200,00 TESTADA - (¢ m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : emaclve até 5%

CONSBIENCHA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

9,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 22,22

ESQUINA : Nao

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 35

USO DA EDIFICACAO : Residencial

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78

180,00 M2

ica d

b

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 322.458,96 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 980.000,00
SKY REALTY CORRETORA DE IMOVEIS LTDA

15729

MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-947142

://esaj.tjsp.jus.br/ﬁéstadigital pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

ssinafp digitaimente por @NTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,44 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.797%1‘7)
-
c
TESTADA Cf: 0,02 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.259;§0§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,06 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,5985(%
© =
. . = e
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
=i
AREA Ca : 000 FTADCIONALOG: 0,00 25
3E
TOPOGRAFHA Ft: 0,00 B3]
k=]
[T
»n ©
L

P
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RuUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL:
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com,

ANEXO 02 - Elementos Comparativos.
Rua Capitao Joao De Godoy, 111.
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

8344

DADOS DA ICHA 1

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.765,22 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA AIBINO BOIDASSO G ABRIL NUMERO : 46

COMP.:
CEP: 04727-030

BAIRRO : VIIA C RUZEIRO
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 95,00 TESTADA - (cf) m 4,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 23,75
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
==
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 95,00 M2 g
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : e -repamssmples 2 .g
- . o
COEF. PADRAO: 1,251 DADEREAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,610 CUSIO BASE (R$): 1.961,78 © &
< (0]
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 142.220,12 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q5
- Qg
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : DE QUEIROZ IMOVEIS O g
1)
CONTATO : 2326 TELEFONE: (11)-964991889%
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
LS
c =
L o
E 2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
L)
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.713%77)
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.538§8§
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 095308
© =
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
[l
AREA Ca : .0,05  FTADCIDNALOG6 : 0,00 25
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
» c
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 2

8344

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.623,27

DADOS DA IOCALIZACAO

XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : RUA ANA KARIIK

COMP.:
CEP: 04726-080

BAIRRO : VIIA C RUZEIRO
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : S/N
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Ap) m2: 240,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. EQUN. (Pe) : 34,29

ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO £
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00
LOPES PRIME

REOC875977

MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-944493

sinafp digitalmente por BNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Justica d
/lesaj.tjsp.jus br/ﬁéstadlgltal pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO S
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,06 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3'750*6 I
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.500@7%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,20682/%
© 1=
i N = ks
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,14 FTADCIDNALO6 : 0,00 g5
2E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
k=]
[T
»n ©
wa
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N
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 3 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.721,20 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA ANG ELO PARIZ FO RNAZA NUMERO : 179 g
—

COMP.: BARRO : JARDIM C ARAVEIAS
CEP: 04728-170 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 123,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

6,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 20,50

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

122,00 M2

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 249.368,26 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.025.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1308454 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
8
- =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =]
o
L)
~ T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £k
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,02 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.472%2‘5
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.578@1%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0134[%
< =
i N = ks
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
=1 —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
k=]
[T
»n ©
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

8344

DADOS DA ICHA 4

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.768,52 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : RUA BENJAMIM MO TA NUMERO : 54

COMP.:
CEP: 04727-070

BAIRRO : VIIA C RUZEIRO
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 177,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 35,40
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 175,00 M2 g

PADRAO CONSTR.: casa médio (-)

COEF. PADRAO: 1,903 DADE REAL: 25

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 454.711,96 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.390.000,00
FERNANDES OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS

CA01583

MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-554820

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

ssinafp digitalmente por BNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4'498*6 I
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.846§5§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0732/%
© =
. - 5 [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00§2§j
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
L
AREA Ca : 0,07 FTADCDNALOG6 : 0,00 g5
3 E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
©
o &
»n ©
wa
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FOTO N° 1

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024
15/04/2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUBA :

SETOR :
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o

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 5 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.842,24 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA BRAG ANC A PAULISTA NUMERO : 163 g

—

COMP.: BARRO : VIIA CRUZEIRO CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04727-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

AREA (Av) m2: 89,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. EQUN. (Pe) : 12,71
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA =
TPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 90,00 M: g
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantesg
COEF. PADRAO: 1,497 IDADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,605 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 §
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0 _%U
VALOR CALCULADO (R$) : 159.907,92 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =
()
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 %
ADKCINALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCINALO06: 1,00 %
- [0
DADOS DA TRANSACAO 5

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 780.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 %
MOBIARA : QUINTO ANDAR |9
CONTATO : 1702972 TEIEFONE : (11).4020.1g§5
OBSERVACAO: 8
[¢)
IS
()
£
I
- i=)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO -
o
- )
~ T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : -0,02 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.090_%2'5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.563@1%
S
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9134/8
© 1=
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
[l
AREA Ca : -0,07 FTADCIDNALO06 : 0,00 25
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
o
9 O
» c
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 6

8344

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.782,82

DADOS DA IOCALIZACAO

XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : RUA CAPITAO JOAO DEGODOY

COMP.:
CEP: 04727-020

BAIRRO : VIIA C RUZEIRO
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 141
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (AV) m?: 98,00 TESTADA - (cf) m 7,00 PROF.EQUN. (Pe) : 14,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA
ot
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 125,00 Mz @ S
PADRAO CONSTR.: casa médio (-) CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples 2 .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,903 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,757 CUSIO BASE (R$): 1.961,78  © &
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 353.260,42 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % {3
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q3
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 850.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
1)
CONTATO : 1015186 TELEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
= 2
oo
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
i)
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 4.201%2‘7)
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.001;§4§
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 095358
© =
. . = ]
FRENTES MULIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
f=i
AREA Ca : .0,05  FTADCIDNALOG6 : 0,00 25
3E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
»
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 7 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.763,02 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

- - N

ENDERECO : RUA C ESAR IADEIRA NUMERO : 183 g

—

COMP.: BARRO : SANTO AMARO CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04726-040 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

DADOS DA TRANSACAO

ARFEA (Ap) m?: 189,00 TESTADA - (cH m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 18,90
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : emaclve até 5%
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA =
©
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSITRUIDA : 151,00 M ©
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples 2
~ ~ ()
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,655 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 o
©
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5
o)
VALOR CALCULADO (R$): 290.462,69 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =
()
FATORES ADICIONAIS %
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 %
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 6’
o
d
w
®)
pd
O
&

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 950.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1512944 TELIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
- [<lS
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.986%75
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.423§6§
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1480[%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,09  FTADCDNALO6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,05 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 8 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.752,01 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA CIARENCE NUMERO : 302 g
—

COMP.: BARRO : VIIA C RUZEIRO
CEP : 04270-40 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 305,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,50

ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

165,00 M2

Ica

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples 2 .g
< - o
COFEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78  © £
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
2 O
VALOR CALCULADO (R$): 337.260,35 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 =]
v ©
FATORES ADICIONAIS z e
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 o {_’
o o
ADKIONALO4: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 .
Q5
- 0w
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
(%]
CONTATO : 603367 TRLEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 82
T
c =
v
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g
o]
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £l
[7a} )
LOCALIZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.615_,%4'7)
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.362@1%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,2085(%
< =
. - = e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,20 FTADCIDNALOG : 0,00 g5
3E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
k=]
[T
»n ©
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 9 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.772,92 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA CIARENCE NUMERO : 375 g

—

COMP.: BARRO : VIIA CRUZEIRO CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04270-40 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Ar) m?: 150,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF. BQUWV. (Pe) : 30,00
ACESSBLDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCHA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA =
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 85,00 M2 g
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importantesg
COEF. PADRAO: 1,251 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,634 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 §
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0 _%
VALOR CALCULADO (R$): 111.395,54 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 |E
o
FATORES ADICIONAIS %
ADCINALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 %
ADICIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO06: 1,00 %
. Q
DADOS DA TRANSACAO o

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 680.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 %
MOBILIARA : QUINTO ANDAR |9
CONTATO : 1680206 TELEFONE : (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
S
g
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
—
N T B
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.337%6‘5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.473@2%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,0487%
© 1=
. - = ]
FREN'TES MULTPIAS Ce : 000 FTADCIDNALOA4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0083E
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
e P
AREA Ca : 0,04  FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
o
o 0
»n ©
uw a
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024
15/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 10 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.772,92 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA CIARENCE NUMERO : 431 g
—

COMP.: BARRO : VIIA C RUZEIRO
CEP : 04270-40 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 125,00 TESTADA - (cf) m 4,00 PROF. EQUN. (Pe) : 31,25

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

120,00 M2

Ica

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssmples 2 .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,497 IDADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,610 CUSIO BASE (R$): 1.961,78 © &
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 214.972,64 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q3
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 765.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
1)
CONTATO : 748823 TELEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
L3S
c =
L o
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
i)
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.788_%2'7)
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.801@1%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,0036/%
© =
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
f=i
AREA Ca : 000 FTADCIONALOG: 0,00 25
3E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
»
wa
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NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

15/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :
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<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 11 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.566,05 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA EUC LIDES STO FFELDE IM A NUMERO : 62 g

—

COMP.: BARRO : VIIA CRUZEIRO CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04726-050 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

DADOS DA TRANSACAO

AREA (Ap) m2: 130,00 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF. EQUNV. (Pe) : 26,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao
TOPOGRAFA : emaclve até 5%
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITORIA =
©
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 170,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples 2
~ ~ ()
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 o
©
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 5
o)
VALOR CALCULADO (R$): 377.934,82 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 =
()
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 %
o
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 6’
o
o
w
®)
z
O
&

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 900.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1716565 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
- [<lS
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,08 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.323%8'5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.805@4%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1430[%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,01  FTADCDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,05 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024
15/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :
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N~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 12 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 3.005,10 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA VISC O NDE DE TAUNAY NUMERO : 768 g
—

COMP.: BARRO : VIIA C RUZEIRO
CEP: 04726-011 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 158,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

7,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 22,57

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

172,00 M2

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,743 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 445.217,28 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.500.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1711654 TELEFONE: (11)-4020-1$85
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
8
- =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =]
o
L)
- <l=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £k
[7a} )
LOCALIZACAO Floc : -0,07 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.726%75
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.577;@1§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9730/8
< =
i N = ks
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(@2%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,06  FTADCIDNALOG6 : 0,00 g5
=1 —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
k=]
[T
»n ©
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 13 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 15/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 3.005,10 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA VISC O NDE DE TAUNAY NUMERO : 904 g
—

COMP.: BARRO : VIIA C RUZEIRO
CEP: 04726-011 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 159,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

6,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 26,50

ESQUINA : Nao

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa médio

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : c -regular

172,00 M2

ica d

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 2,154 DADEREAL: 20 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,837 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 608.344,95 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.700.000,00
MOBILIKARA : RAUL IMOVEIS
CONTATO : RR5986

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-564146

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

agsinafp digitalmente por RNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : -0,07 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.796_,(_6773
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.653;§5§
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9783/8
© 1=
. - 5 [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00§2§j
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
L
AREA Ca : 0,05  FTADCDNALOG6 : 0,00 g5
3 E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
©
o &
»n ©
wa
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(11) 4990-181

Rua Castro Verde, 390.

RuUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT

SANTO ANDRE Sp CEP 09020-160 TEL:
www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com,

ANEXO 02 - Elementos Comparativos.
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 1 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.645,27 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA AFRIC A DO SUL NUMERO : 365 S
—

COMP.: BARRO : VARZEA DE BAIXO
CEP: 04730-020 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 117,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 23,40

ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

155,00 M2

Ica

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples 2 .g
< - o
COFEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78  © £
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
2 O
VALOR CALCULADO (R$): 344.587,63 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
v ©
FATORES ADICIONAIS z e
ADCIONALOL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 o {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q5
- O ®
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 900.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
(%]
CONTATO : 1711953 TRLEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 82
g 3
G o
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g
o]
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO £l
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,08 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.977_,%8'7)
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.244;§S§
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCDNALO03 : 0,00 VARIACAO : 1,0631[3
< =
. - = e
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@323%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
=i
AREA Ca : 0,01  FTADCIDNALO6: 0,00 g5
3E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
k=]
[T
»n ©
wa
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e
g

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

S
]
B
S 3 -
g
28
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(=]
=l1é . 2
g
=82 3
w5 B g
o < 0
Dmmnm
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Dmmmm



o

N~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 2 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.278,62 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA ANTONIO DE PADUA PRADO NUMERO : 12 g

—

COMP.: BAIRRO : JARDIM LUANDA CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04678-070 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

AREA (Av) m?: 200,00 TESTADA - (cf) m 6,00 PROF. EQUN. (Pe) : 33,33
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFA : emaclve até 5%

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA -2
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 150,00 M2 g
PADRAO CONSTR.: casa simples(-) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 1,251 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 224.558,09 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIONALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : SCHEID PRIME
CONTATO : MR82527 TELIEFONE: (11)-554650

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

ioapsinagp digitalmente por ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 1,23 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1'577’617)
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.763@1%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 2,3881f%
© =
. - 5 [©
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(9@4.%_’
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
L
AREA Ca : 010 FTADCDNALOG6 : 0,00 25
3 E
TOPOGRAFA Ft: 0,05 3 3
©
o &
»n ©
wa
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2

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

:
:
g
2
:
=

SAO PAUIO - SP - 2024
17/04/2024

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :




~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 3 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.614,47 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA CENTRO AFRIC ANA NUMERO : 274 g
—

COMP.: BARRO : VARZEA DE BAIXO
CEP : 04730-050 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 116,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 23,20

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

115,00 M2

Ica

TOPOGRAFA Ft: 0,00

S
£
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssmples 2 .g
. - o
COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78 © £
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$): 206.015,44 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
v @
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q5
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 534.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % E
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
1)
CONTATO : 735787 TELEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
= 2
G g
EQ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g
i)
~ © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,09 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 2.367%1’7)
o

o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.552@7%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0732/%
© 1=
X - = s
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADICIDNALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,008‘4%_’
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 E
AREA Ca : -0,01 FTADCIDNALOG6 : 0,00 'GE,
c
o
o
o
©
a

Este|documento é ¢
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NUMERO EILEMEN TO
FOTO N° 1

REGISTIRO FOTOGRAFICO

N
]
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I 5 -
0
<% 3
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slpi 8
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Dmmmm
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fls. 1508

8344

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 4 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.588,06 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA DAIVA DE O LIVEIRA NUMERO : 25 g
—

COMP.: BARRO : JARDIM C ARAVEIAS
CEP: 04728-080 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 250,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

110,00 M2

CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,743 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,757 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 284.731,98 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 904.500,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 1328185 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
£
£
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
=
~ T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALIZACAO Floc : 0,10 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 2.117%75
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.652@6%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,2530/%
© 1=
. - = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(;@5%
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
[=l
AREA Ca : 0,15  FTADCDNALOG6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
k=]
o 0
»n ©
wa
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fls. 1510

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 5 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.731,11 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA BRAG ANC A PAULISTA NUMERO : 672 g
—

COMP.: BARRO : VIIA C RUZEIRO
CEP: 04727-001 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 200,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUINA : Nao

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

80,00 M2

ica d

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 143.315,09 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 752.000,00
MOBIARA : LOPES
CONTATO : REO151052

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-306700

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

isabsinagp digitalmente por RNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,05 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.667E2'G
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.053@2%
o o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,1430/%
© =
. . 5 [©
FRENTES MULIIPLIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00@4%’
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
=i
AREA Ca : 0,10 FTADCIDNALOG: 0,00 25
2E
TOPOGRAFHA Ft: 0,00 B3]
©
[T
»n ©
wa
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5

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

2

REGISTIRO FOTOGRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2024

17/04/ 2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :




8344

o

~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 6 %

NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £

S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1.893,73 CHAVE GEOGRAFICA : S

Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “

N

ENDERECO : RUA JUILIA SANTO S PAIVA RIO NUMERO : 296 g

—

COMP.: BAIRRO : VILA SANTANA CIDADE: SAO PAUID - SP @
CEP : 04679-000 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

AREA (AD) m?: 83,00 TESTADA - (cf) m 15,00  PROF. EQUN. (Pe) : 5,53
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
TIPO DA EDFECACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 105,00 M2 g
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 214.620,22 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCINALOS: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 477.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : APOYO NEGOCIACAO
CONTATO : YO7700 TEIEFONE: (11)-236924

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

ssinafp digitaimente por @NTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,51 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.586%0‘7)
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.699'@7%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,4384[%
© 1=
. - 5 [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,00§6§j
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
L
AREA Ca : -0,08 FTADCIDNALO06 : 0,00 25
3 E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
©
o &
»n ©
wa
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6

NUMERO EIEMENTO :
1

z
e
g

2

o
e
2
B
g
:
2

SAO PAUIO - SP - 2024
17/04/ 2024
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FICHA

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :




~

N

<

ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 7 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.557,25 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA IERIUC U NUMERO : 106 g
—

COMP.:
CEP: 04729-040

BARRO : JARDIM C ARAVEIAS
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

AREA (Av) m2: 249,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUN. (Pe) : 31,13

ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
©

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples(-)

COEF. PADRAO: 1,251 IDADE REAL: 40

USO DA EDIFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : f-entre erpamssimplese importantes

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

AREA CONSTRUIDDA : 150,00 M2

Ica

0,494 CUSTO BASE (R$): 1.961,78

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 181.855,24 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00
QUINTO ANDAR

1585727

MOBIARA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-402019

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

ssinafp digitaimente por GNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO =
)
LOCALFZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.980_%0'7)
-
c
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.505@2%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,2632/%
© =
. - 5 [©
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0(9§5’>§j
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 P E
L
AREA Ca : 015  FTADCDNALOG6 : 0,00 25
3 E
TOPOGRAFA Ft: 0,00 3 3
©
o &
»n ©
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA HCHA 8 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.557,25 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA IOCAIIZACAO .
N

ENDERECO : RUA IERIUC U NUMERO : 112 g
—

COMP.:
CEP: 04729-040

BARRO : JARDIM C ARAVEIAS
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (Av) m2: 150,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF.EQUN. (Pe) : 30,00
ACESSBIIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA =
TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M: P

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 35

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,610 CUSTO BASE (R$): 1.961,78

Ica

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

@
>
=
(]
o
©
VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 0 5
o)
VALOR CALCULADO (R$): 179.143,86 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =
(]
FATORES ADICIONAIS %
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 %
[a
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO6: 1,00 6’
. [0
DADOS DA TRANSACAO o
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 760.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00 %
MOBIARA : QUINTO ANDAR |9
CONTATO : 882996 TELIEFONE : (11)-402019525
OBSERVACAO: 8
[¢]
€
(O]
£
8
- =)
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 5
o
- )
- < 2
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO £k
[7a) )
LOCALIZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.365_,2—1'5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.886@7%
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,1536(%
© 1=
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
f=i
AREA Ca : 004  FTADCIONALOG: 0,00 25
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
»
wa
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 9 E
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
S

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 2.556,15 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA MARC ILFA NUMERO : 301 g
—

COMP.: BARRO : JARDIM C ARAVEIAS
CEP: 04729-020 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 208,00 TESTADA - (¢f m
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,0

0  PROF. EQUN. (Pe) : 20,80

ESQUINA : Nao

TIPO DA EDIFICACAO : Casa

PADRAO CONSTR.: casa simples

USO DA EDIFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO : e -repamssimples

100,00 M2

ica d

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

COEF. PADRAO: 1,497 DADEREAL: 25 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,696 CUSTO BASE (R$): 1.961,78
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (R$): 204.400,21 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADCDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ENTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Just

:llesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 689.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : 870975 TEIEFONE: (11)-4020-1985
OBSERVACAO: 8
[¢]
<
(O]
E
g
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO g
o
—
- T =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a} )
LOCALFZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 1.998%6‘5
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADKCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.448;§6§
(S ]
PROFUNDIDADE Cp : 000 FTADCDNALO3: 0,00 VARIACAO : 1,2982/%
© 1=
. - = ]
FREN'TES MULTPIAS Ce : 000 FTADCIDNALOA4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0085E
CONSBTENCH Fe : 000 FTADCIDNALO5 : 0,00 P E
e
AREA Ca : 0,11  FTADCIDNALO6 : 0,00 g5
: —
TOPOGRAFA Ft: 0,00 gk
k=]
o 0
»n ©
W a
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024
SETOR: QUADRA :

DADOS DA IOCALIZACAO

INDCEDO IOCAL: 1.310,53

XIUILZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : RUA MAREC HALTHAUM ATURG O DE AZEVEDO

COMP.: BARRO : VIIA SANTANA
CEP : 04679-150 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 141
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) m?: 225,00 TESTADA - (cH) m

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular

TOPOGRAFA : emaclve até 5%

CONSBIENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 22,50

ESQUINA : Sim

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024 as 12:24], sob o nimefo WSTA2470346

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

b

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00

ADKEIDNALO04: 1,00 ADICIDNALO5: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIDNALO06: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 449.890,00
CF IMOVEIS

CONTATO : TR0002

MOBIARA :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-914781

FATORES NORMA IBAPE SP

FATORES ADICIONAIS

sinafp digitalmente por BNTONIO $ERGIO LIPORPNI e Tribunal de Justica d
/lesaj.tjsp.jus br/é‘éstadlgltal pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

VALORES/ VARIACAO

3

LO CALZACAO Floc : 1,18 FTADCIONALOL :

TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALOZ :
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIDNALO3 :
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 :
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 :

AREA Ca : 0,12 FTADCIONALOG6 :

TOPOGRAFA Ft: 0,05

0,00 VALOR UNITARIO : 1.799.56

0,00 HOMOGENEIZACAO : 4-243;§0
0,00 VARIACAO : 2,35(3;9
0,00  VARIACAO AVAIANDO : 1,003
0,00

0,00

ara conferir o original, acesse o site hpg:

Este|documento é ¢

P
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ELIEMENTO S DA AVALACAO 0

DADOS DA FICHA 11 é
NUMERO DA PESQUEBA : SAO PAUIO - SP - 2024 [XIUTIZADO DATA DA PESQUBA : 17/04/2024 £
=)

SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 2.544,04 CHAVE GEOGRAFICA : S
Qo

~ o

DADOS DA I0CALIZACAO “
N

ENDERECO : RUA VERAVA NUMERO : 50 g
—

COMP.:
CEP: 04730-010

BAIRRO : VARZEA DE BAIXO
UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
[ PAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO
[X) REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

Estado de Sao Paulq, protocolado em 22J04/2024

e 0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.

AREA (AV) m?: 93,00 TESTADA - (cf) m 7,00  PROF. EQUN. (Pe) : 13,29
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMA'O : Regular ESQUNA : Nz o
TOPOGRAFA : plano
CONSBIENCA : seco
DADOS DA BENFEITO RIA
ot
TPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 60,00 M2 @ S
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssmples 2 .g
- - o
COEF. PADRAO: 1,497 IDADEREAL: 30 anos COEF.DEDEPRECACAO (k): 0,655 CUSIO BASE (R$): 1.961,78 © &
< @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S E
Q2 o
VALOR CALCULADO (R$) : 115.415,64 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00 =]
o ©
FATORES ADICIONAIS Z §
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % {_’
o o
ADKIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 40
Q3
- Qs
DADOS DA TRANSACAO 5 2
- A=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 555.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 % =
MOBIARA : QUINTO ANDAR 9 B
1)
CONTATO : 1034065 TELEFONE: (11)-4020-19858
OBSERVACAO: 2«4
I 2]
L3S
c =
L o
EZ
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO - g
i)
- © =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO % c
[7a) )
LOCALFZACAO Floc : 0,12 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.129%4‘7)
o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.401@7%
S
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,0638[%
© =
. . = ]
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0@%
CONSBTENCH Fe : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 = E
f=i
AREA Ca : .0,06  FTADCIDNALOG6 : 0,00 25
3k
TOPOGRAFA Ft: 0,00 B3]
o
9 O
»
wa
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REGISTIRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

11

NUMERO EIEMENTO :

SAO PAUIO - SP - 2024

NUMERO DA PESQUBA :
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QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR :
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fls. 1526

VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS -
UNIDADES ISOLADAS

Atualizacao: 2019

Qualidade em pericias e avaliagoes

REALIZACAO:
IBAPE/SP - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA DE SAO PAULO/SP
(NO AMBITO DA CAMARA DE AVALIACOES 2016/2017 E 2018/2019)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o nimero WSTA24703468344 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PpKXTXQN.
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
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Onde:
K — Coeficiente de Ross-Heidecke.

Ec — Depreciacdo decorrente do estado de conservacao, expresso em percentagem,

conforme Quadro 1.
le - Idade da edificacdo na época de sua avaliacdo, definida em anos.

Ir — Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que depende de sua tipologia,

conforme Tabela 1 acima.

3.2.5 A vida referencial (Ir) e o valor residual (R) estimados para os padrdées especificados

neste estudo sao definidos na Tabela 1.

Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Grupo Padrio Idade Referencial - Valor Residual
P Ir (anos) -R (%)
1.1 — Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 — Padrao Simples 10 0%
2.1 — Padrao Rustico 60 20%
2.2 — Padrao Proletario 60 20%
2.3 — Padrao Econémico 70 20%
2.4 - Padrdo Simples 70 20%
2.CASA
2.5 — Padrao Médio 70 20%
2.6 — Padrdo Superior 70 20%
2.7 — Padrao Fino 60 20%
2.8 — Padrao Luxo 60 20%
3.1 — Padrao Econémico 60 20%
3 3.2 - Padrado Simples 60 20%
3.GALPAO
3.3 — Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrdo Superior 80 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4,COBERTURA 4.2 — Padrao Médio 20 10%
4.3 — Padrao Superior 30 10%

14

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob 0 nUmero WSTA24703468344

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e cddigo PpKXTXQN.
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
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3.26 A idade da edificacao na época de sua avaliacao (Ie) é aquela estimada em razao do
obsoletismo da construcao avalianda, quando devera ser ponderada: a arquitetura, a

funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

3.2.7 Aidade da edificacdao na época de sua avaliacado (Ie) nao pode ser superior a sua idade

real. O estado de conservacao nao deve ser levado em conta na fixacao desta idade.

3.28 O estado de conservacao deve ser fixado em razdo das constatacdes da vistoria, que
deverd atentar para as condi¢cdes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hi-
draulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar

0s custos para recuperacao total da edificacao.

3.29 O estado de conservacao da edificacao deve ser classificado sequndo a graduacao re-

ferencial que consta do Quadro 1 seguinte.

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

Estado da Depreciacao

iLie Edificacao (%)

Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com

B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ’ de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

C | Regular 2,52

Edificac@o seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
D | necessitando de 8,09
reparos simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
. intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de p. . ' .p P .
E . 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
reparos simples . L .
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
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Estado da Depreciacao s
Ref. . - P ¢ Caracteristicas
Edificacao (%)
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do
. sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas
Necessitando de ; .
. possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F | reparos simples a 33,20 e
. substitiucdo eventual de algumas pecas desgastadas
importantes -
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro cOmodo. Revisdo da impermeabiliazacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizagao da alvenaria, reparos de fissuras e
. trincas, com estabilizacdo e/ou recuperagao de grande
Necessitando . . - N
parte do sistrema estrutural. As instalacdes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 ‘o . L
. elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
importantes o .
das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacdo e/ou recuperacdo do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicdo das instalacdes hidraulicas
edificacdo sem e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizacdo ou do
telhado.
I Sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservacao supra explicitadas devem ser tomadas como
referéncia geral, cabendo ao avaliador a ponderacédo das observacdes colhidas em vistoria.

3.2.10 A Tabela 2 apresentada na sequéncia apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke calcu-

lado conforme Equacdo 7.Para consulta-la:

Na linha, entra-se com o nimero da relacao percentual entre a idade da edificacao
na época de sua avaliacdo Ie — e a vida referencial Ir - relativa ao padrao dessa cons-

trucao, conforme Tabela 1.

Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacao da edifica-

cao, fixando segundo as faixas especificas no Quadro 1.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
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Idade em Estado de Conservacao - Ec
% da vida A B C D E F G H
referencial | 0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,9898 | 09866 | 09649 | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 0,8020 | 06541 | 04641 | 0,2428
6% 09682 | 09651 | 09438 | 0,8899 | 0,7930 | 0,6468 | 0,4589 | 0,2401
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 0,7836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 0,9328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 0,6231 | 04421 | 02313
14% 09202 | 09173 | 08970 | 0,8458 | 0,7536 | 06147 | 04362 | 0,2282
16% 0,9072 | 09043 | 08843 | 08338 | 0,7430 | 06060 | 04300 | 0,2250
18% 0,8938 | 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 0,5971 | 04237 | 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 0,8658 | 0,8630 | 0,8440 | 0,7958 | 0,7091 | 0,5784 | 0,4104 | 02147
24% 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 | 05686 | 0,4035 | 02111
26% 0,8362 | 08335 | 08151 | 07686 | 0,6848 | 0,5586 | 0,3964 | 0,2074
28% 0,8208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 0,5483 | 0,3891 | 0,2036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 0,7888 | 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 03739 | 0,1956
34% 07722 | 07697 | 0,7527 | 0,7097 | 06324 | 05158 | 0,3660 | 0,1915
36% 0,7552 | 0,7528 | 0,7362 | 06941 | 06185 | 0,5045 | 03580 | 0,1873
38% 0,7378 | 07354 | 0,7192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 0,1830
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
42% 0,7018 | 06996 | 0,6841 | 06450 | 05748 | 04688 | 03327 | 0,1740
44% 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 0,1694
46% 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 0,4437 | 03148 | 0,1647
48% 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 0,1599
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 06048 | 06029 | 0,5896 | 0,5559 | 0,4953 | 0,4040 | 0,2867 | 0,1500
54% 05842 | 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0,4785 | 0,3902 | 02769 | 0,1449
56% 05632 | 055614 | 0,5490 | 0,5176 | 04613 | 03762 | 02670 | 0,1397
58% 0,5418 | 055401 | 055281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 0,1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 04978 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | 03325 | 0,2360 | 0,1235
64% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02252 | 0,1178
66% 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 0,3704 | 03021 | 02143 | 0,1121
68% 04288 | 04274 | 04180 | 03941 | 03512 | 02864 | 0,2033 | 0,1063
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 0,1805 | 0,0944
74% 03562 | 0,3551 | 0,3472 | 03274 | 02917 | 02379 | 0,1688 | 0,0883
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 0,1570 | 0,0821
78% 0,3058 | 0,3048 | 0,2981 | 0,2811 | 0,2505 | 0,2043 | 0,1449 | 0,0758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | 02079 | 0,1695 | 0,1203 | 0,0629
84% 02272 | 02265 | 02215 | 0,2088 | 0,1861 | 0,1518 | 0,1077 | 0,0563
86% 0,2002 | 0,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0,0949 | 0,0496
88% 0,1728 | 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0,1415 | 0,1154 | 0,0819 | 0,0429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 0,168 | 0,1164 | 0,1139 | 0,074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 | 0,0290
949% 0,0882 | 0,879 | 0,860 | 00811 | 00722 | 00589 | 00418 | 0,0219
96% 0,0592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 0,0395 | 0,0281 | 0,0147
98% 0,0298 | 0,0297 | 0,290 | 00274 | 00244 | 00199 | 00141 | 0,0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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24 PADRAO SIMPLES

Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquitetonico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitérios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servicos e cober-
tura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de ceramica ou ceramica comum.Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-

boco ou reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos e acabamentos econémicos e sim-

ples, tais como:
Pisos: ceramica comum, taco, forracao de carpete.

Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas areas mo-
Ihadas.

Forros: pintura sobre emboco ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira comum.

Instala¢ées hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de pe-

¢as sanitarias comuns e metais de modelo simples.

Instalacoes elétricas: embutidas, com pontos de iluminagao basicos, reduzido nimero de

tomadas e utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padrao popular.

Intervalo de indices - Pc

Padrao
Minimo Médio Maximo

2.4 — Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743
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Setor de Economia

Boletim Econémico - Marco de 2024

g SINDUSCON SP

Custo da construcao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagdo (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12meses indce  Més Ano 12 meses
mar/23 27469 -0,18 -0,24 8,02 301,88 0,09 0,13 10,48 24505 -0,55 -0,73 4,82 283,84 0,00 0,00 9,91
abr/23 275,48 0,29 0,05 7,57 304,05 0,72 0,84 11,01 24443 -0,25 -099 3,16 283,84 0,00 0,00 9,91
mai/23 279,45 1,44 149 479 311,50 245 332 759 244772 0,12 -0,87 1,12 286,99 1,11 1,11 6,27
jun/23 281,24 064 2,14 3,18 314,23 0,88 422 585 24549 0,32 -056 -0,23 288,67 059 1,70 2,39
jul’23 281,50 0,09 2,23 2,52 315,34 035 459 519 24474 -0,31 -0,86 -0,95 290,94 0,79 2,50 2,72
ago/23 281,65 0,05 2,29 2,59 315,34 0,00 459 5,09 245,06 0,13 -0,73 -0,67 290,94 0,00 2,50 2,66
set/23 281,51 -0,05 2,24 2,60 315,49 0,05 464 5,04 24460 -0,19 -0,92 -0,59 290,94 0,00 2,50 2,66
out/23 281,37 -0,05 2,19 2,51 315,49 0,00 4,64 488 24427 -0,14 -1,05 -0,62 291,54 021 2,71 2,87
nov/23 281,71 0,12 2,31 2,48 315,54 0,02 466 4,80 24493 0,27 -0,78 -0,57 291,54 0,00 2,71 2,71
dez/23 281,71 0,00 2,31 2,31 315,54 0,00 4,66 4,66 24493 0,00 -0,78 -0,78 291,54 0,00 2,71 2,71
jan/24 281,70 0,00 0,00 2,37 315,59 0,02 0,02 4,67 24486 -0,03 -0,03 -0,67 291,54 0,00 0,00 2,71
fev/24 281,99 0,10 0,10 2,47 315,59 0,00 0,02 4,64 24547 025 022 -0,38 291,54 0,00 0,00 2,71
mar/24 28226 0,10 0,20 2,76 315,72 0,04 0,06 4,58 24591 0,18 0,40 0,35 291,54 0,00 0,00 2,71
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, marco de 2024
R$/m2 Participagao (%)
Mé&o-de-obra (com encargos sociais)* 1.104,51 56,30
Material 803,51 40,96
Despesas Administrativas 53,76 2,74
Total 1.961,78 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,54%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, marco de 2024 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custom?  %més Custo m? % més
R-1 1.919,85 0,08 R-1 2.354,05 0,07 R-1 2.856,36 0,01
PP-4 1.788,10 0,14 PP-4 2.198,46 0,11 R-8 2.308,52 0,05
R-8 1.708,61 0,14 R-8 1.961,78 0,10 R-16 2.501,51 0,17
PIS 1.322,39 0,07 R-16 1.905,45 0,12

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, marco de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal

Custo m® % més
CAL-8 2.273,87 0,11
CSL-8 1.968,66 0,08
CSL-16 2.623,48 0,09
Custo m®> % més
RP1Q 2.090,17 0,09
Gl 1.118,74 0,04

Padrao Alto
Custom? % més
CAL-8 2.403,31 0,13
CSL-8 2.118,08 0,10
CSL-16 2.773,18 0,11

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagédo do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Boletim Econémico - Marco de 2024

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, marco de 2024

g SINDUSCON SP

Fungao R$/h Variagdo més (%)
Servente 8,49 0,00
Pedreiro 10,36 0,00
Carpinteiro 10,43 0,00
Armador 10,62 0,00
Eletricista 10,86 0,00
Encanador 10,68 0,00
Pintor 10,76 0,00

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sdo Paulo, marco de 2024

Fungao R$/h

Variagdo més (%)

Engenheiro 62,59

0,00

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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&S SINDUSCON sP
Boletim Econémico - Marco de 2024
Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, marco de 2024
Ordem decrescente de variacao percentual no més
Variagao (%)
Material Unidade Prego Més Ano 12 meses

1 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 57,27 2,01 2,18 1,69 *
2 Brita 2 m3 137,19 1,53 3,99 10,70 *
3 Areia média lavada m3 137,88 1,46 2,10 6,52 *
4 Emulsao asfaltica c/elastomero p/imperm. kg 14,12 1,36 3,82 9,63 *
5 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m?2 99,37 0,99 1,20 4,50 *
6 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 4,30 0,94 3,37 9,69 *
7 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 776,37 0,76 -0,41 1,68 *
8 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 64,38 0,74 0,74 2,16 *
9 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m?2 27,54 0,66 1,03 424 *
10 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 266,60 0,66 1,78 457 *
11 Concreto FCK=25 MPa m3 479,88 0,41 2,03 430 *
12 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm2 rolo 134,41 0,37 1,83 2,20 *
13 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 399,57 0,35 1,30 3,60 *
14 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 402,90 0,35 0,56 2,63 *
15 Alimentagéo tipo marmitex n® 8 unidade 14,68 0,34 0,48 538 *
16 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,08 0,28 -0,84 3,15 *
17 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 275,88 0,19 0,88 2,74 *

CUB- Materiais R$/m? 803,51 0,18 0,40 0,35 *
18 Placa de gesso p/ forro s/ colocagéo m2 17,17 0,18 1,60 6,32 *
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 453,26 0,17 1,36 1,31 *
20 Registro de pressédo cromado @=1,27cm unidade 92,31 0,15 0,80 0,59 *
21 Tinta latex branca PVA lata 283,45 0,14 -0,49 3,16 *
22 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 174,07 0,04 1,60 4,96 *
23 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 35,56 -0,03 -0,64 -4,97
24 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,13 -0,41 0,00 41,95 *

IGP-M -Margo/2024 indice 1113,84 -0,47 -0,91 -4,26
25 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,41 -0,71 0,36 0,18 *
26 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,42 -1,73 -0,99 -0,64 *
27 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 56,85 -1,93 -2,52 -10,89

(*) Materiais com variagdo em 12 meses superior ao IGP-M

Fonte: Secon/SindusCon-SP

WSTA24703468344

12:24 , sob o nUmero
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do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024

é copia
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fls. 1538
Setor de Economia
<3 SINDUSCON sP
Boletim Econémico - Marco de 2024
Preco de materiais de construcao no Estado de Sao Paulo, marco de 2024
Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses
Variagao (%)
Material Unidade Preco Més Ano 12 meses

1 Brita 2 m?3 137,19 1,53 3,99 10,70
2 Bloco de concreto 19x19x39cm unidade 4,30 0,94 3,37 9,69
3 Emulséo asfaltica c/elastdbmero p/imperm. kg 14,12 1,36 3,82 9,63
4 Areia média lavada m3 137,88 1,46 2,10 6,52
5 Placa de gesso p/ forro s/ colocagdo m2 17,17 0,18 1,60 6,32
6 Alimentagéo tipo marmitex n® 8 unidade 14,68 0,34 0,48 5,38
7 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 174,07 0,04 1,60 4,96
8 Bacia sanit. branca c/ cx. acoplada 6 L unidade 266,60 0,66 1,78 4,57
9 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m2 99,37 0,99 1,20 4,50
10 Concreto FCK=25 MPa m? 479,88 0,41 2,03 4,30
11 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 12 linha PEI Il m2 27,54 0,66 1,03 4,24
12 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m2 399,57 0,35 1,30 3,60
13 Tinta latex branca PVA lata 283,45 0,14 -0,49 3,16
14 Locagao de betoneira elétrica 320 | R$/més 275,88 0,19 0,88 2,74
15 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 402,90 0,35 0,56 2,63
16 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm?2 rolo 134,41 0,37 1,83 2,20
17 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 57,27 2,01 2,18 1,69
18 Bloco ceramico p/ alv vedagdo 9x19x19cm milheiro 776,37 0,76 -0,41 1,68
19 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1,4m m2 453,26 0,17 1,36 1,31
20 Registro de pressdo cromado @=1,27cm unidade 92,31 0,15 0,80 0,59

CUB- Materiais R$/m2 803,51 0,18 0,40 0,35
21 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 33,41 -0,71 0,36 -0,18
22 Disjuntor tripolar 70 A unidade 93,42 -1,73 -0,99 -0,64
23 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m2 24,13 -0,41 0,00 -1,95
24 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 64,38 0,74 0,74 -2,16
25 Aco CA-50 @ 10 mm kg 7,08 0,28 -0,84 -3,15

IGP-M -Margo/2024 indice 1113,84 -0,47 -0,91 -4,26
26 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 35,56 -0,03 -0,64 -4,97
27 Chapa compensado plastificado 18mm m?2 56,85 -1,93 -2,52 -10,89
Fonte: Secon/SindusCon-SP 4

WSTA24703468344
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www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com,

ANEXO 05 - Documentacao Compulsada.

78



o
N
¥ e

Raphaela Oliveira Santos

Verificador:

SANTO AMARQ & 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- & o Distnto de PARELHEIROS. desde 15 de maic de 1344

-
@
>
o
1=
]
-]
o
L]
e
o
o
Q
-t
>
@
0
-
]
@
o
=
o
<
=
¥
=
E
(<]
&
@
o
=
§
&
-
o
3
i
&

e

b

o o

= 0

L

g 8

m 8 3

§ 5 3

e 1

Fa o

o o BE 0.5

. el

1102147054

11Rl 02147054 0002 REGISTRODEIMOVEIS

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regist
Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(as) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

il

ALY
B\

:f

i :
[

11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO NO2 - REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
ohousal de Sio Paulo

matricula ficha
[- 113.680 | ( 01 Sao Paule, 10 de Margo de 1982.

TMOVEL: TERRENO situado & Rua Julia Santos Paiva Rio, antiga
Avenida Rio Grande do Sul, constante do lote nR 8 da Vila Gau
eha, 292 Subdistrito-sSanto Amaro, medindo 7 m de frente,26,60
etros da frente asos fundos do lado direito, de quem da rua -
lhe para o terreno, confrontando com o lote n2 6; 26,30 m do
lado esquerdo, confrontando com o lote n€ 10, tendo pos fun-
os a mesma largura da frente, confrontando cgm o imovel nume
o 2.022 da Avenida Interlagos, encerrando a area de 182,50 =
etros quadrados, distando 93,50 m da esguina da Auto Estrada
ie Interlagos, ou Avenida Interlagos, Do lado esquerdo de =--
quem dc terreno vai em diregao a aludida Auto Estrada de In-
terlagos.CONTRIBUINTE: 090.431,0044-7.

PROFRIETARIOS: ARMANDO DE LIZ SOUZA (RG 11.730.612), aposenta
[do, € sus mulher NAIR WALDRIGUES SOUSA, que tambem se assina
INAIR WALDRIGUES DE SOUZA ou NAIR VALDRIGUES DE SOUZA (RG nume
ro 9.48%.118), do lar, brasileiros, domiciliados nesta CapitaTl
(CIC em comum 118,.888.908/78).

REGISTRO ANTERIOR: lranscrigao n® 260.902,{desta Registro.

SARIA BA GLORIA COTRIM BAREORA
ntat

1R.1/113.680:- Por escritura de 12 de lMargo de 1.987, do Carto
rio de Notas de Santo Amaro, desta Capital, livro 1l44AX,folha
100, o imdvel foi VENDIDO a ANTONIO DE PADUA LIMA (RG numero
7.405.%22 e CIC 642.845.068/20), brasileiro, comerciante,casa
o_com MARIA RUBIA DO NASCIMENTO LIMA, sob o regime da comu-
mhao parcial de bens, nos termos da Lei ne 6.515/77, domici--

liado nesta Capital, pelo valor de Cr$180.00Q,Q0.
Data da matricula.
ARIA Ba SLORIA COTRIM BARRON.

.

tR.2/113.6B80:~ Por escritura de 05 de abril de 1983, do Cartorio de -
Notes de Santo Amaro, desta Cepitasl, livro 162- ax folhas 05, ANTO =
NIO DE PADUA LIMA (RG, 7.405.322) comerciante, e sua mulher MARIA -
ROBIA DD NASCIMENTOD LIMA (RG. 16.300.712) do lar, casedos no regimes
da comunhao parcial de bens, nos termos da Lei 6.515/77, smbos brasi
leiros, CIC. em comum 642.845,068-20, domiciliados nestes Capitel, -~
VENDERAM o imovel @ JOAQUIM LUChS‘(RE. 2,549,919 e CIC.298.352.088--
91), portugues, representante autonomo, casado com MARLENE LUCAS, do
miciliado nesta Capital, pelo velor de E£$700.000,00.-

Date:- 15 de asbril de 1983, o
QSVALDC MARCHI, Oficial Subst.e

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO E?

o) A~ I 3 - =of = =10 = Tel.-(11) 3775-0000
E-mail:sac@] Iri.com.br - Site: www.11ri.com.br

NTEDACAA DACH ALl EMENDA  IMUAL INA EC1
TERACAD RASURA DU EMENDA

gyi fls. 1540
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11RI 02147054 0002

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o

fls. 1541

pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973, V1" OFICIALDE REG.DE IMOVEIS

que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o ?ﬂ:rio
que se contém no original da matricula, refletinde a 3:‘;::0

situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e
énus reais, bem como citagOes em agdes reais ou pessoais e ibnnat 85 Fubks
reipersecutérias, enfim todos os atos relatives ao imdvel e [ ounat ©€ Justica
direitos sobre ele constituidos, bem como a indicagdo de L Wbli‘° ¢
titulos contraditdrios devidamente prenotados até 05/09/2023 Imposto 8/servigos
além do que foi intggralmente nela(s) noticiado(s). AR T
CERTIFICO, mais, gfie gendo a data de abertura da matricula,

Registro Civil

RS
RS
RS
R§
RS
RG
R§
R%

40,91
11,63
7,96
2,18
2,81
1,96
0,53
66,25

ou do registro anferidr,de 20 anos atrds, servird a presente Custes sp Estado e & Sscretaria

como certidio vigtenfiria (prov, 20/93 da CGJ, Cap. XX das
Normas de Servigo| do Corregedoria Geral da Justiga).

o] refe:id g
Justica ' repassados

Sdo Paulo, 06 £ de 2023 arrecadadoras.

Raphaela Qliveira Santos
f-:rcr ante Autonzacfa

Solicite Certiddes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

11° Oficial de Registro de Imdveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS

rlson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Rua N

Para conferir
ou acesse ¢ enderego eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

(w1

da Fazenda recolhidas por verba.

Valorss correspondentes ao custeio
g dou fé. dpo Regiastro Civil a ao Tribunal de
: aos

bdrglos

/pr-:-cedéﬁcia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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1 1RI 02147054 0003 REGISTRODE IMOVEI S
11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registrd

Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do

CERTIFICA, apedidodo(as) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.003693442

LIVRO NO 2 - REGISTRO 11e CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
o de Sio Paulo

matricula ficha
(ﬁ 36,934 ] (_ 1 ] Sio Paulo,19 g, Jjaneiro 4419 78

IMOVEL:- PREDIO situado na Rua Capitdo Jodo de Godoy, n®? 677,

e seu terreno constante de parte do lote 10 da quadra 10, na
Vila do Cruzciro, 292 Subdistrito Santo Amaro, medindo 6,70 m
de frente, 10,70 m na linha dos fundos, onde confina com Joa-
quim Borges Moniciro e outroj; 12,40 m do lado esquerdo de - =
quem da rua olha para o© imével, onde divide com o prédio ne -
669, ¢ do lado direito mede 10 m, confrontando com o lote 9,-

encerrando a area de 99,20 m2, medidas que principiam a var -

tir de 97,70 m da esquina formada pela confluencia das ruas
Capitao Jodo de Godoy e Joao Carlos da Silva Borges, na gua -
dra completada pelas ruas Santa Edwirges e Itararé. - = = = -

Contribuinte:- 087-208-0056.-

PROPRIETARTIOS:- ARISTEO TEDESCO (RG. 5.104.339), indmstridrio
e s/mulher TEREZINHA DA SILVA TEDESCO (RG. 6.,568,908), do lar
bras, dom. n/ Capital, CIC. em comum 208, 342.508-10. -

SNATS A A

MALIA DA GLOR & COTRIM BARBOSA
Otictal

REGISTRO ANTERIOR:- 234,146 d/ Registro.-

R.1/36.934:- Por escr. de 28/11/77, do 212 Cart. de Notas d/-
capital, (1iv. 675-EBP, fls. 12), o imével foi vendido a DEUS
DEDIT MAGALHAES FELRRAZ (RG. 2.788.951) e s/mulher ELZA DE sqﬁ
TANA FERRAZ{RG., 131.662-BA), bras, propr, dom. n/ Capital, -
CTC., em comum 102,169, 448/72, pelo valor de G§ 600.000,00.-
Data da matricula.- CﬂﬁQﬁﬁﬁ

MAKIA DA GLOR A CUTRIM SARBOSA
Oficlal

R.2/36.934:- Pela escr. referida no R.1, o imével foi dado enf
hipéteca a IGNEZ FERREIRA DE CARVALHO PACO, que assina abre J

"sontinua no verso"

s. 1542

Brasil,

<

R. Nelson Gama de Oliveira n.” 235 - Vila Andrade - S3o Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000
E-mail:sac@] Iri.com.br - Site: www.11r.com.br

NDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO
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11RI 02147054 0003

CNM: 111179.2.0036934-42

mltrfcull-———: ficha j
[ 36,931 leorso
viadamente 1.F.C.PACO (RG. 1.185.386 e ¢cIc.668.036.328-49), 4

bras, viava, do lar, dom. n/ Capital, para garantia da dividy

de G§ 550.000,00 pagavel por meio de 22 parcelas mensais, sen

juros, na forma do titulo, prevista a multa de 10%.

Data da matricula.- Oﬁk%iL =

MARIA DA GLOR A COTRIM BARNOSZ
Otcial

Av.3/36.934:- Fica CANCELADA & hipoteca objeto do R.2, de conformidas
de com m escr. de 05/03/79, do70@ Cart, de Notas d/ Cepitel, (liv. =

3."56. fl!. luo).- 979 /
Patat- 21 de wmargo de l. . &6 -
RUTE CALEMI Iamn. Auleting

R.4/36.934:~ Por escritura de 16 de marge de 1984, do Cartorio de -
Notas desta Capital, livro 174 folhas 53, o imovel foil VENDIDO &8 ==
JORQUIM LUCAS (RG. 2.549.919-DOPS-SP e CIC. 298.352.088-91), porty -
guea, representante comercial, cesado com MARLENE LUCAS, sob o regi-
me da comunhaoc universal de bens, anteriormente e Lei 6.515/77 omi
ciliado nesta Capital, pelo valor de E$5.400.000,00.- M
Data:- 27 de margo de 1984,

MARIA DA GLORIA "OTRIM BARBOSA t
Ltea)

EM BRANCO

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA :>

S
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fls. 1544
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o ) :
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015, de 31.12.1973, I"OFICIAL DEREG.DE IMOVEIS
- que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDXG

COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o ga:tzno iz :?‘:;
( que se contém no original da matricula, refletindo a - Wb e ag
bl situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e Reg PR, i ?’is
dnus reais, bem gomo citagbes em acdes reals ou pessoais i e o Justica RS :‘,’31
reipersecutérias, enfim todos os atos relativos ac imdvel e G ra o " Ré 1"%
direitos sobre ele vconastituidos, bem como a indicagdo de At a udi i hA D83
titulos contraditdrios devidamente prenotados até 05/09/2023 | EGT‘A 5 iy R

além do gue fol integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, que~3endo a data de abertura da matricula,
ou do registro anteridr,de 20 ancs atrds, Servird a presente 5‘“’.5:5 il e e S Gl e T
como certiddo vintlendria (prov. 20/93 da €GJ, Cap. XX das b Sl el S
Normas de Sg# 3 CG.r:eg'ea’ana Geral da Justiga).

do Registro Civil # #o0 Tribunal de

O referido ¢ . x
. : Jusatil brgh

Sdo Paulo, 06 Afe de 2023 ““cggam::::nu s < aGs Orgdos

}EC} ' -

Valores correspondentes ao custeio

4 Olivelira Santos
ntéi Autoriza

Para conferir a procedéncia deste decumento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrdénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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R. Nelson Gama de Oliveira n.® 235 - Vila Andrade - Sdo Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000
E-mail:sac@| Iri.com.br - Site: www.1lri.com.br
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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro—d&
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

LIVRON® 2 - RE%'?IEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

matri - ficha
‘ é] [ 01 ] Sao Paulo, 24 de outubro de 2014.

IMOVEL: PREDIO situado na Rua Timbiras, n° 169, no 28° Subdistrito - Santo
Amaro, e seu respectivo terreno de formato retangular, distante 9,25m do ponto
de interseccio com Rua Inaja, medindo 3,95m de frente, por 20,30m da frente aos
fundos, encerrando a area de 80,18m? confrontando de um lado com o lote 02-L,
de outro com o lote 02-K e nos fundos com a propriedade de Nelson Pimentel
Queiroz.

CONTRIBUINTE: 087.008.0039-2.

PROPRIETARIOS: NELS?N PIMENTEL QUEIROZ, advogado, e sua mulher MARIA
APPARECIDA GUIMARAES QUEIROZ de prendas domésticas, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida Angélica, n® 412, apto 10.

, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o nimerd

Raphaela Oliveira Santos

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigéio n° 73,200, feita em 06/06/1956, deste Servigo

Verificador:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888 - 23/10/2014
Hash: 94465322819AB22B99E 14B862D37A585
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/412.932:- REFERENCIA (Prenotagao n° 1.093.810 - 20/10/2014)

Conforme inscrigdo n° 29.230, feita em 17/01/1963, verifica-se que pela escritura
lavrada em 27/12/1962 pelo 7° Tabeliio de Notas desta Capital, no livro 1.173, fis.
42, o Imével foi compromissado a venda a JOAQUIM LU CENT
portugués, casado, comerciante, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
Timbiras, n° 169, Santo Amaro, pelo prego de Cr$500.000,00, pagaveis na forma e
condigdes estabelecidas no titulo.

Data da matricula.
Este ato fol verificado, conferido e assinado digitailmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888 - 23/10/2014
Hash: 94465322819AB22B99E 14B862D37A585
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/412.932:- ATUALIZACAO CADASTRAL (Prenotagdo n° 1.093.810 - 20/10/2014)
Pelo formal de partilha de 13 de novembro de 1978, do Juizo de Direito da 1" Vara
Distrital de Santo Amaro, desta Capital, extraido do processo n° 3059/73, é feita a
presente averbacdo a fim de constar que: a) Rua Timbiras denomina-se
atuaimente Rua Castro Verde; e b) o prédio n° 169 da referida Rua Castro Verde
teve sua numeracdio alterada para 390, conforme prova o Decreto Municipal n°
15.642 de 23/01/1979 e certiddo de dados cadastrais do imével expedida em
23/10/2014, através do site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

z Data da matricula.
= Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
o ANDERSON FERRAR! LOPES; 18373315888 - 23/10/2014
52 Hash: 94465322819AB22B99E 14B862D37A585
= (Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

O SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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Av.3/412.932:- ATUALIZACAO PESSOAL (Prenotagdo n° 1.093.810 - 20/10/2014)

Pelo formal de partilha de 13 de novembro de 1978, do Juizo de Direito da 1* Vara
Distrital de Santo Amaro, desta Capital, extraido do processo n° 3059/73, é feita a
presente averbacdo a fim de constar que JOAQUIM LUCAS VICENTE é casado
desde 29/04/1935, com ESTER DA CQHCEIEiO OLIVEIRA. sob o regime da
comunhdo de bens, conforme prova a certidio de casamento expedida em
28/04/2004 pela Conservatéria do Registro Civil da Guarda, Portugal, extraida do

registro n° 95, feito a fis. 95.
Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRARI LOPES: 18373315888 - 23/ 10/2014
Hash: 94465322819AB22B99E 14B862D37A585
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/412.932:- PARTILHA (Prenotagdo n° 1.093.810 - 20/10/2014)

Pelo formal de partilha de 13 de novembro de 1978, do Juizo de Direito da 1* Vara
Distrital de Santo Amaro, desta Capital, extraido dos autos (processo n°
3059/730) de arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de ESTER DA

CONCEICAQ OLIVEIRA, ocorrido em 19/12/1972, e conforme partilha homologada
por sentenca de 01/09/1978, transitada em julgado, i des
dec o compromisso de venda e compra mencionado na ave :

foram partilhados nas seguintes proporcdes: metade ideal ao viivo meeiro
JOAQUIM LUCAS VICENTE - hoje Espélio, CPF/MF n° 155.087.658-91, portugués,

comerciario; e metade ideal ac herdeiro filho JOAQUIM MANUEL LUCAS, que
também assina JOAQUIM LUCAS, RG modelo 19 n° 2.549.919, CPF/MF n°
298.352.088-91, portugués, comerciario, casado sob o regime da comunhdo de
bens, antes da Lei 6.515/77, com MARLENE LUCAS, RG n° 12.575.974, CPF/MF n°
298.352.088-91, brasileira, do lar, todos residentes e domiciliados nesta Capital,
na Rua Timbiras, n° 169, Santo Amaro, pelo valor estimativo de Cr$8.412,00.

Data da matricula.
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRAR| LOPES:18373315888 - 23/10/2014
Hash: 94465322819AB22B99E14B862D37A585
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/412.932:- ADJUDICACAO (Prenotagéo n° 1.093.811 - 20/10/2014)

Pela carta de adjudicagdo de 05 de setembro de 1980, do Juizo de Direito da 1*
Vara Distrital de Santo Amaro, desta Capital, extraida dos autos (processo n°
636/80) de arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de JOAQUIM LUCAS
VICENTE. ocorrido em 07/01/1980, no estado civil de viivo, e conforme auto de
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CNS N° 11.117-9
matricula ficha
‘ 412.932 l | Continuagao

adjudicagdo de 27/06/1980, homologado por sentenga da 25!08!1880 transitada

, protocolado em 22/04/2024 as 12:24 , sob o numer

em julgado, os direitos e obrigacdes decorrentes da pé A registrada sob o n°
4, tend ideal do imével mmmmnm_fms
AQUIM MANUE CAS, que também assina JOAQUIM LUCAS, casado sob o

regime da comunh#o de bens, antes da Lei 6.515/77, com MARLENE LUCAS, ja
qualificados, pelo valor estimativo de Cr$263.955,00.
Data da matricula.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRAR! LOPES: 18373315888 - 23/10/2014
Hash: 94465322819AB22B99E 14B862D37A585
(Matricula em Servicos Online - www, 11ri.com.br)

€°0 processo 0055211-84.2001.8.26.0002 e codigo PPKXTXQN.

£M BRANCO

- CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015, de 31.12.1973, \1"OFICIAL DEREG.DE IMOVEIS
gue foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO

COMPLETA £ ATUALTZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o .- "¢ SRR

E que se contém no original da matricula, refletinde a sz R; 1'9F
situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienagdes e R:‘?;tm civit RS ordk

6nus reais, bem como citagdes em agdes reais ouw pessoais Tt?bunal R LS. T 2'31
reipersecutérias, enfim todos o5 atos relativos ao imovel e e PRRL & Rt 1'%

direitos sobre ele constituidos, bem come a indicacdo de Impr;stf.’.\ S/servibos  Rs 0&3

titulos contraditérios devidamente prenotados até 05/09/2023 PR s e g RS 66'?5

72

além do gue foi integralmente nela(s) noticiado(s).
CERTIFICO, mais, @ue sendo a data de abertura da matricula, >
ou do registro dnterNor,de 20 anos atrds, servird a presente SUYstas ac Estado = & Secretaria
: : da Fazenda thid &,
como certiddo (prov. 20/93 da CGJ, Cap. XX das e o

ANTONIO SERGIO LIPORONI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

4"’8‘5’a’f@@labrirConferencia‘Iﬂ’éﬁ:’rﬁﬂgﬁ]@e i@tgm

Normas cjle Se op da orregedoria Geral da Justiga). Volares: currhsbordonrias e cigtels
O referido E 2 lc do Registro Civil e ao Tribunal de S -(Cﬁl__.]
ti mado
530 Paulo, OB de 2023 S R b i e b =
€ o,
Raphakla Oliveira Santos g
screvente Autorizada < @,
Solicite Certiddes também pelo nos§osite: www.11ri.com.br D o
11° Oficial de Registro de Imoveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS 54 x
elson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - S&o Paulo - SP T &
Tel.: (11)3779-0000 & &
.
Pal deste documento efetue a leitura do de imp % E
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