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1. INTRODUGAO

O presente laudo refere-se a fixagao do valor de mercado do
bem imoével localizado na Rua Francisco Pereira Dutra, n°.1408,

Estiva, Louveira - CEP 13290-000, de propriedade de Cooperavi —

Cooperativa de Producdo Agropecuaria de Itatiba ja identificada

nos autos.

Este laudo foi registrado com a Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) de numero 28027230220015979 disposta em sua

integra no Anexo 1.

1.1. RESUMO DO PROCESSO

De acordo com solicitacdao da carta precatéria originaria do
processo Digital n° 0000529-21-2001.8.26.0281, referente a
cumprimento de sentenca de indenizagdo por danos morais de
OTONIEL _GUEDES FARIAS em face de COOPERAVI-

COOPERATIVA DE PRODUCAO AGROPECUARIA DE ITATIBA foi

solicitada a avaliagao do bem movel descrito como gleba de terras,

designada “5A” destacada da gleba 5 desmembrada do Sitio Coérrego
da Estiva, registrado na matricula 15.884, do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Vinhedo — SP do executado, COOPERAVI-

COOPERATIVA DE PRODUCAO AGROPECUARIA DE ITATIBA.

Aceita por este signatario em pro bono.
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2. OBJETO DA PERICIA

O objeto desta pericia € o imovel comercial situado a Rua
Francisco Pereira Dutra, n®.1408, Estiva, Louveira - CEP 13290-000
de matricula 15.884 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca
de Vinhedo-SP.

Todas as informagdes sobre analise documental do imodvel

estdo apresentadas a seguir nesta secédo e resumidas na Tabela 2.1.

Tabela 2.1 Dados do imovel

Rua Francisco Pereira Dutra,
Logradouro

n°.1408
Bairro Estiva
Municipio Louveira — SP
Matricula 15.884
Cadastro Municipal 41152-53-73-0120-00000
Gleba 5A
Macrozoneamento Macrozon_a_ de I;struturagéo e
Qualificagcao Urbana
Zoneamento Zona de Uso Industrial
Area de Preservagido Permanente (APP) Nao
Contaminagéado de solo N&o
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2.1. MACROZONEAMENTO

O imével em questdo apresenta-se na regidao de
Macrozoneamento denominada Macrozona de Estruturacdo e
Qualificacado Urbana, que é definida pelo capitulo Il da Lei Municipal
n°2.332/2013

“§ 1° A Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana
corresponde a porgdo central do territério do Municipio de
Louveira e a porgcdo localizada nas margens da Rodovia
Anhanguera até os limites dos municipios de Jundiai, ltupeva e
Vinhedo.”

2.2. ZONEAMENTO

O imo6vel em questdao encontra-se na regidao de Zoneamento
denominada Zona de Uso Industrial (ZUl), que é definida pelo Art.
15 da Lei Municipal n°2.332/2013

“Art. 15 A Zona de Uso Industrial (ZUl) é constituida pelas
areas que possuam localizagdo e condicdes de acesso
apropriadas para a instalagdo de industrias, centros de
distribuicdo, depdsitos e grandes estabelecimentos de comércio
ou prestacdo de servigos, observadas as restricbes ambientais

correspondentes as especificidades de cada terreno e atividade.

§ 1° — Os novos lotes industriais ndo poderdo possuir area
minima inferior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e testada

minima inferior a 14,00 m (quatorze metros).

§ 2° - Admite-se a ocorréncia de empreendimento
habitacional na Zona de Uso Industrial (ZUIl), com densidade
demografica maxima de até 250 hab/ha, lotes com area minima de
250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada

minima de 10,00 m (dez metros) nas hipdteses em que se
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configure a inexisténcia de impacto nocivo a compatibilizagédo da

atividade habitacional com a industrial.”

2.2.1. LIMITAGAO DE USO DO SOLO

A limitacdo de parametros, uso e ocupacao de solo na ZUI-1 é

definida pelo anexo |V da lei municipal 2.332/2013.

Tabela 2.2 Parametros de uso e ocupagéao da ZC

ANEXO IV: TABELA DE PERMISSIBILIDADE DE USO

coletoras e arteriais.

Categorias de Zonas de Uso do Solo
Use:de-5alo Urbanas ; Rural
ZUR | ZUM-1 [ ZUM-2 [ ZCU-1 | ZCU-2 ZCU-3 ZCU-4 ZCU-5 ZCAU ZUI ZPP ZUE ZEIS ZUAT | Romilde Prado
Habitacional
H1 LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA A
H2 LCA | LCA | LCA | LCA LCA X X X X X LCA LCA LCA X X
H3 X LCA LCA X X X X X X X X LCA LCA X X
Revogado
Revogado
H6 X CA CA CA CA X X X X X X LCA LCA X X
Comercial
c1 LCA LCA LCA CA CA LCA LCA CA LCA LCA LCA LCA LCA LCA X
c2 CA LCA | LCA CA CA CA CA CA LCA LCA LCA LCA LCA CA X
Cc3 X CA CA X X A A A LCA LCA X LCA A X X
C4 X CA CA X X X X X LCA LCA X CA X X X
C5 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X X
C6 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X X
c7 X X X X X X X X LCA LCA X CA X X A
C8 X CA CA X X X X X X CA A CA CA X X
c9 X X CA X X X X X X LCA X X X X X
C10 X CA CA X X X X X X X X X X X X
Industrial
1 LCA LCA LCA A A CA CA X LCA LCA X LCA LCA LCA X
12 X CA CA X X X X X LCA LCA X CA CA X X
13 X A A X X X X X LCA LCA X CA X X X
14 X X X X X X X X LCA LCA X X X X X
15 X X X X X X X X LCA LCA X X X X X
18 X X X X X X X X X X X X X X X
Rural
R1 LCA X X X X X X X X X X X X LCA X
R2 LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA LCA X X LCA A
“LCA: Uso permitido nos imodveis com frente para vias locais,

CA: Uso permitido nos imoveis com frente para vias coletoras e

arteriais.”
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Residéncia horizontal unifamiliar, isolada, com ou sem edicula;

Residéncias horizontais iares superpostas, com acesso independente a via publica para cada unidade;

1 (um) edificio residencial com até 4 (quatro) pavimentos, sendo admitido em &reas de 500 a 2.000 m?, com no maximo 1 unidade a cada 100
m? de terreno, com, no minimo, 80 m? cada unidade:

(Revogado) (Revogado)

(Revogado) (Revogado)

Conjunto habitacional constituido de edificagées horizontais ou de edificios de apartamentos, implantados em glebas com maximo de 4
(quatro) pavimentos nos termos do art. 61A e 61B da presente Lei

(Redagao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

|Atividades de comércio e/ou servigo que nao causem nenhum tipo de incémodo e possam ser desenvolvidas na edificagao horizontal de uso habitacional pelo

c1 P e
lproprio morador e até 2 empregados;

c2 Estabelecimentos diversificados de comércio e/ ou servigo, de pequeno porte (carater local), instalados em edificages horizontais;

c3 Estabelecimentos diversificados de comércio e/ ou servigo, de pequeno ou médio porte, instalados em edificagées horizontais, que podem causar incémodos
relacionados a ruidos diurnos, emissées gasosas ou trafego baixo/médio de veiculos leves ou baixo de veiculos pesados;

ca Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte instalados em edificagdes horizontais, que podem causar incémodos relacionados a
ruidos noturnos, emissées gasosas ou trafego intenso de veiculos leves, ou médio/ intenso de veiculos pesados;

cs Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou grande porte, que podem causar incémodo principalmente em virtude de ruidos diurnos produzidos por
Imaquinas, equipamentos ou tipo de atividade.

c6 Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, médio ou de grande porte, que podem causar incomodo principalmente em virtude de ruidos noturnos produzidos|
lpor maquinas, equipamentos ou tipo de atividade;

c7 Estabelecimentos de comércio e/ou servigo geradores de trafego médio/intenso de veiculos pesados ou de grande porte;

c8 Estabelecimentos de comércio e/ou servigo que podem causar incémodo em virtude do trafego frequente e intenso de veiculos leves e carga e descarga de
\veiculos pesados ou de grande porte;

co Estabelecimentos de comércio e/ou servigo considerados perigosos, cujas atividades impliquem no manuseio ou depdsito de materiais explosivos, téxicos ou
inflaméveis.

c10 Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte, instalados em edificagées verticais (no maximo 4 pavimentos), que podem causar

lincémodos relacionados ao trafego médio ou intenso de veiculos leves.

(Redagéo dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Classificagao Pontuagao Descrigao

i 1-12 Industrias com muito baixo impacto ambiental que ndo causem incémodo e sejam compativeis a vizinhanga.

12 13-18 Industrias com baixo impacto ambiental que sejam compativeis & vizinhanga, no que diz respeito as caracteristicas|
de ocupag@o dos lotes, de localizagéo, de tréfego, aos niveis de ruido, odor e poluigao atmosférica.

13 19-24 Industrias com médio baixo impacto ambiental que implicam na fixagao de padrées especificos de controle ambiental,|
principalmente nos quesitos: ruido, odor e poluigao atmosférica.

14 25-30 Industrias com médio alto impacto ambiental que implicam na fixagao de padrées especificos de controle ambiental,|
principalmente nos quesitos: residuos, efluente ruido, odor e poluigdo atmosférica.

15 31-35 Industrias com alto impacto ambiental, cujo nivel de interferéncia ambiental requer atengéo aos impactos especificos|
principalmente em virtude do volume e caracteristicas dos residuos sélidos e tratamento e destinagéao de efluentes|
industriais gerados, considera-se também o perigo de emissao acidental de poluentes capazes de provocar danos|
lambientais significativos.

16 36-40 Industrias com muito alto impacto ambiental com alto grau de periculosidade, cujo funcionamento possa causa
prejuizo & salde, & seguranga e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna Municipal.

(Redagéo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

R1 IAgrosilvopastoril, compreendendo as atividades de agricultura, silvicultura, criagao de animais, extragao vegetal e agroindistria, desde que sua instalagao
lesteja vinculada & manutengéo da produg&o rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.

R2 IRecreacional turistico, compreendendo: hotéis, pousadas, spa'’s, clinicas de repouso, clube de campo, pesqueiros, atividades de pesquisa, educagao
lambiental, ecoturismo, agroturismo, esportes ou lazer ao ar livre, pequenos comércios e similares ligados ao agroturismo.

(Redagéo dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

PAGINA 9 DE 25

fls. 4017

dogimidjaabisadirdigitaingitéérpentt idd A ND REEDAE ARIMR O @ SAbhESd QistivZ il Hitetade Ses Batis prot@ebiad2e22060 12022 as 10:28 , sob o nimero WVIN22700001095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002629-26.2021.8.26.0889 e codigo 8F2BTRA\r.

Estie dboourestoté €6



fls. 4018

Eng. Heitor Araujo
Laudo pericial avaliagdo de valor mercadoldgico
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

2.2.2. RECUOS

Os recuos para novas edificagdes do imoével sdo definidos pela
Secao Il subsecao | da lei municipal 2.623 de 2019, e resumidos

conforme tabelas abaixo

(Redagao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

Area do Terreno Recuo Frontal (m)
[Até 500 m? 4,00
(Acima de 500 até 5.000 m? 5,00
» (Acima de 5.000 m? 10,00

Area do Terreno Recuo Frontal Via de Maior Importéncia (m) Recuo Frontal Via de Menor Importéncia (m)
IAté 500 m? 4,00 2,00
IAcima de 500 até 5.000 m? 6,00 4,00
» [Acima de 5.000 m? 10,00 10,00

(Redagao dada pela Lei n°® 2.623, de 2019)

§ 6° Entende-se como cobertura removivel a que possui estrutura de madeira ou metalica, com telhas cerdmica ou similar, sem laje ou forro.

Art. 45. Os recuos laterais e de fundos em todas as zonas permitidas, relativamente s edificacses, serdo dsterminados de acordo com os seguintes critérios:

I - recuos laterais:

a) edificagdes com altura méxima de 8,00 m (cito metros)

Largura do Lote (m)

Soma dos Recuos (m)

Recuo Minimo (m)

jAte 7,50 m 0.00 0,00
De7,51ma12,00m 1,50 1,50
Pe 12,01 ma 15,00 m 2,00 2,00
De 15,01 ma 18,00 m 3,00 1,50
De 18,01 m a 35,00 m 4,00 2,00
» Maior que 35,00 m 10,00 5.00

b) edificagses com altura maxima de 12,00 metros (doze metros):

Largura do Lote (m)

Soma dos Recuos (m)

Recuo Minime (m)

jAté 10,00 m 3,00 1,50
De 10,01 ma 15,00 m 4,00 2,00
De 15,01 ma 18,00 m 5,00 2,00
De 18,01 ma 35,00 m 6,00 3,00
» Maior que 35,00 m 10,00 5,00

I - recuo de fundos:

Profundidade Meédia do Terreno (um) Recuo de Fundos (m)
jAté 15,00 metros 0,00
De 15,01 a 30,00 metros 2,00
IDe 30,01 metros a 50,00 metros 4,00
» {Acima de 50,00 metros 10,00
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Zona de Uso Area do Terreno(m?) Taxa de Ocupagao - To Classificagao Viaria indice de Aproveitamento - la
ZUAT IMédulo de Conservagao Rural Minimo de 20.000 0,1 lLocal 0.2
m* Coletora 0,2
|Arterial 02
ZUR ILotes Minimos de 500 m? 0,6 lLocal - v 4
IColetora 1,2
JArterial 15
ZUM-1 [Lotes Minimos de 140 m? 0,7 Local 15
IColetora 15
(Arterial 2
ZUM-2 lLotes Minimos de 250 m? 0,7 lLocal 15
Coletora 1,5
|Arterial 2
ZCU-1 lLote Minimo de 500 m? 0,5 lLocal 1
Coletora 1
|Arterial 1
ZCAU lLote Minimo de 300 m? 05 lLocal 1
Coletora 1
JArterial 1
ZCuU-2 ILotes Minimos de 360 m? 0,6 lLocal . v 4
Coletora 1,2
[Arterial 1,5
ZCU-3 ZCU-4 lLotes Minimos de 1.000 m? (para novos 04 lLocal 1
lparcelamentos) IColetora 1
|Arterial 1
ZCU-5 lLote Minimo de 5000 m? 0.2 lLocal 0,3
Coletora 0,3
JArterial 0,3
ZUl ILotes Minimos de 300 m? 0,6 lLocal 15
IColetora 1.5
JArterial 2
zPp lLotes Minimos de 250 m? 0,6 Local 1.2
IColetora 12
(Arterial 18
Romildo Prado 0,5 lLocal -
Coletora =
|Arterial 1

(Redacao dada pela Lei n® 2.623, de 2019)

Zona de Uso de Solo onde esta localizado o terreno Taxa de Permeabilizagao %
Lote Gleba
ZUAT 85 95
lZCU 5 80 90
lZCU3eZCU 4 60 80
IZUR 30 60
ZCU -1 40 50
IZCAU 20 40
Zul 20 40
lZcu -2 20 40
IZUM - 1e 2, ZPP 10 40
IRomildo Prado 50

2.3. AREA DE
(APP)

Nado foi identificada

Municipal de Louveira no imével, foram identificadas vegetacdes

nativas no terreno, as quais para eventuais alteragdes os 6rgaos

(Redacao dada pela Lei n° 2.623, de 2019)

PRESERVAGA

area de APP delimitada pela Prefeitura

competentes deverao ser consultados.
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Eng. Heitor Araujo
Laudo pericial avaliagdo de valor mercadoldgico
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

2.4. AREAS CONTAMINADAS

O imo6vel se encontra afastado de areas contaminadas, de acordo
com Uultimo relatério da CETESB datado de Dezembro de 2020,

disponivel no site < https://cetesb.sp.gov.br/areas-

contaminadas/relacao-de-areas-contaminadas/ >

Nao ha nenhum registro de contaminagédo de solo no municipio

de Louveira.

Areas ja recuperadas ndo apresentam limitagdes de uso e néo
serao listadas neste laudo, podendo ser consultadas pelo link

exposto anteriormente.
2.5. SERVIGOS PUBLICOS

O imoével em questdo tem acesso aos servigos publicos de:

Rede de distribuicao de agua e esgoto
Rede de telefonia
Entrega Postal

Coleta de Lixo

Y V VYV VYV VY

lluminagao Publica
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Laudo pericial avaliagcdo de valor mercadoldgico
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

2.6. SERVIGOS URBANOS

O imdvel apresenta acessibilidade aos seguintes recursos

urbanos dentro de um raio de 2 km

Considerando apenas as instalacbes voltadas a utilizacao
comercial/lndustrial, os servigos urbanos que apresentam utilidade

ao imovel sao:

Pontos de acesso de transporte coletivo

>

» Comércio local

» Posto de Correios
>

Servicos de Saude (Irmandade Santa Casa de Louveira,

Unidade Basica de Saude, 21 de Margo)
» Escolas (EMEF José Pereira Dutra, EE Pedro Youshika Irie)
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Laudo pericial avaliagdo de valor mercadoldgico
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

3. METODOLOGIA

Para a elaboracdo deste laudo, ap6s estudo da Peticdo Inicial
juntamente com a vistoria in loco, sera constatada o respectivo valor
de mercado de acordo com o método comparativo direto de dados,
sendo utilizado como base os valores de outros imoveis da regiao
e/ou regides similares, identificadas através do zoneamento definido
pelo Plano Diretor cidade de Louveira, elaborado pela secretaria de
Desenvolvimento Urbano cuja sua ultima versado data de 13 de

dezembro de 2013 disponivel no link abaixo.

https://www.louveira.sp.gov.br/sitenovo/painel/dbanexos/dbarquivo/

08-2020/b77bc4918c8a82ef7ae443a0284a365d.pdf

3.1. EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Para realizagdo da pericia foram utilizados os seguintes

equipamentos:

> Trena Bosch laser Professional GLM 30
» Camera Digital Sony H Series DSC-H300 20.1 Megapixels

» Drone Mavic Pro
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4. DILIGENCIA

De acordo com o agendamento identificado na FLS 20 do
processo a diligéncia foi realizada no dia 16 de novembro de 2021,

quinta-feira, as 09:30 horas, e estiveram presentes:
Oficial de justica:

» Marcio Donisetti de Camargo (21938)
Auxiliares de Pericia

» Marcos Neves (Engenheiro Civil)
Requerentes:

» Nenhum representante legal compareceu
Requerida:

» Nenhum representante legal compareceu
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4.1. CLASSIFICAGAO DO IMOVEL

O terreno avaliado identifica-se como um terreno localizado em
regido industrial, localizado em rua em aclive e apresenta

majoritariamente sua area interna plana pouco acidentada.

Foram identificadas vegetagcbes em grande estado de abandono,

sem sinais de manutenc¢des recentes.

O imével em questdao apresenta 3 edificagdes inacabadas e uma

provisoria de estacionamento.

B oANs .
W AR\

Figura 4.1 Identificagdo aérea do imovel
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Figura 4.3 Frente do Imével
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Figura 4.5 Cobertura proviséria de estacionamento
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Figura 4.7 Divisa Fundos Imdével com vegetagdo nativa
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Laudo pericial avaliagdo de valor mercadoldgico
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Figura 4.9 Vegetagdo ao Fundo do Lote
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Laudo pericial avaliagdo de valor mercadologico
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

5. ANALISE DE MERCADO

A pesquisa de mercado foi realizada levando em consideracéo
imoéveis com caracteristicas semelhantes, localizados em areas

industriais e sem construgdes que influenciem no valor do imovel.

Tabela 5.1 Amostras para estimativa de valor de mercado do imével

5] vaor | m | Valoruniari

1 R$9.000.000,00 15.000 R$ 600.00
2 R$ 7.200.000,00 18.000 R$ 400.00
3 R$ 36.330.000,00 93.154 R$ 390.00
5 R$ 16.000.000,00 42.000 R$ 380.95
6 R$23.900.000,00 59.000 R$ 405.08
7 R$20.000.000,00 100.000 R$ 200.00

Valor médio unitario de mercado 396.01

Contudo, conclui-se que o valor médio unitario por metro
quadrado de terrenos industriais da cidade de Louveira é estimado
em R$ 396,01

Tabela 5.2 Valor real do avaliando

m Valor médio de mercado Valor Total

30.591,13 R$ 396,01 / m? R$ 12.114.277,12

Para fins comerciais, estima-se um valor médio de mercado
de R$ 12.114.277,12.
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6. CONCLUSAO

Apods visita in loco, analise documental e de mercado, conclui-
se que o avaliando trata-se de um terreno industrial plano, sem
constru¢cdes que agregam valor ao seu imével por apresentar
estados inacabados ou ruinas, comparado com amostras
semelhantes, no mesmo zoneamento da cidade de Louveira-SP,

estima-se o valor do imével em R$ 12.114.277,12 (Doze milhodes

cento e quatorze mil duzentos e setenta e sete reais e doze e

sete centavos)

7. ENCERRAMENTO

O signatario encerra o presente laudo constituido por:

» Laudo pericial com 25 paginas
» Anexo 1 — Anotacado de Responsabilidade Técnica (3 paginas)

» Anexo 2 — Detalhes das amostras mercadoldgicas (7 paginas)

Vinhedo 06 de janeiro de 2022
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Anotacao de responsabilidade Técnica
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Laudo Pericial — Anexo 1 - ART
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1. Responsavel Técnico

HEITOR DE FREITAS ARAUJO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

fls. 5835
Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230220015979

RNP: 2614106046
Registro: 5069495749-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo

CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93

Endereco: Estrada DA BOIADA N°: 530
Complemento: Bairro: VISTA ALEGRE
Cidade: Vinhedo UF: SP CEP: 13285-000
Contrato: Celebrado em: 04/11/2021 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 0,01 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acéo Institucional:

——— 3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Rua Francisco Pereira Dutra N°: 1408

Complemento:

Cidade: Louveira

Data de Inicio: 04/11/2021
Previsdo de Término: 06/01/2022

Coordenadas Geograficas:

Bairro: Estiva

UF: SP CEP: 13290-000

Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Avaliagao Fabricagao de concreto 1,00000 metro quadrado

ciclopico, estrutural ou
usinado

Ap06s a conclusédo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

PROCESSO 1002624-36.2021.8.26.0659

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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fls. 5036
Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2
7. Entidade de Classe — 9. InformagGes
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
ASSOCIAGAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE CAMPINAS constantes no rodapé-verséo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

8. Assinaturas

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

HEITOR DE FREITAS ARAUJO - CPF: 395.803.398-99

www.creasp.org.br

- - = Tel: 0800 017 18 11
Tribunal de Justica do Estado de Sédo Paulo - CPF/CNPJ: 51.174.001/0001- E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

LT

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 05/01/2022 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230220015979 Versao do sistema
Impresso em: 06/01/2022 10:23:27

dogimidjaabisadirdigitaingitéérpentt idd A ND REEDAE ARIMR O @ SAbhESd QistivZ il Hitetade Ses Batis prot@ebiad2e22060 12022 as 10:28 , sob o nimero WVIN22700001095

-
g
S
<)
o
e
]
o
2
]
Q
o
o
e
©
«
QS
©
N
«©
~—
<]
o
Y
©
o
]
N
©
o
S
e
o
[}
(%2}
o)
(8]
o
1
8
o
o
£
—
K]
£
o)
e ]
o)
8
c
@
1S
=
3]
o)
(m)]
8
(3]
C
9]
Q2
c
o]
(@)
—
=
8
©
~
[=)
o
=
©
=
=
<]
o,
S
(2]
@
o
—
8
(2]
=)
o
2
=
‘©
[72]
@
=
[2}
=
=
e
o)
=
(2]
o
@
(2]
[}
@
3]
@©
©
£
2
—
5]
o
=
—
Ko}
c
9]
o
o
@
o

:
:
:
i



"IgENERAB 0BIp02 8 §880°9Z°8° LB0Z 08-6298000 0SSa20.1d 0 awlioul ‘op ojuswnoaoderoualaiuodiuqe/Bd/elbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdjy aus o assaoe ‘[eulbluo o Jdju0d eled
G6010000.ZZNIAM O1aWnNU 0 qos * 8Z:0| Se EA08/ HeEeRFPeIdaIuEd Sxeg 50g op efEisH PP ZHISD PISEUNYR ©ORNKMY S AERR AN @Y uedipysinebgucpse|See (ubop exdzdos ojupaincagpapsy

fls. 8037

Amostras mercadologicas de imoveis.
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Eng. Heitor Araujo
Laudo Pericial Avaliacao de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

whatsapp
(19)3876.0255 « (©(19) 981354156 Entrar ]

TE1205-NOG

g d Venda R$ B.UUQ 000

3 600’

Terreno a venda, 15000 m? por RS 9.000.000,00 - Distrito Industrial - IPTU

Louveira/sP S
19y 38760255 %

L4

Quero mais informagdes
Caracteristicas

[«

Esgoto

Sobre o imovel

Anunciante Imobiliaria Nova Era

Codigo TE1205

https://www.imoveisnovaera.com.br/imovel/terreno-a-
Link de acesso venda-15000-m-por-9000000-distrito-industrial-
louveira-sp/TE1205-NOG?from=sale

Contato Guilherme (19) 3876-0255
Area (m?) 15.000
Valor do anutncio R$ 9.000.000,00

Valor Unitario

Mercado R$ 600,00

PAGINA 2 DE 7

Estie dioouTertoté édpépim dogimaljrsakirsdirdidgitatiigihémenttt: fadRAND REEDAE ARKRO@ BAuhE S d DistisZ il Bitetade Sas Batis prot@zbad2e2D6/0 11802 as 10:28 , sob o nimero WVIN22700001095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002629-26.2021.8.26.0889 e codigo 8F2BTRA\r.



Eng. Heitor Araujo

Laudo Pericial Avaliacdo de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

Area, 18.000 m2, & venda por RS 7.200.000

Lo

Caracteristicas

Sobre o imével

Anunciante
Caédigo
Link de acesso

Contato
Area (m?)

Valor do anuncio

Valor Unitario
Mercado

/SP

</ Quera mais informagdes

Marques Imoéveis

ARO048

https://www.imarques.com.br/imovel/area-de-18000-
m-santo-antonio-louveira-a-venda-por-
7200000/AR0148-MAR?from=sale

(19) 98894-1806
18.000
R$ 7.200.000,00

R$ 400,00
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Eng. Heitor Araujo
Laudo Pericial Avaliacdo de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

Area, 93 m?, a venda por R$ 36.330.000
R Burck - Lour P

™ Quers visitar

o mais informagdes

Caracteristicas

Esgoto

Sobre o imovel

Anunciante Marques Imoéveis
Caédigo ARO0006
https://www.imarques.com.br/imovel/area-de-93-m-
Link de acesso residencial-burck-louveira-a-venda-por-
36330000/AR0006-MAR
Contato Natalia (19) 98894-1806
Area (m?) 93.154

Valor do anuncio R$ 36.330.000,00

Valor Unitario

Mercado R$ 390,00
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Eng. Heitor Araujo
Laudo Pericial Avaliacdo de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

Area, 42.000 m2, a venda por R$ 16.000.000 ou aluguel por RS 40.000
Lstiva SP

Caracteristicas

Sobre o imovel

Anunciante Marques Imoéveis
Codigo AR0060
https://www.imarques.com.br/imovel/area-de-42000-
Link de acesso m-estiva-louveira-a-venda-por-16000000-ou-aluguel-
por-40000/AR0060-MAR
Contato Natalia (19) 98894-1806
Area (m?) 42.000

Valor do anuncio R$ 16.000.000,00

Valor Unitario

Mercado R$ 380,95
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Eng. Heitor Araujo
Laudo Pericial Avaliacdo de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

59.000 m2, a venda por R$ 23.600.000

't Natalia Magalhdes
5 Quero visitar
uero mais informacses

Caracteristicas

Sobre o imével

Area para venda em dtima localizagio 4 matric

Anunciante Marques Imoéveis
Codigo AR0045
https://www.imarques.com.br/imovel/area-de-59000-
Link de acesso m-santo-antonio-louveira-a-venda-por-
23600000/AR0098-MAR
Contato Natalia (19) 98894-1806
Area (m?) 59.000

Valor do anuncio R$ 23.600.000,00

Valor Unitario

Mercado R$ 405,08
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Eng. Heitor Araujo

Laudo Pericial Avaliacdo de Imével — Anexo 2
Processo: 1002624-36.2021.8.26.0659

Area, 100.000 a venda por RS 20.000.000

Lstiva

wtal

Caracteristicas

Sobre o imével

Anunciante
Cddigo
Link de acesso

Contato
Area (m?)

Valor do anuncio

Valor Unitario
Mercado

%, Natalia Magalhdes

<7 Quero mais informages

Marques Imodveis

AR0038

https://www.imarques.com.br/imovel/area-de-100000-
m-estiva-louveira-a-venda-por-20000000/AR0038-
MAR

Natalia (19) 98894-1806
100.000
R$ 20.000.000,00

R$ 200,00
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