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FOLHA RESUMO

Solicitante

7* Vara Civel da Comarca de Bauru-SP
Processo n® 0009772-31.2024.8.26.0071

Imovel — local

Rua Silva Jardim, n.° 18-73 e Rua Santos Dumont, n.° 10-76, Vila Lemos, Bauru/SP

(Objeto) Localizagdo aproximada: https://maps.app.200.gl/iSKVBAACUVGwgWJ4A

Objetivo do laudo Apresentar laudo de avaliacdo de bem imovel

Matricula Mat. N° 123.862 — 2° ORI de Bauru/SP (fls. 26-29 do Proc. 1010827-44.2017.8.26.0071)
Metodologia Meétodo comparativo direto de dados de mercado utilizando inferéncia estatistica

Vista do imovel

—

05/12/24
S 22° 18' 43", W 49° §' 25"
179° S

Valor da avaliagao

(Ref. janeiro/2025)

RS$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais)

Data do laudo

29/01/2025

Responsavel técnico

ALFREDO LOPES SAAB
Perito Judicial — Engenheiro Civil
Doutor em Eng. Civil e Ambiental
CREA-SP: 5069402284
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1 OBJETIVO

Apresentar laudo de avaliacdo de bem imoével.

2 NOMEACAO

Para o encargo de perito judicial, por meio da decisdo de fls. 14-15, ocorreu a nomeacgao
do Engenheiro Civil Alfredo Lopes Saab, que aceitou o encargo (fls. 19) e agendou o inicio dos
trabalhos (fls. 36) com vistoria pericial para o dia 05/12/2024 as 17:00.

3 CRITERIOS E DEFINICOES

3.1 Responsabilidade Técnica

Eng. Dr. Alfredo Lopes Saab — CREA-SP 5069402284

* Doutor em Engenharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP (2022);

* Doutorado Sanduiche na Texas A&M University — College Station/TX/EUA (2019);
* Mestre em Engenharia Civil e Ambiental — Unesp de Bauru/SP (2016);

* Engenheiro Civil — Unesp de Bauru/SP (2014);

» (Capacidade técnico-profissional representada por diversas Certidoes de Acervo Técnico
(CAT) emitidas pelo CREA-SP;

e Perito Judicial.

3.2 Premissas e Ressalvas

O trabalho em questdo foi elaborado a partir de vistoria in loco, analise documental das
informacodes fornecidas nos autos / pelas partes ¢ em informagdes consultadas no portal da
prefeitura de Bauru. O signatério coloca-se a disposicao de Vossa Exceléncia, bem como das
partes, para quaisquer esclarecimentos sobre os arquivos utilizados nas analises.

Nao foram efetuadas investigacdes e pesquisas quanto a correcdo de quaisquer
documentos ou projetos fornecidos, tais como: autenticidade, veracidade, posse, dominio,
hipoteca, desapropriagdes, dividas e/ou demais dependéncias legais. As informagdes, projetos

e documentos recebidos foram tomados de boa-fé.
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E importante esclarecer que os critérios e analises aqui apresentados tém como
embasamento a observancia das Normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), além das recomendagdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia).

Ressalta-se que nao foi possivel verificar integralmente todos os sistemas da edificacao
durante a diligéncia. Neste sentido, as andlises foram realizadas de forma ampla e por

amostragem.

3.3 Normas Observadas

« ABNT NBR 12.722 (1992) — Discriminagao de servigos para construcao de edificios;

 ABNT NBR 13.752 (1996) — Pericias de engenharia na construgao civil;

« ABNT NBR 14.653-1 (2019) — Avaliag¢ao de Bens — Parte 1: Procedimentos gerais;

* ABNT NBR 14.653-2 (2011) — Avaliacao de Bens — Parte 2: Imoveis urbanos;

« ABNT NBR 16.747 (2020) — Inspecao predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimento;

* IBAPE/Nacional (2012) — Norma de inspecao predial nacional;

« IBAPE/SP (2017) — Valores de edificagdes de imoveis urbanos.

4 ASSISTENTES TECNICOS

As partes ndo apresentaram assistentes técnicos para acompanhar os trabalhos periciais.
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5 VISTORIA

De acordo com o IBAPE-SP (2011) — Norma para avaliagdo de imdveis urbanos — a
vistoria do imével avaliando ¢ importante para registrar suas caracteristicas fisicas e outros
aspectos relevantes a formacao de seu valor. Também ¢ imprescindivel para se avaliar as
caracteristicas e a vocagdo da regido do imovel, ou quaisquer outras informagdes que podem
impactar no valor de mercado do bem.

A vistoria in loco do imovel ocorreu no dia 05/12/2024, tendo seu inicio as 17:00,
conforme agendado (fls. 425).

Os trabalhos foram acompanhados pela parte requerida: Sr. Honorio Soares Ribeiro —
que abriu o imével e permitiu a vistoria interna deste perito.

O autor, Sr. Alberto Soares Ribeiro, também compareceu a diligéncia.

Durante a vistoria foram obtidas informagoes acerca do imovel e entorno, bem como foi
produzido relatorio fotografico que ilustrard alguns itens do presente documento. Importante

ressaltar que as identificagdes necessarias foram realizadas por meio de anélise visual.
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 Localizacdo do Imovel

O imdvel objeto fica localizado em Bauru, municipio do Centro-Oeste do estado de Sao
Paulo. Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Bauru possui:
populagio de 379.146 habitantes (censo 2022); area territorial de 667,684 km?; area urbanizada
de 85,78 km?; Cerrado ¢ Mata Atlantica como bioma; Indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM) de 0,801 (2010) e PIB per capta de R$ 40.021,97 (2020). Este indice
econdmico confere ao municipio a 183 colocagdo entre os 645 municipios do estado e a 1024*
posigdo entre 0s 5.570 municipios do Brasil, colocagdes inferiores (ligeira piora) se comparadas
aos anos anteriores. Demais aspectos populacionais, de trabalho e rendimento, educacionais,
econdmicos, de territorio e ambiente, podem ser encontrados no portal cidades do IBGE.

Quanto a localizagdo do imdvel objeto, tem-se essa na Rua Silva Jardim, n.° 18-73 e
Rua Santos Dumont, n.° 10-76, Vila Lemos, Bauru/SP, conforme matricula do imével (Mat. N°

123.862 — 2° ORI de Bauru/SP — fis. 26-29 do Proc. 1010827-44.2017.8.26.0071) — (localizagio aproximada:

https:/maps.app.¢00.¢l/iSKVvBAACUVGweWJ4A ). Uma figura esquematica com fotos aéreas e um croqui da

localizagdo do imovel na cidade sdo apresentados na Figura 1.

Figura 1 — Localizagdo do imovel no municipio (Fonte: Google Maps).
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Referente ao zoneamento, de acordo com a Prefeitura Municipal de Bauru (P.M.B.),
tem-se a localizacdo do imovel na Zona Residencial 4 (ZR-4), na zona noroeste da cidade,
conforme também destacado na Figura 1. Também ¢ importante mencionar que o imovel esta
localizado na esquina de duas vias importantes localmente.

A localizacao do imoével se da a aproximadamente 3 km da Praca Rui Barbosa e do
centro comercial de Bauru. A regido do imdvel encontra-se plenamente urbanizada ha anos,

conforme se verifica na Figura 2, que traz a imagens historicas da regido.

Figura 2 — Fotos historicas da regido do imovel objeto (Fonte: Google Earth).

Infelizmente, por conta da baixa resolu¢do das imagens, ndo ¢ possivel realizar maiores
analises acerca da construgdo original e/ou ampliagdes executadas no imovel durante o seu uso.
Em uma vista mais detalhada da fachada do imével, a Figura 3 apresenta a comparagao
da situagdo e logradouro do imovel entres os anos de 2011 e 2023. Nota-se que a situacao das
edificacdes existentes no imovel era sensivelmente melhor no passado. No entanto, atualmente
uma das edificacdes foi totalmente demolida e a outra (de esquina) estd em péssimo estado de

conservacao.
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Figura 3 — Situagdo da fachada do imovel em 2011 e 2023 (Fonte: Google Maps).

A regido do imoével oferece algumas conveniéncias proximas, podendo-se citar:
comeércio, lazer, entre outros. A Tabela 1 apresenta uma sintese de informacdes gerais acerca

da localizacao do imodvel objeto de inspegao.
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Tabela 1 — Informagées gerais da localizag¢do do imovel.
Localiza¢do do Empreendimento Avaliacao da Localizacao Densidade de ocupacio em

relacio ao municipio

X | Zona Urbana Boa Altamente adensada
Periferia em area de expansao X Regular X Densidade normal
Periferia fora da area de expansao Ruim Pouco adensada
Zona Rural

Uso Predominante Padrao Usual de Transporte Coletivo
Acabamento

X | Residencial unifamiliar Alto Bom
Residencial multifamiliar X | Normal X | Regular
Comercial Baixo Deficiente
Industrial Minimo Inexistente
Rural Nao se aplica

A regido do imovel encontra-se urbanizada, com densidade urbana que pode ser
classificada como normal e conta com infraestrutura e equipamentos comunitarios adequados.

A Tabela 2 apresenta um quadro resumo da infraestrutura disponivel junto ao imével.

Tabela 2 — Infraestrutura disponivel junto ao imovel.
Infraestrutura Equipamento
Comunitario

Infraestrutura
disponivel junto ao
imoével e equipamentos
comunitarios no
entorno

> [luminagdo publica
Gés

» Agua

» Esgoto

» Energia elétrica
< Coleta de lixo
# Telefone

» Pavimentacdo
» Guias e sarjetas
» Aguas pluviais
< Escola

» Creche

> Saude publica
» Comércio

> Segurancga publica

Disponivel - atendendo
satisfatoriamente
Disponivel - atendendo
precariamente

Nao disponivel e
necessaria

Nao disponivel e X
dispensavel

A Tabela 3 apresenta a verificacao se ha no entorno do imovel atividades/caracteristicas
incompativeis com o uso regular do imdvel que possam provocar risco, prejuizo ou situagao de

insalubridade ao imdvel e seus usuarios.

Alfredo Lopes Saab — Eng. Civil | Doutor em Eng. Civil e Ambiental | CREA-SP 5069402284 | (14) 99720-4321 | alfredo@lopessaab.com.br

~< Lazer

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LOPES SAAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2025 as 17:43 , sob o nimero WBRU25700265826

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009772-31.2024.8.26.0071 e codigo icgkyxJu.



fls. 54

Processo: 0009772-31.2024.8.26.0071 Vara: 7* Civel Comarca: Bauru/SP
Assunto: Laudo Pericial Data: 29/01/2025 Pag.:12/36

Tabela 3 — Verificagdo de fatores desvalorizantes na regido do imovel.
Fatores Naturais Fatores Ambientais e Sociais

Risco de deslizamento
Risco de Alagamento
Risco de erosao
Penitenciaria
Industria Poluente
Usina de lixo
Matadouro

Via Expressa
Hospital

Bar / Clube Noturno
Feira Livre

Oficinas

Escolas

Viaduto
Cemitério

Favela

Alto impacto
Médio impacto
Baixo impacto

Sem Impacto

Inexistente X X X X X X X X X X X X X X X X

Quanto a caracterizagdo da microlocalizagao do imdvel, tem-se a renda média na regiao

apresentada na Figura 4.

Valor pontual da krigagem renda IBGE 2010 obtida conforme informacdes a seguir:

Latitude: 22° 18'43,90"
Longitude: 49° 05' 24.60"
Hemisfério: Sul

Hemisfério: Ocidental - Oeste

Fuso: 22K
Longitude (m): 696726
Latitude (m): 7531372

Valor: RS 2.612,56

Figura 4 — Renda média na regido do imovel (Fonte: IBGE)
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6.2 Caracteristicas Construtivas do Imovel

Nao foram apresentadas informagdes precisas que permitam afirmar em quais
momentos ¢ condi¢des que ocorreu a construcao original, ampliagdes e /ou demoli¢cdes no
imovel. Ressalta-se que nao foi fornecida planta do imével.

Do atestado de valor venal expedido pela PMB (Figura 5), por sua vez, constam como
areas do imovel:

s 236,50 m? de 4rea de terreno.

+ 113,65 m? de 4rea edificada.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU
RUA ARAUJO LEITE, 17-47 - CEP 17015-341 - CENTRO - FONE (14) 3235-1000

SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANCAS

Atestado de Valor Venal Imobiliario

Documento emitido eletronicamente. Numero da transagao: 2435568/2025

Atestamos para os devidos fins, que o imdvel abaixo encontra-se lan¢ado nesta Prefeitura, constando:

Inscrigao: 40489007 IdFisico 89282 Situagdo: Ativo

Proprietario: "PROTEGIDO PELA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LGPD N° 13.709/2018"
Local do Imovel 17063-090 - RUA SILVA JARDIM, 18-73 E OUTRO P L 17 Q2 V LEMOS
Bairro/Loteamento  VILA LEMOS

Exercicio de Langamento 2025 Valor Venal Territorial 104.476,24
Area Terreno 236.50 Valor Venal Predial 89.478,01
Area Tributavel 236.50 Valor Venal Imével 193.954,25

Area Edificada  113.65

Figura 5 — Recorte do Atestado de Valor Venal emitido pela P.M.B.

Durante a vistoria, verificou-se que o imoével apresenta manifestagdes patoldgicas
generalizadas em seus sistemas e um péssimo estado de conservacao.

Atualmente o imovel ndo apresenta condi¢des minimas de seguranca e habitabilidade.
Apenas como exemplo, a ligagdo de energia elétrica do imdvel € feito de maneira adaptada,
existem diversas rachaduras, desplacamentos, falta de elementos estruturais e de equipamentos

basicos.
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Pontua-se que os problemas existentes impactam nas condi¢des de habitabilidade do
imovel e as construcdes existentes nao agregam nenhum valor ao imdvel. Mas ao contrario, ¢
possivel inclusive aplicar alguma depreciagdo ao valor do imdvel visto os procedimentos
necessarios de demoli¢ao e readequacao do terreno.

A partir das informagdes colhidas in loco, das informagdes carreadas aos autos € com o
uso de referéncias do manual de Valores de Edificacao de Imoveis Urbanos (2017) do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE/SP), tem-se que o
imovel em questao pode ser classificada como uma casa, de padrao construtivo “econdémico” e
o estado de conservagdo pode ser classificado como “edificagdo sem valor”, conforme

apresentado na Figura 6.
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REFERENCIA “I": Edificacdo sem valor - Edificagio em estado de ruina.

,

T ipologia Construtiva e Estado de Conservagdo da Parte Residencial (IBAPE, 2017).

Figura 6

Menciona-se que essas constatacdes podem ser facilmente verificadas ao analisar o
extenso relatdrio fotografico apresentado nos Anexos do presente Laudo. Tais classificagdes
serdo utilizadas para caracterizar o imovel avaliando no modelo utilizado, conforme item 7.3
da ABNT NBR 14.653-2 (2011).
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7 AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 Consideragoes Sobre o Mercado

O mercado imobilidrio para este segmento ndo se encontra com perspectivas futuras, a
curto prazo, para sair do cenario de recessdo. As taxas de juros estdo em patamares elevados, o
que tende a afastar ou atrapalhar novos negdcios e investimentos em um futuro préximo. No

atual cenario, a valorizagdao imobiliaria se encontra estavel e a liquidez pode ser considerada

baixa.

A Tabela 4 apresenta informagdes gerais acerca do diagnéstico de mercado e da

estimativa de venda do imovel objeto.

Tabela 4 — Informagades gerais sobre estimativa de venda.

Oferta Demanda Absorc¢ao Mercado Atual
Alta Alta Rapida Aquecido
Médio-Alta Médio-Alta Normal-Rapida Normal-Aquecido

X | Médio Médio Normal Normal
Médio-Baixa X | Médio-Baixa Normal-Dificil Normal-Recessivo
Baixa Baixa Dificil Recessivo

Obs.: Estima-se velocidade de venda entre 12 e 18 meses.

7.2 Metodologia Avaliatoria

Segundo as Normas da ABNT, a metodologia avaliatoria deve ser escolhida em fung¢do
da natureza e caracteristicas do bem. O método escolhido para a avaliacdo foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, ou método cientifico, aplicado a partir de
Regressao Linear Multipla (inferéncia estatistica).

Esse método ¢ tido como preferivel de acordo com as normas técnicas de avaliacdo de
imoéveis (ABNT NBR 14.653) e nele o avaliador desenvolve um modelo matematico composto
de multiplas variaveis que buscam melhor explicar o preco de mercado do imdvel objeto de
avaliacdo, a partir das caracteristicas de uma amostra significativa de imoveis semelhantes
ofertados ou vendidos dentro de um intervalo de tempo base.

Embora a avaliagao por regressao linear multipla seja considerada um método cientifico
que envolve certa complexidade, atualmente existem metodologias e softwares computacionais

que oferecem técnicas e ferramentas suficientes para a aplicagdo de modelos matematicos que
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seriam de dificil resolugdo analitica, conferindo as avaliagdes de imoveis e seus respectivos
laudos exceléncia e respaldo técnico.

O tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituintes
foi realizado por meio de Regressao Linear Multipla (inferéncia estatistica), realizada com o

sistema SisDeA — v.1.60.2, da Pelli Sistemas Engenharia Ltda.

7.3 Selecio dos Dados Amostrais

Em decorréncia do péssimo estado de conservagao das edificagdes e dos demais
aspectos relatados no Item 6.2, apenas o terreno do imével deve ser considerado na avaliagdo.
Assim, a amostra selecionada para a presente avaliagdo ¢ composta apenas por dados de
terrenos na cidade de Bauru/SP.

A pesquisa de precos foi conduzida sob aspecto técnico e obedecendo os procedimentos
normativos do IBAPE/SP (2011) e da ABNT NBR 14.653.

Para compor o modelo estatistico foram coletados dados amostrais (item Anexos —
Dados Amostrais) que foram utilizados no modelo. Esses dados foram caracterizados a partir
das variaveis descritas no Item 7.4 — subitem 3) Descri¢do das Variaveis.

Inicialmente levantou-se a hipdtese de que todas as variaveis numéricas independentes
tivessem influéncia no valor de mercado de venda do imovel. Contudo, depois de gerados os
modelos, verificou-se que as variaveis mais importantes e determinantes do valor de mercado
do imovel objeto de avaliagdo foram as varidveis numéricas marcadas com “sim” na coluna
“Habilitada” da tabela com a descri¢ao das variaveis. As demais variaveis (marcadas com o
“ndo” na coluna “Habilitada”), ao serem testadas, apresentaram valores alto de significancia
(maiores de 30%) e, portanto, foram desconsideradas do modelo.

A variavel dependente utilizada foi o Valor Total Homogeneizado (R$). A utilizagdo
desta “homogeneizagao” foi necessaria, uma vez que no modelo estatistico s6 foram utilizados
dados amostrais de oferta. Esta varidavel ¢ resultado da homogeneizagao da variavel “Valor
Total™:

Valor Total Homogeneizado = 0,95 * Valor Total

A utilizagdo do “Valor Homogeneizado” busca corrigir a diferenga entre valor ofertado
e efetivamente vendido, ou seja, busca corrigir a margem de negociacao para imoveis ofertados.
Tal correcao foi feita visando exprimir os valores de mercado efetivamente praticados na regiao
e, conforme prescrito em norma (ABNT NBR 14.653), teve como base a experiéncia do

avaliador.
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7.4  Memorial de Calculo
1)  INFORMACOES BASICAS:
Autor: Alfredo L Saab
Modelo: Terrenos-Bauru
Data do modelo: quarta-feira, 22 de janeiro de 2025
Tipologia: Lotes
2) INFORMAC()ES COMPLEMENTARES:
Variaveis ¢ dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 47
Dados utilizados no modelo: 47
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classifica¢do Descri¢ao da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Rua ou Bairro onde o imovel se localiza Sim
Complemento Texto Texto Coordenadas  Geograficas ou  Setor Sim
Censitario (IBGE)
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone Texto Texto Telefone do informante Sim
Referéncia Texto Texto Endereco eletronico ou referéncia do imével Sim
Condominio Alto Numérica Dicotomica Imoével fora de Condominio ou Condominio Néo
Padrdo de Baixo Padrao = 0; Imoével dentro de
Condominio de Alto Padrdo =1
Esquina Numérica Dicotomica Terreno em meio de quadra = 0; Terreno em Nao
esquina = 1
Topografia Numérica Qualitativa Informa quanto a topografia do terreno em Sim
(Codigos relagdo ao greide, Critico (com necessidade
Alocados) de grandes intervencdes para viabilizar
construgdes) = 1 ; Aclive/Declive (com
necessidade de movimentagcdo de terra e
intervengdes quanto a contengdo) = 2;
Ondulado (com necessidade de pontuais
quanto as movimentagdes de terra, mas sem
necessidade de estruturas de contengéo) = 3;
Plano (por predominancia, sem
necessidades de intervengdes de
movimentagdo de terra e contengdes) = 4,
Renda Numérica Proxy Variavel para localizagdo - Renda IBGE Sim
2010
Frente Numérica Quantitativa Testada principal do terreno para o Néo
logradouro
Area Total Numérica Quantitativa Area do Terreno em m2 Sim
Valor Unitario Numérica Dependente Valor por metro quadrado = Valor Nao
Total/Area Construida, (R$/m2)
Valor Total Numérica Dependente Valor total, (R$) Nio
Valor Total Numérica Dependente Homogeneizacdo dos valores de oferta Sim
Homog. (0,95*Valor Total)
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méaximo Amplitude Valor Médio
Topografia 1,00 4,00 3,00 2,83
Renda 1.338,30 13.246,68 11.908,38 3.166,79
Area Total 125,00 2.250,00 2.125,00 319,48
Valor Total Homog. 66.500,00 456.000,00 389.500,00 174.153,19
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagio: 0,9501242 / 0,9434870

Coeficiente de determinacdo: 0,9027361

Fisher - Snedecor: 133,03

Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 65%

Residuos situados entre -1,64c € + 1,64 90% 95%

Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,960 95% 97%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 2,13%
8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos | Graus de [ Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 10,756 3 3,585 133,032

Nao Explicada 1,159 43 0,027

Total 11,915 46
9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor Total Homog.) = +12,86876979 +0,09035407619 * Topografia -1112,189919 / Renda -152,0763176 /

Area Total

FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Total Homog. = +377686,2792 * e"( +0,09035407619 * Topografia) * e(-1112,189919 /Renda) * e”\( -

152,0763176 / Area Total)

FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):
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Valor Total Homog. = +388003,5582 * e"( +0,09035407619 * Topografia) * e"(-1112,189919 /Renda) * e”\( -

152,0763176 / Area Total)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor Total Homog. = +393267,4105 * e"( +0,09035407619 * Topografia) * e"(-1112,189919 /Renda) * e”\( -

152,0763176 / Area Total)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Topografia X 3,30 0,19
Renda 1/x -7,18 0,00
Area Total 1/x -12,16 0,00
Valor Total Homog. In(y) 122,51 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 y
Topografia x1 0,00 -0,15 0,11 0,15
Renda x2 -0,15 | 0,00 0,48 | -0,75
Area Total x3 0,11 | 048 | 0,00 [ -0,85
Valor Total Homog. y 0,15 -0,75 | -0,85 0,00
12) CORRELAC()ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 y
Topografia x1 0,00 0,19 0,49 0,45
Renda x2 0,19 0,00 0,49 0,74
Area Total X3 0,49 0,49 0,00 0,88
Valor Total Homog. y 0,45 0,74 0,88 0,00
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13) TABELA DE RESiDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 12,15 12,06 0,10 0,7840% 0,580489 0,00548100
2 12,56 12,24 0,32 2,5396% 1,943055 0,08037100
3 13,03 12,91 0,12 0,9395% 0,745673 0,02429200
4 11,24 11,26 -0,02 -0,1757% -0,120280 0,00125400
5 11,24 11,09 0,15 1,3444% 0,920347 0,02531800
6 11,76 11,82 -0,06 -0,4677% -0,335065 0,00119700
7 11,87 12,04 -0,17 -1,4274% -1,031843 0,00878800
8 11,76 12,13 -0,37 -3,1479% -2,255337 0,35183700
9 12,44 12,38 0,06 0,4674% 0,354077 0,00607800
10 12,05 12,04 0,01 0,0683% 0,050149 0,00026200
11 12,40 12,45 -0,06 -0,4608% -0,348023 0,00538600
12 11,46 11,30 0,16 1,4061% 0,981680 0,03520300
13 11,56 11,57 -0,02 -0,1482% -0,104298 0,00034500
14 11,56 11,77 -0,22 -1,8685% -1,315363 0,03131800
15 11,20 11,14 0,06 0,4951% 0,337766 0,00296100
16 11,45 11,56 -0,11 -0,9711% -0,677394 0,01383200
17 12,15 12,40 -0,25 -2,0509% -1,518486 0,02628800
18 12,85 12,67 0,18 1,3868% 1,085337 0,03968900
19 11,87 11,75 0,12 0,9931% 0,717902 0,01670100
20 11,86 12,01 -0,15 -1,2911% -0,932754 0,01596700
21 11,87 11,97 -0,10 -0,8757% -0,633017 0,00463300
22 11,93 11,99 -0,06 -0,4673% -0,339600 0,00134200
23 11,64 11,46 0,18 1,5782% 1,119360 0,02209900
24 11,87 12,07 -0,20 -1,6955% -1,225655 0,00971100
25 11,71 11,52 0,19 1,5881% 1,132613 0,04067000
26 11,90 11,69 0,21 1,7784% 1,289076 0,07852400
27 11,63 11,88 -0,25 -2,1641% -1,532761 0,03463300
28 11,36 11,48 -0,13 -1,1244% -0,777816 0,01586800
29 12,37 12,27 0,10 0,8132% 0,612923 0,00408500
30 11,26 11,23 0,03 0,2838% 0,194736 0,00115800
31 11,56 11,67 -0,11 -0,9669% -0,680675 0,00618900
32 11,64 11,81 -0,16 -1,4162% -1,004483 0,01957200
33 12,29 12,17 0,12 1,0005% 0,749259 0,00464600
34 12,80 12,53 0,26 2,0662% 1,610618 0,04169300
35 12,13 12,20 -0,07 -0,5543% -0,409704 0,00264300
36 12,49 12,58 -0,09 -0,6879% -0,523403 0,00715100
37 12,10 12,00 0,11 0,8817% 0,650026 0,00667900
38 11,10 11,23 -0,13 -1,1269% -0,762292 0,01220800
39 11,32 11,36 -0,04 -0,3498% -0,241272 0,00095100
40 11,60 11,42 0,18 1,5542% 1,098326 0,02005900
41 12,42 12,47 -0,05 -0,4374% -0,330854 0,00247400
42 11,28 11,28 0,00 -0,0141% -0,009686 0,00000200
43 12,55 12,29 0,27 2,1362% 1,633503 0,04322100
44 12,18 12,44 -0,26 -2,1351% -1,584045 0,03310800
45 12,74 12,75 -0,01 -0,0436% -0,033835 0,00004800
46 11,87 11,84 0,03 0,2257% 0,163187 0,00066300
47 12,91 12,78 0,12 0,9638% 0,757837 0,02418900

Alfredo Lopes Saab — Eng. Civil | Doutor em Eng. Civil e Ambiental | CREA-SP 5069402284 | (14) 99720-4321 | alfredo@lopessaab.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALFREDO LOPES SAAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2025 as 17:43 , sob o nimero WBRU25700265826

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009772-31.2024.8.26.0071 e codigo icgkyxJu.



fls. 63

Processo: 0009772-31.2024.8.26.0071 Vara: 7* Civel Comarca: Bauru/SP
Assunto: Laudo Pericial Data: 29/01/2025 Pag.:21/36
7.4.1 Tabela de Fundamentacdo
Tabela 5 — Tabela de Fundamentagdo segundo NBR 14653-2.
Item | Descri¢dao Grau 11 Grau II Grau [ Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto atodas as | Completa  quanto  as| Adogdo  de  situagdo |3
avaliando varidveis analisadas variaveis utilizadas no | paradigma
modelo
2 Quantidade minima de dados | 6 (k+1), onde k é o nimero | 4 (k+1), onde k € 0 nimero | 3 (k+1), onde k € o nimero | 3
de mercado, efetivamente | de variaveis | de variaveis | de variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados de | Apresentagdo de | Apresentacdo de | Apresentagdo de|2
mercado informagdes relativas a|informagdes relativas a | informagdes relativas aos
todos os dados e variaveis | todos os dados e variaveis | dados e variaveis
analisados na modelagem, | analisados na modelagem | efetivamente utilizados no
com foto e caracteristicas modelo
conferidas pelo autor do
laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas uma [ Admitida, desde que: a) as | 3
variavel, desde que: a) as [ medidas das caracteristicas
medidas das caracteristicas [ do imoével avaliando ndo
do imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100 %
sejam superiores a 100% | do limite amostral
do limite amostral | superior, nem inferiores a
superior, nem inferiores a | metade do limite amostral
metade do limite amostral | inferior; b) o valor
inferior, b) o valor | estimado ndo ultrapasse 20
estimado ndo ultrapasse | % do valor calculado no
15% do valor calculado no | limite da fronteira
limite da fronteira | amostral, para as referidas
amostral, para a referida | variaveis, de per si e
variavel simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significancia | 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
rejeigdo da hipotese nula de
cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia | 1% 2% 5% 3
méaximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula do
modelo através do teste F de
Snedecor
Total: |17
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7.4.2 Graficos de Aderéncia e de Residuos da Regressdo

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

O grafico dos precos observados x valores estimados ¢ de andlise obrigatéria no
desenvolvimento da avaliacdo. Os valores observados sdo aqueles advindos do campo,
ponderados pela condi¢ao de oferta ou negocio. Os valores estimados sao obtidos pela avaliagao
de cada um dos elementos comparativos. Quanto mais proximos os pontos estiverem da
bissetriz, mais aderentes estardo o mercado e o modelo de calculo escolhido. Particularmente,
o modelo de célculo utilizado na presente avaliagdo demonstra alto poder de predicao, visto que

0s pontos se situam proximos a bissetriz, conforme se verifica:

450.000
400.000
350.000
300.000
250.000

Estimado

200.000
150.000
100.000 -

100.000 200.000 300.000 400.000
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

Valores estimados
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7.4.3 Grau de Fundamentacdo

No presente laudo, tem-se a partir dos pontos obtidos na Tabela 5 e ao que indica o item
9.2.2.1 da NBR 14653-2 (2011), que a avaliacdo atingiu o Grau de Fundamentagdo III,

conforme apresentado na Tabela 6.

Tabela 6 — Enquadramento do Grau de Fundamentagdo

Graus |11} II I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17
Itens Obrigatdrios | 2,4, 5 e 6 no grau Il 2,4,5e6n0 Todos, no
e os demais no minimo no grau II | minimo no grau I
minimo no grau II. e os demais no

minimo no grau I.

Grau de Fundamentaciao do Laudo com base na Pontuacao Obtida: III

A NBR 14653-2 (2011) preconiza, também, que para atingir o Grau III, além da
pontuagdo III nos itens obrigatdrios 2, 4, 5 e 6, conforme Tabela 6, também sdo obrigatorios
alguns requisitos, como a apresentacao da analise do modelo no laudo, com a verificagao da
coeréncia do comportamento da variagao das varidveis em relagdo ao mercado, bem como suas
elasticidades em torno do ponto médio. Essas andlises foram feitas para a escolha do modelo
estatistico, sendo os graficos apresentados a seguir. Nota-se coeréncia da variagao dos valores

estimados em relagdo as variaveis estudadas.
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7.4.4 Grdficos de Elasticidade da Funcdo no Ponto Médio
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7.4.5 Grau de Precisdo

O item 9.2.3 da NBR 14653-2 (2011) apresenta a Tabela 7, com o objetivo de verificar
o grau de precisao do laudo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou tratamento

por fatores.

Tabela 7 — Tabela de verificagdo de Grau de Precisdo.

Graus 111 I1 I

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da <30% <40% <50%

estimativa de tendéncia central

Utilizando-se os dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Endereco Vila Lemos -
Complemento -22.312194, -49.090157 -
Informante -
Telefone -
Referéncia -
Topografia 3,00 Nio
Renda 2.612,56 Nio
Area Total 236,50 Nio

O modelo estatistico resultou em estimativas:

Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 164.598,43 169.094,77 171.388,80 3,23%

Valor Médio 170.100,33 174.746,97 177.117,68 - 111

Valor Maximo 175.786,15 180.588,11 183.038,06 3,34%

Portanto, tem-se que a avaliagdo do imdvel apresentou amplitude < 30%, dessa forma,
a classificacdo quanto a precisao ¢ de Grau III.
Um resumo dos resultados para o modelo estatistico adotado a partir do software

computacional utilizado ¢ apresentado na Figura 7.
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Opcdes - Equacdes de regressao
Varidveis Transf. | Elastici... | t Calecul... | Sig. (%) F:Calculado
Topografia X 2.75 3.30 0.19 133.03
Renda 1 1007 218 0.00 00
Area Total 1x 20.94 -12.16 0.00 DrERWESEn
Valor Total H... In(y) 122,51 0.00
Desvio Padrao
0.16417
32970
Outliers (%)
1 (213%)
Dist Residuos
065-095-097
| Im... Valor Max. Min. ZAmp. %Max. % Min. GP
1 170.100.33 175.786.15 164.598.43 6.58 334 323 1l
Coeficientes: Regresséo / Estimativa Eleasicar Q Linearizar
sy Regressao
Determinacao 1- 09027361 / 0.8901677
@ | Estimativa i x Cancelar
- F Calculado
Correlacdo - W )
1[ 09501 | 09435 | | Significancia o Aplicar

Figura 7 — Recorte do resumo dos resultados obtidos pelo software de inferéncia estatistica.

7.5 Valores para Nivel de Confianca de 80%

Tabela 8 — Avaliacdo Intervalar e limites.

Valor Unitario

¢ Minimo = 695,98
e Médio=719,24
* Maximo = 743,28

Valor Total

« Minimo (3,23%) = 164.598,43
. Médio = 170.100,33
. Miximo (3,34%) = 175.786,15

Intervalo Predicao

* Minimo (19,44%) = 137.030,35
+ Maximo (24,13%) =211.151,20
* Minimo (IP) = 579,41
+ Maximo (IP) = 892,82

Campo de Arbitrio

¢ RL Minimo = 144.585,28
¢« RL Maximo = 195.615,38

7.6  Resultado Considerado
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Fundamentado nos elementos e condi¢cdes demonstradas no presente Laudo de
Avaliagdo, além do que estipulado na NBR 14653-2 (2011) sobre arredondar o resultado da
avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais que 1% do valor avaliado, tem-se que o valor

de mercado atribuido para venda do imdvel objeto em janeiro/2025, ¢:

e RS$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).
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8 QUESITOS

8.1 Quesitos da Defensoria Publica do Estado de Sdao Paulo (fls. 31-32)

1. Queira o Sr. Perito descrever o imovel;
Resposta: A resposta para quesito encontra-se devidamente desenvolvida no Item 6 do presente

Laudo Pericial.

2. Queira o Senhor perito informar qual o tipo de zona situa o imével?

Resposta: 7R-4 — Zona Residencial 4.

3. Queira o Senhor perito informar se o imével pode ser considerado de alto padrao?

Resposta: Nao.

4. Queira o Senhor perito informar se existe facil locomog¢do por meio de transporte publico

para o centro da cidade e demais bairros?

Resposta: Sim.

5. Queira o Senhor perito informar qual o valor de mercado atual do imovel?
Resposta: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais), conforme apresentado no Item 7 do

presente Laudo Pericial.

6. Queira o Senhor perito informar se o imdvel se encontra em boas condi¢gdes de uso?

Resposta: Nao.

7. Quanto ao bem imovel, quais as condigdes estruturais e as necessidades de reforma?
Resposta: O imovel encontra-se em estado de ruina, conforme apresentado no Item 6.2 do

presente Laudo Pericial.

8. Qual o estado de conservacao interna e externa das paredes e dos muros divisérios do imovel?
(por exemplo, auséncia de reboco e/ou pintura; azulejos e/ou pisos quebrados e sem reposicao;
sinais de ferrugem e/ou infiltracdo; entre outras observagdes que entenda necessarias registrar);
Resposta: O imovel encontra-se com seus sistemas (de maneira generalizada) em péssimo

estado de conservacao, conforme apresentado no Item 6.2 do presente Laudo Pericial.
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9. Quanto ao estado de conservagdo do bem, pode o Sr. Perito informar se o imovel passou por
melhorias? Ou seja, foram ao mesmo agregadas benfeitorias necessarias e/ou Uteis a sua
conservacao?

Resposta: O imovel encontra-se em estado de ruina, conforme apresentado no Item 6.2 do

presente Laudo Pericial. Atualmente ndo existem benfeitorias que agregam valor ao imovel.

10. Favor descrever o estado de conservacao do mobiliario fixo normalmente existente em uma
residéncia, por exemplo, das pecgas sanitarias, boxes divisorios dos chuveiros, pias de cozinha,
tanques da lavanderia, metais, luminarias e tomadas, portas internas e externas, janelas e
‘vitros’, armarios embutidos, entre outras eventualmente existentes no imével e cujo registro
deva constar do laudo de constatagdo e avaliacdo do bem;

Resposta: O mobiliario fixo encontra-se em péssimo estado de conservagao.

11. Favor descrever o estado de conservacao do telhado e do sistema de captacdo de aguas
pluviais (se existente na forma de calhas e condutores);

Resposta: Os sistemas de cobertura e de drenagem estdo em péssimo estado de conservagao.

12. Favor descrever a area externa do imovel (jardinagem frontal, traseira e lateral do imdvel),
indicando se o estado de conservacao pode ser considerado ideal;

Resposta: O imovel encontra-se com seus sistemas (de maneira generalizada) em péssimo
estado de conservagdo, conforme apresentado no Item 6.2 do presente Laudo Pericial. As areas
externas possuem, inclusive, residuos acumulados e pode servir de criadouro para mosquitos

(transmissores de doencas como a dengue) e outras pragas urbanas.

13. Favor descrever os sinais de desgaste que derivam do mau uso e/ou falta de conservagao e,
se possivel, apontar o quanto isto deprecia o valor do imével. Favor justificar a resposta usando
como parametro um estado ideal de conservagao;

Resposta: O imovel encontra-se com seus sistemas (de maneira generalizada) em péssimo
estado de conservagdo, conforme apresentado no Item 6.2 do presente Laudo Pericial. A
classificacdo das benfeitorias segue a classificagdo “I” do Quadro 1 do Ibape, conforme

apresentado anteriormente na Figura 6. Por conta disso, essas depreciam o imovel.

14. Queira o Sr. Perito prestar quaisquer outros esclarecimentos que entender necessarios ao
julgamento da lide.

Resposta: Apresentadas ao longo do desenvolvimento do presente Laudo Pericial.
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9 ENCERRAMENTO

Declara-se que o presente trabalho foi elaborado de acordo com o coédigo de ética
profissional (Resolucdo n® 1002 — 26/11/2002 — CONFEA), atendendo aos critérios e
metodologias estabelecidos em normas da ABNT, além de recomendagdes do IBAPE.

O signatario coloca-se a disposicdo de Vossa Exceléncia, bem como das partes, para
quaisquer esclarecimentos, sobre o presente documento, que se fizerem necessarios.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho ¢ encerrado com 30 paginas,
assinadas digitalmente, além de anexos:

e Dados Amostrais;

» Relatério Fotografico.

Bauru/SP, 29 de janeiro de 2025.

ALFR%DO iOﬁES SAAB

Perito Judicial — Engenheiro Civil
Doutor em Eng. Civil e Ambiental
CREA-SP: 5069402284
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Dados Amostrais

. ! ; Val Valor Total

Data Enderego Complemento Informante | Telefone Referéncia Aﬁ:‘;‘i ', | Esquina| Topografia | Renda | Frente [Area Total Uni";’io Valor Total ;Z;o‘;"
21/01/2025 | Jardim Bela Vista 350600305000018 Sandra 14 998890226 |M1Ps/v v coneretoimoveis.com bricomprar/Bauru/Terreno/Pa 0] 1 4| 271053 10.00! 200.00| 1000.00|  200000.00|  190000.00

draoBela-Visu85792

https://wwiw.aximobiliaria com.br/imove erreno-de
21/01/2025 | Jardim Europa 350600305000300 AX Tmob 1433139810 [parque-jardinn-curopa-bauru-a-venda-por- 0 0 3| s364.71| 10.00]  220.00| 1363.64| 300000.00( ~285000.00

XAA?from=sale

21/01/2025 | Villa Lobos 350600305000157 Wania 14982010001 [117°/ ! 1 0 4| 9451.47| 30.00|  743.00| 646.03| 480000.00( 456000.00
21/01/2025 | Jardim Godoy 22.301726, 49.079659 | Athanael 14991532784 [P o conreamociscom ricomprar Bauru Terrenolfa 0 0 1| 2206.59| 5.0 125.00| 640.00|  80000.00|  76000.00
21/01/2025 | Pousada da Esperanga -22.269766, 49.075258 | Orlando 14 997361110 :‘u“u’; d:f‘d":jp‘::’:::t‘b:'m’u“,'\/“ﬂ““"“‘”‘“”“”"““' 0 0 2| 1463.61 126.50[ 632.41|  80000.00|  76000.00
21/01/2025 |Jardim Carolina 22.322414, -49.025828 [Bush Imoveis |14 32356020 brierreno-no-jd carolina-vend 0 0 2| 2103.72| 900  216.00] 625.00| 135000.00 128250.00
21/01/2025 | Parque Roosevelt 22299774, -49.096758 |Lucas Gaia 14 981143096 ::i‘j:::ﬁ::;‘:" combriS3imoveisivenda-erreno-parque- 0 1 3| 2109.24| 23.50] 26400 568.18| 150000.00| 142500.00
21/01/2025 | Jardim Europa 22.351783, 49.063817 | Wania 14 997238080 "“‘:‘;:; “L‘::’p‘:’:;’i"‘;‘;"”':"“‘ com/6327fimoveisivenda-terreno- 0 1 1| s139.79| 22.00 249.00 542.17 135000.00| 128250.00.
21/01/2025 [ Vila Cardia -22.317415, 49.063485 | Lucas Gaia 14 981143096 :‘““:;;:\fb:':r:‘:‘“” com.br/l3fimoveis/venda-terreno-vila- 0! 0 1| 3488.03 14.00 580.00|  456.90|  265000.00 251750.00/
21/01/2025 | Res. Chicara 3o Jodo 350600305000416 Katia 14981110177 [P coneretoimoveis com brcomprar/BauruRural Chac 0 0 2| 1338.30( 13.00 858.00 209.79|  180000.00| 171000.00

ara-Fazenda/Chacara-Sao-Joao 87469
21/01/2025 | Chéicaras Comélia 50600305000269 Zuicker Iméveis | 14 998862909 [itps?www zwickerimoveis com br/imovel TEODLTS 0 0 2 2110.30[ 30.00] _2250.00[ 113.33] 255000.00] 242250.00
21/01/2025 | Pousada da Esperana I 22267695, 49.076233 | Orlando 14997361110 [MPs/Avv-casnecia.combr 94l imoveisivenda-terreno- 0 1 4| 1463.61| 12.07 130.00[ 769.23| 100000.00|  95000.00

pousada-da-csperanca-ii-bauru-sp
21/01/2025 | Jardim Ferraz -22.35021, -49.096748 | Orlando 14 997361110 T::r\uLMb:umr » e ’ 0 0 4 2400.24 5.00 127.50 862.75 110000.00 104500.00
21/01/2025 | Parque Viaduto -22.338647, -49.114934 |Lucas Gaia 14 981143096 T:‘ap(l\:l:—:’nurursp” h 0 0 4 2024.42 5.00 167.50|  656.72 110000.00 104500.00|
21/01/2025 | Pousada da Esperanga 11 22.271949, -49.077090 |Orlando 14 997361110 [P/ w-casaccia combo920/moveis/venda-terreno- 0] 0 3| 140281 5.50 126.50|  608.70° 77000.00 73150.00!

pousada-da-esperanca-ii-bauru-sp
21/01/2025 | Tangaris 22.321454, 49.009357 |Orlando 14997361110 'r‘_‘::’;”’:‘j;‘:ﬁ;“"“ combr/79Sfmoveis/venda-terreno- 0 0 4| 1538.67] 7.00 161.00] 61491  99000.00]  94050.00
21/01/2025 | Vila Sio Francisco -22.348465, 49.083745 [ Lucas Gaia 141981143096 [1}75 0 et som 3 moeshenda erenor v 0 1 3| 351042 11.00]  363.00| 550.96| 200000.00| 190000.00
21/01/2025 |Jardim Estoril -22.344312, 49.064828 [Orlando 14997361110 |11 socusacene ! 0 0 4| 7860.42| 1100  363.00| 1101.93| 400000.00( 380000.00
21/01/2025 |Jardim Eldorado -22.305378, -49.118647 | Lucas Gaia 14 981143096 'c':‘(f:m;““‘fbﬂjmv " ¢ 0 0 3| 1421.72| 10.00]  250.00[ 600.00 150000.00| 142500.00
21/01/2025 |Jardim Cruzciro do Sul ~ |-22.317934, -49.041066 [Orlando 14997361110 [0 cesasemcon d 0 1 4| 2936.36| 1100  181.50| 820.94| 149000.00( 141550.00
21/01/2025 | Parque das Nagdes -22.35580, 49074808 |Lucas Gaia 1498114309 [[17% e pard 0 0 3| 1876.27| 890  264.00| 568.18| 150000.00( 142500.00
21/01/2025 | Vila Paulista -22.345862, -49.099535 |Orlando 14997361110 ::2“'“:2;::::““‘ combri3dl/imoveishenda-terreno-via- 0 0 2| 2564.56| 11.00|  242.00 661.16] 160000.00| 152000.00
21/01/2025 |Jardim Silvestre -22.296265, -49.051471 [Orlando 14997361110 [P oo d 0 0 3| 2091.00| .00  132.50] 905.66| 120000.00( 114000.00
21/01/2025 | Jardim Bela Vista 350600305000018 Ana Katia 1499801103 |17y conrtoimorelscom bricomprar Bauru Terrenolfe 0 0 3| 2710.53| 10.00]  230.00[ 652.17| 150000.00| 142500.00
21/01/2025 | Jardim Bela Vista 350600305000018 Ana Katia 14.998011023 |17 contemmorelscom bricomprar Bauru Terrenoffe 0 0 3| 271053| s.00]  126.00| 1015.87 128000.00 121600.00
21/01/2025 | Parque Vista Alegre 350600305000142 Antonio 14997250800 [ e e o B Tertence 0 1 1| 152830| 10.00(  280.00[ 553.57| 155000.00| 14725000,
21/01/2025 | Jardim Bela Vista 350600305000018 Marcela 14981124242 [17 e e ! da200m2 0 0 2| 2710.53| 800  200.00| 590.00| 118000.00( 112100.00
21/01/2025 |Jardim Chapado 5060030500036 Rodrigo 14 991206823 [nips v congquisicbaurucom br/movel 1241222 0 0 ] 166693 1050] 14094 638.57] 90000.00] 8550000
21/01/2025 | Parque Hipodromo 350600305000340 Alex 14982123157 [0 et o o VTR e T3 0 0 3| 2484.81| 11.00[  363.00| 685.95] 249000.00 236550.00
21/01/2025 | Vila Garcia 22294426, 49.082473 | Orlando 14997361110 [1175) o esseciscombrzimereisenta rreno v 0 0 2| 1848.55| 5.00(  125.00 656.00( 8200000  77900.00
21/01/2025 | Jardim Petrépolis -22.304116, -49.089687 [Orlando 14997361110 [ 20 eoes ¢ 0 0 3| 2432.06| .00  150.00| 733.33| 110000.00( 104500.00
21/01/2025 | Jardim Prudéncia 22316941, 49.109108 | Lucas Gaia 14981143096 [ <o ! 0 0 3| 1583.05| 1100  242.00| 495.87| 120000.00( 114000.00
21/01/2025 | Parque Vista Alegre 22.302121, 49.068804 |Lucas Gaia 14 981143096 ::’u’fju::w‘;m;w 0 0 3| 241061 10.00 300.00 766.67| 230000.00| 218500.00,
21/01/2025 | Jardim Maramba 22327577, 49.039197 | Orlando 14 997361110 .T,;j.n::imm,,‘; 0 1 3| 3368.46| 20.00|  548.16| 693.23| 380000.00| 361000.00
21/01/2025 | Jardim Godoy -22.307306, -49.075544 |Orlando 14 997361110 zx:j'lxwm—sp 0 0 2( 2369.82( 13.75 401.97|  487.60 196000.00 186200.00
21/01/2025 | Jardim Europa -22.353922, -49.057018 |Orlando 14 997361110 ::‘:;;;1:;0‘1;#“1“”7’? b 0 0 4| 4898.97 10.50 357.00 784.31 280000.00 266000.00
21/01/2025| Vila Souto 350600305000076 Ana Katia 14998011023 [[1Ps/ - coneretoimoveiscom bricomprar BavrufTerreno/P 0 0 2| 3050.64 11.00 221.00| 859.73| 190000.00(  180500.00

drao/Vila-Souto/100569
21/01/2025 | Parque Jaragui 22.311412. 49.108564 | Eliane 14996602736 [ipssvww comalimobiliaris-combrmove 652LL 0 0 5[ 1604.61] 5.00] _ 125.00] 560.00] __70000.00] _66500.00
21/01/2025 | Parque Santa Edwiges 350600305000174 Evaristo 147996551070 [t camalimobilaris-conbrmove [ELSSS 0 1 5[ 1540.93] 12.00] __144.00] _604.17] _87000.00] _82650.00
21/01/2025 [Jardim Celina 350600305000210 Elianc 14996602736 [nitps:/www-canalimobilaria-com br/imove 203 ELL 0 0 2| 1622.83] 733  161.26] 713.13] 115000.00] _109250.00
21/01/2025 | Jardim América 22351182, -49.064045 | Wania 14997238080 [0 Por e con/S 33 movelshend-rtene: 0 0 2| 4215.84| 11.00[  484.00| 537.19| 260000.00| 247000.00
21/01/2025 | Parque Jaragua 22301541, -49.108071 | Wania 14997238080 117 Pt e con/Smoreishendrtene: 0 0 3| 160461| 6.50]  130.00| 63846 83000.00|  78850.00
21/01/2025 | Vila Falcio 22331595, -49.081864 | Wania 14997238080 [111%) e oo con/S0I0moreishend-rtene: 0 0 2| 2709.86| 20.00[  430.00| 693.02| 298000.00| 283100.00
21/01/2025 |Resid. Village Campo Novo |-22.368819, -49.025651 |Janaina 1421067181 | eansoss 1 0 3| 3069.25| 15.00|  450.00| 455.56| 205000.00( 194750.00
21/01/2025 | Condominio Tamboré 22387782, 49.081249 [Ricardo 1421067181 [0 e meetirrene e anenda 3nd 1 1 4{13246.68| 12.00(  382.00| 942.41| 360000.00 342000.00
21/01/2025 | Vila Bela 350600305000303 Ricardo 14 21067181 T:"’N’f;:;”fm'“r"‘;,m,w% fote-a-venda-264m3 0 0 3| 1537.28( 10.00 264.00 568.18| 150000.00| 142500.00,
21/0112025 Cyrela Estoril 3506003050004 Lucas Gaia 14 981143006 [ 1 0 4{13246.68| 14.00[  420.00| 1011.90| 425000.00| ~403750.00
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ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

0009772-31.2024.8.26.0071
Cumprimento de sentenca - Condominio
Alberto Soares Ribeiro

Luciana Lucas e outros

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

P. 43: Laudo pericial apresentado. Vista as partes.

Nada Mais. Bauru, 10 de fevereiro de 2025. Eu, _ , ANA
PAULA DOS SANTOS SILVA, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009772-31.2024.8.26.0071 e codigo R1IMoQhxr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA DOS SANTOS SILVA, liberado nos autos em 10/02/2025 as 16:22 .



