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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bl s COMARCA DE JACAREI
FORO DE JACAREI
22 VARA CIVEL
Praca dos Trés Poderes s/n°, ., Centro - CEP 12327-170, Fone: (12)
2127-8924, Jacarei-SP - E-mail: jacarei2cv@tjsp.jus.br
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3D PEVEREIRG DE 574

DECISAO
Processo Digital n°: 1007145-87.2023.8.26.0292
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Santa Terezinha 1
Executado: Viviane Felis Gomes

Juiz(a) de Direito: Matheus Amstalden Valarini
F

Fls. 357/358: a parte exequente juntou trés avaliagdes mercadoldgicas que estimam
0 preco do imével entre R$ 90.000,00 e R$ 95.000,00 (fls. 359/363) e a matricula atualizada dele
(fls. 369/372). Regularmente intimada a se manifestar sobre o0s documentos e estimativas

apresentadas, a parte executada manteve-se inerte (fls. 376).

Diante do siléncio da executada e da auséncia de elementos que desabonem o0s
pareceres trazidos, reputo-os idéoneos para fixar o valor de referéncia do bem penhorado.

Observo, todavia, que a constricdo recai sobre os direitos aquisitivos decorrentes de

alienacdo fiduciaria, conforme Av. 6 da Matricula n°® 78.692, sendo a avaliacdo do préprio imével
necesséria para balizar eventual expropriacdo ou adjudicacdo desses direitos, resguardando-se o
interesse do credor fiduciario.

Assim, para fins de prosseguimento da execucgdo, adoto a média aritmética das
estimativas apresentadas (R$ 90.000,00, R$ 95.000,00 e R$ 93.500,00), fixando o valor do imovel
objeto da matricula n® 78.692 do CRI de Jacarei em R$ 92.833,33 (noventa e dois mil, oitocentos e
trinta e trés reais e trinta e trés centavos), valido para a data de referéncia dos pareceres
apresentados (junho de 2025).

Manifeste-se a parte exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15
(quinze) dias, requerendo o que entender de direito para a satisfacdo do crédito, inclusive

apresentando planilha atualizada do débito se necessario.
Intime-se.

Jacarei, 12 de dezembro de 2025.
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