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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
JUIZO DA VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S.A.
EXECUTADO: LIMA E LACERDA LTDA.
Processo n.° 0801587-06.2023.8.14.0017.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
NBR 14653-2 - IMOVEIS URBANOS.

PEDRO SILVA FILHO
Oficial de Justiga Avaliador - Mat. 5138-1 — TJE/PA.

Municipio de Conceicdo do Araguaia/PA.
Abril de 2024.
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01 - OBJETIVO

668°6LG $Y +lofepo

68

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de um Imoével
(terreno urbano), constituido pelos Lotes 10/11, localizado na Avenida Couto Magalhées,
Quadra 20, Centro (1.° Setor), nesta Cidade, sendo objeto do Processo n.° 0801587-
06.2023.8.14.0017, que tramita na Vara Civel e Empresarial da Comarca de Conceigéo
do Araguaia/PA.

e€ 3 eZ ‘el :SIAAID SVHVA rdn - 3AH3A Ol

[e1d1pnfenx3 ojnyiL op oednoax3 <- |erdipnles)x] onyL ap oe5noax3 <- 0e5N29xX3 ap 0SS9201d <- OHTVEVYL 04 I TIAID 0SSI20¥Ud

Ap6s a vistoria para elaboragdo do presente Laudo, este Oficial de Justica
Avaliador, passou a elaborar e ao final encerrar o presente Laudo de Avaliagdo, como se

segue.
02 - SUMARIO
Este Oficial de Justiga Avaliador, apds visitar pessoalmente o imovel, efetuar a

vistoria para elaboracdo do Laudo, efetuar os estudos técnicos avaliatorios e realizar

pesquisas junto a empresas do ramo imobilidrio, profissionais autonomos da area de

8€:10:80 9202/60/€0 -€3ed - OLNIWIOSVYN O0d VZNOS 3d VNVAOID VNITIN :ouens

corretagem de imoveis, empresarios circunvizinhos do imével e jornais de circulagio
nesta Cidade, conclui como sendo o valor total do imovel, a quantia de R$ 71.334,00

(setenta e um mil, trezentos e trinta e quatro reais).

03 - DESCRICOES DO BEM AVALIANDO

3.1 — Um imdvel (terreno urbano), area de figuras equidecomponiveis, com forma de
poligono coéncavo, cuja forma se assemelha a um “L”, constituido pelos Lotes 10/11,
localizado na Avenida Couto Magalhdes, Quadra 20, Centro - (1.° Setor), nesta Cidade,
com os seguintes limites e confrontagdes: ao SUL limita-se com a frente para a Avenida
Intendente Norberto Lima, medindo 6,20m (seis metros e vinte centimetros); a LESTE
limita-se com a Avenida Couto Magalhdes, medindo 17,60m (dezessete metros e sessenta
centimetros); a0 NORTE limita-se com a Sra. Maria de Fatima Almeida, medindo
12,70m (doze metros e setenta centimetros) ¢ OESTE, limita-se com o Lote 10-A
(medindo 5,60m nos fundos e lateral direita medindo 10m), e Lote 12, medindo 7,60m
(sete metros e sessenta centimetros), perfazendo um total de 158,52m? (cento e cinquenta
e oito metros e cinquenta e dois centimetros), Matriculado sob o n.° 28.856, no Cartorio
de Registro de Imoveis de Conceigdo do Araguaia-PA, possuindo solo seco de topografia

plana, o imével conta com rede de energia elétrica de alta e baixa tensdo, via em
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rolamento de méo tnica asfaltada, coleta regular de lixo, contendo rede de 4gua encanada

e coleta de lixo secundario.

04 — BENFEITORIAS DO IMOVEL

O imdvel em questdo apresenta como benfeitorias apenas os muros na lateral direita e

dos fundos, os quais nédo se sabe se foram construidos pelo executado, razéo pela qual

deixo de avalia-los nesse momento.

05 - VALOR DO TERRENO;

Para se obter o valor de mercado do terreno avaliando, busquei na regifo
empresas especializadas em venda imobiliaria, onde encontrei referencias de
outros imodveis semelhantes, que estivessem em disponibilidade de venda em
variados periodos, tendo assim um valor referente cobrado por metro quadrado
de area de cada um dos terrenos analisados.

Em virtude da pouca quantidade de referenciais para um estudo técnico estatistico
mais amplo, o valor aqui resultante, foi estabelecido a partir de método
comparativo direto de preco de mercado, prevalecendo-se de informagdes de
corretores experientes de imobilidrias existentes no Municipio.

O terreno possui esta localizado em area de facil acesso a diversas empresas
publicas e privadas, como: Forum, Cartério, Hospital, Igrejas, Escolas,
Faculdades, Supermercados, Farmacias, Bares, Restaurantes, Postos de

Combustiveis e outros.

Descrigéo Unid. Quant. Unit. (R$) VALOR TOTAL
Area do terreno m? 158,52 450,00 71.334,00
TOTAL GERAL DO TERRENO RS 71.334,00

06 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando confronta-se pelo lado direito com Lote 10-A, pelo lado
esquerdo com a Avenida Couto Magalhdes; a frente limita-se com a Avenida
Intendente Norberto Lima, e pelos fundos com a Sra. Marai de Fatima Almeida,
desenvolve em pista de mao asfaltada e possui iluminagdo publica a base de
lampadas de Led.

Existe transporte regular para o local do imdvel, sendo atendido por servigos de

transportes publico-privados como Téxis, Mototaxi e outros.
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e A regido encontra-se servida de diversos melhoramentos publicos, tais como:
redes de agua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, galerias

68°668°61S $Y :I0le

de captacgdo de aguas pluviais, servicos diarios de limpeza e conservagdo publica.
.
07 — CRITERIOS DE AVALIACAO
O método utilizado para AVALIACAO DO IMOVEL foi o comparativo direto
de prego de mercado, sendo que a pesquisa para coleta de dados foi realizada nos dias 07
e 08 de abril de 2024, respeitando as normas especificadas pela ABNT NBR 14653-2
AVALIACAO DE BENS — Iméveis Urbanos.
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08 - FORMULAS E CALCULOS DE AVALIACAO

Formula utilizada para o célculo final do imdvel (terreno):

Area total = area do retangulo (cor verde) + area do quadrado (cor azul).

Area total = base x base + (lado a lado)

Area total = (6,20m x 17,60m) + (6,50m x 7,60m)

Area total = (109,12m?) + (49,40m?)

AREA TOTAL DO TERRENO = 158,52m? (cento e cinquenta e oito metros,

6€:10:80 9202/60/€0 -€3ed - OLNIWIOSVYN 04 VZNOS 3d VNVAOIOD VNITIN :ouens

cinquenta e dois centimetros quadrados).
CALCULO DO VALOR DO TERRENO = 158,52m? x R$ 450,00
VT = VALOR TOTAL DO TERRENO = R$ 71.334,00 (setenta ¢ um mil, trezentos

e trinta e quatro reais).

09 — CONCLUSAO

O valor final do imével, neste ato avaliado para a data de 23 de abril de 2024,
decorre de diversos fatores apresentados tais como:
1. Localizagdo do Imovel (terreno);
2. Importancia Geografica e Econdmica da regido onde o mesmo esté localizado;
3. Valor venal dos imoveis (terrenos) onde o imdvel esta localizado e adjacéncias.

Esta avaliagdo é composta de texto e calculos, 04 fotografias digitalizadas, foi
digitado somente no anverso com 10 (dez) folhas (ja incluido os anexos) e elaborado pelo

presente Oficial de Justica Avaliador que assina 0 mesmo.

Bel. PEDRO SILVA FILHO
Oficial de Justiga Avaliador -Mat. 5138-1 — TJE/PA.
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ANEXOS:

Relatorio Fotografico do Imével avaliando.

Laudo de Vistoria do imédvel.

Mapa da Quadra onde esta localizado o Imdvel. (fornecido pela Prefeitura Municipal)

Escritura do Imével confrontante (lote 10-A).

Planta topografica do Imédvel.
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RELATORIO FOTOGRAFICO — Processo n.° 0801587-06.2023.8.14.0017

Figura 1. Vista divisa Av. Int. Norberto Lima. Figura 2. Vista Terreno divisa a direita.

Figura 3. Vista Frontal do Terreno. igura 4. Vista divisa Av. Couto Magalhaes.

Conceicdo do Araguaia — PA, 23 de abril de 2024.

Bel. PEDRO SILVA FILHO
Oficial de Justi¢a Avaliador
Mat. 5138-1— TJE/PA.
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PODER JUDICIARIO .
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

JUIZO DA VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE CONCEICAO DO ARAGUAIA

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S.A.
EXECUTADO: LIMA E LACERDA LTDA.
Processo n.° 0801587-06.2023.8.14.0017.

LAUDO DE VISTORIA JUDICIAL

Objetivo do presente Laudo: consta a vistoria de um imével urbano

(terreno), para analise do estado de conservacédo e demais caracteristicas,

para fins de elaboracao do Laudo de Avaliacao.

O imével em questdo contém uma area total de 158,52m? (cento e

cinquenta e oito metros e cinquenta e dois centimetros quadrados), e

apresenta benfeitorias que sdo muros construidos em tijolos na lateral

direita e nos fundos, entretanto, ndo sera incluido no valor desta

avaliacao em face de ndo se saber se foi construido pelo executado, o

imovel avaliando fica localizado na Avenida Couto Magalhaes, Quadra 20,

Centro (1.° Setor), nesta Cidade, sendo objeto do Processo n.° 0801587-
06.2023.8.14.0017, que tramita na Vara Civel e Empresarial da

Comarca de Conceicdo do Araguaia/PA.

Vistoriado o imével acima descrito, que fica localizado na area

urbana de Conceicdo do Araguaia-PA, foi constatado que o mesmo se

encontra em bom estado de conservacdo, conforme segue especificado

no Laudo de Avaliacao.

Apresento o presente Laudo de Vistoria em duas vias de igual teor

e forma. O referido é verdade e dou fé.

Conceigéao do Araguaia — PA, 21 de abril de 2024.

PEDRO SILVA FILHO
Oficial de Justica Avaliador
Mat. 5138-1 — TJE.
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LVRO n:./l'l,l et " rothas 139
'  REPUBLICA PEbEnANVA DO BRASIL
ESTADO DE Pard Counoeigho do lul'lg\ui.

cowanch o Ooneedgdo do Arnguein NERY o Conoedgiio 2

MUNICIPIO DE

JACINXO PEREIRA NERYS
TABELIAO

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA — VALOR RS 3.000,00.

SAIBAM quantos osta pablica eseritura \m'm que no ano do Nascimenta de Nosso Senhor Jesus
cnovanta ¢ seis(d 963 a0 08 (oito dia © do més d» MALG
do dio o nesta gldade ¢ Comarcy de Connuqlo d0 Araguain,
d Estado de Parg em Curtério,
persite thice, "Bbelinq Efativo

s

compdreceram partes entre sl justas e contraradas a saber; de um lado, como outorgante g vendedor ggy TUINT ¢

1554 AL JAVADRI, CI.RG N9 164 .672-55P=SF @ OI0 n? 014.411.912-3L ¢ suz
aulter dona JAMILES FUZEYES, 0.1. de oxtrangeiro,n? 1,067.908 Wri WEC57
6%F= SE/LENAY ¢ CIC n? 014,411.912-91, sirioe, cassdos, coneroiantes,'
resjdentes o domiciliedcs neeta cidade & -ua Couto lagalhiies nf 2.646j=
€ de outre ledo ccmo outergado conprador o ore ILDO JUNICH BARDCSA 30U

brauilei.ro, ccmorciante, portador dn CI.XH n% 194.349=50i~204, casa'
ac con Tona Jaris Valdina sob o regine da “omurhic parciel de bens depo
io da vigeneia da lei n® G.515/77, residente e donieilindo necta cidade
e inserite no CYI/1T sob nt 165.7664642-91=

capazes, conhecidos de mim Tabelido =fetivo. dou fé, E pel outergante vendedor
me foi dito que s justo titulo senhor 68’ legitim ¢ possuidor e do Imdvel seguinte; WAt
ARCA DL DERRA URDANA, constituida por parte do Lote ne 10-i, da quadra‘
20, do 20 Setor - objeto do t{tulo definitivo n? 307 expedido em 06 de
novexbre de 1.973 pelo I¥4 da “refeitura municipal desta eidade, con os
soguintes 1imites o dimensGes: so FORTE com o lote n® 09 de proprisdades
de JoBo Aires Rego Yarenhio, titulo definitivo n? 301 medindo 6,70 no-'
troe; ac SUL frente pere a Avenide Intendente Norberto Iima, medinde -
6,7C metrons; a 0ESTE, lado direito, lote n? 11 da municipalidade md.tn'
do 9,90 metros, fundes projetedoe para a Rua Dicso louro, perrspendo !
un totnl de 66, 33:2 (sessenta e ceis metros e trinta centimetros quedra
dos)e Contendo ne dres acima descrita um prédio edificado em Lvensrxn.
teto de nadeira de lei serrads, coberturn de telhee, pisc de eizento ='
gueinado, con um 86 cdmodo, duas (02) portas, com dreas edificada na to'
telifode dus Qimesdec, dizo dimensGes dc torreno ou sejem: sessenta e
seip netros e trinta ¢ tres centimetros quadrados (66,33m2). Havido por
compra feita a Jofio Aires Rege “aranhio e sua mulher conforme eaoritura
de venda e compra lavrade no Livro-029, As :1s-027/028, ea 06 de AVO-'
reivo de 1.980, destus notus, e resistrado sob md i=5, mairfeula 083,
no Livro 2, &a Fle-84 de Hegletro Geral dosntas Comarcu.-
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AVENIDA INTENDENTE NORBERTO LIMA

Convergéncia meridiana MC=051°00'00" WGr. Elipséide SIRGAS2000

@ PLANTA TOPOGRAFICA

Medidas: (metros quadrados)

Planta do IMOVEL - LEV. PLANI-METRICO 01 - (10912 m2) Verde
REGISTRO/CODIGO: | Imével: IMOVEL URBANO - AVALIAGAO 02- (4940 m2) Azul
AVALIAGAO 01 (109,12 m2) / AVALIAGAO 02 (49.40 m2) =% )
- Executada.: LIMA E LACERDA LTDA Area total (m2)
DATA: CNPJ: 03.264.456/0001-57 —
16-05-2024 Escala:
1/10000
Municipio : CONCEICAO DO ARAGUAIA - PA. Visto:

Meétodo: Rastreio
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