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L  A  U  D  O         D  E     V  I  S  T  O  R  I  A 

                         Aos 11 (onze) dias do mês de outubro de 2024, em cumprimento ao Mandado 

de Avaliação expedido nos autos de nº 50003448820128272703, Ação de Execução, em que é 

exequente, Alexandre Ferreira Lima, e executada, Zenix LTDA, diligenciei-me à Avenida Duque 

de Caxias (final, saída para Riachinho-TO, à esquerda), nesta cidade, e ali estando na data 

supra, às 10h:17, procedi à vistoria do imóvel, a seguir descrita:  

 

DO BEM  

Um lote urbano, do tipo destinado à edificação residencial/comercial. O imóvel, 

conforme regulação imobiliária é o de matrícula nº M-1001, e tem área de 14.340,14m² (as 

medidas conferidas in loco diferem daquelas inseridas no registro imobiliário). O cálculo da 

área das medidas postas na certidão (73,49+50,40) /2 X (132,75+106,67) /2, resultam em uma 

área de apenas 7.415,43m²). A extensão do comprimento do imóvel é bem maior. Usando 

medição por imagem de satélite (GoogleMaps), a partir dos indicativos físicos de delimitação, 

tais como cerca, margem da rodovia, arruamento, e cobertura da vegetação, constata-se que 

as medidas de comprimento, iguais, devem ser de 231,49m, para o resultado da área ser 

compatível com aquela informada. Tem-se que o tamanho da área não considera a subtração 

das áreas públicas, parte da rua já aberta e margem da rodovia. Assim, o imóvel precisa ter 

sua área georreferenciada, e suas medidas retificadas e homologadas junto à administração 

municipal para a devida retificação no registro imobiliário. Limites e confrontações: o imóvel 

limita-se com a TO-210, à frente; com imóvel de Antonio Gomes (anterior, Albertino), aos 

fundos; imóvel de Messias e Sebastiana (anterior, Cosma), à direita; e imóvel de Natan 

(anterior, Manoel Laranja) e parte com a Rua 06, à esquerda. 

O imóvel é plano, de fácil preparo para edificações.  

Dado o tamanho da área, o provimento de rede de energia e abastecimento de 

água à frente e laterais, e a presença de arruamento público perpassando uma divisa, é dizer 

que o imóvel é predisposto ao parcelamento. 

O imóvel, na parte frontal e na lateral junto à Rua 06, é servido por rede de energia 

do sistema concessionário público, em rede de baixa tensão. Conta com rede de distribuição 

de água da autarquia municipal, na parte frontal e naquela parte da Rua 06. Tem sinal de 

telefone. 

O imóvel encontra-se com vegetação alta, em condições de necessária limpeza, 

desmate e remoção. 
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