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O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE | SVEIS
GERAL de Sao Pauio
——MATRICULA FICHA
195, 415_l l_ 001—’ Sdo0 Paulo, 19 de Novembro de 2008

IMOVEL: © Conjunte para escritério n® 51, localizado n
5¢ andar ou 10° pavimento, dc empreendimento imobiliatio
dencminado "EDIFICIO ALICE MARIA SAMPAIO FERREIRA",
localizado na Avenida Engenheiro Luis Carlos BRerrini, n°
1.645, com a A&rea real privativa de 288,150 metros
quadrados, a Area real comum de 345,353 metros quadrados,
(na qual estdo compreeendidas as &areas correspondentes a
13 (treze) vagas indeterminadas na garagem coletiva dos
subsclos, gue tocardo a cada unidade e proporcionais
Areas de c¢irculacio, mancbras e demais Aareas pertinentes
a garagem), perfazendo a &area total de 633,503 metros
quadrados, com a participacgice da fragao ideal de
3,8404060% no terreno e demais partes e coisas de
propriedade e uso comuns do edificio. Cadastro Municipal
n° 085.518.0024-8. (Area maior).

PROPRIETARIAS : {(da fragdo ideal do terrenoc) QUILOMBO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede na Rua

Fidénecio Ramos n° 195, conjunto 12, na Vila Olimpia,
nesta Capital, CNPJ n° 54.843.230/0001-41; e, {da
benfeitoria) - JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n°
1.645, 2° andar, nesta Capital, CNPJ n° 55.707.483/0001-
50.

TITULOS AQUISITIVOS: R.07 em 28 de Jjaneiro de 1997 e
Av.09 em 27 de outubro de 19%9 na matricula 7.806; R.05
em OB Jde Haneiro de 1997 e Av.06 em 27 de outubro de
1999, na matricula 53.653; R.08 em 28 de 3Jjaneirc de 19937
e Av.09 em 27 de outubro de 1999, na matricula 89.034;
R.04 em 08 de janeiro de 1997 e Av.05 em 27 de outubro de

1999 na matricula 112.060; R.04 em 28 de 3janeiro de 1997

Continua no Verso
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e Av.05 em 27 de outubro de 19%9, na matricula 115.585;
R.04 em 08 de Jjaneiro de 1997 e Av.05 em 27 de outubro de
199% na matricula 115.941; R.03 em 08 de janeiro de 1997
e Av.05 em 27 de outubro de 1999, na matricula 123.746;
R.02 em 28 de janeiro de 1897 e Av.03 em 27 de outubro de
1999 na matricula 145.401; R.02 em 28 de janeirc de 1997
e Av.03 em 27 de outubre de 1999, na matricula 145.402; e
Av.07 e R.08 em 12 de junho de 2008 na matricula n°

/ﬁ;ﬁ'?s todas deste Registro. A Escrevente autorizada,

\',I\EL%{?J\” {(Renata _Tizue Mikami Miranda). O Oficial
éﬁﬁgtitute, : " (Nelson BAmoroso) .
=7
N !
XV
Av.0l - 195.415 - Sdo Paulo, 1% de novembro de 2008.

(prenotagio n° 553.783 - 29/10/2008)

A fragdo ideal do terreno desta matricula & objeto da
promessa de permuta registrada sob n® 01, nos termos da
escritura de 13 de setembro de 2000, do 26° Tabelido de
Notas desta Capital, Livro 1713, folhas 317, retificada e
ratificada por outra das mesmas notas em 17 de outubro de
2000, Livro 1723, folhas 93, pela qual a empresa QUILOMEBO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;@ES LTDA, prometeu permutax
com a empresa JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

pelo valor de R$2.624.295,00, inclusive a fragdo ideal de

tr unidades autonomas A Escrevente autorizada,
f *w:J‘LCLk,LC{"- (Renata Tizue Mikami Miranda). © Oficial
Substitutoy— \L' {Nelson Amoroso) .
- <
\ \
~—
R.02 - 195,415 - S3ac Paule, 19 de novembrc de 2008.

(prenotagio n° 553.783 - 29/10/2008)
TRANSMITENTE : QUILOMBO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;@ES

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
—MATRICULA FIGHA
195, 415——| |_ 002 Sd0 Paulo, 19 de Novembro de 2008
LTDA, ja qualificada (Certiddo MNegativa de Débito

Relativos as Contribuigdes Previdénciarias e as -~ 'de
Terceiros n° 001592008-21200230, emitida pela Ministério
da Fazenda, Secretaria da Receita Federal em 15 de julheo
de 2008 e Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos tributos federais e a
Divida ativa da Unido emitida pelo Ministéric da Fazenda,
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional Secretaria da
Receita Federal do Brasil sob n° 7%88.9437 A3DC.D4EF em
20 de maio de 2008, mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE : JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 3Jja
qualificada anteriormente.

TITULO: PERMUTA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 21 de outubro de 2008, do
26° Tabelido de WNotas desta Capital, Livro 2425, folhas

041 & 049, retificada e ratificada por escritura lavrada
nas mesmas notas em 13 de novembro de 2008, Livro 2435,
folha 019.

VALOR: RS 2.624.295,00 ({(dois milhées, seiscentos e vinte
e gquatro mil, duzentos e noventa e cinco reais). O
registro é feito em cumprimento & promessa de permuta

mencionada na Av.0l1 e refere-se tdo socmente a fragao

ideal do te © /do imdvel da matricula. A Escrevente
auntorizada, ' @ﬁﬂﬂﬂﬂiﬂ (Renata Tizue Mikami Miranda}.
O Oficial Subsgifﬁié%——"'“' {Nelson Amoroso) .
\ I h
)
Av.03- 105.415 - Sio PauldTvz de janeiro de 2012

(Prenotagdc n® 638.743 - 19.12.2011)
Nos termos da escritura de 09 de dezembro de 2011, do 26°

Takbelido de Notas desta Capital, livro 2879, folhas

Continua no Verso
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391/394, & feita esta averbagdo para constar que o imbvel
da presente matricula £el cadastrado individualmente sob
n°® 085.518.0034-5, conforme prova a Certidio de Dados
Cadastrais do Imdvel - TIPTU, emitida em 28 de dezembro de
2011, pela Prefeitura do Municipio de—83o Paulo. O
Escrevente autorizado, ff?;f%§%%%w= - {(Walter
Vicentej . o) Oficial Substitﬁto, ._——:;2257: * (Nelson

Amoroso)} .

R.04 - 195.415 - S3c Paulo,02 de janeiro de 2012
{Prenotagic n° 638.743 - 19.12.2011)
TRANSMITENTE: JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com

sede na Avenida Engenheirc Luiz Carlos Berrini, n° 1645,

2° andar, conjunto 21, nesta Capital, CNPJ n°
55.707.483/0001-50. (Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa Débitos Relativos as Contribuigdes

Previdenciarias e &as de Terceiros n° 008292011-21200483,
enitida em 21 de setembro de 2011; e a Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos 3
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unidoe - cdédigo de
controle n° B0A0.EA4C,7D4E. 2289, emitida em 23 de
setembro de 2011, mencionadas neo tituloj.

ADQUIRENTE: ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede

nesta Capital, na Rua Le8¢ XIII n° 80, sala 1, no Jardim
S3c Bento, CNPJ n°® 06.122.510/0001-18.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 09 de dezembro de 2011, do
26° Tabelidoc de MNotag desta Capital, livro 2879, folhas
391/394.

VALOR: R£1.141.002,15 (Um milh8o, cento e quarenta e um

Continua na ficha (003
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ntavos) . o} Escrevente

mil, dois reais e

autorizado, (

~

Oficial Substituté&%ﬁi:zzzzﬁré'TNelson Amoroso) .

~

R.5 - 195.415 - 830 Paulo, 21 de setembro de 2020.
PRENOTAGCACG n°. 892.973 - 11/09/2020

nesta <Capital, na Travessa <Casalbuono n® 120, loja 933,
Shopping Center Norte, bairro Coroa, CNPJ ne

Bancdrio CCB n° 40.0035/20 - EMPRESTIMO {FGI PEAC),

Continua no Verso 7

(Walter Vicente). (]

Nos termos da escritura de 03 de setembro de 2020, do 7°
Tabeli8c de Notas desta Capital, Livro 6360, Pagina 123,
consta gque, ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede
nesta Capital, na Rua Led3o XIII n°® 80, sala 01, no Jardim
88c Bento, CNPJ n°® 06.122.510/0001-18. {Certidio Negativa
de Débitos Relativos ao Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 2¢ de Jjulho de 2020, <bdige de
controle AM47.44F9.EE27.4019 via intermnet, mencionada no
tituloj , ALIENOU FIDUCIARTAMENTE, o imdvel desta
matricula e o da matricula n°® 195.416 também deste
Registro, nos termos da Lei n° $.514/97, aoc BANCO
INDUSTRIAL DO BRASIL s/a, com sede, foreo, e
estabelecimenteo nesta Capital, na Avenida Presgsidante
Juscelino EKubistchek, n°® 17.03, bairro Itaim Bibi, CNPJ
n° 31.895.683/0001-16., 34 qualificada, para garantia da
divida assumida pela devedora, KHELF MODAS LTDA, com sede

53.258.117/000-36, no wvalor de RS 5.0006.000,00 {cinco
milhdes de zreais), em moeda corrente mnacional, pagaveis

até 26 de agoste de 2024, proveniente da Cédula Crédito

emitida em 25 de agosto de 2020 pela DEVEDORA; JUROS

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF40E.
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REMUNERATORIOS: taxa pés-fixada de 100% da Taxa Selic
(cf.claus.4.1.1 da CCBO acrescida da taxa de 0,7900% ao
més, equivalente & taxa de 9,9029% ao ano; PRAZO- 1462
dias. FORMA DE PAGAMENTO: o VALOR e oS JUROS
REMUNERATORIOS serdo pagos conforme segue: Parcelas: 1 -
em 25/09/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 2 -
em 26/10/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 3
em 25/11/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 4
em 28/12/2020, wvalor: somente JUROS REMUNERATORIOS: 5 -
-em 25/01/2021, wvalor: somente JUROS REMUNERATORIOS: 6
_em 25/02/2021, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 7
“em 25/03/2021, no valor de R$ 119.047,62, acrescidos de

JUROS REMUNERATORIOS; 8 - em 26/04/2021, no valor de R§
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 9 - em
25/05/2021, no wvalor de RS 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 10 - em 25/06/2021, no valor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 11 - em
26/07/2021, no wvalor de R$ 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 12 - em 25/08/2021, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 13 - em
27/09/2021, noc wvalor de RS 119.047,62, acrescidos de
" JUROCS REMUNERATORIOS; 14 - em 25/10/2021, no valor de RS
©119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS: 15 - em
'25/11/2021, no valor de R$ 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS:; 16 - em 27/12/2021, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 17 - em
25/01/2022, no wvalor de RY 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 18 - em 25/02/2022, no valor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 19 - em

25/03/2022, no wvalor de RS 119.047,62, acrescidos de

Continua na ficha 004
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1195.047,.62,
25/05/2022,

119.047,62,
25/07/2022,

119.047,62,
26/09/2022,

119.047,62,
25/11/2022,

1l1¢.047,62,
25/01/2023,

119.047,62,
27/03/2023,

115.047,62,
25/05/2023,

119.047,62,
25/07/2023,

119.047,62,
25/09/2023,

119.047,62,
27/11/2023,

JUROS REMUNERATORIOS;

acrescidos

no wvalor

JUROS REMUNERATORIOS:

acrescidos

no wvalor

JUROS REMUNERATORIOS:;

acregcidos

no vwvalor

JUROS REMUNERATORIOS:

acrescidos

nc valor

JUROS REMUNERATORIOS;

acrescidos

no wvalor

JUROS REMUNERATORIOS:

acrescidos

noe vwvalor

JUROS REMUNERATORIOS;32

acrescidos

no valor

JUROS REMUNERATORIOS;

acrescidos

noe valor

JUROS REMUNERATORIOS;

acrescidos

no wvalor

JUROS REMUNERATORIOS;

acrescidos

no wvalor

20 - em 25/04/2022, no valop~de
de JUROS REMUNERATORIO 21 -
de RS 119.047,62, acrescidos

22 - em 27/06/2022, no valor de
de JUROS REMUNERATORIOS: 23 -
de RS 119$.047,62, acrescidos

24 - em 25/08/2022, no walcor de
de JUROS REMUNERATORIOS; 25 -
de RS 118.047,62, acrescidos

26 - em 25/10/2022, no wvalor de
de JUROS REMUNERATORIOS; 27 -
de RS 119.047,62, acresacidos

28 - em 26/12/2022, no wvalor de
de JUROS REMUNERATORIOS; 25 -
de RS 119.047,62, acrescidos

30 - em 27/02/2023, no valor de
de JUROS REMUNERATORIOS; 31 -

de R§$ 119.047,62, acrescidos
- em 25/04/2023, no walor de
de JUROS REMUNERATORIOS: 33 -
de RS§ 119.047,62, acrescidos

34 - em 26/06/2023, no valor de

de JUROS REMUNERATéRIOS; 35 -
de RS 119.047,62, acrescidosa

36 - em 25/08/2023, no wvalor de

de JUROS REMUNERATORIOS: 37 -
de RS 119,047,862, acregcidos

38 - em 25/10/2023, no wvalor de

de JUROS REMUNERATORIOS; 39 -
de RS 119.047,62, acrescidos

Continua no Versco
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JUROS REMUNERATORIOS:; 40 - em 26/12/2023, nc valor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS:; 41 - em
25/01/2024, no wvalor de R§ 119.047.,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 42 - em 26/02/2024, no valor de R$
11$.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS: 43 - em
25/03/2024, no wvalor de R$ 119,047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 44 - em 25/04/2024, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 45 - em
27/05/2024, mno valor de RS 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATéRiOS; 46 - em 25/06/2024, no wvalor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 47 - em
25/07/2024, no valor de RS 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; e, 48 - em 26/08/2024, no valor de
RS 119.047,58, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS. Demais
clausulas, termos e condic¢des, constam no titulo, gque
gerid integralmente microfilmado esta d lor da

Avaliag8o para hipdtese de piblicg leil§ na Lei
n° 9.514/97 & o de R$ 2.750.000,00 pAra o imdyel desta
te. O

{Paulo

matricula. O Escrevente autoridado,
Oficial Substituto,
Ademir Montei . {SELO DIGITAL
1112523210000000542476203) . '

#MD5 : LCDS58F490E96137F8AD75C3EE7799EEE#

Av.6 - 111252.2.0195415-08 - 14 de setembro de 2023.
PRENOTAGCAO n°. 1.006.255 - 8 de setembro de 2023.

Da Escritura de 31 de agosto de 2023, do 22° Tabelidoc de
Notas desta Capital, Livro 5011, PAginas 249/254, emitida
eletronicamente com protocole ACQ02785899, em 05/09/2023,

as 16:47:50 hs, verifica que a credor fiduciario, BANCO

Continua na f£ficha G605
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de Sao Paulo
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111252.2.0195415-08 {-0005] Sdo Paulo, 14 de Setembrd de 2023

INDUSTRIATL DO BRASIL S.A., a fiduciante =~
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., e a dewvedora, F MODAS
LTBA. , todos anteriormente qualificados, ADITARABM a
Ezscritura de 03 de setembro de 2020, do 7° Tabelidc de
Notas desta Capital, Livre 6360, Pagina 123, Registrado

socb n° 05 da presente matricula, para constar a alteracéo
do fluxo de pagamento das parcelas por meio deste
aditivo, a saber: a) Forma de Pagamento: O wvalor e Jjuros
remuneratdérios serdo pagos em 48 parcelas, acrescidos dos
juros remuneratdrios, sendo as 06 primeiras parcelas, 3ja

Pagas somente Jjuros remuneratdrics, com seus vencimentos

em 25/09/2020, 26/10/2020, 25/11/2020, 28/12/2020,
25/01/2021 e 25/02/2021, 26 parcelas, 3j& pagas, no valor
de R$5119.047,62 cada uma, acrescidos dos jurocs
remuneratdrios, com seus vencimentos em 25/03/2021,
26/04/2021, 25/05/2021, 25/06/2021, 26/07/2021,
25/08/2021, 27/09/2021, 25/10/2021, 25/11/2021,
27/12/2021, 25/01/2022, 25/02/2022, 25/03/2022,
25/04/2022, 25/05/2022, 27/06/2022, 25/07/2022,
25/08/2022, 26/09/2022, 25/1p0/2022, 25/11/2022,
26/12/2022, 25/01/2023, 27/02/2023, 27/03/2023,
25/04/2023, e 01 parcela Jja paga, no valox de

R$14.448,12, acrescidos dos juros remuneratdrios, com seu
vencimente em 25/05/2023, 03 parcelas j& pagas, somente
juros remuneratérios, com seus vencimentos em 26/06/2023,
25/07/2023 e 25/08/2023, 03 parcelas a serem pagas, no
valor R$60.000,00 cada uma, acrescidos dos juros
remuneratérios, com seus vencimentos em 25/09/2023,
25/10/2023 e 27/11/2023, 01 parcela a ser paga no valor

de R$100.000,00, acrescidos dos juros remuneratdrios, com

Continua nco Verso
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seu vencimente em 26/12/2023, e 08 parcelas, a serem
pagas, no valeor de R$201.289,22 cada uma, acrescidos dos
juros remuneratdrios, com seus vencimentos em 25/01/2024,
26/02/2024, 25/03/2024, 25/04/2024, 27/05/2024,
25/06/2024, 25/07/2024 e 26/08/2024 respectivamente. A
devedora, a fiduciante, e o¢ fiduciario, RATIFICAM todas
as clausulas da escritura gque ndo foram expressamente
alteradas pela presente escritura, passande doravante a
estabele

escritura. Demais clausulas, termos el constam

escritura a vwvigorar com os ajustes

do titulo apresentado a registro. .~ Escreyente
autorizada, Fernanda Taveira dos Sad
Oficial Substituto, i e
Ademir Monteiro) - }\&{ T Prerr
111252331000000149381623H)

#MDS : 28D836C8EES020EF3CAC2D2F6F6232EB#

Av.7 - 111252.2.0195415-08 - 27 de novembroe de 2023.
PRENOTAGCAO n°. 1.014.165 - 23 de novembro de 2023.

Nos termos do instrumento particular de 01 de novembro de
2023, emitida eletronicamente com Protocolo AC003039204
em 22/11/2023 as 14;19:08, é feita esta averbagido, para
constar que o fiduciario BANCO INDUSTRIAL DO BRASIL S/A,

em conformidade com o© artigo 25, paragrafes 1° e 2° da

Lei n°® 9.514/97, autorizou o cancelan alienacgdo
fiduciAria registrada sob n° 05, a Av.(0e6,
ficando em consequéncia cancelado o' ida re¢gistro e a

averbagio. O Escrevente aytorizado,
Oficial Substituto, {Paulo

A e s
Ademir MonteiZo)- ~N{SELO DIGITAL

Continua na ficha 006
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MATRICULA [CNM} e Cadastro Nacional de Serventias n® 14.125-2

FICHA
111252.2.0195415-08 |—0006-| Sio Paulo, 27 de Novemb de 2023

111252331000000155542823P) "
#MD5 : BESDC655526C677002A167783F13BA3D#

R.B - 111252.2.0195415-08 - 13 de dezembro de 2023.
PRENOTAGAO n°. 1.014.167 - 23 de novembro de 2023.

Da Cédula de Créditoc Bancario - Empréstimo - Capital de
Giro n° 237/2103/2911, emitida nesta Praga de Sdoc Paulo,
em 20 de novembro de 2023; e aditamento de 01 de dezembro
de 2023, emitida eletronicamente com Protocole AC3039250
em 22/11/2023 as 14:23:44, verifica que ABRHIL
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede nesta Capital, na
Rua Ledo XIII, n°® 80, sala 01, no Jardim Sac Bento, CNPJ
n® 06.122.510/0001-18. (Certidiao Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos ao Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 22 de novembroc de 2023, cédigo de
contrele da certidao EDSD.8250.19C7.FDES8, wvia internet),
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, ¢ imdvel desta matricula, nos
termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, em favor
do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF. n° 60.746.948/0001-12,

com sede na Cidade de Deus, Comarca de Osasco, deste
Estado, para garantia da divida no valor de R
$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), assumida pela

emitente, KHELF MCDAS LTDA, com sede nesta Capital, na
Travessa Casalbuono, n® 120, leja 933, Shopping Center
Norte, CNPJ n° 53.258.117/000-36; constando como
avalistas, FERNANDO ABILIO KHERLAKIYAN, brasileiro,
empresario, divorciado, CNH/DETRAN-SP n° 2015842958, CPF

i

n 073.378.108-06, residente e domiciliado nesta Capital,

Continua no Verso
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na Rua Moras n° 900, apt® 21, Vila Madalena; MARCELO

KHERLAKIAN, brasileiro, solteiro, empresario, RG n’
12922489-SSP/SP e CPF n° 073.378.318-03, residente e
domiciliade nesta Capital, na Rua Leao XIII, n° 80,
Jardim S3o Bento, pagaveis por meio de 57 parcelas, no
valor de RS 513.216,42; Data para Liberagac do
Crédito: 29/11/2023, com Encargos Prefixados - Taxa de

Jurcos Efetiva de 1,2450% ao més e Taxa de Juros Efetiva
de 16,0067% ao ano; regime de Prefixag¢do; Periodicidade
da Capitalizagdo: Diaria; Valor do IOF: R$370.749,03;
Pragca de Pagamento: Sao Paulo; com vencimento da primeira
parcela em 14/02/2024, e vencimento da ultima parcela em
16/10/2028. Valor da Avaliacdo: R$2.807.000,00. Demais
clausulas, termos e condigdes, estiao estabelecidas na

referida cédula registrada sob n°® 21.305, no Livro Trés-

Registro Auxilj ste Registrec. A Alienagao Fiduciaria

& garantida por 05 imdéveis, desta e de outras

Serventias. 0 autorizado, (José Odival
Figueiredo 0 Oficial Substituto,
N 4 Paulo Ademir Monteiro). {SELO

\‘BIG .PBL&I 232100000015738132230U)

#MD5 : F2006EB843481536A88DA4BCID70ED34#

Av.9 - 111252.2.0195415-08 - 2 de outubro de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.050.434 - 19 de setembro de 2024.

Nos termos do Aditivo a Cédula de Crédito Bancaric de 11

de setambro de 2024, emitido eletronicamente com
protocolo AC4367174, em 19/09/2024, as 12:09:14,
verifica-se que o fiduciaric BANCO BRADESCO S/A; o
fiduciante ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; a devedora

Continua na ficha 007
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MATRICULA {CNM) FICHA
111252.2.0195415-08 |-0007] Sdo Paulo, 02 de Cutubro ;de 2024

emitente KHELF MODAS LTDA; e os avalistas FERNANDO
KHERLAKIAN e MARCELO KHERLAKIAN, todos qua
anteriormente, resolveram de comum acordo adj r a Cédula
de Crédito Bancario - Capital de Gire n° 237/2103/2911,
emitida em 20 de novembro de 2023 e aditada em 01l de
dezembro de 2023, objeto do R.8 da presente matricula e
da matricula n°® 195.416, para ficar constando: 1.1.
Prorrogagido do Prazo de Vencimento da Cédula: Prorrogagao
do prazo de vencimento da Cédula por mais 1659 dias,

fixando seu vencimento para 28/03/2029. Em Decorréncia da

prorrogagao agui estipulada, a Emitente, conforme
legislagcdo em vigor, paga neste ato, o valor de R
$3.110,63, relativo aoc IOF - Imposto sobre Operagdes
Financeiras; 2.1. Concessdo de Periocdo de Caréncia:

Concessio de um periocdo de caréncia de 03 meses no
pagamento do principal e encargos da divida. Em razao do
periode de caréncia concedide pelo Credor, a data de
vencimento da préxima parcela de principal e encargos
fica alterada para 28/01/2025; 3.1. Incorporagido de
Parcelas: Incorporagdo do valor principal e dos encargos
relativos a parcela 07, vencida raespectivamente, em
14/08/2024, ao saldo devedor, os quais serdo diluidos nas
demais parcelas vincendas. Em virtude do disposto neste
item, o saldo devedor passa a representar o valor de R
$19.690.489,49 {dezenove milhdes, seiscentos e noventa
mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e quarenta e
nove centavos) ; 4.1. Alteracao da Taxa de Juros:
Alteragdo da taxa de Jjuros anteriormente estabelecida,
conscante os percentuais indicados no Quadro II-3 deste

Aditivo, para taxa de juros descrita nos itens 4.2 e 4.3

Continua no Verso
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abaixo; 4.2. Taxa de Juros Efetiva: 1,2606% a.m.; 4.3.

Taxa de Juros Efetiva: 16,2214% a.a.; 5.1. Alteragao das
Condi¢gées de Pagamento de Parcelas: Ficam modificadas as
condigdes de pagamento das parcelas objeto da
Cédula/aditivo(s) em razdo das alteragdes descritas no
Quadre VI-1l, Quadro VI-2, Quadro VI-3 e Quadrc VI-4 deste
Aditivo, da forma disposta no titulo, em 51 parcelas
iguais e sucessivas, cada uma no valer de R$552.338,56,
sendo a primeira parcela com vencimento em 28/01/2025 e a
1ltima em 28/03/2029; 6.1. Alteragidc do Percentual da(s)
Garantia(s): Alteragdo do percentual da(s) garantia(s) de
71,06% em relagao ao principal, consoante o disposto no
Quadro IVv-1.5 deste Aditivo, passando a constar o
percentual de 80,18%, mantendo-se em sua integralidade,
as demais garantias originalmente cecnstituidas na Cédula

€ nao alteradas por este BAditivo; 7.1. Retificagac da

Descrigciao da Garantia Real: As partes avengam aditar a-

Cédula para retificar os dados da garantia, que passa a
ser descrita e caracterizada nos termos do item 7 do
Quadro Resumo deste Aditivo, sendo {I) Imdvel da
matricula 195.415 deste Registro, avaliado em 07/02/2024,
pelo valor de R$3.275.000,00; {TI) Imével da matricula
195.416 deste Registro, avaliado em 07/02/2024, pelo
valor de R$3.275.000,00; 8.1. Consignar o© valor da TAC e
o saldo devedor atual: Consignar o saldo devedor atual no
item 10.3 no titule, bem como os valores pagoes pela
Emitente aoc Credor a tituleo de TAC - Tarifa de BAbertura

de Crédito, em razido deste Aditivo, sendo que o valor

abaixo discriminado refere-se a4 TAC vigente, constante do-

Quadro de Tarifas afixado nas Agéncias do Credor e

Continua na ficha 008
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FICHA Cadastro Nacional de Serventias n°. 11.725-2
111252.2.0195415-08 I-OOOB] Sao Paulo, 02 de Outubrof de 2024

www.bradesco.com.br, a gqual esta sujeita
10.2, TAC: R$1.045,00; 10.3. vVvalor atual

seus termos, as clausulas, itens e demais
estabelecidas na Cédula e/ou nos aditivos, se

Nalini. Q Oficial

4
*n&et@RIQE?fh533§1ooooo 188186%24C)
#MDS : DO4B13BEE0766988FB4A0SD ssrvfls#

divulgada no site do Credor, na Internet, no

o Principal: R
$19.690.489,49. As partes ratificam, ainda, em todos os

inclusive as garantias, eventualmente, ora constituidas,
ndoc expressamente alteradas por este Aditivo. Demais
condigdes constam do titulo
O Escrevente autorizado, Luiz
Substituto,
Paulec Ademir Monteiro). (SELO

alteracgdes.

condig¢des

aplicavel,

Av.10 - 111252.2.0195415-08 - 5 de margec de 2026.

Nos termos do § 1°, latra "a", do Artigo

de 03/06/25, deo Conselho

procade-se a presente avex

do imével dasta matric
Substituto,
Monteiro). (SE GI

PRENOTAGAO n°. 1.121.489 - 23 de fevereiro de 2026.

Provimento n°® 149, acrescentado pelo Provimento n° 195,
Justiga - CNJ,
onstar que, ¢ CEP

{Paulo Ademir

12523313333#5246 0782 6M)

440-AQ, do

0 Oficial

Av.11l - 111252.2.0195415-08 - 5 de margo de 2026.

2026, instruido com o comprovante de pagamento

sobre transmissido de bens imbéveis inter-vivos,

Contipiza no Varso

PRENOTAGAO n°®. 1.121.489 - 23 de fevereiro de 2026.
Atendendo o requerimento datado de 27 de fevereiro de

do imposto

nes termos

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF40E.
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do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97,
procede-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imdvel desta

matricula, em nocme da fiduciaria BANCO BRADESCO S. A., Ja
qualificada, em virtude da néao purgagdic da mora do
fiduciante ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., ja
qualificado, no procedimento de intimacéo, em

conformidade com o artigo 26 da Lei 9.514/97, prenotado
neste Registro sob n° 1.107.195, em 06 de novembro de
2025, cabendo a fiduciaria a obrigatoriedade de efetuar
artigo 27 da referida Lei. Sendo
acaAo da propriedade de RS

Oficial Substituto,
aulo Ademir Monteiro). {SELCO

#MD5 : EO95A4967EL6C6EA65DC71E49918CD12#

ESPACO EM BRANCO
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF40E.



"JOrH4U-MZNAT-ADTOX-IGAQH/1ePIeA/I] DI0" U IOPRUISSE//:SUNY 8SSade SBINJRUISSE SBNS 8 0]JUaLLINJOP O JepljeA eied "HNO IOpeuISSY Ou Opeulsse 0juawnoog




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF4QE
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Paulo Ademir Monteiro (CPF ***.994.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF4QE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/RDYBE-XGEGY-LDUZK-RF40E.



9I¥S6L-68Y 1l OT000L0dd M)

PROTOCOLO 1121489-195416// FLS. 001/009
O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.

| WIA TR WRLA |~V |

111252.2.0195416-05

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE INOVEIS
GERAL de Sao Paulo
——=MATRICULA FICHA
185, 416_1 ‘_ 001_| S3o Paulo, 19 de Novembro de 2008

IMOVEL: O Conjunto para escritério n°® 52, localizado n

5° andar ou 10° pavimento, do empreendimento imobilié'tg
denominado "EDIFICIO ALICE MARIA SAMPATO FERREIRA" ,
localizado na Avenida Engenheirc Luis Carlos Berrini, n°
1.645, com a Area real privativa de 288,150 metros
quadrados, a A&area real comum de 345,353 metros quadrades,
(na qual estio compreeendidas as Aareas correspondentes a
13 (treze} vagas indeterminadas na garagem coletiva dos
subsclos, que tocardo a cada unidade e proporcicnais

areas de circulagio, mancbras e demais Areas pertinentes

4 garagem), perfazendo a Aarea total de 633,503 metros
quadrados, com a participagaéo da fracéao ideal de
3,8404060% no terrenc e demais partes e coisas de

propriedade e uso comuns do edificio. Cadastro Municipal
n°® 085.518.0024-8. {(Area maior).

PROPRIETARIAS: (da fracdc ideal do terreno) QUILOMBO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede na Rua

Fidéncio Ramos n° 195, conjunto 12, na Vila Olimpia,
nesta Capital, CNPJ n° 54.843.230/0001-41; e, (da
benfeitoria) - JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ,

com sede na Avenida Engenheirce Luiz Carles Berrini n°

1.645, 2° andar, nesta Capital, CNPJ n° 55.707.483/0001-
50.

TITULOS AQUISITIVOS: R.07 em 28 de Jjaneiro de 1997 e
Av.09 em 27 de outubro de 1999 na matricula 7.906; R.05
em 08 de janeiro de 1997 e Av.06 em 27 de outubre de
1999, na matricula 53.653; R.08 em 28 de janeiro de 1997
e Av.02 em 27 de ocutubro de 1999, na matricula 89.034;
R.04 em 08 de Jjaneiro de 1997 e Av.05 em 27 de outubro de
1999 na matricula 112 .060; R.04 em 28 de Ijaneiro de 1997

Continua no Verso
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e Av.05 em 27 de outubro de 1999, na matricula 115.585;
R.04- em 08 de janeiro de 1997 e Av.05 em 27 de outubro de
1999 na matricula 115.941; R.03 em 08 de janeiro de 1897
e Av.05 em 27 de outubro de 1999, na matricula 123.746;
R.02 em 28 de janeiro de 1997 e Av.03 em 27 de outubro de
1999 na matricula 145.401; R.02 em 28 de janeirc de 1997
e Av.03 em 27 de ocutubro de 1999, na matricula 145.402; e
Av.07 e R.08 em 12 de Jjunho de 2008 na matricula n°
ﬁ?{?S todas deste Registro. A Escrevente autorizada,

Ak A AL (R@\a Tizue Mikami Miranda). © Oficial
L ‘i L. T B
Substitutd; = (Nelson Amorosec) .

Av.01l - 195.41€¢ - Sac Paulo, 19 de novembroe de 2008.
(prenotagdo n° 553.783 - 29/10/2008)

A fragdo ideal do terreno desta matricula é objeto da

promessa de permuta registrada sob n°® 01, nos termos da
escritura de 13 de setembro de 2000, deo 26° Tabeliidc de
Notas desta Capital, Livro 1713, folhas 317, retificada e
ratificada por outra das mesmas notas em 17 de ocutubro de
2000, Livro 1723, folhas 93, pela qual a empresa QUILOMBO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES LTDA, prometeu permutar
com a empresa JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

pelc valor de R$2.624.295,00, inclusive a fragdo ideal de

tr ' unidades autonomas. A  Escrevente autorizada,
4 TR oL (Renata Tizue Mikami Miranda). O Oficial
R | -
Substituto%—:—\ (Nelson Amoroso) .

R.02 - 195.416 4o Paulo, 19 de novembro de 2008.
(prenotacde n° 553.783 - 29/10/2008)
TRANSMITENTE: QUILOMRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
—MATRICULA FICHA
195.416_1 r_ooz_] Sao Paulo, 19 de Novembro de 200
LTDA, jJa4 gqualificada (Certidio Negativa de Débito

Divida ativa da Unidoc emitida pelo Ministério da Fazenda,

20 de maic de 2008, mencicnadas no titulo).

qualificada anteriormente.

TITULO: PERMUTA.

nas mesmas notas em 13 de novembro de 2008, Livro 2435,
folha 019.

T " T .
O Oficial Substitué%, o {(Nelson Amorosao) .

y )
Av.03 - 195.416 - S&o Pau}c-,—-'o{ de janeiro de 2012.
(prenotagioc n° 639.050 - 20/12/2011)
Nos termos da escritura de 0% de dezembro de 2011, do 26°
Tabelifio de Notas desta Capital, livro 2879, folha 395, é

Continua no Verso

Relativos as Contribuigdes Previdénciarias e as‘.de
Terceircs n° 001592008-21200230, emitida pela Ministério
da Fazenda, Secretaria da Receita Federal em 15 de ijulho
de 2008 e Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de

Negativa de Débitos Relativos tributos federais e a

Procuradoria Geral da Fazenda Nacional Secretaria da
Receita Federal do Brasil sob n® 7988.9437 .A3DC.D4EF em

ADQUIRENTE: JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

FORMA DO TITULO: Escritura de 21 de outubro de 2008, do
26° Tabelido de Notas desta Capital, Livro 2425, folhas

041 & 049, retificada e ratificada por escritura lavrada

VALOR: RS 2.624.295,00 (dois milhdes, seiscentes e vinte
e gquatro mil, duzentos e noventa e cinco reais). O
registro é feito em cumprimento &a promessa de permuta

mencionada na Av.01 e refere-se td3oc somente a fragdo

ideal do ter jo imével da matricula. A Escrevente
autorizada, hﬂwﬁ“f (Renata Tizue Mikami Miranda).
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feita esta averbagdo para constar que o© imdvel desta
matricula foi cadastrado individualmente sob n°
085.518.0035-3, conforme prova a Certidao de Dados
Cadastrais do Imdvel - IPTU, emitida em 29 de dezembro de
2011, pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo. O

Escrevente Autorizadgb_mm%xzﬁ::—nﬁ(Luizw_gsfsandp Grinis

Nalini}. G Oficial Substituto, 77 LY " {Nelson

-

AN
Amorosc) . \\‘—’//

R.04 - 195.416 - Sdc Paulo, 04 de janeiro de 2012.
(prenotagdo n° 639.050 - 20/12/2011)
TRANSMITENTE: JOSIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n°
1645, 2° andar, conjunto 21, nesta Capital, CNPJ. n°
55.707.483/0001-50 {(Certiddo ©Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e &8s de Terceiros n° 008252011-21200483,
emitida em 21 de setembro de 2011; e Certid3oc Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido n°
80A0.EA4C.7D4E.22B9, emitida em 23 de setembro de 2011,
mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE: ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede
nesta Capital, na Rua Ledo XIII n° 80, sala 01, no Jardim
S3o Bento, CNPJ. n°® 06.122.510/0001-18.

TITULO: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TITULO: Escritura de 09 de dezembro de 2011, do
26° Tabelido de Notas desta Capital, 1livro 2879, folha
395,

VALOR: R$1.141.002,15 (um milhdo, cento e guarenta e um

Continua na ficha 003
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LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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—MATRICULA FICHA
195.416_] f-003—] S&o Paulo, 04 de Janeiro de 2012

mil, dois reais e quinze centavos) . o] Escrevente I)
[}

Autorizado, A%(Lui‘z Fernandeo Grinis Nalini). . -
Oficial Substitute, f“T\ \E“ .'(Nelson Amoroso).

)
R.5 - 195.416 - 830 PMZl de setembro de 2020,
PRENOTAGCAO n°. 892.973 - 11/09/2020
Nos termos da escritura de 03 de setembro de 2020, do 7°
Tabelido de Notas desta Capital, Livro 6360, P&agina 123,
‘consta que, ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede
-nesta: Capital, na Rua Lef3o XIII n* B0, sala 01, no Jardim
S3o "Bento, CNPJ n® 06.122.510/000L1-18. (Certid3c Negativa

"de " Dé&bitos Relativos "ao Tributos Federais e & Divida

Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Rece:.tg.
Federal do Brasil em 20 de Jjulbo de 2020, c&digo de
controle AA47.44F9.EE27.4019 via internet, mencionada no
titulo), ALTENQU FIDUCIARIAMENTE, o imével desta
matricula e o da matricula n° 195.415 também deste
Registro, nos termos da Lei n° 9.514/97, ao BANCO
INDUSTRIAL DO BRASTIL s8/A, com sede, foro, e
estabelecimento nesta Capital, na Avenida Presidente
Jusceline Kubistchek, n° 17.03, bairro Itaim Bibi, CNPJ
n° 31.895.683/0001-16., j& qualificada, para garantia da
divida assumida pela devedora, KHELF MODAS LTDA, com sede
nesta Capital, na Travessa Casalbuonc n° 120, loja 933,
Sheopping Center Norte, bairro Coroa, CNPJ n°
53.258.117/000-36, no valor de R§ 5.000.000,00  (cinco;
milh8es de reais}. em moeda corrente nacional, pégaveis
até 26 de agosto de 2024, proveniente da Cédula Crédito
Bancirio CCB n°® 40.0035/20 - EMPRESTIMO (FGT PEAC),
emitida em 25 de agoste de 2020 pela DEVEDORA; J’UROS

Continua no Verso
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REMUNERATORIOS: taxa pods-fixada de 100% da Taxa Selic
(cf.cl&us.4.1.l da CCB0 acrescida da taxa de 0,7900% ao
méé, equivalente & taxa de 9,92028% ao ano; PRAZO- 1462
d:l".a.s . FORMA. .DE PAGAMENTO @ o VALOR e o8 |~ JUROS

REMUNERATORIOS serdo pagos conforme ‘segue: Parcelass 1" -

em 26/10/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS;
em 25/11/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS;

—-em 25/01/2021, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS;
_em 25/02/2021,. .valor: somente JUROS REMUNERATORIOS;

25/03/2022, no valor de RS 119.047,62, acrescidos de

Continua na ficha 004

em 25/09/2020, wvalor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 2 - |
3
4
em 28/12/2020, valor: somente JUROS REMUNERATORIOS; 5 - .
6
7

“em '25/03/2021 no valor de R$ 115.047,62, acrescidod de

JUROS REMUNERATORIOS; 8 - em 26/04/2021, no wvalor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 9 - em
25/05/2021, nc valor de R$ 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS: 10 - em 25/qs/2021, no valor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 11 - em
26/07/2021, no valor de RS 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 12 - em 25/08/2021, no valor de R$ |
119.047,62, acrescidos de JURCS REMUNERATORIOS; 13 - en
27/09/2021, nc¢ valor de RS 119.047,62, acrescidos de
"JUROS REMUNERATORIOS; 14 - em 25/10/2021, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 15 - em
25/11/2021, no valor de RS 119 047,62, acresc1dos de
JUROS REMUNERATORIOS:; 16 - em 27/12/2021, no valor de R$
119.047,62, acreacidos de JUROS REMUNERATORIOS:; 17 - em
25/01/2022, no wvalor de R$ 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 18 - em 25/02/2022, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 19 - em

e et R

PN N Y e
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[—195.416_1 004_} S8&8c Paulo, 21 de Setembro
JUROS REMUNERATORIOS; 20 - em 25/04/2022 ks

JUROS REMUNERATORIOS; 22 - em 27/06/2022,

JUROS REMUNERATORIOS: 24 - em 25/08/2022,

JUROS REMUNERATORIOS:; 26 - em 25/10/2022,

25/11/2022, no valor de R$ 119.047,62,
JUROS REMUNERATORIOS; 28 - em 26/12/2022,

25/01/2023, no vwvalor de RS 119.047,62,
JUROS REMTJNERATéRIOS; 30 - em 27/02/2023,

27/03/2023, no valor de R$ 119.047,62,
JUROS REMUNERATORIOS;32 - em 25/04/2023,

25/05/2023, no valecr de RS 119.047,62,
JUROS REMUNERATéRIOS; 34 - em 26/06/2023,

25/07/2023, no valor de RS 119.047,62,
JUROS REMUNERAT&RIOS; 36 - em 25/08/2023,

25/09/2023, no wvalor de RS 119.047.,62,
JUROS REMUNERAT@RIOS; 38 - em 25/10/2023,

27/11/2023, no valor de RS 119.047,62,

Continua no Verso

’ nooéggyﬂf’de
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORICE: 21 -

25/05/2022, no wvalor de RS 119.047,62,

acrescidos

no valor de

119.047,62, acresc1dos de JUROS REMUNERATORIOSo 23 -
725/07/2022, no valor .de RS 119.047,62, .

acrescldoa

no wvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 25 -
26/09/2022, nc valor de RY 119.047,62,

acregcidos

ne wvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 27 -

acrescidos

no valor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 29 -

acreascidos

no wvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROQ REMUNERATORIOS; 31 -

acrescidos

no wvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 33 -

acrescidos

no vwvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 35 -

acrescidos

no wvalor de

119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS;: 37 -

acrescidos

no valor de

115.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 39 -

acrescidos

de
RS
em
de
RS
em
de
RS
em
de
RS
em
de
R$
em
de
RS
em
de
RS
em
de
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JUROS REMUNERATORIOS; 40 - em 26/12/2023, no wvalor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 41 - em
25/01/2024, mno valor de R$ 119.047,62, acrescidos de
"JUROS REMUNERATORIOS; 42 - em 26/02/2024, no valor de R$
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 43 - em
25/03/2024, no valor de R§ 119.047.62, acrescidos Ade
JUROS REMUNERATORIOS; 44 - em 25/04/2024, no wvalor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 45 - em
27/05/2024, no valor de R$ 119.047,62, acrescidos de
JUROS REMUNERATORIOS; 46 -~ em 25/06/2024, nc valor de RS
119.047,62, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS; 47 - em
25/07/2024, no wvalor de RE 119.047,62, acrescidosg de
JUROS REMUNERATORIOS: e, 48 - em 26/08/2024, noc wvalor de
R 119.047,58, acrescidos de JUROS REMUNERATORIOS. Demais
clausulas, termos e condigdes, constam no titulo, gque

serd integralmente microfilmado esta lor da

Avaliacd3o para hipdtese de piblichH leilfo previs /0 na Lei
n° 9.514/97 & o de R$ 2.750.000,00 phra o imdvel desta
autorifgado, lter Sfic\ente. o
m— {Paulo
Ademir Mont LN (SELO DIGITAL
1112523210000000542477201)

#MDS5:6D18B27960D8CCEG628B1L2DA24F96EL23B#

matricula. O Escrevenge
Oficial Substituto

Av.6 - 111252.2.0195416-05 - 14 de setembro de 2023.
PRENOTACAO n°. 1.006.255 - 8 de setembro de 2023.

Da Escritura de 31 de agosto de 2023, do 22° Tabeliaoc de
Notas desta Capital, Livre 5011, Paginas 249/254, emitida
eletronicamente com protocolo AC002785899, em 05/09/2023,
as 16:47:50 hs, verifica que a credor fiduciario, BANCO

Continua na ficha 005
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO

de Sao Paulo
MATRICULA [CNM) Cadastra Nacional de Serventias n°. 11.§25-2

y FIGCHA
111252.2.0196416-05 [0005] Sdo Pauleo, 14 de Setembrg de 202

INDUSTRIAL DO BRASIL S.A., a fiduciante \-« .
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., e a devedora,
LTDA. , todos anteriormente gqualificados, P
Escritura de 03 de setembro de 2020, do 7° Tabeliido de
Notas desta Capital, Livro 6360, Pagina 123, Registrado
sob n°® 05 da presente matricula, para constar a alteracgio
de fluxo de pagamento das parcelas por meio deste
aditiveo, a4 saber: a) Forma de Pagamento: O valor e juros
remuneratérios serido pagos em 48 parcelas, acrescidos dos
juros remuneratdérios, sendo as 06 primeiras parcelas, ja

pagas somente Juros remuneratdérics, com seus vencimentos

em 25/09/2020, 26/10/2020, 25/11/2020, 28/12/2020,
25/01/2021 e 25/02/2021, 26 parcelas, 3ja pagas, no valor
de R$119.047,62 cada uma, acrescidos dos juros
remuneratdorios, com seus vencimentes em 25/03/2021,
26/04/2021, 25/05/2021, 25/06/2021, 26/07/2021,
25/08/2021, 27/09/2021, 25/10/2021, 25/11/2021,
27/12/2021, 25/01/2022, 25/02/2022, 25/03/2022,
25/04/2022, 25/05/2022, 27/06/2022, 25/07/2022,
25/08/2022, 26/09/2022, 25/10/2022, 25/11/2022,
26/12/2022, 25/01/2023, 27/02/2023, 27/03/2023,
25/04/2023, e 01 parcela ja paga, no valor de

R$514.448,12, acrescidos dos Jjuros remuneratdériocs, com seu
vencimentoe em 25/05/2023, 03 parcelas ja4 pagas, somente
juros remuneratédrios, com seus vencimentos em 26/06/2023,
25/07/2023 e 25/08/2023, 03 parcelas a serem pagas, no
valor R$60.000,00 cada uma, acrescidos dos Juros
remuneratdérios, com seus vencimentos em 25/09/2023,
25/10/2023 e 27/11/2023, 01 parcela a ser paga no valor

de R$100.000,00, acrescidos dos juros remuneratérios, com

Continua no Verso
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seu vencimento em 26/12/2023, e (08 parcelas, a serem
pagas, no valor de R$201.289,22 cada uma, acrescidos dos
juros remuneratdrios, com seus vencimentos em 25/01/2024,
26/02/2024, 25/03/2024, 25/04/2024, 27/05/2024,
25/06/2024, 25/07/2024 e 26/08/2024 respectivamente. A
devedora, a fiduciante, e ¢ fiduciirioc, RATIFICAM +todas
as cliausulas da escritura que naoc foram expressamente
alteradas pela presente escritura, passandoe doravante a

escritura a vigorar com o©s ajustes estabeleci nesta

escritura. Demais clausulas, termos e con cdnstam

. _Escrévente

autorizada, Fernanda Taveir dos Sap/éo Mariano. o
Oficial Substitutz<—j{—§ L (Pailo
= —
i i | >ré@ B

do titulo apresentado a registrog

Ademir Monteiro) . — BIGIT
111252331000000149381723F)
#MD5 : SDE7AROCR7EA3FCO7B2129B071C88076#

Av.7 - 111252.2.0195416-05 -~ 27 de novembro de 2023.
PRENOTACAC n°. 1.014.165 - 23 de novembro de 2023,
Nos termos do instrumente particular de 01 de novembro de

2023, emitida eletronicamente c<om Protocole AC003039204
em 22/11/2023 as 14;19:08, é feita esta averbagdo, para
constar qgue o fiduciaric BANCO INDUSTRIAL DO BRASIL S/A,

em conformidade com o artigo 25, paragrafos 1l° e 2° da

Lei n° 9.514/97, autorizou o cancelaments~"da alienagdoc

fiduciaria registrada sob n° 05, Av.06
ficando em consegquéncia cancelado o re g egigtro e a
averbagidc. O Escrevente autorizado, > Hugo Carratu,.
Oficial Substituto, ,~_E§;g:;_;_ (Paulo
D GITAL

Ademir Montelro} (SELO

Continua na ficha 006
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111252331000000155542923N)
#MD5:946134151B95A89D841EA999A9E997FC#

L.
F o

R.B - 111252.2.0195416-05 - 13 de dezembrec de 2023.
PRENOTAGAO n°®. 1.014.167 - 23 de novembro de 2023.

Giro n® 237/2103/2911, emitida nesta Praga de Sao

em 22/11/2023 as 14:23:44, verifica que

Rua Leaoco XIII, n°® 80, sala 01, no Jardim Saic Bent

n

Divida Ativa da Unifo, emitida pela Secretaria da

n® 073.378.108-06, residente e domiciliadoe nesta C

[+

na Rua Moras n 900, apt® 21, Vila Madalena;

Continua no Versco

Da Cédula de Crédito Bancaric - Empréstimo - Capital de

em 20 de novembro de 2023; e aditamento de 01 de dezembro
de 2023, emitida eletronicamente com Protococlo AC3039250

ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede nesta Capital, na

© 06.122.510/0001-18. (Certidido Positiva com efeitos de

Negativa de Débitos Relativos ao Tributos Federais e a

Federal do Brasil em 22 de novembro de 2023, cdédige de
controle da certidido ED5SD.8250.19C7.FDE8, wvia internet),
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével desta matricula, nos
termcs da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, em favor
do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF. n° 60.746.948/0001-12,

com sede na Cidade de Deus, Comarca de Osasco, deste
Estado, para garantia da divida no valor de R
$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), assumida pela
emitente, KHELF MODAS LTDA, com sede nesta Capital, na
Travessa Casalbuono, n°® 120, loja 933, Shopping Center
Norte, CNPJ n° 53.258.117/000-36; constando como
avalistas, FERNANDO ABILIO KHERLAKIAN, brasileiro,

empresario, divorciado, CNH/DETRAN-SP n° 2015842958, CPF

Paulo,

ABRHIL

o, CNPJ

Receita

apital,
MARCELO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS9CL-L70OSH-65Z0L-9PVNB.
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KHERLAKIAN, brasileiro, solteiro, empresario, RG n°
12922489-SSP/SP e CPF n° 073.378.318-03, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Ledoc XIII, n° 80,
Jardim Sao Bento, pagaveis por meic de 57 parcelas no
valer de R$513.216,42; Data para Liberagdo do
Crédito: 29/11/2023, com Encargos Prefixados - Taxa de

Jurcos Efetiva de 1,2450% ao més e Taxa de Juros Efetiva
de 16,0067% ao anco; regime de Prefixagdo; Periodicidade
da Capitalizac¢do: Diaria; Valor do IQF: R$370.749,03;
Praga de Pagamento: Sdo Paulo; com vencimento da primeira
parcela em 14/02/2024, e vencimentoc da 10ltima parcela em
16/10/2028. Valor da Avaliagdo: R$2.807.000,00. Demais
clausulas, termos e condigdes, estio estabelecidas na
referida c¢édula registrada sob n°® 21.305, no Livro Trés-

egistro. A Alienagdc Fiduciaria

te autorizado, (José Odival
o] QOficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteiro) . {SELO

ﬁf*;&&gé;;:ioooooo{gvssl 38)
#MD5 : BF4DD761 46D048B6E31AE7D72EBF#

Av.9 - 111252.2.0195416-05 - 2 de outubro de 2024.
PRENOTAGAO n°®. 1.050.434 - 19 de setembro de 2024.

Nos termos do Aditivo a Cédula de Crédito Bancario de 11

de setembro de 2024, emitido eletronicamente com

protocolo AC4367174, em 19/09/2024, as 12:09:14,

fiduciante ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA; a devedora
emitente KHELF MODAS LTDA; e os avalistas FERNANDO ABILIO

Continua na ficha 007

de 05 iméveis, desta e de outras

verifica-se «que o fiduciario BANCO BRADESCO S/A; o
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007/009

KHERLAKIAN e MARCELC KHERLAKIAN, todos q-ua-‘Iifi ca
anteriormente, rescolveram de comum acordo aditar a
de Crédito Bancario - Capital de Giro n° 103/2911,
emitida em 20 de novembro de 2023 e adifada em 01 de
dezembro de 2023, objeto do R.8 da presente matricula e
da matricula n° 195,415, para ficar constando: 1.1.
Prorrogagido do Prazo de Vencimento da Cédula: Prorrogagao
do prazo de vencimento da Cédula por mais 1659 dias,

fixando seu vencimento para 28/03/2029. Em Decorréncia da

prorrogagao aqui estipulada, a Emitente, conforme
legislagdoc em vigor, paga neste ato, o wvalor de R
$3.110,863, relativo ao IOF - Imposto sobre Operagdes
Financeiras; 2.1. Concessdo de Periodo de Caréncia:

Concessdo de um periodo de caréncia de 03 meses no
pagamento do principal e encargos da divida. Em razac do
periode de caréncia concedido pelo Credor, a data de
vencimento da préxima parcela de principal e encargos
fica alterada para 28/01/2025; 3.1. Incorporacédo - de
Parcelas: Incorporagdo do valor principal e dos encargos
relativos a parcela 07, vencida respectivamente, aem
14/08/2024, ao saldo devedor, os quais serido diluidos nas
demais parcelas vincendas. Em virtude do disposto neste
item, o saldo devedor passa a representar o valor de R
$£19.690.489,49 (dezenove milhdes, seiscentos e noventa
mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e gquarenta e
nove centavos) ; 4.1. Alteracgao da Taxa de Juros:
Alteragdo da taxa de Jjurcs anteriocrmente estabelecida,
consoante os percentuais indicados no Quadro II-3 deaeste
Aditivo, para taxa de Jjuros descrita nos itens 4.2 e 4.3

abaixo; 4.2. Taxa de Juros Efetiva: 1,2606% a.m.; 4.3.

Continua no Verso
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Taxa de Juros Efetiva: 16,2214% a.a.; 5.1. Alteragdao das
Condigdes de Pagamento de Parcelas: Ficam modificadas as
condigdes de pagamento das parcelas objeto da
Cédula/aditivo(s) em razic das alteragdes descritas no
Quadro VI-1, Quadro VI-2, Quadro VI-3 e Quadro VI-4 deste
Aditivo, da forma disposta no titulo, em 51 parcelas
iguais e sucessivas, cada uma no valor de R$552.338,56,
sendo a primeira parcela com vencimento em 28/01/2025 e a
ultima em 28/03/2029; 6.1. Alteracidc do Percentual dal(s)
Garantia(s): Alteragdo do percentual da(s) garantia(s) de
71,06% em relagac ao principal, consocante o disposto no
Quadro Iv-1.5 deste Aditivo, passando a constar ()
percentual de 80,18%, mantendo-se em sua integralidade,
as demais garantias originalmente constituidas na Cédula
e naoco alteradas por este Aditive; 7.1. Retificagido da
Descrigac da Garantia Real: As partes avencam aditar a
Cédula para retificar os dados da garantia, gque passa a
ser descrita e caracterizada nos termos do item 7 do
Quadro Resumo deste Aditivo, sendo (I) Imével da
matricula 195.415 deste Registro, avaliado em 07/02/2024,
pelo valor de R$3.275.000,00; (II) Imével da matricula
195.416 deste Registro, avaliadoe em 07/02/2024, pelo
valor de R$3.275.000,00; 8.1. Consignar o valor da TAC e
o saldo devedor atual: Consignar o saldo devedor atual no
item 10.3 no titulo, bem como os valores pages pela
Emitente ac Credor a titulo de TAC - Tarifa de &Abertura
de Créditc, em razdoco deste Aditivo, sendc gue o© valor
abaixo discriminade refere-se a TAC vigente, constante do
Quadro de Tarifas afixado nas Agéncias do Credor e

divulgada no site do Credor, na Internet, no enderego

Continua na ficha 008
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$19.690.489,49. As partes ratificam, ainda, em todos os
seus termos, as clausulas, itens e demais condicgdes
estabelecidas na Cédula e/ocu nos aditivos, se aplicavel,
inclusive as garantias, eventualmente, ora constituidas,
nio expressamente alteradas por este Aditivo. Demais
clausulas,

condic¢des constam do titulo
O Escrevente autorizado, Luiz
N3lini 0 Oficial Substitui:o R
(Fpulo Adelmir Monteiro). (SELO

#MDS : 037F825D439920C55829A0F919E20 961 6#

Av.l0 - 111252.2.0195416-05 - 5 de margo de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.121.489 - 23 de fevereiro de 2026.
Nos termos do § 1°, letra "a", do Artigoe 440-AQ, do

Provimento n° 149, acrescentado pelo Provimento n° 195,

de 03/06/25, do Conselho Justica - CNJ,
procede-se a presente ave onastar gque, o CEP
do imével desta matric 04571-011. o Oficial

Substituto, \ {(Paulo Ademir
Monteiro) . (SE D246 0§0261)

Av.1ll - 111252.2.0195416-05 - S5 de margo de 2026.

PRENOTAGAO n°®. 1.121.489 - 23 de fevereiro de 2026.
Atendendo o© requerimento datado de 27 de fevereiro de

2026, instruido com o comprovante de pagamento do imposto
sobre transmissio de bens iméveis inter-vivos, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26 da Lai n.° 9.514/97,

Continua no Verso

www _bradesco.com.br, a qual esta sujeitam
10.2. TAC: R$1.045,00; 10.3. Valor atual “46 Principal’ R
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procede-se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével dest
matricula, em nome da fiduciaria BANCO BRADESCO S.A.,

qualificada, em virtude da ndoc purgag¢iio da mora
fiduciante ABRHIL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. ,
qualificado, no procedimento de intimagdo,

conformidade com o artigo 26 da Lei 9.514/97, prenotadd
neste Registro sob n° 1.107.195, em 06 de novembro da|
2025, cabendo a fiduciaria a obrigatoriedade de efeatuar
tigo 27 da referida lei. Sendo
gonaclidag¢do da propriedade de RS
o] ) Oficial Substituto,
Paulo Ademir Monteiro). {SELO
112%23310000002442081%6
#MD5 : AGBTDF9139E931533EAEEF68D6616DEF#

os leildes previgtos
o valor da
3.333.000,00.

ESPACO EM BRANCO
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1¢. do art. 19 da
Lei n@°. 6015/73. Sao Paulo, 09/03/2026 (A presente certiddo é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei
10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdéria n.2.200 de
28/06/2001.)

152, Oficial de Registro de 15¢. Oficial de Registro de
Imodveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil RS 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justica R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pdblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 42 Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 05/03/2026
(art.20 § 32. Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sé&o Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

Selo Digital 1112523C3000000246208326B consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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