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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Matricula n. 51.844 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

_Livro N2 - Matricula ?

844 ) L _ CNM: 107912.2.0051844-62 FICHA 01
Data: 07/11/2023.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: APARTAMENTO niimero cento e dois (102), do BLOCO 01 (MILAQ)
do RESIDENCIAL NOVA ITALIA, localizado na Rua Senador Gallotti n® 214, bairro Joaia, nesta cidade e
Comarca de Tijucas-SC, sendo o primeiro bloco a contar da frente para os fundos e a direita de quem da rua
olhar o residencial, estando o apartamento localizado no térreo, de fundos, sendo o primeiro a contar da
esquerda para a direita de quem postado no passeio interno olhar o bloco; possuindo uma éarea privativa de
51,8800m?; area de uso comum de 11,0637m?; drea real global de 62,9437m?; correspondendo-lhe a fragao ideal
de 0,00520074% nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio. TERRENO DO CONDOMINIO:
O RESIDENCIAL NOVA ITALIA encontra-se assentado no TERRENO URBANO, situado na Rua Senador
Gallotti n® 214, bairro Joaia, nesta cidade e Comarca de Tijucas-SC, de forma irregular, com a drea de
13.856,78m* e as seguintes medidas e confrontagdes: Partindo do ponto 1, com coordenadas UTM Sirgas 2000
N=6.982.932.463m ¢ E=731.486,473m, confrontando ao Norte, com a rua Senador Gallotti, seguindo com
distancia de 35.92m e dngulo interno de 74°08'01", chega-se ao ponto 2, com coordenadas UTM Sirgas 2000
N=6.982.918.354m e E=731.519,502m. deste, confrontando a Leste, do ponto 2 até o ponto 8, com Auto
Posto Unido Ltda, seguindo com distancia 38,29m ¢ dngulo interno de 106°20'08", chega-se ao ponto 3, com
coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.880,333m e E=731.514,971m, deste, seguindo com distdncia 5,93m e
angulo interno de 181°37'17", chega-se ao ponto 4, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.874,424m e
E=731.514,436m, deste seguindo com distancia de 15,02m ¢ angulo interno de 251°53'02", chega-se ao ponto
5, coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.868,486m e E=731.528.229m, deste, seguindo distancia de 20,25m
¢ dngulo interno de 108°58'08" chega-se ao ponto 6, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.848.293m ¢
E=731.526,703m, deste, seguindo com distdncia de 27,95m e dngulo interno de 252°01'02", chega-se ao ponto
7, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.837,684m ¢ E=731.552,565m, deste, seguindo com distancia
de 175,73m e ingulo interno de 105°21'33", chega-se ao ponto 8, com coordenadas UTM Sirgas 2000
N=6.982.663,240m ¢ E=731.531,315m. deste, confrontando ao Sul, do ponto 8 até o ponto 13, com o Rio
Oliveira, seguindo com distiancia de 23,07m e angulo interno de 33°48'20", chega-se ao ponto 9, com
coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.683.817m ¢ E=731.520,893m, deste seguindo com distancia de 14,12m
e dngulo interno de 192°27'50", chega-se ao ponto 10, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.694,739m
e E=731.511,946m, deste, seguindo com distincia de 23,75m e dngulo nterno de 183°30'59", chega-se ao
ponto 11, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.712,151m ¢ E=731.495,800m, deste, seguindo com
distincia de 34,42m e dngulo interno de 186°20'55", chega-se ao ponto 12, com coordenadas UTM Sirgas 2000
N=6.982.734,649m ¢ E=731.469,746m, deste, seguindo com distancia de 7,56m e dngulo interno de
195°40'15", chega-se ao ponto 13, com coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.737,861m e E=731.462.900m,
deste, confrontando a Oeste, do ponto 13 até o ponto 1, com a Mitra Episcopal de Florianépolis - Capela de
Sao Pedro, seguindo com distincia de 168,93m e angulo interno de 108°17'26", chega-se ao ponto 14, com
coordenadas UTM Sirgas 2000 N=6.982.905,589m e E=731.483,047m, deste, seguindo com distancia de
27,09m e angulo interno de 179°35'03", chega-se ao ponto 1, ponto inicial da descrigdo deste terreno.
PROPRIETARIA: VITALCORP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob 0 n°09.562.234/0001-05. com sede na Rua Senador Gallotti n® 214, bairro
Joaia, municipio de Tijucas-SC.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 34.906. livro n® 2. deste Oficio. P
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 98.475, livro n. 1, de 11/10/2023. El}ablumcnlus: RS 10,27. Selo de

fiscalizagdo: GXN72560-1ZIU. V. FRJ: R$2.33 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:-26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: RS 0,31,
Valor total: RS 12,91. Dou fé. O Oficial Substituto: -~ (Fernando Menegais).

Av-1-51.844 - Tijucas/SC - 07/11/2023. -
AVERBACAO DE EXISTENCIA DE PA'[‘HIMQME AFETACAO - Permanece em pleno vigor o

__ Continua no Verso.
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 51.844 CNM: 107912.2.0051844-62 FlCHA ql\’

Patrimonio de Afetagio averbado na Av-5-34.906, deste Oficio com o seguinte teor: " Nos termos do
requerimento, datado de 24 de agosto de 2022, assinado e formalizado, procede-se a presente averbagdo, de
acordo com arts. 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com as alteragées introduzidas pela Lei n°
10.931/2004, para fazer constar que a incorporagdo imobilidria registrada sob o R.4-34.906 fica submefida ao
regime de AFETAGAO, pelo qual o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes associadas a presente
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela relacionados, destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da incorporagdo do empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes
e manter-se-Go apartados, tornando-se incomunicdveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. FRJ recolhido em 26/08/2022 no valor de’RS 969,95 (novecentos e sessenta
e nove reais e noventa e cinco centavos), através da guia niimero 5804236224:". PROTOCOLO: prenotado
sob o n. 98.475, livro n. 1, de 11/10/2023. Emolumentos: RS 0,00. Selo de fiScalizagdo: GXN72561-W81Q. V.
FRJ e ISS: R$ 0,00. Valor total: RS 0,00. O Oficial Substituto: % 1 (Fernando Menegais).

/

Av-2-51.844 - Tijucas/SC - 09/05/2024. i /./'

AVERBACAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede<Sc a esta averbagdo para fazer constar que o
imovel da presente matricula encontra-se inserito na Preﬂeﬂu/r:‘ssob o n° 01.01.006.00226.001.007, conforme
dados cadastrais do imével junto a Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos da Certidao Negativa de imovel
n® 9030/2024, aqui arquivada. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 101.100, livro n. 1, dé 03705/2024.
Emolumentos: RS 113,24. Selo de fiscalizagio: HBK23487-PLKQ. V. FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,40. Valor total: RS 142,37. O Oficial Substituto: 0 (Fernando
Menegais).

Av-3-51.844 - Tijucas/SC - 09/05/2024.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presenté averbagio para fazer constar
que foi registrado em 07 de novembro de 2023, no Livro 3 Auxiliar, neste Registro de Iméveis, sob n® 7.809 a
Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL NOVA ITALIA, instrumento através do qual, dentre outras
determinagdes, ficam estipuladas as condigdes de utilizagdo das dreas do empreendimento. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 101.100, livro n. 1, de 03/05/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo:
HBK23488-R7EL. V. FRJ: RS 25,73 (FUPESC? 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 3,40. Valor total: RS
142,37. O Oficial Substituto: Ty (Fernando Menegais).

Av-4-51.844 - Tijucas/SC - 09/05/2024.

AVERBACAO DE CANCELAMEN - Nos termos do requerimento datado de 03 de maio de 2024,
expedido pela proprietaria Vitalcorp Construtora ¢ Incorporadora ltda, aqui arquivado, fica inteiramente
cancelada a averbagiio de patriménio de afetagio averbada na Av-1, PROTOCOLO: prenotado sob o n.
101.100, livro n. 1, de 03/05/2024. Emolumentos: RS 113,24. Selo de fiscalizagao: HBK23489-1C3W. V. FRI:
RS 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 3,40. Valor total: RS 142,37. O Oficial

Substituto: ~_~ (Fernando Menegais).

R-5-51.844 - Tijucas/SC - 09/05/2024.

TITULO: VENDA E €OMPRA.

TRANSMITE ¥ VITALCORP CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, qualificada na
matricula.

ADQUIRENTE: KAUANY GABRIELLY DE OLIVEIRA FAVERO, brasileira, solteira, ndo convivente
em unido estavel, inscrita no CPF sob o n° 137.833.139-70, residente e domiciliada na Rua Sdo José n° 476,
bairro Praga, municipio de Tijucas/SC.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imével, Venda e Compra e
Constituicio de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avengas (Contrato Numero: 9174108)
AQUISICAO/REPASSE - SFH (REAJUSTE MENSAL TP) Alienagio Fiducidria, com fora de escritura
piblica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Artigo 61 da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro
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da Lei n°® 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n° 9.514 de 20/11/1997, datado de 30 de abril de 2024.
OBJETO: O imével da presente matricula.

PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
CONDICOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida

Ativa da Unido, emitida no dia 04/05/2024, sob o codigo de controle C4AEE.DESF.344E.2760. ITBI recolhido no |

valor de R$ 2.640,00 (dois mil e seiscentos e quarenta reais). O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n°
7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86 e da Lei n° 8.212/91. Uma via original do titulo fica arquivada
neste Oficio. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.I. PROTOCOLO: prenotado sob o
n. 101.100, livro n. 1, de 03/05/2024. Emolumentos: R$ 1.175,18. Selo de fiscalizagdo: HBK23490-638J. V.
FRJ: R$ 267,11 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de-Custo;26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 35,26. Valor total: R$ 1.477,55. O Oficial
Substituto: ; (Fernando Menegais).

R-6-51.844 - Tijucas/SC - 09/05/2024.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira, inscrita no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no nicleo administrativo cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, com
enderego eletrdnico produtosimob@bradesco.com.br.

DEVEDORA/FIDUCIANTE: KAUANY GABRIELLY DE OLIVEIRA FAVERO, qualificada no R-5.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular (com forga de Escritura Ptblica) citado no R-5.

VALOR DA DIVIDA: R$ 176.000,00 (cento e setenta e seis mil reais).

RECURSOS PROPRIOS: R$ 44.000,00 (quarenta e quatro mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida sera paga de acordo com os itens, constantes
no quadro resumo do contrato.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imovel desta matricula. A garantia fiduciéria
abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias ¢ melhoramentos, construgdes e instalagdes. Para efeito do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 263.000,00
(duzentos e sessenta ¢ trés mil reais). As demais condigdes sdo as constantes do contrato, que ¢ composto de 32

(trinta e duas) paginas. Apresentada, perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos |

Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida no dia 06/05/2024, sob o codigo de controle
7F25.4EE0.1D4B.B973 em nome de Kauany Gabrielly de Oliveira Favero. A devedora declara tratar-se da
primeira aquisigdo imobiliaria financiada pelo SFH, conforme declarag@o datada de 22 de abril de 2024. Uma
via original do titulo fica arquivada neste Oficio. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 101.100, livro n. 1, de
03/05/2024. Emolumentos; R$ 850,52. Selo de fiscalizagio: HBK23491-WZBH. V. FRJ: R$ 193,32 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; /TISC; 19,55%). ISS: R$ 25,52. Valor total: R$ 1.069,36. O Oficial Substituto:
(Fernando Menegais).

,/ AV-7 - 51,844 - Tijucas/SC - 08/01/2026.
17 4 AVERBAGAO - Conforme permissivo contido no art.
653, § 4° do CNCGFE-SC, 0s proximos atos junto a

presente matricula seréo escriturados
exclusivamente em meio eletrénico.PROTOCOLO:

prenctado sob o n. 108.988, livro n. 1, de 07/01/2026.
Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo
HSY64783-MHJT. V. FRJ R$ 0,00 ISS: R$ 0,00.

Tijucas-SC, 09 de janeiro de 2026
Assinado digitalmente por Fernando Menegais,
Substituto Legal, em: 08/01/2026 as 15:07:01
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Av-8-51.844 - Tijucas/SC - 18/05/2026.

AVERBACAO DE INCLUSAO DO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP) - Procede-se a
esta averbagéo para fazer constar que o imével da presente matricula possui 0 Cédigo de Endere¢amento
Postal (CEP) n° 88203-174, conforme consulta realizada no sitio eletronico oficial da Empresa Brasileira de
Correios ¢ Telégrafos (ECT). PROTOCOLO: prenotado sob o n. 110.435, livro n. 1, de 23/04/2026.
Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HVL13827-HDIB. V. FRJ e ISS: R$ 0,00. Assinado digitalmente
por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 18/05/2026 17:06:20.

Av-9-51.844 - Tijucas/SC - 18/05/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., qualificado no R-6, nos termos
do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento datado de 13 de abril de 2026, instruido
com a Certidao datada de 21 de outubro de 2025, expedida por esta Serventia de Registro de Iméveis, da qual
consta a notificagio NEGATIVA da devedora/fiduciante Kauany Gabrielly de Oliveira Favero, acompanhado
das publicagdes dos editais datados de 19, 21 e 24 de novembro de 2025 e do comprovante do pagamento do
imposto de transmiss@o no valor de R$ 5.260,00 (cinco mil, duzentos e sessenta reais), tendo como base de
célculo a avaliagdo fiscal de R$ 263.000,00 (duzentos e sessenta e trés mil reais), sendo que para fins de venda
do imoével em leildo publico o valor constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a R$
286.048,93 (duzentos e oitenta e seis mil, quarenta e oito reais e noventa e trés centavos), nos termos do §1° do
art. 76 da Lei Complementar Estadual n® 755/2019. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 110.435, livro n. 1, de
23/04/2026. Emolumentos: R$ 820,29. Selo de fiscalizagdo: HVL13828-MQ11. V. FRJ: R$ 186,45 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 41,01. Valor total: R$ 1.047,75. Assinado digitalmente por Fernando
Menegais, Substituto Legal, em: 18/05/2026 17:06:23.

Av-10-51.844 - Tijucas/SC - 06/07/2026.

AVERBACAO DOS LEILOES PUBLICOS NEGATIVOS: Nos termos do artigo 891 do Codigo de Normas
da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial do Estado de Santa Catarina, a presente averbagdo ¢ realizada para
constar que o credor fiducidrio qualificado no R-6 promoveu a realizacio do primeiro e do segundo leildes
publicos, conforme disciplinado pelo artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/97, ambos com resultado negativo.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 111.409, livro n. 1, de 30/06/2026. Emolumentos: R$ 124,07. Selo de
fiscalizagdo: HWI29520-6079. V. FRJ: R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%,
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 6,20.
Valor total: R$ 158,47. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 06/07/2026
15:52:23.

Av-11-51.844 - Tijucas/SC - 06/07/2026.

AVERBACAO DE CANCELAMENTO - Em razio da averbagio da consolidagdo da propriedade objeto da
Av-9 e da averbagdo dos leildes negativos objeto da Av-10, e tendo sido apresentado o Instrumento Particular de
Liberagdo de Imovel firmado pelo credor fiduciario, fica inteiramente cancelada a alienacio fiduciaria a que
se refere o R-6, tornando-a sem nenhum efeito ou vigor. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 111.409, livro n.
1, de 30/06/2026. Emolumentos: R$ 124,07. Selo de fiscalizagdo: HWI29521-S6SL. V. FRJ: RS 28,20
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 6,20. Valor total: R$ 158,47. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 06/07/2026 15:52:32.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS/SC

Municipios abrangidos: Tijucas e Canelinha

Ramon Martins Trajano - Oficial Titular

Rua 13 de Novembro, n° 314, Sala 07, Centro, CEP 88200-033, Tijucas/SC
Fone: (48) 3263-6370 - E-mail: atendimento@ritijucas.com.br

Site: https://www.registrodeimoveis.org.br/ritijucas

Conti nuacdo da certiddo da matricula 51.844.

Ti jucas/ SC, 06 de jul ho de 2026

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 22,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HWI29578-DYBS
Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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