EDITAL de PRIMEIRO e SEGUNDO LEILAO JUDICIAL DE BENS IMOVEIS ARRECADADOS E
AVALIADOS - PROCESSO 1010967-36.2023.8.26.0114 em tramite na 82 Vara Civel da Comarca
de Campinas/SP a dra. Fernanda Pereira de Almeida Martins, juiza de direito da 082 Vara Civel
da Comarca de Campinas/SP, na forma da lei, faz saber que, atendendo ao que lhe foi
requerido nos autos da Alienagdo Judicial de Bens - faléncia de “Almeida Torres Construcdes e
Comércio Ltdé;, foi designada a venda dos bens imoéveis abaixo descritos, por MEIO
ELETRONICO, através do portal de leildes on-line: www.freitasleiloeiro.com.br, conforme
dispde os artigos 884 a 903 do Cédigo de Processo Civil e artigo 250 e seguintes normas*de
servico da Corregedoria Geral da Justica do E. Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

O PRIMEIRO LEILAO tera inicio no dia 03 de agosto de 2026, as 16:15 horas e se encerrara no
dia 06 de agosto de 2026, as 16:15 horas, sendo considerado vencedor/arrematante, quem
mais der acima do valor da avaliacdo, ficando desde j& designado o SEGUNDO LEILAO, com
inicio no dia 06 de agosto de 2026 as 16:16 horas, e com término no dia 27 de agosto de
2026, as 16:15 horas, caso ndo haja licitantes no PRIMEIRO LEILAO. No SEGUNDO LEILAO o
bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceitos langos inferiores a 60% (Sessenta por

cento) do valor da avaliagdo.

LOTE 01: VAGA DE GARAGEM n2 01, localizada no Edificio Azaleias, situado a Rua Francisco de
Assis Pupo, n2 573, na cidade de Campinas/SP, com dreas: util de 17,00m?; comum 3,80m?;
total de 20,80m? e fragdo ideal de 7,909m? ou 3,71% no terreno onde se encontra edificado o
condominio, matriculada sob o n2 228.520 no 3° C.R.I de Campinas/SP. Avaliagdo (04/2024): RS

39.094,69.

Avaliagdo atualizada com base na tabela do TJ/SP (06/2026): RS 43.400,70 (quarenta e trés
mil, quatrocentos reais e setenta centavos).

LOTE 02: VAGA DE GARAGEM n?2 02, localizada no Edificio Azaleias, situado a Rua Francisco de
Assis Pupo, n2 573, na cidade de Campinas/SP, com areas: Util de 17,00m?; comum 3,80m?;
total de 20,80m? e fracdo ideal de 7,909m? ou 3,71% no terreno onde se encontra edificado o
condominio, matriculada sob o n2 228.521 no 3° C.R.| de Campinas/SP. Avaliagdo (04/2024): RS
39.094,69.

Avaliagdo atualizada com base na tabela do TJ/SP (06/2026): R$ 43.400,70 (quarenta e trés
mil, quatrocentos reais e setenta centavos).

LOTE 03: VAGA DE GARAGEM n?2 03, localizada no Edificio Azaleias, situado a Rua Francisco de
Assis Pupo, n2 573, na cidade de Campinas/SP, com areas: Gtil de 17,00m?; comum 3,80m?;
total de 20,80m? e fracdo ideal de 7,909m? ou 3,71% no terreno onde se encontra edificado o
condominio, matriculada sob o n2 228.522 no 3° C.R.| de Campinas/SP. Avaliagdo (04/2024): RS
39.094,69.

Avaliacdo atualizada com base na tabela do TJ/SP (06/2026): R$ 43.400,70 (quarenta e trés
mil, quatrocentos reais e setenta centavos).
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ONUS/GRAVAMES: Constam nas matriculas n2s. 228.520, 228.521 e 228.522: Av.01: Hipoteca
de 12 Grau em favor da Caixa Econémica do Estado de Sdo Paulo; Av.02: Indisponibilidade de
bens — Proc. n2 1389228920075150093 — 062 Vara do Trabalho de Campinas, TRT da 152
Regido em Campinas/SP e Av.03: Acdo de Faléncia, requerida por Tatu Premoldados Ltda
contra Almeida Torres Construcdes e Comércio Ltda - Proc. n2. 0042748-94.2003.8.26.0114 -
082 Vara Civel de Campinas/SP

DOS DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bém,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios, conforme o art. 130, paragrafo unico, do
CTN, bem como aqueles que possuem natureza propter rem, nos termos do artigo 908,
paragrafo 12 do CPC, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagao.

O imdvel sera vendido em carater “ad corpus” e no estado em que se encontra, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢Bes, antes das datas designadas.

GESTOR DO PORTAL DE LEILOES: Sérgio Villa Nova de Freitas — Leiloeiro Oficial - Jucesp n2. 316

CADASTRAMENTO: Os interessados em participar do(s) leildo(es), deverdo se cadastrar
previamente no site: www.freitasleiloeiro.com.br, fornecendo todas as informagdes e
documentos solicitados, ficando sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficial
para posterior confirmagdo, emissdo de “login” e senha proviséria, a qual deverd ser
necessariamente alterada pelo usuario.

Todas as regras e condicGes do(s) Leildo(es) constam no Portal www.freitasleiloeiro.com.br

PAGAMENTO DA ARREMATACAO: O arrematante devera efetuar o pagamento do valor total
da arrematagdo, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo,
através de boleto do Banco do Brasil, no site www.tjsp.jus.br, em favor do juizo responsavel,

sob pena de desfazimento da arrematacgao.

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances por meio
do sistema online no site do leiloeiro, devendo ser respeitado o hordrio estipulado para o
encerramento do lote. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao hordrio
previsto para o encerramento do lote, haverad(3o) prorrogacdo(cées) por mais 3 (trés) minutos,
para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O
envio de lances para o lote sera encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 3 (trés)
minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera efetuar no prazo de até 24 horas a contar do
encerramento do leildo, o pagamento da comissdo do leiloeiro (a qual ndo estd incluida no
lango), correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total da arrematagdo, mediante
transferéncia bancaria ou depdsito na conta do Leiloeiro Oficial, Sr. Sérgio Villa Nova de
Freitas, que sera informada ao arrematante através de e-mail.
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PENALIDADES: O arrematante n3o poderd desistir do lango, tendo em vista a sua
irretratabilidade. N3o havendo os pagamentos da arrematacdo e comissdo do Leiloeiro, o fato
sera comunicado ao Juizo, para aplicagdo das medidas legais cabiveis.

0 inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacdo (§ 52 do art. 895 do NCPC).
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartério da 82 Vara Civel da Comarca
de Campinas/SP ou no escritério do leiloeiro, localizado a Praca da Liberdade, n® 130 - 15°
andar - S3o Paulo/SP, ou ainda pelo telefone (11) 3117-1000 — Ramal 108 e e-mail:
leilaojudicial @freitasleiloeiro.com.br

Nos termos do Art. 889, inciso | do NCPC, ficam Caixa Econédmica do Estado de Sdo Paulo, Tatu
Premoldados Ltda, bem como demais interessados INTIMADOS das designagbes supra. A
publicacdo do presente edital supre a intimagdo pessoal.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. (Artigo 887 do NCPC).
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