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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 1101 TORRE 1, com 4rea privativa real de 54,91m?, &rea de uso
comum real de 45,00m?, area total real de 99,91m? e fragao ideal de 0,0051631,
composto de 02 (dois) quartos, com uma suite, WC sccial, Sala Estar, Cozinha, Area
de Servigo e Varanda com direito de uso de vaga(s) de garagem n° 15, integrante
do CONDOMINIO "VILLAGGIO MANGUINHOS - PORTAL 05 - CONDOMINIO
AMALFI", edificado no LOTE 01-B (UM - B) da QUADRA 31(TRINTA E UM), com
area de 7.595,11(sete mil, quinhentos e noventa e cinco metros quadrados e onze
decimetros quadrados), situado na Rua dos Rouxindis, n° 555, no LOTEAMENTO
PORTAL DE MANGUINHOS, Bairro Morada de Laranjeiras, Distrito de Carapina,
neste Municipio da Serra-ES, confrontando-se pela FRENTE com Rua dos Rouxindis,
medindo 126,88m; pelos FUNDOS com Av. Paulo Pereira Gomes, medindo 112,50m;
pelo LADO DIREITO com BLV.03, medindo 64,55m em 3 segmentos de
6,01m+53,49m+5,05m e LADO ESQUERDO com BL V-02, medindo 64,06m em 3
segmentos de 5,35m+53,06m+5,65m. ’

PROPRIETARIO:; CYRELA MALASIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
inscrita no CNPJ sob o nimero 09.474.386/0001-48, com sede a Aveni
Roberto Zuccolo, n° 555, 1° Andar - sala 1001 - parte, Bairro
Paulo - SP.

Engenheiro

a Leopoldina, Séo

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 67870 de ordem do Livro 2 deste Cartério
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina/Serra-ES, 29 de janeiro de 2014.
Protocolo n°® 162.681, em 07/01/2014, Selo Digitdl: 022954.1IMA1312.011

AV. N° 01/ 84.585: GARANTIA. Protocolo n® 162.681, em 07/01[2'014. Conforme
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO, COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS - N° 000617831-6, datado de 25 de agosto de
2010, em que figuram como DEVEDORA - CYRELA MALASIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
09.474.386/0001-48, com sede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n° 555, 1°
andar - sala 1001 - parte, Bairro Vila Leopoldina, S&o Paulo, SP, como
INTERVENIENTE FIADORA - CYRELA BRAZIL REALTY S/A
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQGES, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede na Rua Professor Manoelito de Ornellas, n® 303, 7°
andar, Conjunto 71, Chacara Santo Antonio, S&o Paulo, SP, como INTERVENIENTE
CONSTRUTORA - CYRELA CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ n°
66.703.554/0001-63, com sede na Avenida Professor Manoelito de Ornellas, 303, 7°
andar, parte, Q4, Sao Paulo-SP, e como CREDOR - BANCO BRADESCO S/A,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, Cidade de Osasco, SP, o imovel acima
matriculado de propriedade da DEVEDORA - CYRELA MALASIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada anteriomente, foi dado
em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL Hlpcmsg\ SEM CONCORRENCIA a favor do
CREDOR - BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado anteriormente, par;
crédito aberto no valor de R$ 13.327.800,00 (treze milhdes, trez e vinte e sete
mil e oitocentos reais) destinado ao financiamento da constrygao do empreendimento
denominado “VILLAGGIO MANGUINHOS - PORFAL 05 - (CONDOMINIO
AMALFI)”, que sera liberado em 30 (trinta) par
liberada em 25.08.2010 e o vencimento da divida em 25.01.2014. Demais condi¢Ge
as mesmas do Instrumento. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serrg-
ES, 29 de janeiro de 2014. Selo Digital: 022954{MA1312.01102. msts#.

las, sendo a primeira parcela

rd

AV. N° 02/ 84.585: AFETACAO. Protocolo n® 162.681, em 07/01/2014. Conforme
REQUERIMENTO, datado de 03 de maio de 2012, da empresa CYRELA MALASIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, assinado por Eliana Florindo -
procuradora da empresa e Maria Cecilia Zon Rody Rogério, administradora da
ri REGIME DE AFETAGAO do

empresa, foi requérido a averbagao da subm

ABREU DO E TABELIA. Selo Digital:

022954.IMA1312.
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AV. N° 03/ 84.585: CONSTRUCAQ. Protocolo n° 165.436, em 14/03/2014. Conforme
CERTIDAO DETALHADA N° 235/2013, datada de 29 de agosto de 2013, expedida
pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, conforme processo de modificagéo de projeto protocolado
sob o n°® 39846/2013 - PMS, de 14/05/2013, assinada por Mara Licia Aparecida da
Silva Penha - Chefe da Divisdo de Avaliagio de Habite-se e Detalhada e p/ Grazielly
Suely Prado Rangel - Diretora do Departamento de Controle de Edificagbes, fica
provado que sobre o imével acima matriculado foi construido o Imével residencial
multifamiliar com 12 (doze) pavimentos, denominado "VILLAGGIO MANGUINHOS -
PORTAL 05 - (CONDOMINIO AMALFI)", situado na Rua dos Rouxindis, Quadra 31,
Lote 01-B, n° 555, no BAIRRO MORADA DE LARANJEIRAS, Distrito de Carapina,
Serra - ES, com area construida de 12.623,49m? (doze mil, seiscentos e vinte e trés
metros quadrados e quarenta ¢ nove decimetros quadrados), e valor venal R$
13.228.607,18 (treze milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e sete reais e
dezoito centavos), concemente de 04 (quatro) Torres totalizando 190 (cento e
noventa) apartamentos, distribuidos na Torre 01 com 48 (quarenta e oito)
apartamentos, Torre 02 com 46 (quarenta e seis) apartamentos, Torre 03 com 48
(quarenta e oito) apartamentos, Torre 04 com 48 (quarenta e oito) apartamentos, e
190 (cento e noventa) vagas de automovels vinculadas as unidades auténomas; 02
(duas) vagas de automéveis extras avulsas com fragéo ideal propria; 21 (vinte e
uma) vagas avulsas para motocicletas com fragao ideal propria;, 10 (dez) vagas de
automoveis para visitantes nao incluindo utilitarios, caminhonetes ou similares.

No pavimento térreo temos 4 (quatro) apartamentos nas torres 01 ,03 e 04 e dois
apartamentos na torre 02 totalizando 14 apartamentos, dreas comuns, as 192 (cento
e noventa e duas) vagas de garagem demarcadas e numeradas, 10 (dez) vagas de
automébveis para visitantes nao incluindo utilitarios, caminhonetes ou similares e 21
(vinte e uma) vagas para motocicletas.

Os apartamentos sdo numerados de "101 a 1204". Sendo os dois Gltimos algarismos
da numeragdo a designacdo do apartamento, e os demais a identificagéio do
pavimento. No pavimento térrec situam-se jardins, circulagdo, guarita com depésito,
portaria, vestiarios masculino e feminino, casa de bombas, sala dos ventiladores das
escadas pressurizadas, Lixeira, Caixa d'agua, medidores de energia, o portdo de

acesso de veiculos, area de circulacéo de veiculos, vagas de garagem em nimero de
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192 (cento e noventa e duas), demarcadas e numeradas e 21 (vinte e uma) vagas
para motocicletas, area de lazer com piscina, churrasqueira, brinquedoteca, oficina,
wc especial, we feminino, we masculino, copa e saléo de festas.

AREAS COMUNS DO TERREO: No pavimento térreo situam-se nas torres
elevadores, escada enclausurada, Apartamentos tipo "01", "02", "03" e "04" que
possuem: patio privativo, sala de estar, 2 (dois) quartos, (sendo um suite), banheiro
da suite, banheiro social, cozinha e area de servigo.

Cada um dos 11 pavimentos tipos superiores do edificio com: circulagdo, escada
enclausurada e 4 (quatro) Apartamentos tipo "01", "02", "03" e "04" possuem:
varanda, sala de estar, 2 (dois) quartos (sendo um suite)}, banheiro da suite, banheito
social, cozinha e area de servigo.

Na cobertura situam-se escadas de acesso a casa de Maquinas dos Elevadores,
barrilete, 2 (dois) reservatdrios de aguas superiores, e o telhado de Fibro Cimento.

Totalizando uma area de 19.511,25m? (dezenove mil, quinhentos e onze metros

quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados), calculada de acordo com a NBR
12.721 em todo o empreendimento, cuja construcido abrange o imédvel acima
matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de
margo de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.01390. msts#. s

AV. N° 04/ 84.585: CND. Protocolo n® 165.436, em 14/03/2014. Foi apresentada
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES
PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS N° 011442013-21200977, expedida pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 22 de
novembro de 2013. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31
de margo de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.01380. MSIS#. \WlCR e _psmmmmmene

AV, N° 05/ 84.585: HABITE-SE. Protocolo n® 165.436, em 14/03/2014. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 161/2013, datada de 29 de agosto de 2013,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, conforme processo de modificagéo de projeto protocolado
sob o n°® 39846/2013 - PMS, de 14/05/2013, assinada por Mara Licia Aparecida da
Silva Penha - Chefe da Divisdo de Avaliagéo de Habite-se e Detalhada e p/ Grazielly
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Suely Prado Rangel - Diretora do Departamento de Controle de Edificagbes, FICA

PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.01390. msts#.
M

R. N° 06/ 84.585: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 165.436, em
14/03/2014. Conforme CONTRATO PARTICULAR DE INSTITUICGAO E
ESPECIFICACAO DO "VILLAGGIO MANGUINHOS - PORTAL 05 - CONDOMINIO
AMALFI”, datado de 07 de margo de 2014 assinado por Liliane de Oliveira Vieira
Bermudes e Flavio de Paula Ceccatto - Procuradores da Cyrela Malasia
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com firmas reconhecidas, na condicdo de
proprietaria da area medindo 10.751,22m? (dez mil, setecentos e cinquenta e um
metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados), situada na Rua dos
Cotovias, N° 95, lote 01-B, no Loteamento Portal de Manguinhos, BAIRRO
MORADA DE LARANJEIRAS, Distrito de Carapina, Serra - ES, com incorporagéo
registrada sob o n° 01 da matricula 65.701, tendo construido o “VILLAGGIO
MANGUINHOS - PORTAL 05 - CONDOMINIO AMALFI”, sobre a mesma, com area
real construida de 19.511,25m? (dezenove mil, quinhentos e onze metros quadrados
e vinte e cinco decimetros quadrados), calculada de acordo com a NBR 12.721,
composto de 4 {quatro) Torres de apartamentos denominadas de Torre 01, Torre
02, Torre 03 e Torre 04, sendo que cada torre tem 11 (onze) pavimentos. As
Torres 1, 3 e 4 com 4 (quatro) apartamentos no térreo e 4 (quatro) apartamentos nos
pavimentos tipos de 2 (quartos) sendo um sufte numerados de 101 & 104, 201 a 204,
301 & 304, 401 & 404, 501 a 504, 601 a 604, 701 a 704, 801 & 804, 901 a 904, 1001
& 1004 1101 & 1104, 1201 a 1204. A Torre 2 tem 2 (dois) apartamentos no térrec e 4
(quatro) apartamentos nos pavimentos tipos com 2 (dois) quartos sendo um suite
numerados de 101 a 104, 201 & 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504, 601 a 604,
701 & 704, 801 a4 804, 901 4 804, 1001 a 1004 1101 a 1104, 1201 a 1204, possuindo
223 (duzentas e vinte e trés) vagas de garagem, sendo 180 (cento e noventa)
vagas acessorias, 10 (dez) vagas para visitantes (uso comum), 02 (duas) vagas
privativas (autbnomas) e 21 (vinte e uma) vagas privativas (autbnomas) para
motocicletas, resolveu submeter as referidas unidades construidas, as
disposicoes do Art. 7° da Lei 4.591/64 ¢ Art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de
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10/01/2002, ficando, desde j3, instituido o "VILLAGGIO MANGUINHOS - PORTAL
05 - CONDOMINIO AMALFI", onde o imével acima matriculado é parte
integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
31 de margo de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.01390. MSis#. wilubmbnlr """

AV. N° 07/ 84.585: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n°® 165.436, em
14/03/2014. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO VILLAGGIO |
MANGUINHOS - PORTAL 05 - CONDOMINIO AMALFI", datada de 07 de margo de ,
2614 Liliane de Oliveira Vieira Bermudes e Flavio de Paula Ceccatto - Procuradores

mesma reglstlada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 6.477 de ordem deste cartorio, em
31!03!2014 O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapma Serra-ES 31 de
margo de 2014 ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Selo Dlgltal (22954.JJP1402.01390. msts#. R st

AV. N° "OB'I 84.585: CANCELAMENTO DE_HIPOTECA. Protocolo n® 165.220, em
11/03/2014 Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA
AQUISI(}AO DE IMOVEL, VENDA E COMPRA E CONSTITUIQAO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA ENTRE OUTRAS AVENGCAS - CONTRATO N° 000714506-3, datado de
24 de outubro de’ 2013, INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICA(}AO
datado de 25 de fevereiro de 2014, assinado pelas partes contratantes, onde figuram
como. VENDEDORA CYRELA MALASIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA CNPJ n° 09 474, 38610001—48 com sede na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo 555 10 Andar - sala 1001 - parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo - SP, como
CREDOR/INTERVENIENTE QUITANTE - BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo denominado Cidade de
Deus, S/N, Vila Yara, Osasco - SP, e como COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE -
JOAO LUIZ ZAMBORLINI, brasileiro, divorciado, portuario avulso, portador do
CPF/MF n° 477.326.367-91, RG n°® 1233547-SSP/ES, residente e domiciliado na Rua
Doutor Delmiro Coimbra, 80, Ap. 303 A, Mata da Praia, Vitoria - ES, em seu ITEM 0§
DO QUADRO DE RESUMO, foi autorizado o cancelamento da hipoteca, objeto da
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averbagdo n°® 01 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A HIPOTECA,
para todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 10 de abril de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.03220. fro#. wlamumas""

AV. N° 09/ 84.585: CANCELAMENTO DE AFETAGCAQ. Protocolo n° 165.220, em
11/03/2014. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA
AQUISICAO DE IMOVEL, VENDA E COMPRA E CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA, ENTRE OUTRAS AVENGAS - CONTRATO N° 000714506-3, datado de
24 de outubro de 2013, INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICAGAO,
datado de 25 de fevereiro de 2014, no ITEM 5§ DO QUADRO RESUMO, foi autorizado
o cancelamento da afetagéo, objeto da averbag&io n° 02 de ordem dessa matricula,
FICANDO CANCELADO O REGIME DE AFETACAOQ, para todos os efeitos legais. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 10 de abril de 2014. Selo
Digital: 022954.JJP1402.03220. frc#. = .

R. N° 10/ 84.585: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 165.220, em 11/03/2014.
Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISIGAO
DE IMOVEL, VENDA E COMPRA E CONSTITUIGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA,
ENTRE OUTRAS AVENCAS - CONTRATO N° 000714506-3, datado de 24 de outubro
de 2013, INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICAGAO, datado de 25 de
fevereiro de 2014, assinado pelas partes contratantes, objeto das averbagdes n° 08 e
08, o imével objeto desta matricula, foi vendido para JOAO LUIZ ZAMBORLINI, ja
qualificado anteriormente, pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), Valor
da Entrada: R$ 65.952,94. Valor do Financiamento: R$ 134.047,06. Demais
condicbes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos:
Documento de Arrecadacéo referente ao ITBI n® 71108/2014, no valor de R$ 4.000,00,
pago em 28/02/2014 e Certiddo de Quitagéo de ITBI, expedida pela PMS em 06 de
margo de 2014. Imével com Inscrigdo Fiscal n° 21679238 e Inscrigdo Imobiliaria n°
010.8.031.0337.041. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 10
de abril de 2014. Selo Digital: 022954.JJP1402.03220. frc#. N, = W

R. N° 11/ 84.585: GARANTIA. Protocolo n° 1656.220, em 11/03/2014. Conforme
CONTRATO e RE-RATIFICAGAO objeto das averbagdes n°s 08 e 09 do registro n® 10
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de ordem desta matricula, o_imével acima matriculado avaliado em R$ 200.000.00
(duzentos mil reais), foi dado pelo DEVEDOR FIDUCIANTE - JOAO LUIZ
ZAMBORLINI, ja qualificado anteriormente, em ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Let 9.514/97,

em favor da BANCO BRADESCO S.A,, para garantir o pagamento da divida no valor
de R$ 144.047,06 (cento e quarenta e quatro mil, quarenta e sete reais e seis
centavos), sendo composto das seguintes parcelas: Valor total financiamento:
R$134.047,06. Valor total das despesas financiadas: R$ 10.000,00, que devera ser
pago da seguinte forma:

PRAZO REEMBOLSO: 277 meses.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA ASSINATURA: R$ 1.503,15.
TAXA DE JUROS NOMINAL E EFETIVA : 8,19% A.A. e 8,50% A.A.

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: R$ 1.701,79.

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 01/02/2013.
SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE — SAC.

RAZAO DE DECRESCIMO MENSAL (RDM) — R$ 3,54. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 10 de abril de 2014. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022054.JJP1402.03220, fro#. K o U W .

AV. N° 12/ 84.585: INTIMACAQ (S.F.l. - Lei 9.514 de 20/11/1997 - Artigo 28.:
Protocolo n°® 204.693, em 06/09/2016. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°

200.794, em 04/05/2016 e registrada sob o n°® 8.527 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartorio, expedida pela BANCO BRADESCO S/A, em 29 de abril de 2016,
referente a CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N° 000714508-3,
GARANTIDO POR ALIENAGAO FIDUCIARIA, firmado em 24/10/2013, em que
figura como FIDUCIANTE — JOAO LUIZ ZAMBORLINI, onde o mesmo foi intimado,
dia 09/05/2016 as 09:51 hs, a pagar a divida vencida, posicionada em 29/04/2016,

no valor de R$ 22.569,02 (vinte e dois mil, quinhentos e sessenta e nove reais e

dois centavos), e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, ndo foi paga
pelo fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de
outubro de 20186. Selo Digital: 022954.XXZ1606.02779. eas#. I A
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R. N° 13/84.585: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, Protocolo n°
204.693, em 06/09/2016. Conforme REQUERIMENTO DE CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA, datado de 26/07/2016, expedido pelo BANCO
BRADESCO S.A, assinado por Amandio Ferreira Tereso Junior, com firma

reconhecida, devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissé&o

respectivo, foi solicitado o registro da transmissdo definitiva do imével objeto

desta matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor do BANCO
BRADESCO S.A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n,

Osasco, SP, pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Foram apresentados
os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/lES: Documento de
Arrecadagao referente ao 1TBI n° 80727/2016, nc valor de R$ 4.000,00, pago em
26/08/2016. Certiddo de Quitagao de ITBI, expedida em 14 de setembro de 2016.
NGmero da Declaraggo de Transmiss&o: 90727/2016. Inscrigdo Fiscal n® 21 679238.
Inscrigiio Imobiliaria n® 010.8.031.0337.041. Data de Entrada: 22/08/2016. Valor
apurado pelo Municipio: R$ 183.957,40. Valor declarado da aquisigdo: R$
200.000,00. Valor da avaliagao (base de calculo): R 200.08Q,00. Certidéo Negativa
de Débitos Imobiliarios n° 10804090/2016. Data d@ Geragéo: 14/89/2016. Data de
Validade: 14/11/2016. Por forgca do que estabelece o Artigo 27~da Lei n°
9.514/97, este imével devera ser oferecido em plblicos leilGes, no prazo de 30
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra, ES, 05 de outubro tg
2016. ETELVINA ABREU DO VAii” IR - O ALA E TABELIA. Selo

Digital: 022954 XXZ1606.02779. eagh

2\
AV. N° 14/ 84.585: SUSPENSAO DA EXECU B EXTRAJUDICIAL. Protocolo n°
209.248, em 03/03/2017. Conforme OF{CIO N° 049/2017, datado de 16 de fevereiro
de 2017, expedido pela 112 Vara Civel da Vitéria, ES, assinado por Melissa
Fregadolli Calado Guerra — Chefe de Secretaria, abaixo transcrito, acompanhado de
DECISAO - PROCESSO N° 0031820-44.2015.8.08.0024, datada de 15 de fevereiro
de 2017, assinada pela MM?, Juiza de Direito — Dr*. Claudia Cesana Sangali de
Mello Miguel, FOl DETERMINADO A RESTRICAO JUDICIAL DO IMOVEL ACIMA
MATRICULADO, para tados os efeitos legais. “ARMAS DO ESTADO. ESTADO DO
ESPIRITO SANTO. PODER JUDICIARIO. VITORIA - 112 VARA CIVEL. FORUM
CIVEL. FORUM MUNIZ FRE!RE. RUA MUNIZ FREIRE, S/N — CENTRO - VITORIA
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~ ES — CEP: 29015-140. Telefone(s): 3198-0670. Email: 11civel-vitoria@ties.jus.br.
CERTIFICO E DOU FE que este oficio foi encaminhado ao setor de
correspondéncia. DATA:. N° DO AR. N° DO OFICIO: 049/2017. N° DO
PROCESSO: 0031820-44.2015.8.08.0024 (FAVOR USAR ESTA REFERENCIA).
'DO: JUIZO DE DIREITO DE VITORIA — 112 VARA CIVEL. AO: CARTORIO DO 1°
OFICIO, 22 ZONA, SERRA/ES. ENDEREGO: Rotatéria da Avenida Eudes Scherrer
de Souza, 1350 — Colina de Laranjeiras, Serra — ES, 29165-680. ACAO: 7 —
Procedimento Comum. Requerente: JOAO LUIZ ZAMBORLINI. Requerido: BANCO
BRADESCO SA e BRADESCO SEGUROS SA. FINALIDADE. ENCAMINHAR
COPIA DA DECISAO DA MM. JUiZA DESTA VARA, PARA CIENCIA E DEVIDAS
PROVIDENCIAS. INFORMAGOES ADICIONAIS. REQUERENTE(S JOAO LUIZ
ZAMBORLINI, Documento(s): CPF: 477.326.367-91. REQUERIDO(S): BANCO
BRADESCO SA. Enderego(s): Avenida Jerénimo Monteiro, 400, - até 490,
Centro, Vitoria — ES, CEP: 29.010-002. Quinta-feira, 16 de fevereiro de 2017.
Ass. MELISSA FREGADOLL| CALADO GUERRA. CHEFE DE SECRETARIA. Aut.
Pelo Art. 60 do Céd. de Normas. DECISAO. Vistos e etc.. Na forma do art. 357 do
CPC, passo ao saneamento e organizagdo do processo. Cuido de agéo ordinaria
-gjuizada por Joao Luiz Zamborlini contra Banco Bradesco S.A. e Bradesco
Seguros S.A. O réu Banco Bradesco apresentou contestagdo arguindo,
preliminarmente, sua ilegitimidade e refutando o mérito. O réu Bradesco Seguros
aduziu a ocorréncia da prescrigdo e pugnou pela improcedéncia dos pedidos
autorais. Em réplica, o autor reéhagou os argumentos das defesas. Nas suas
manifestacées de fls. 197/188, 207 e 214/215, ele reiterou o pedido de tutela de
urgéncia feito na inicial, e ainda ndo apreciado, pleiteando, ainda, a suspensio da

execuglo extrajudicial movida contra si pelo réu Banco Bradesco. Pois bem. A
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pendentes. A prescrigio sera analisada na sentenga, como prejudicial ao mérito. As
questdes de fato referem-se (a) a invalidez do autor; (b) a preexisténcia da
doenga; (c¢) & existéncia de dano moral e a sua extensdo. Indefiro o pedido de
inversao do &nus da prova, pois, inobstante estar diante de uma relagéo de
consumo, nao vislumbro os requisitos do art. 6°, inc. VIll, do CDC, notadamente a
hipossuficiéncia, caracterizada pela impossibilidade do autor de cumprir com seu
énus probatério. Distribuo o dnus da prova na forma do art. 373, incisos | e Il, do
CPC. Defiro a prova oral requerida pelo autor a fl. 211 e a prova pericial requerida
pelo réu Bradesco Seguro a fl. 219. O réu Banco Bradesco n&o possui outras
provas a produzir (fl. 218). A questdo de direito controvertida refere-se a
responsabilidade do réu Banco Bradesco pelos danos morais eventualmente
comprovados. Com essas consideragtes dou o feito por saneado e organizado
para julgamento. Quanto ao pedido de tutela de urgéncia, verifico presente os
requisitos para seu deferimento. Explico. A pretensdo autoral esta prevista no atr.
300 do CPC e sera concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e 0 perigo de dano, ou o risce ao resultado Gtil de processo
(tutela provisoria de urgéncia de natureza cautelar). O reconhecimento, pelo INSS,
da incapacidade do autor de exercer a atividade que lhe garantia a subsisténcia,
ensejando a concessdao de aposentadoria por invalidez (fl. 90), revela a
probabilidade do direito, pois caracteriza (num juizo de cognigéo ndo exauriente) o
risco previsto no item 11.2.1 da apélice de seguro de fis. 66/87, inexistindo indicios
de qualquer circunstancia que exclua a cobertura. O perigo de dano também é
inequivoco, uma vez que a ndo concessao da medida podera implicar na perda do
imoével financiado pelo autor, consequéncia drastica e irreversivel caso haja a
alienagéo do imével para terceiros. Também é indubitavel que a inscrigéo do nome

do autor nos cadastro de inadimplentes que Ih€trara prejuizos. Registro que o

deferimento da tutela ndo gera qualquer risco gao réu Bante Bradesco, pois seu

credito esta garantido pelo imoével financiando (clausula VIl ™do contrato de

alienar o imdvel para satisfazé-la. nai nms 0S pressupe
defiro os pedidos de tutela de ufg g ino {a) a retirada, no prazo de
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(cinco) dias, do nome do autor dos cadastros de inadimplentes, assim como a
abstencdo de novas restrigdes relacionadas -ao contrato de financiamento
imobiliario n° 0007145086; (b) a abstengéo de cobranca relacionada ao mencionado
contrato e; (¢) a suspensdo da execugdo extrajudicial também referente ao
contrato de financiamento imobiliario n° 000714506, sendo vedada a pratica de
qualquer ato até ulterior decisdo deste juizo. 1- Oficie-se, imediatamente, ao
Cartorio do 1° Oficio, 2* Zona, Serra/ES, comunicando acerca do teor desta
decisdo. 2- Intimem-se as partes, advertindo-as do prazo comum de 05 (cinco) dias

para requererem os pertinentes esgfaresimqentos ou ajustes na forma do art. 357, §

1°, CPC, se for o caso. 3- Escoado sem manifestagé@o, venham-me
os autos conclusos para nomear perito. Vitéria/ES, 1 fevereiro de 2017. Ass.
CLAUDIA CESANA SANGALI DE MELLO MIGUEL. Juiza de Ditgito. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapir!:,

ABREU DO VALLE RIB Eﬁ OFICIALA E TABELIA. lo Digital:

022954.7F71607.09223. e
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Roselene Aparecida de Jesus Lemos
Escrevente
Serra - ES, 08 de junho de 2026. - hs. 10:51

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.KTD2604.02646
Emolumentos: 73,90 Encargos: 22,15 Total: 96,05

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/XHG3X-L8MZ4-CYBW8-E9Z34.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: XHG3X-L8MZ4-CYBW8-E9Z34
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Roselene Aparecida De Jesus Lemos (CPF ***.826.767-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XHG3X-L8MZ4-CYBW8-E9Z34

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XHG3X-L8MZ4-CYBWS8-E9Z734.
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