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CNM n°, 088971.2,0047932:74 - 47932

REGISTRO DE IMOVEIS

M;}ﬁﬁgi& FIiHA

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ

Itaborai, 03 de outubro de 2016

IMOVEL: SOBRELOJA "A", no segmentoc MALL, Pavimento Intermedidrio, de uso
comercial, composto de: salio ¢ sanitdrio masculino e feminino, com a érea total construida de
414,53m2, de primeira categoria, da seguinte forma: drea exclusiva (privativa) de 325,19m2 ¢ area
comum de 89.34m2, encontrando-se na Prefeitura de Ttaborai cadastrade sob o n® 186.347-001,
inscrigio predial n° 53.551, averbado desde 04/03/2015 ¢ habite-se de n® 0267/2014, de 19/09/2015,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo, integrante do CONDOMINIO
DO EDIFICIO HELLIX BUSINESS CENTER, localizado na Avenida 22 de Maio, n® 6.331, zona
wbana do primeiro distrito deste municipio, com a correspondente FRACAQ IDEAL de 0,01894 do
respectivo tetreno, coisas € partes comuns, da area de terras com a superficie de 4.643,50m2,
identificada por Area Remembrada - Area 1, resultante do remembramento dos lotes n°s 01, 02,03 e
73 do loteamento denominado Fazenda Boa Esperanga, medindo e confrontando: 60,00m em um 1mnico
segmentos, confrontando com a Avenida 22 de Maio; 120,00m em trés segmentos, sendo o primeiro
com 50,00m, a partir da Avenida 22 de Maio, confrontando com o lote n° 04, o segundo com 20,00m
confiontando com o lote n° 24e o terceiro com 50,60m confrontando com o lote n° 24; 100,00m em um
{mico segmento, pelo lado direito confrontando com a rua 31 de Margo; e 32,75m em um unico
segmento, confrontando com a Rua Gongalo Vitalino Marins. PROPRIETARIO: HELLIX
BUSINESS CENTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, insctita no CNPILn®
12.455.850/0001-63, Rua Miguel de Frias, r° 77, sala 1.810 Icarai, Niteroi - RJ. FORMA DE
AOUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: Terreno adquirido por compra feita a Aécio Xavier de
Moura ¢ sua esposa Viviane Silveira de Oliveira Moura, nos termos da escritura piblica de compra e
venda em 25/11/2011, as folhas 73/74, no livio 448, ato n° 35, do Servico Registral ¢ Notarial do
Segundo Oficio de Teresopolis/RJ, registrada sob o 1° 04, em 27/03/2012 na matricula n° 34.498; por
compra feita a Audir Freitas Junior e sua esposa Giselle Matias Monteiro da Silva Freitas, nos termos da
escritura publica de compra e venda lavrada em 25/11/2011, as folhas 71/72, no livro 448, ato n° 34,
do Servico Registral ¢ Notarial do Segundo Oficio de Teresopolis/RJ, devidamenie registrada sob o n°
05, em 27/03/2012 na matricula n® 34.498; por compra feita a Airton Espanhol e sua esposa Juliane
Oliveira Duarte Espanhol, nos termos da escritura publica de compra € venda lavrada em 25/11/2011,
as folhas 75/76, no livio 448, ato n° 36, e escritura publica de rerratificacfio lavrada em 27/02/2012, as
folhas 231 do livro n° 452, ato 08 ambas no Servico Registral e Notarial do Segundo Oficio de
Teresopolis/RJ, registrada sob o n° 06, em 27/03/2012 na matricula r° 34.498; e por compra feita a
Airton Espanhol e sua esposa Juliane Oliveira Duarte Espanhol, nos termos da escritura piblica de
promessa de compra ¢ venda, lavrada em 20/09/2010, as folhas 112/115 do lvro n° 606, ato 61 €
escritwra publica de aditamento e re-ratificagdo lavrada em 22/11/2010 as folhas 029/030 do livro n°
610 ato r° 015 ambas no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, e registrada sob n° 01, em
26/11/2010, na mesma matricula n° 34.498 e a escritura piblica de efetivagdo de promessa de compra e
venda lavrada em 18/12/2015, &s folhas 71/82, no livro 674, ato n° 34, com pagamento em permuta de
doze unidades construidas, registrada sob o n° 01, em 17/03/2016 nas matriculas n°s 46.644 4 46.655;
e por compra feita a Jos¢ Augusto Nalin e sua mukher Kelly Xavier de Mello Nalin, nos termos da
mesma escritura publica de promessa de compra e venda, lavrada em 20/09/2010, as fHlhas 112/115 do
fivro n° 606, ato 61 e escritura publica de aditamento e re-ratificagio lavrada em 22/11/2010 &s folhas
029/030 do livro n° 610 ato n° 015 ambas no Cartério do Segundo Oficio de [taborai-R}, e registrada
sob 1° 01, em 26/11/2010, na mesma matricula n° 34.498 ¢ a mesma escritura publica de efetivagdo de
promessa de compra e venda Javrada em 18/12/2015, as folhas 71/82, no livro 674, ato n° 34, com
pagamento em permuta de vinte e duas unidades construidas, registrada sob o n° 01, em 17/03/2016 nas
matriculas 1°s 46.631 4 46.643 ¢ 46.656 4 46.664. Memorial de Incorporagdo: Registrado sob n” 02,
em 17/12/2010, Protocolo n° 70.125, na Matricula n°® 34.498 - fichas n°. 001 a 034, com revalidagéio
da incorporagio registrada sob o n° 16, em 24/03/2015, na mesma matricula, e as alteragBes parciais no
memorial da incorporagio do condominio, averbadas sob o ° 17, em 24/04/2015 e o° 19, e
05/08/2015 na mesma matricula. As construgdes averbadas sob o n® 18, em 24/04/2015 na mesn
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Continuagao da Matricula

matncu]a A alte‘rac;ﬁo da sede, da proprietdria, averbada sob n° 21, em 03/10/2016, na mesma
matr{cu]a. A Instiicdo do Cogdominio registrada seb n° 22, em 03/10/2016 tambén,l na mesma
matricul n’° 3_4.498. A Escreyente: J{Andréa Veras Valenga - Matn'cu’la ° 94/14.610 da
CGJRI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat;‘icula n°
90/137 da CGJ/RI). dree Veras Yalengs

Eacrevente
Mat. G</ 14670

3

Indicacio: O im(')velfo!)jeto desta matricula, continua hipotecado ao credor hipotecario BANCO
i;lADESCO S/A,. mscntq no CNPJI/MF.n° .60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo
ministrativo denominado Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, Cidade de Osasco, Sio Paulo - SP, no
termos no Instrumento Particular de abertura de Crédito, com Garantia Hipotece,iria e outras Av s,
gintrato n°. '000691925 de 28/01/2013, conforme registro n° 09, em 01/07/2013 na matricz;l:aj;
mh;:dS(; Lgﬂlzsago (Zi Seli(? de.F mfahzzt)gﬁo n® RTW22383 DQC e averbagéio n® 11, em 02/08/2013,
e, o de Ecahzagao. n .RUE’35728 KNP; re-ratificagfio averbada sob n° 13, em
» utilizado o Selo de Fiscalizagdo n° EAGB 82253 DQY; re-ratificagio averbada sob n°

15, em 23/02/2013, utilizado ¢ Selo de Fiscaliza
) : n® EAQX08625 LPT. 5
mesma matricula n® 34.498, Itaborai, 03/10/2016. © - (RS S

APRESENTADO TITULO - Prot.n*__O8 YUA2, A OB/ 1€

R. 01 - Mat. 47.932 em 12/09/2017 - Prot. 95.932 em 24/08/2017 - PENHORA - Conforme

Carta de Adjudicagio - referente ao Processo ° 0006455-14.2017.8.19.0023, expedido pela 3°
Vara Civel da Comarca de Itaborai/RJ, assinado pela M.Ma. Juiza de Direito Titular, Dra. Rosana
Albuguerque Franga, em 09/08/2017, conforme sentenga proferida pela mesma Juiza de Direito, em
08/06/2017, Acio de Execugfo de Titulos Extrajudicial - CPC - Cédula de Crédito Bancario, tendo
como Autor; Banco Bradesco S/A, e, como Réw: Hellix Business Center Empreendimentos
Imobiiidrios Ttda, documentos estes que ficam neste registro imobilidrio arquivados como parte
integrante deste, sob o nimero de protocolo acima, faz-se este registro para que fique constando que
o imével objeto desta matricula foi Penhorado, para garantia de divida, tendo sido atribuido ao
imovel o valor de R$ 1.200.000,00, e tendo sido nomeado depositario o proprietario do imovel, ja
qualificado, acima. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2684/2016: tabela 5.1 RS 2694,52; lei 3761 - mitua ¢ acoter] R$ 14,44; art. 183 (LRP) prenotagio
- tabela 5.4.3 R$ 0,25; tabela 1.5 - expedicéo de guias R$ 11,95; tabela 1.4 {arquivarmento) R$ 0,51;
distribui¢do Rﬁ),ﬁ; lei 713/83 (20%) R$ 541,57, lei 4664/05 (5%) R$ 135.39; lei 111/06 (5%) R$
135,393 1e'1_'§2;81/%2 (4%) R$ 10831; PM(;MV R$ 53.89; totalizando: R$ 3.696,87. A

S (Andrea Veras Val - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
(Marcelo Poppe d%ﬁkuei{@do Fabiio - Mat. 90/137 da CGI/RI).
£, *\Q, “ib hb
3 PO W\

830 EUG i
§ W
R - 02 - Mat. 47.932 em12/09/2017 - Prot. n® 95.932 em 24/08/2017 - CARTA DE
ADJUDICACAQ - Conforme Carta de Adjudicagdo - referente ao Processo n® 0006455-
14.2017.8.19.0023, expedido pela 3* Vara Civel da Comarca de Itaborai/RI, assinado pela M.Ma
Juiza de Direito, Dra. Rosana Alburquerque Franga, em 09/08/2017, conforme sentenca proferida
pela mesma Juiza de Direito, em 08/06/2017, Agdio de Execugiio de Tiulos Extrajudicial - CPC -
Cédula de Crédito Bancario, tendo como Autor: Banco Bradesco S/A, e, como Réu: Hellix Business
Center Fmpreendimentos [mobiliarios Lida, documentos estes que ficam neste registro imobiliario
arquivados como parte integrante deste, sob o nimero de protocolo acima, faz-se este registro para
que fique constando que o imovel objeto desta matricula foi Adjudicado_em favor de BANCO
BRADESCO SA, com sede na Cidade de Deus, Osasco - Sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, pelo valor de R$ 1.200.000,00 (hum miho e duzentos mil reais). Foi
apresentado o ITBI referente a Adjudicago guia n® 01511/2017 valor de R$ 30.006,49 recolhido no
Banco DBradesco em 01/09/2017.Realizada a consulta de informagio (busca de indisponibilidade de
bens), consulta n° 0156017091147187, datada de 11/09/2017. de resuliado negativo. Realizada a

Continuagdo da Matricula na ficha n.° ‘ Q)J
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CNM n’. 088971.2.0047932-14 .- 47932

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscricao de ltaborai - RJ

MATRICULA FICHA

47932 2

consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cddigo hash: 2169. 7ecb. fl1d2.
5134. ¢512. d14d. 76a8. 0d5c. 5383. 65¢cd, datada de 12/09/2017, de resultado negativo. EMITIDA
A DOI. Emolumentos e custas, assim discrimmnados: Port. 2684/2016: tabela 5.1 R$ 2.694,52; lei
3761 - mittua e acoterj R$ 14,44; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 0,25; tabela 1.5 -
expedico de guias R$ 11,95; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 0,51; distribuigdo R$ 0,65; lei 713/83
(20%) RS 541,77, lei 4664/05 (5%) RS 135,44; lei 111/06 (5%) RS 135,44; lei 6281/12 (4%) RS
108,35; PMCMYV R$ 53,89; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 1,03; totalizando:
R$ 3.698 \AfEscrmte: : Andrea Veras#@lenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/R]). Oficial do

Registro SMarce e de Figueir abifio - Mat. 90/137 da CGJ/R]).
‘ §§1‘ 5@ *\é’iﬂ‘\fﬁ\
L N \‘l@' @- g‘}&h\\,
SELO:EBNE$7831 ZXE Sl
ST Y& +*
G

Av. 03 - ﬂ[at. 47.932 em 04/04/2018 - Prot. 98.433 em 23/02/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que. conforme Oficio n® 23/2018/0F encaminhado pelo Cartorio da 3* Vara
Civel da Comarca de ItaboraiRJ, extraido do Processo n° 0006455-14-2017.8.19.0023,
Classe/Assunto; Execugio de Titulos Extrajudicial - CPC - Cédula de Crédito Bancaria; Autor: Banco
Bradesco S/A; e Ret: Hellix Business Center Empreendimentos Imobilidrios Lida, juntamente com
reakdo das Unidades a serem dado baixa, datado de 23/01/2018, documentos estes que ficam neste
Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta. sob o nimero de protocolo acima, averba-
se nesta mairicula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e
registrada sob o n° 09 na matricula n’ 34.498 em 01/07/2013, uma vez que a credora da 2 divida
como quitada. O referido € verdade. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portaria
3210/2017: valor do ato: RS 97,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,10; lei 713/83
(20%): R$ 19,59; lei 4664/05 (5%) RS 4.89; lg 111/06 (5%) RS 4.89; lei 6281/12 (4%() R$ 3,91;

PMCMV R$ 1,95; totalzando: R$ 133,22. A\ crevente: (Andrea Veras Valenga - Mat.
e (Mareeb@pe de\_‘ &gﬂﬁredo Fabido - Mat.

=

94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

90.137 da CGI/RJ).
0 da ) )\ &qe,ﬁ‘:'p 6\0
o et
SELO: ECIH 07859 JYF ey S0
et T »*
] palitd

APRESENTAO TTUA0 -FraL 1P § 2005 R AL ki 2% yiim® s w2

ESEAD IO Pt WADSRY em 131Gl 23

AV. 04 - Matricula 47932, em 27/11/2023 - Prot. 120584, em 18/10/2023 - RENUMERAGAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, €
procedida a presente averbagfio para constar que esta matricula r”. 47932 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0047932-74. Emolunjenjgs e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
arligo 2°, paragrafo tmico. Tabelid Substituta; réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ
- CPF n® 124.927.587-37). Oficial do Régstro:
90.137 da CGI/R]).

}f o Tl “ SN
"L RR Sufsiindts
WA eal st i
SELO: EEPE 36997 BV1

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0047932-74 em 27/11/2023 - Prot. 120.584 em 18/10/2023 -
CANCELAMENTO DE PENHORA - Conforme requerimento datado de 18/10/2023,
representado por M. L. Gomes Advogados Associados, na pessoa de Améndio Ferreira Tereso Janior,
OAB/SP 107.414, referente ao processo 1°. 0006455-14.2017.8.19.0023, documento este que fica
neste Registro Imobilirio arquivado sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Penhora, acima registrada sob o r°. 01. Emolumentos e custas, assim discriminados:

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0047932-74
Continuag@o da Matrfcula

Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 689,02; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 1,73; selo de
fiscalizagho: R$ 2,63; lei 3217/99 (20%) RS 138,14; lei 4664/05 (5%) R$ 34,53; lei 111/06 (5%) RS
34,53; lei 6281/12 (4%) R$ 27,62; ISS (Lei Complementar ﬂ“ icipal n° 240/2018) R$ 34,53, PMCMV
R$ 13,81; totalizando: R$ 976,54. A Tabelid Substt n".”"!‘u réq Yeras Valenca - Mat._ 94/14.619 da

i {Mitcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

CGJ/RJ - CPF 1° 124.927.587-37). Oficial do Regitt o ‘
Mat. 90.137 da CGI/RJ). ’ - APRESERTADO TS0 -PrLN ¢ 2 1o e

S erss Vdemgr 0N
ekl Subsitv
SELO: EEPE 36998 CRL Wish: BaHiAlY

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0047932-74, Fichas
001 e 002. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezenove dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis (19/06/2026) as 15:32. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato  |R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletronico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

|||_e| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08

Continuagao da Matricula na ficha n.°
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