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| LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - 5.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

——Matricula Ficha de Sao Paulo

CNS-CNJ 11.357-1

106. 547 ['0 —] ulo, 13 de julho de 2020

IMOVEL: Apartamento n. 427, localizado no 4.° pavimento do SUBCONDOMINIO
~ |RESIDENCIAL, integrante do RESIDENCE JACQUES PILON, situado na rua Senador
‘ Quelroz n. 85 93, 101, 103 e 111 e rua Brigadeiro Tobias, n. 475 e 483, no 5.°
Subdistrito - Santa Efigénia, com a 4rea privativa de 22,84300m?, a 4rea de uso comum de
9,2429m?, perfazendo a area total de 32,0859m?, correspondendo -lhe a fra(;ao ideal de
0,4637148% no terreno.

CONTRIBUINTES: 001.027.0210-1, 001.027.0211-1, 001.027.0212-8, 001 ;Oi7.0213-6,
001.027.0214-4 ¢ 001.027.0215-2 (4rea maior).

PROPRIETARIA: TPA . RESIDENCE JACQUES PILON ' PAULICEIA '
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., CNPJ 18.504.436/0001-83, com
sede nesta Capital, na rua Ferreira de Aratjo, n. 221, conjunto n. 121. {

REGISTRO ANTERIOR: R: 10 de 13/07/2020 da matricula n. 82.122, R. 19 de
13/07/2020 (instituigdo e especificagdo de¢jondominio) e R. 178 de 13/07/2020
(atribui¢o), ambos da matricula n. 6 ste Registro de Imoveis.

Selo n. 113571311XR000214326 Y5209

NATALIA BAR Y Y—
Escrevente Substituta

Av. 01/ 106.546 alteragdo do cadm\rrwnfapaz .
Em 11 de maio de 2022 - Prot. 364.918 (18/04/2022) ‘
Selo n. 113571331HP000426619RG22C

Pelo instrumento particular datado de 23 de margo de 2022 e certiddo de dados cadastrais
do imével - IPTU 2022, expedida aos 05/05/2022, pela Prefeitura do Municipio de S3o
Paulo, procedo a presente averbagdo para copStdr que o imovel objeto desta matricula
passou a ser cadastrado sob o n. do contribuirte: (01.027.0323-1.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAM9-2KFZZ-TDJ79-UBZ28

R. 02/ 106.546 compra e venda
Em 11 de maio de 2022 - Prot. 364.918 (18/04/2022)

{continua no verso)
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Selo n. 113571321RQ000426621RB22H

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 01, a proprietaria, TPA
RESIDENCE JACQUES PILON PAULICEIA - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., j4 qualificada, com sede nesta Capital, na rua Ferreira de
Aragjo, n. 221, conjunto n. 121, 12.° andar, Pinheiros, transmitiu, por venda feita, a
VICTOR HUGO JUSTINIANO GUTIERREZ, boliviano, solteiro, maior, contador
publico, RNM F058889-W-CGPI/DIREX/PF, CPF 242.035.378-19, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua Brigadeiro Tobias, n. 247, Centro, o imdvel objeto desta
matricula, pelo prego de R$ 327.000,00, satisfeito do seguinte modo: R$ 89.000,00 com
recursos proprios; € R$ 238.000,00 financiados-pelo ITAU UNIBANCO S/A, no ambito

SERGIO JA 0’
Oficial Registradgr

R. 03 / 106.546 alienagdo ﬁducidriq;/
Em 11 de maio de 2022 - Prot. 364.918 (18/04/2022)
Selo n. 113571321NI000426622SG22K

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 01 (contrato n. 10173038101), o
proprietario, VICTOR HUGO JUSTINIANO GUTIERREZ, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o imével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoluvel ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n. 100, Torre Olavo Setibal, para garantia da divida de
R$ 238.000,00, que juntamente com R$ 3.420,00 referente ao pagamento de despesas
acessorias ao financiamento - tarifa de avaliagdo de bens recebidos em garantia, perfaz a
divida de R$ 241.420,00, que sera paga no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 23/04/2022, com prazo de caréncia de 30 dias para
intimagfio em caso de inadimpléncia. Juros: as taxas efetiva anual de 9.5000%, nominal
anual de 9.1098%, efetiva mensal de 0.7591%, nominal mensal de 0.7591%. Avaliagdo
do imével: R$ 315.000,00. As demais clausulas grondi¢des pactuadas pelos contratantes
constam do instrumento arquivado neste Regisifo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAM9-2KFZZ-TDJ79-UBZ28

(continua na ficha 02)
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Av.04/106.546 CEP
Em 11 de setembro de 2026 - Prot. 417.383 (10/09/2025)
Selo n. 113571331LP000920521XK26Y

Atendendo ao requerimento datado de 01 de setembro de 2026 e certiddo de dados
cadastrais do imével - IPTU 2026, expedida aos 02/09/2026, pela Prefeitura do Municipio
de S@o Paulo, procedo a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta

matricula possui o codigo de endewi 01026-001.
i | g \

Av. 05/ 106.546 consolidagdo da propriedade ~
Em 11 de setembro de 2026 - Prot. 417.383 (10/09/2025)
Selo n. 113571331PW000920522LM26P

Atendendo ao mesmo requerimento mencionado na Av. 04, firmado pelo credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, € a vista da regular notificagdo feita ao devedor
fiduciante, VICTOR HUGO JUSTINIANO GUTIERREZ, ji qualificado, da certiddo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimag@o, neste Registro de Imdveis e do requerimento datado de 01/09/2026, firmado
pelo credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, procedo & averbagio da
consolidacdo da propriedade do imoével objeto desta matricula, em nome do credor
fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, em virtude de ter decorrido o prazo
sem que o devedor fiduciante tenha efetuado o pagamento das prestagdes e demais
encargos em atraso. Recolhido o imposto de transmissdo devido em 31/08/2026, da-se a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAM9-2KFZZ-TDJ79-UBZ28
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CERTIFICA que presente é copia auténtica da matricula a que se refere e foi extraida nos termos do
paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros.

O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 21/11/1942 até a
presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8° 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito - Consolagéo
pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Imoéveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de Imoveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no @mbito da ICP - Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CNM: 113571.2.0106546-15

S3o0 Paulo, 14 de setembro de 2026.

Emitido por: Murillo

o selo digital abaixo podera ser

AO OFICIAL R$: 44 20 consultado no site:

AO ESTADO R$: 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br/
A SEC. FAZENDA R$: 8,60

AO SINOREG R$: 2,33

AO TR. JUSTICA R$: 3,03

AO MUNICIPIO R$: 0,90

AO MP R$: 2,12

TOTAL R$: 73,74
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A presente certidao reflete a situagao juridica do imoével desta matricula até o dia util anterior. Esta certidao
tem plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagao para
lavratura de escritura o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFAM9-2KFZZ-TDJ79-UBZ28




