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1. INTRODUGAO

Inicialmente, faz-se necessario registrar que, imoveis rurais possuem a caracteristica de ter
vocagao rural, deste modo, possuem valor expressivo por estarem associados as suas
caracteristicas intrinsecas, influenciadas por fatores externos, ou seja, a renda possivel de
ser explorada, que permitird um retorno sobre o capital investido, o qual € produto de
atividade concernente a producgéo animal ou vegetal. Destarte, estes bens devem ser
avaliados como imoveis rurais.

Nesse particular, a titulo de esclarecimento, o imovel rural, ndo recebe essa denominagéo
meramente por encontrar-se localizado distanciado do centro urbano, ou por ser apontado
como uma propriedade destinada ao lazer nos finais de semana, como subterflgio ao
frenesi da cidade. Em razéo disso, o imdvel rural tem essa denominacéao pois, quem habita
esse imével em sua maioria, sobrevive do que produz, seja para seu proprio consumo ou
para o comércio, independente do tamanho da sua producao, vive-se especificamente da
exploracéo da terra. Sendo assim, ao se propor uma Avaliacdo de Imovel Rural por
intermédio do Método Comparativo de Dados de Mercado, deve-se considerar todos esses
aspectos.

Posta assim a questao, cumpre evidenciar que o valor dos bens imoéveis constitui-se, na sua
capacidade de proporcionar renda, que é viabilizada por sua localizagéo, suas condic¢des de
acesso ao sistema de servigos publicos, de capacidade dos solos as atividades especificas,
infraestrutura de suporte no proprio imével, condi¢gbes climaticas, restricbes ambientais e
legais, capacidade de gerenciamento, dentre outras inUmeras variaveis. Neste contexto, o
valor das propriedades rurais se alicer¢a na conexao entre a propriedade e 0s contextos no
mercado agricola.

Com efeito, na avaliacéo de propriedades destinadas a Construcao Civil, com edificios de
Alta Densidade, demanda-se um entendimento ds caracteristicas Unicas dos imoveis, e as
influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista a conjuntura econémica da
atualidade. Dado o exposto, o presente documento tem por

% finalidade apresentar o PTAM — PARECERE TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA da Area na zona Rural do municipio de Roséario Oeste —
MT., regido da Serra Azul, denominada Fazenda Sete Estrelas (Fazenda
Valentino), confinante com a Serra do Valete, sendo que este foi elaborado
através do método mercadoldgico, ou como € cientificamente denominando
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o qual procura identificar
o valor baseando-se na comparacdo com outros iméveis transacionados ou
ofertados no mercado, efetuando-se a homogeneizagéo dos dados por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

amostra.
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https://www.sinonimos.com.br/concernente/

Este documento foi elaborado por um Corretor de Imdveis e Perito Avaliador e Judicial
Ambiental, Especializado na avaliacdo de iméveis urbanos e rurais inscrito no Conselho
Federal dos Corretores de Imoveis, CRECI, sob 0 numero F01.692-192. Regido-MT., inscrito
no CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS - CNAI sob o n. 33.430 —
COFECI .
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2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

Importante evidenciar que a presente avaliagdo obedeceu aos seguintes principios:

< Encontram-se expressas as limita¢cdes impostas pelo método aplicado;

s Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicdes,
pesquisa de mercado e a homogeneizacao adequada;

% O universo de pesquisa, ou seja, o imével rural avaliado, foi inspecionado
pessoalmente pelo signatario;

+ Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, sao
de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

¢+ Os honorarios do avaliador ndo estéo relacionados, de qualquer forma as
conclusdes da presente avaliacao;

< O avaliador ndo tem qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida na avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos
bens objetos da avaliagéo;

% As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais
excecOes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda planas de
mudanca da destinacdo da éarea, foram consideradas e narradas em sua
totalidade, no presente trabalho;

% O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido pelo Ato
Normativo NBR. 14653-2 que estabelece normas para a emissdo da
Avaliacdo de Imdveis Urbanos, a Resolucdo COFECI No. 957-2006, que
disciplina a emissdo e a competéncia do corretor de imdveis para a
elaboracdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA —
PTAM.

As atividades realizadas durante a Vistoria parcial no imével, cuja Data Base
Novembro/2022.

Atividades desenvolvidas:

% Realizacdo de Secao de Fotografias in-loco, em toda a extenséao frontal da

AREA A. Levantamento através de consultas em imobiliarias para a coleta
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de amostras de Imdveis assemelhados, ofertados e/ou comercializados no
mercado imobiliario, num periodo de até 12 meses da data de coleta,
tomando como referéncia, o municipio de Cuiaba /MT.

% Andlise do titulo da Propriedade — Certiddo de Inteiro Teor expedido pelo
Cartorio titular do RGI.

% Situacdo do Imovel em relagdo a sua localizagcdo (condi¢cdes de
trafegabilidade) no seu Logradouro, a na zona Rural do municipio de
Rosario Oeste — MT., denominada Fazenda Sete Estrelas (Fazenda
Valentino), confinante com a Serra do Valete - MT.

¢ https://maps.app.qoo.gl/CBWWxUWR9GK|fy2Z8

% Nao obstante, evidenciamos ainda que ambas as legislacfes tanto, no

ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em

estudo realizado pelo profissional que assina o presente trabalho.

3. PROPRIETARIO

VALENTINO CARMO DA SILVA, RG 153.598-SSP-MT., CPF-MF n. 156.128.641-91 e
sua mulher ROBERTA MARGARIDA DA SILVA, inscrita no CPF-MF n.000.007.221-
46 (DEPRECADO).
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https://maps.app.goo.gl/CBWWxUWR9GKjfy2Z8

4. SOLICITANTE

Sublinhe-se que o presente Laudo de Avaliacdo de Imével foi solicitado por:

ROBERTA MARGARIDA DA SILVA, inscrita no CPF-MF n.000.007.221-46
(DEPRECADO).
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5. OBJETIVO

Em conformidade com os aspectos analisados, considera-se o terreno,
sua localizacdo, formato, dimensdes, é&rea construida e condi¢cdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e
servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacéo,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de

conservacao este laudo tem como objetivo estimar o valor de mercado do imével.

Para o Imovel Objeto, considerar a AREA como TERRA NUA e as

edificacdes e benfeitorias existentes no local.

Esses valores independem da Consulta Prévia constante nesse PTAM —

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.
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2022 11.19

1271 659801 8387257 (+4m)
Altitude: 465m

FONTE: CARLOSIMOVEISMT

6. METODO AVALIATORIO

Os métodos de avaliagcao existentes sdo exclusivos para avaliacdo de imoveis urbanos
e rurais, e foram criados em funcao das informac6es disponiveis. Cabe ao Perito
Avaliador a responsabilidade de definir, baseado na finalidade e objetivo da avaliacéo,
em conjunto com a disponibilidade de dados, qual método seré utilizado em um laudo.
N&o existe um método mais eficaz que o outro, existe sim, diferenca na aplicacéo de
cada um, exigindo formacéo especifica do profissional que execute e celebre o
trabalho.

Para execuc¢édo dessa proposta, utilizou-se o Método Comparativo de Dados de
Mercado, sendo este considerado um dos mais acertados para a avaliagdo de imoveis
rurais, o qual equiparou os atributos de cada dado, de forma direta e através de um
tratamento técnico, com o objeto da avaliagéo.

A ABNT NBR 14.653-1 (2001) define-o como um método que “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”. Para sua aplicacao é imprescindivel a
existéncia de uma amostra composta por imoéveis vendidos ou a venda (os elementos,
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cada um com seus atributos), comparaveis com o imével objeto da avaliacdo por meio
de alguma ferramenta matemética (tratamento técnico).

Isto significa que, tendo como base uma amostra composta de iméveis que estao
disponiveis no mercado imobiliario ou que foram comercializados, comparaveis com
propriedade avaliada, pode-se identificar o valor de mercado utilizando algum tipo de
tratamento estatistico; tratamento este que deve interpretar entender e homogeneizar
os atributos dos dados da amostra quando comparados com os atributos do imovel
objeto da avaliagéo.

7. AREA DO IMOVEL: 1.911,2700Ha

IMOVEL localizado da Area na zona Rural do municipio de Rosario Oeste — MT.,
regido da Serra Azul, denominada Fazenda Sete Estrelas (Fazenda Valentino),
confinante com a Serra do Valete, com area total de 1.911,2700 hectares, formado
uma Poligonal Retangular, conforme Matricula numero de Ordem 7805, livro n. 2 —
Registro Geral — em 22 de Julho de 1.986, Cartério de Registro de Imoveis de Rosario
Oeste — MT
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat7905
24.11.2022 09:24

21L 659750 8387589 (¥4m)
Altitude: 448m

FONTE: CARLOS IMOVEIS MT

7.1 - TOPOGRAFIA

A Topografia da Area na zona Rural do municipio de Rosario Oeste — MT., regi&o da
Serra Azul, denominada Fazenda Sete Estrelas (Fazenda Valentino), confinante com
a Serra do Valete, com area total de 1.911,2700 hectares, formado uma Poligonal
Retangular, conforme Matricula nimero de Ordem AV/30- 7805, livro n. 2 — Registro
Geral — em 22 de Julho de 1.986, Cartério de Registro de Imoéveis de Rosario Oeste
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CarlosimoveisMT

EFaz Valentino - Mat- 7905
24.11.2022 09:51

211 6597828386452 (+4m) '
Altitude: 478m

FONTE: CARLOS IMOVEIS MT

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para um efetivo Diagndstico de Mercado, procedeu-se a uma pesquisa de
imAveis rurais que atuam no mesmo segmento, existentes no Municipio, sede da
Comarca correspondente, junto aos agentes atuantes no mercado imobiliario
local, compondo-se com os dados coletados uma tabela comparativam a qual

servira como subsidio para efetivacdo de analise sistematica do valor do imovel.
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ITEM | AREAM? RS M2 LOCAL FONTE

1 1.707 2.226,00 | CUIABA https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
condominio-_dom-aquino-cuiaba-mt-1707m2-id-
2547409165/

2 2.626 952,00 CUIABA https://www.zapimoveis.com.br/imov_el/venda-terreno-
lote-condominio-dom-aquino-cuiaba-mt-2626m?2-id-
2559848691/

3 3.083 1,038,00 | CUIABA https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
condominio-dom-aquino-cuiaba-mt-3083m2-id-2586768933/

4 2.000 1.000,00 | CUIABA https://www.hallcyvende.com.br/imovel/terreno-a-venda-
2500-m-santa-rosa-cuiaba-mt/TEQ002-LAVL?from=sale

5 2.870 2.000,00 | CUIABA http://beneditomansur.com.br/cidades/cuiaba/page/4/

Fonte: Elaborado pelo corretor avaliador.

Oportuno se torna evidenciar que para o Imével objeto desse parecer, ao perscrutar as
amostras analogas, ndo deparou-se com certo grau de dificuldade em padrées
homogéneos idénticos demonstrados, deste modo, observa-se 0s objetos fisicos a
serem considerados para esse Parecer Mercadolégico: a raridade de areas com esses
1.911,2700 ha, disponiveis para comercializacdo nas principais areas adjacentes,
distancia entre as amostras, considerando a extensao territorial do municipio.
Devemos considerar também que a Area Objeto é uma Area de Interesse Exclusivo,
estando livre de interferéncias como a ZIA — Zona de Interesse Ambiental,
obedecendo o estabelecido na Legislacdo Ambiental vigente. Cumpre evidenciar que a
documentacdao e a localizac&o sdo fundamentais na homogeneizac¢éo das pecas a
serem examinadas e avaliadas, para a efetiva formacéo de uma Opinido
Mercadoldgica, sendo que para tal objetivo, tentou-se identificar o maximo de
compatibilidade ao objeto desse Parecer Mercadoldégico.

8.1 — COMENTARIOS DO DIAGNOSTICO DE

MERCADO

https://www.rosariooeste.mt.gov.br/historia
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https://www.hallcyvende.com.br/imovel/terreno-a-venda-2500-m-santa-rosa-cuiaba-mt/TE0002-LAVL?from=sale
https://www.hallcyvende.com.br/imovel/terreno-a-venda-2500-m-santa-rosa-cuiaba-mt/TE0002-LAVL?from=sale
http://beneditomansur.com.br/cidades/cuiaba/page/4/
https://www.rosariooeste.mt.gov.br/historia
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1.1. Historia

No ano de 1757, Inacio Manoel Tourino e sua esposa Maria Francisca Tourino,
atraidos pela fertilidade das terras, estabeleceram-se na margem direita do
Ribeirdo monjolo, onde fundaram um sitio com o0 mesmo nome. Ali, ergueram uma
capelinha feita pela méao de escravos, coberta de palha, para a qual dona Maria
Francisca Tolentino mandou trazer do Rio de Janeiro uma imagem de Nossa
Senhora do Rosério.

O sitio era caminho obrigatorio de quem ia para as minas auriferas de Diamantino,
0 povoado comecgou a crescer, até o falecimento do casal fundador. A maioria dos
moradores comecgaram a migrar, especialmente para Diamantino, em busca de
melhores condicdes de vida. Até que em 8 de agosto de 1812, o Capitdo José
Pedro da Silva Prado juntamente com Marcelino Rodrigues de Toledo e o Ten.
Cel. Vitoriano Lopes de Macedo, obtiveram por carta de Sesmaria, uma data de
terras lavradas com testada a margem direita do Rio Cuiaba, nas imediacfes do
extinto Sitio Monjolo, ligado as estradas Bandeirantes no Mato Grosso.

O novo arraial atraiu os habitantes do Monjolo e com eles foi trazida a imagem da
santa para uma nova igreja(agora antiga igreja matriz), construida com trabalho
escravo. E assim, foi se formando o Arraial do Rosario, que em 26 de agosto de
1883, pelo Decreto n° 30 foi criada a Freguesia de Rosario do Rio Acima. A Vila de
Rosério do Rio Acima tomou 0 nome de Rosario Oeste por for¢ca da Lei Estadual
n° 694 de 11 de junho de 1915, recebendo foros de cidade pela Lei n° 772 de 16
de junho de 1918.

Nas divisdes territoriais ocorridas em 1936 e 1937, foram criados dois distritos:
Araras e Nobres. Em 24 de dezembro de 1948, pelo Decreto n® 583, sdo criados
mais dois distritos, que sé&o o Distrito de Arruda e o Distrito Praia Rica. O Distrito

de Araras passou a se chamar Bauxi.

No ano de 1953, o Distrito de Praia Rica passou a pertencer a Chapada dos

Guimaraes e, em 1963, pela Lei n° 4011, no dia 6 de novembro cria o Distrito do
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Marzagéo, um lugar com tracos fortes da época da escravatura. No ano de 1953 o

Distrito de Praia Rica passa a pertencer a Chapada dos Guimaraes.

Formacao Administrativa

Distrito criado com a denominacéo de Nossa Senhora do Rosério do Rio Acima,
elo decreto n° 30, de 26-08-1833, no municipio de Cuiaba. Elevado a categoria de
vila com a denominacéo de Nossa Senhora do Rosario do Rio Acima, pela lei
provincial n° 8, de 25-06-1861, desmembrado do municipio de Cuiaba. Sede na
antiga povoacéao de Nossa Senhora do Rosério do Rio Acima. Constituido do
distrito sede. Instalada em 07-01-1865.

Em divisdo administrativa referente ao no de 1911, a vila € constituida do distrito
sede. Pela lei estadual n°® 694, de 11-06-1915, a vila de Nossa Senhora do Rosério
do Rio Acima tomou a denominacao de Rosario Oeste. Elevado a condi¢ao de
cidade com a denominacédo de Rosério Oeste, pela lei estadual 772, de 16-07-
1918.

Em divisdo administrativa referente ao ano de 1933, o municipio é constituido do
distrito sede.

Em divisOes territoriais datadas de 31-12-1936 e 31-12-1937, o municipio aparece
constituido de 3 distritos: Rosario Oeste, Araras e Nobres.

Pelo decreto-lei estadual n® 545, de 31-12-1943, o distrito de Araras passou a
denominar-se Bauxi.

Pela lei estadual n°® 166, de 25-10-1948, € criado o distrito de Arruda (ex-povoado),
e anexado ao municipio de Rosario Oeste.

Pela lei estadual n° 166, de 25-10-1948, ¢ criado o distrito de Praia Rica (ex-
povoado), e anexado ao municipio de Rosario Oeste.

Em diviséo territorial datada de 01-07-1950, o municipio é constituido de 5
distritos: Rosario Oeste, Arruda, Bauxi (ex-Araras), Nobres e Praia Rica.

Pela lei estadual n°® 701, de 15-12-1953, o distrito de Praia Rica foi transferido do
municipio de Rosario Oeste para Chapada dos Guimarées.

Em diviséo territorial datada de 01-07-1955, o municipio € constituido de 4
distritos: Rosario Oeste, Arruda, Bauxi e Nobres.

Assim permanecendo em divisao territorial datada de 1-07-1960.
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Pela lei estadual n°® 1943, de 11-11-1963, desmembra do municipio de Rosario
Oeste o distrito de Nobres. Elevado a categoria de municipio.

Assim permanecendo em divisao territorial datada de 31-12-1971.

Pela lei estadual n°® 4011, de 06-11-1978, é criado o distrito de Mazargao e
anexado ao municipio de Rosario Oeste.

Em diviséo territorial datada de 1-1-1979, o municipio € constituido de 4 distritos:
Rosario Oeste, Arruda, Bauxi e Marzagao. Assim permanecendo em divisédo
territorial datada de 2009. Alteracao toponimica municipal

Nossa Senhora do Rosério do Rio Acima para Rosério Oeste, alterado pela lei

estadual n° 694, de 11-06-1915.

Fonte: IBGE

1.1. Geografia

O municipio de Rosario Oeste, possui uma area territorial de 8.802,047 kmz2.5s!

Segundo a contagem do IBGE em 2016 a populacéo de Rosario Oeste é de 17.016
habitantes.®

Na vegetacao predominam-se 70% de campos limpos, 20% matas virgens e 10% cerrado.

O clima do municipio classifica-se como tropical quente e subimido, como periodo de 5
meses de seca, a temperatura em média é de 26°C, alcancando maxima de 38°C e
minima de 19°C, os periodos de chuva séo nos meses de novembro a marco.
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O relevo de Roséario Oeste de modo geral € tabular, com elevagdes acentuadas,
caracteristica de todo o Planalto Central e planicie Pantanal apta agricultura pois esta
distante Foz Pantanal encontra-se na zona fisiografica da Chapada dos Guimaraes.

A regido leste apresenta como principais acidentes a Serra de Marzagao, a Serra da
Canguinha e a Serra de Séo Joaquim, que sédo divisorias da grande Bacia
Amazobnica e Bacia Platina, enquanto que na regido oeste destaca-se a Serra do
Tombador, zona tectdnica com grande quantidade de calcario e dolomita.

Nessas serras nascem muitos correqos, riachos e ribeirbes que formam os

rios Cuiaba e Teles Pires. O Rio Cuiaba localiza-se ao norte do municipio, servindo de
limite entre Roséario Oeste e Nobres, de agua no rio Paraguai. O rio Teles Pires segue
direcao contraria, dirigindo-se para o norte, na Bacia Amazonica e serve de divisor entre
Rosario Oeste e Chapada dos Guimaraes.

O solo da regido é em sua maioria de latossolos vermelho, amarelo e hidroformos,
apresentando boa fertilidade natural em algumas localidades como o distrito de Bauxi
e distrito de Marzagao.

Pela cidade passou, em 1938, Claude Lévi-Strauss, etndlogo francés, que vinha de Cuiaba
em uma expedicao para o noroeste do Brasil. Deixou suas impressoes registradas em seu
livro Tristes Tropicos, de 1955.

1.2. Referéncias

1. 1 IBGE (10 out. 2002). «Area territorial oficial». Resoluc&o da Presidéncia do IBGE de n° 5
(R.PR-5/02). Consultado em 5 dez. 2010

Alto Paraguai

Tangara da
Serra
Nobres
Nova Olimpia '
Rosarid Deste
Barra do
Bugres
Mapa de Rosario Oeste
Coordenadas "W 14° 50' 09" S 56° 25' 40" O
Pais Brasil

Unidade federativa Mato Grosso
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Relevo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Planalto_Central
https://pt.wikipedia.org/wiki/Chapada_dos_Guimar%C3%A3es
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bacia_Amaz%C3%B4nica
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bacia_Amaz%C3%B4nica
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bacia_Platina
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Serra_do_Tombador&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Serra_do_Tombador&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tect%C3%B4nica
https://pt.wikipedia.org/wiki/Calc%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Dolomita
https://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%B3rrego
https://pt.wikipedia.org/wiki/Riacho
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ribeir%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cuiab%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Teles_Pires
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Cuiab%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Nobres_(Mato_Grosso)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Paraguai
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Teles_Pires
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bacia_Amaz%C3%B4nica
https://pt.wikipedia.org/wiki/Chapada_dos_Guimar%C3%A3es
https://pt.wikipedia.org/wiki/Marzag%C3%A3o_(Ros%C3%A1rio_Oeste)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Claude_L%C3%A9vi-Strauss
https://pt.wikipedia.org/wiki/Tristes_Tr%C3%B3picos
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ros%C3%A1rio_Oeste#cite_ref-IBGE_%C3%81rea_1-0
http://www.ibge.gov.br/home/geociencias/cartografia/default_territ_area.shtm
http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?pagename=Ros%C3%A1rio_Oeste&params=14_50_09_S_56_25_40_W_type:city_region:BR
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mato_Grosso
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Municipios Porto Estrela, Barra do Bugres, Alto

limitrofes Paraguai, Nobres, Santa Rita do
Trivelato, Paranatinga, Planalto da Serra, Nova
Brasilandia, Chapada dos
Guimarées, Cuiabd, Acorizal, Jangada e Nossa
Senhora do Livramento.

Distancia até 128 km
a capital
Historia
Fundacéo 25 de junho de 1843 (179 anos)

Administracao

Prefeito(a) Alex Steves Berto (Solidariedade, 2021 —
2024)

Caracteristicas geograficas

Area total W 8 802,047 km2

Populacdo 17 054 hab.

total (Estatisticas

IBGE/202012)

Densidade 1,9 hab./km?

Clima Tropical quente e sub-umido

Altitude 192 m

Fuso horério Hora do Amazonas (UTC-4)
Indicadores

IDH (PNUD/2000") 0,715 — alto

PIB (IBGE/2018¥)  R$ A 315 492,51 mil

PIB per R$ 18 303,21
capita (IBGE/20184)
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9. VALOR DE MERCADO

Considerando as amostras coletadas, a analise da estrutura fisica e
topografica, da localizacéo, da regularidade geofisica, dos documentos de

titularidade, valores imobiliarios, a tabela 2 aponta os valores de mercado do
imovel avaliado:

ITEM | AREA VR P/HA LOCAL FONTE

1 2600 31.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-1-quarto-centro-rosario-oeste-mt-1230m2-id-
2580264635/

2 1250 24.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-3-quartos-com-poco-artesiano-zona-rural-rosario-
oeste-mt-300m2-id-2559338559/
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3 1242 49.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-
2587511378/
4 1571 36.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.instagram.com/spandconstrutora/
5 2850 34.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/
Fonte: Elaborado pelo corretor avaliador.

As amostras foram colhidas em tempo real, conforme veiculagdo nos sites
especializados, bem como a informacéo direta obtidas por Proprietario(s) e
Corretores de Imoveis que efetuam trabalhos como autbnomo.

Tabela 1: Valores de Mercado — elaborado por Perito Avaliador

9.1 - AMOSTRAS DISPONIVEIS EM SITES ESPECIALIZADOS

ITEM | AREA VR P/HA LOCAL FONTE

1 2600 31.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-1-quarto-centro-rosario-oeste-mt-1230m2-id-
2580264635/

2 1250 24.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-3-quartos-com-poco-artesiano-zona-rural-rosario-
oeste-mt-300m2-id-2559338559/

3 1242 49.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-
2587511378/

4 1571 36.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.instagram.com/spandconstrutora/

5 2850 34.000,00 ROSARIO OESTE | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-
chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/

Fonte: Elaborado pelo corretor avaliador.

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT

Este documento foi gerado pelo usuario 039.*** ***.78 em 22/07/2024 11:41:31
NUmero do documento: 22112914460347600000101942022
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22112914460347600000101942022

Assinado eletronicamente por: LEANDRO FACCHIN ROCHA - 29/11/2022 14:46:04

Num. 105101815 - P4g. 21


https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.instagram.com/spandconstrutora/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-rosario-oeste-mt-1230m2-id-2580264635/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-rosario-oeste-mt-1230m2-id-2580264635/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-rosario-oeste-mt-1230m2-id-2580264635/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-poco-artesiano-zona-rural-rosario-oeste-mt-300m2-id-2559338559/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-poco-artesiano-zona-rural-rosario-oeste-mt-300m2-id-2559338559/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-poco-artesiano-zona-rural-rosario-oeste-mt-300m2-id-2559338559/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-rosario-oeste-mt-1242m2-id-2587511378/
https://www.instagram.com/spandconstrutora/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-rosario-oeste-mt-2850m2-id-2593182528/

21

10 - CALCULO DE AVALIAGAO EM CONFORMIDADE

COM NBR 14.653.3

O valor estimado para a venda do Imovel é compativel com a média utilizada para a
sua insercdo no mercado imobilirio, visto que essa regido € de média/alta procura de
opcoes disponiveis para a venda. Na eventual op¢ao dessa modalidade de VENDA, o
tempo decorrente da Oferta x Procura, vislumbra-se que a concretizacdo do negécio
podera ser efetivada em tempo aceitavel.

MEDIA:

X = > xi/n

o X =

DESVIO
PADRAO:
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8 =) (Xi- X)?
n-1

o ) =

3/ n) x 100

COEFICIENTE DE VARIACAO

o CV=

11 .METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

FATORES UTILIZADOS PARA HOMOGENEIZACAO DA PESQUISA:
(REF: VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ - AREA: 12.000,0000 m?.

[) FATOR DE EQUIVALENCIA: Feq:

Fator utilizado para homogeneizar os padrfes de acabamento e construtivo dos

Imoveis pesquisados em oferta, corresponde a um valor variando entre: 0,30 e 1,50.
13 Feq

FATOR DE OFERTA: Fo
Fator utilizado para iméveis pesquisado em oferta, corresponde a um valor minoritario,
variando entre: 0,80 - 1,00.

14 Fo
[) FATOR DE TRANSPOSICAO: Ft
Fator utilizado para correcédo da diferenca relativa a localizacéo do imével pesquisado,
valor variando entre: 0,60 - 1,40.

15 Ft
0 FATOR DE ESQUINA: Fe
Fator utilizado quando o imével pesquisado possui mais de uma testada, valor
majoritario, variando entre: 1,00 - 1,50.

16 Fe
[1 FATOR DE TOPOGRAFIA: Fg
Fator utilizado para correcédo da diferenca do imovel pesquisado, cujo perfil topografico
difere, partindo-se dos indices calculados ou valores tabelados, sendo mais adotado,
aguele que considera a situacéo paradigma num terreno plano, adotando-se o
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coeficiente igual a 1,00, onde para outros imdéveis pesquisados, adota-se valores
diferentes para terreno em aclive e em declive, da seguinte maneira:

17 Fg
DECLIVE: Até 5%. = ............. 0,95.
Entre 5% e 10% S 0,90.
Acima de 10%. S 0,80.
ACLIVE: Suave. T, 0,95.
Acentuado S 0,90

[J FATOR DE SERVICOS PUBLICOS: Fsp
Fator utilizado em casos de existéncia de infraestrutura no local do imével pesquisado,
valor variando entre: 0,70 - 1,50.

18 Fsp

[) FATOR DE CORRECAO DE AREA:

19 Fa
Fator utilizado para correcdo das areas dos iméveis pesquisados que extrapolam mais
de 15% em relacdo ao avaliando, valor variando entre:

a) DIFERENCA MENOR DE 30%:
1/4
Fa= | Area pesquisada|
| Area avaliando.

b) DIFERENCA MAIOR DE 30%:
1/8
Fa= Area pesquisada |
Area avaliando.
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12 — CALCULO ESTIMADO UTILIZANDO-SE A PESQUISA

Fator F.Ser
VALOR Fator | Equi | Fator | Fator | Fator | Fator |vigco
) ) PESQUI de Valen | de Trans | Es Topo | Publi Célculo
IMOVEL | AREA | SADO Area |te Oferta | porte | quina | grafia | co Valor do Valor Valor
Feq |Fo Ft Fe Fg Fsp
(0,30 |(0,80 |(0,60 | (1,00 | (0,80 | (0,70 | Homo
a a a a a a Genei Desvio
N° (R$/m?) Fa 1,50) 11,000 [1,40) [1,50) |0,95) |1,50) | zado Padréo Minimo Maximo
1 2600 [31.000,00 |;08 |0,90 |0,90 |1,00 |1,00 |0,95 |0,90 |23185,99 |130917615,43
2 1250 124.00000 |pg5 |10 [1,00 |1,0 [1,10 [0,90 |0,90 |24537,08|101825008,62 -405659456,99 | 406005736,13
3 1242 149.00000 1p95 1,00 1,00 |1,20 [1,00 |0,90 |0,90 |45129,68 | 110287163,45
4 1571 136.00000 |po9g [1,10 |1,00 [1,00 [1,10 |0,90 |0,90 |34429,42 |39401,44
5 2850 [34.000,00 |05 |120 |1,00 |1,10 |1,20 |0,90 |0,90 |45857,40 | 12610144291
SOMATORIO GERAL DOS VALORES HOMOGENEIZADOS | 173139,57 469170631,86
VALOR MEDIO Xm= |34627,91 VALOR MAX= 42.913,00 valor critico sup -1,06
DESVIO PADRAO s= |10830,17 VALOR MIN= 26.342,83 valor critico inf -0,02
COEFICIENTE DE VARIACAO cv= |0,31
31866,22
AREA = 1.911,2700 ‘ ‘ 1.337,89 30% < AREA > 30% 2.484,65 ‘ Intervalo ‘ 5.523,39 37389,61
42913,00
Fa-1= 1,08 | <30% 48436,39
Fa-2= |0,95 | >30%
Fa-3= |0,95 | >30% 1.435,00 30%<AREA>30% | 2.665,00 ‘
Fa-4= |0,98 | >30% 1.742,50 15%<AREA=15%
Fa-5= |1,05| >30%
| Feq-0,30a 1,50 ‘ Fo-0,80e 1,00 | Ft-0,6021,40 | Fe-1,00 e 1,50 ‘ Fg-0,8020,95 |Fsp-0,80a 1,50

66183293,4
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13 - RESULTADOS DO CALCULO ESTIMADO UTILIZANDO-SE A

PESQUISA DE MERCADO

MEDIA: B
X= > xi/n
. X =R$34.627,91
DESVIO
PADRAO:

5 =3 (Xi - X)2
n-1

e 0 = R$10.830,17

COEFICIENTE DE

VARIACAO (6 / n) x 100

e CV=0,31%
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14 — VALOR FINAL ESTIMADO POR HA

Valor final, por hectare (ha)apurado com a concepgéo acima é de R$ 34.627,91

Area Total da Fragéo Correspondente: 1.911,2700 ha.
Formula:

VT = VA p/m2 X AT

VT (VT)=34.627,91 x 1.911,27 >
Valor Total (VT) apurado: R$ 66.183.285,55).

14.1- AREA TOTAL TERRA NUA:

MEDIDAS:

e TERRENO: 1.911,27 ha;
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15 — VALOR FINAL (VF):

e Em consonancia com as normativas da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, utilizamos nesse PTAM — Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica — NBR , o arredondamento de

valores, cujo percentual seja igual ou menor que 1,00% aqui

aplicado, determinando o valor final em R$ 66.180.000,00

Assim, o valor determinado através desse PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, para essa area medindo m? fica estabelecido em :

VT = R$ 66.180.000,00 (sessenta e seis milhdes, cento e
oitenta mil reais).
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16 - CONSIDERAGOES FINAIS:

CONSIDERACOES FINAIS: Para a elaboracgéo desse PTAM — Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica — NBR 14.653-3, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, com amostras obtidas através de Profissionais Corretores de Iméveis e
também as amostras veiculadas nos Sites especializados, veiculados na praca de
Cuiaba — MT.

Verificou-se que os valores sado praticados em Tempo Real, mostrando a realidade do
mercado da baixada Cuiabana, recentemente descoberto para o implemento do cultivo
da SOJA*, com excelente aproveitamento no mercado interno, mas, principalmente
no mercado internacional, que vem alavancando a Balanca Comercial brasileira,
acarretando desenvolvimento em todas as cidades onde ocorrem o plantio.

Mato Grosso hoje € o principal Estado brasileiro no plantio da soja.

Considerado também que a Regido da baixada cuiabana, num raio de 100Km, rumo
Norte, tornou-se raros as amostras similares, fazendo uma flutuacao real para cima,
nos pregos no mercado.

A soja, também conhecida como feijao-soja e feijao-chinés, € uma
planta pertence a familia Fabaceae, familia esta que compreende
também plantas como o feijao, a lentilha e a ervilha. E empregada
na alimentacdo humana e animal. A palavra "soja" vem do japonés
shoyu. A planta é originaria da China e do Japéo. Wikipédia

Nome cientifico: Glycine max - Espécie: G. max
Classificacdo: Espécie - Familia: Fabaceae
Classe: Magnoliopsida - Ordem: Fabales

§rrima PROGRESSO DE SAFRA SOJA: BRASIL

ATUALIZACAO-25/nov/22
fig.o1: MAPA DE PLANTIO ATUAL fig.02:AVANCO HISTORICO DE PLANTID NO BRASIL

"
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Fonte: https://www.noticiasagricolas.com.br/noticias/soja/334394-soja-plantio-brasileiro-se-aproxima-de-92-da-area-
afirma-patria-agronegocios.htmi#.Y4JvGXbMLIU
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17 — CONCLUSAO:

Sem mais a expor, finalizo esse PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadol6gica — NBR 14.653-3, cujo valor final ficou estabelecido em R$
66.180.000,00 (sessenta e seis milhdes, cento e oitenta mil reais). Esse
PTAM — PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, contém
32 Laudas, 6 fls de anexos, iconografia com 15 fls e 3 fls identificagéo do Corretor
de Imoveis Avaliador, em uma Unica via.

Cuiaba — MT., 27 de Novembro de 2022.

Avaliador certificado
pelo COFECI

Conselho Federal de
Corretores de imoveis

CNAI 33.430-COFECI SELO COCFECI

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT
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Anexo V

COFECI
197 Regido - Mato Grosso
DECLARACAO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de Imaveis: Carlos Alberto de Oliveira, CPF n® 20271310197, RG n®
0181260-2 SEJUSP/MT, CRECI n® 1692, Endere¢o: Av. Sac Sebastiao, 2069 Goiabeiras,
Cuiaba-MT. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE A‘-.-’ALL&QEO MERCADOLOGICA
relativo ao imdvel com as sequintes caracteristicas:

Imével Rural tipo: Fazenda

Por solicitagdo de:
MNome do Cliente: ROBERTA MARGARIDA DA SILVA

CUIABA-MT |, 27 de Novembro de 2022

Assinatura do requerente

Espaco resenvado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 034580

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 034580, 27 de Novembro de 2022

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT

Este documento foi gerado pelo usuario 039.*** ***.78 em 22/07/2024 11:41:31
NUmero do documento: 22112914460347600000101942022
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22112914460347600000101942022
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18 — ANEXOS:
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https://www.google.com/maps/place/Fazenda+Sete+Estrelas/@-14.5874956,-
55.5150669,17z/data=13m1!4b1!4m5!3m4!1s0x939e2733a4917b2b:0x93bec06dad39f

d02!8m2!3d-14.5875008!4d-55.5128782
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ERHotéis

®coisas legais para fazer
S Transporte publico

P Estacionamento

= Farmacias

Ecaixas eletrénicos

9. Fazenda Sete Estrelas
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Rotas

[2]
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Proximo

Enviar para o smartphone
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Faz Valentino- Mat,Z905
24:11-:2022 09:49;
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Altitude: 475m '
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Faz Valentino ~Mat 7905
24.11.2022 09:50

211 659784 8386548 (+4m)
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FazValentino - Mat 7905
24.11.2022 09:50

211 659783 8386548 (+4m)
Altitude: 473m

W

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT

Este documento foi gerado pelo usuério 039.*** ***.78 em 22/07/2024 11:41:31

Numero do documento: 22112914460347600000101942022
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22112914460347600000101942022
Assinado eletronicamente por: LEANDRO FACCHIN ROCHA - 29/11/2022 14:46:04

40

Num. 105101815 - P4g. 41



CarloslmoveisMT - -

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022.09:50 ©

211 659783:8386548 (+4m)
Altitude: 474m ¢
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Eaz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 09:51

21L 6597828386452 (x4m) '
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Faz Valentine +Mat 7905
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Eaz Valentino - Mat: 7905
24:11:2022:10:05!
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Altitude: 492m
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CarlosimoveisMT
Faz Valentino~ Ma
24.11.202210:557 "+
211 665034 8383183.(
Altitude: 410m. =
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Faz Valentino - Mat:7905
241712022 10:24
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Faz Valentino - Mat 7905
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Faz Valentino - Mat 7905
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Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:48

21L 664380 8385568 (+7m)
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:49

21L 664414 8385371 (£15m)
Altitude: 430m

CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:51

211 664488 8384453 (+10m)
Altitude: 421m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:52

21L 664705 8383929 (+6m)
Altitude: 429m

“CarlosImoveisMT
Faz Valentino Mat
24.11.2022 10:53
211 664957 8383376 (+1 Om)
Altitude:403m™

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarlvoslmoveisMVT‘; ik
Faz\alentino - Mat 79055/
24.11.2022.10:53"

21L 664997 8383285.(+10m)
Altitude: 409m s

CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:54

21L 665033 8383205 (£9m)
Altitude: 406m '

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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.CarloslmoveisMT

Faz Valentino= Mat 7905
24.11.2022 'IO 557

211 6650348383183 (+6m)
Altitude: 410m

CarloslmoveisMT

Faz Valentine - Ma 905
24.11.2022 10:5¢

21L 664835 8383642 (+1 5m)
Altitude: 407m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:59

211 664437 8385165 (+8m)
Altitude: 420m

CarlosimoveisMT

Eaz Valentino *Mat 7905
24:11:2022 11414

211 660329 8387771 (£9m)
Altitude: 438m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 11:14

21L 660072 8387767 (+13m)
Altitude:; 446m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarlosimoveisMilt :

Faz Valentino - Mat=7905
24.11.2022 11:29 ; e
21L 660179 8386775 (x4m): "
Altitude: 478m

CarlosImoveisMT :

Faz Valentino- Mat 7905
24.11.2022 11:29
211660178 8386777 (+4m)
Altitude: 477m '

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 09:45

21L 659859 8386933 (+4m)
Altitude: 469m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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CarlosImoveisMT :

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 11:17
211659766 8387257 (+11m)
Altitude: 461m

CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 10:13

21L 659747 8387259 (i6m)
Altitude: 462m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarloslmoveisMT:

Faz Valentino - Mat 7905

24.11.2022 11:18
2110659786 8387253 (+4m)

Altitude: 464m

CarloslmoveisMT :

Faz Valentino - Mat 791

24 1:2020 Tl gne T s
211 6597968387244 (+4m)
Altitude: 462m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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271 659801 8387257 (+4m)
Altitude: 465m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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CARLUNIME

dZ

i 1L 659801 8387257 (+4m)
Altitude: 465m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24:11.2022 09:49 :

271 659763 8386562 (+4m)
Altitude: 475m._

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT
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CarloslmoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 09:58 ‘
21L 659849 8386702 (+4m)
Altitude: 474m

CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat=£905
24112022 09:58

21L 659848 8386702 (+4m)
Altitude: 474m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
Av. SAO SEBASTIAO, 2069-A — VILA POPULAR — F: (65)999864633 - CUIABA - MT
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CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat-#905
241112022 09:58

21L 659848 8386702 (+4m)
Altitude: 474m

CarloslmoveisMT
FazValentino - Mat 7905
24.11.2022 09:58 T
211659849 8386702 (t4m)
Altitude: 474m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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64

CarloslmoveisMT

Faz Valentino.=Mat-7905
24.11.2022 09:24

2711 659752 8387587 (+4m)
Altitude: 447m

w g ~——y
i:“’.""

CarloslmoveisMT
Faz Valentino- Mat 7905
24.11.2022.09:25

21L 659738 8387224 (x8m)
Altitude»459m

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
CNAI - CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOVEIS N. 33.430 — COFECI
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CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 09:46

21L 659846 8386938 (+4m)
Altitude: 470m

CarlosimoveisMT

Faz Valentino - Mat 7905
24.11.2022 09:46

21L 659849 8386932 (+4m)
Altitude: 471m

IDENTIFICACAO DO CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR:

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA

CNAI: 033430

Inscricao:

CRECI n%: 1692 - 192 Regiao - Mato Grosso -
Principal

Faruldede de Citneiors T
Mantida pela Assorctagio Educacional Candido Rondon

® Bivetor da Faculdade de Citncias Fcondmicas ¢ Contdheis Chudide Rordon
10 10 e suas atribuighes e terdo em vista @ conclusio do Qurso de @itucias Qontabeis
et 11 de Jerneivo de 19986, confere o titulo de

Racharel em Uitncias Contabeis a

@arlos Alberto de Gliveira

filho de Bomingos de Dliveira ¢ Julia Rambado, nascido a 20 de setembro de 1960
natural do Bstado de Mato Grosso do Sul,

qa-lhe equresente Biploma, a fim de que possa goza de todos o dirritos ¢ prcrrngfd @ ‘pgins.
%ﬁ @uiabi, 15 de abril de 1995 2N § \

ALK

Thivetor . Diploawdo

COERATS
%)

CORRETOR DE IMOVEIS E AVALIADOR: CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA — CRECI 1.692
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Cursode MEC - UNIVERSIDADE FEDERAL DE MATO GROSSO
CIENCIAS CONTABEIS :

i Y etis § 30 Diploma registrado sobn°. 4173
Reconhecido pela Portaria Ministerial Livro: o0l [CIClracec s 29- 75
n°1.714/93 de 07-12-93 publicada no 36 %mw

0440136,

Diario Oficial da Unido em 08-12-93
competéncia do Ministério da Educagdo e
PomhﬁC-DAUn°7(lm(k2l-IO-77. i

Lei n° 7088 ~ de 23-03-83
C.L.RGn®...
expedida pela .

Em,Jbde....... u@aémé,w G 1996

Visto:

Almeido

Brel. Sdonios Jomes de of,
Dirator Goral

M, Rolona 3o D, K. 5o e

Sessstdate

CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Este certificado declara que

Carlos Alberto de Oliveira

completou com éxito o curso de Pericia Judicial com énfase em
CURSOBETA Avaliacdo de Imdveis promovido por esta instituigdo de ensino
com a carga horaria de 21 (vinte e uma) horas.

Data de Inicio: 05/07/2018

Data de Conclus3o: 02/12/2018
ID do certificado: 1701439514/2018

7
§\0 . 0y i -
U en AU L ady, — CURSO BETA ON-LINE
CNPJ n° 22.701.947/0001-62
ROSAURD?R%—AONR%Y alLYA www.cursobeta.com.br

- - IR ST RN . S0 SRR - SN, 15 SUSO -35; YUt |- [ 0
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DERICIA E AVALIAGAO DE IMOVELS

CONTE(DO PROGRAMATICO 0

Introdugd: Breve Hitirico;  que N
3 avaliaio de Imdvei: Qua o objetie; 3 “
Como se deve realizar,

Perito Judicial & Assistente Tecnico. \

Quem pode ser Perito Judicial: Prfissionai berai

Cortetores de Imoveis; Plano B de atuacgo; Aposentados, \

Areas de atuacao: Avaha 30 de Imovels TIFI
Consultora Imobilra \
Como atuar na area: Independénci pofissonal

Opgdo de trabalho em casa ou no estriori;

Atuacdo em todo o Territgrio Nacional; Flodbidade de Horarlo \
Mercado de Trabalho ,logﬂ
Tribunals Federais ¢ Estaduais

Estritrios de Advocaca; Chentes Privados

Legislagdo e Normas Aphcavels ) v
NBR 14,653-1 - Procedimentos Gerais; NGR 14.653-2 - Imove|sUbanos

NBR 12.721-99 - Custos da Constr Ufao Area Equivalente: CUB - Custo Ut Basia
go trabalht:1 do Perito gud}:cla (ad aPs ramentoDnos Tribunas; Da nomeagdo;

a aceiagé Go encago; Dos Honorario Peics Da vistoiz

Dos quesitos das partes: Elaboraggo ¢ entrega do o, (U RSOBHA
Metodos para a Avallagao de Imaveis: Método Comparativo de Dados de Merczdo, i
Captagdo de Amostas no Mercado, Fntes de Consultas na WEB;

Constula n regio da avaliacé; (orsltaen Imobiliaras;

Consulta em Cartorios: Homogeneizago dos Dados,

Tratamento cientfico; Tratamentop 0r fatores; i
Tratamento por Fatores; Fator Corregao de testad CURSOOBETA O

o de Coein e profndiade e et CNPY 0 22.701.947/0001-62
Fator Depreciaqdo ROSS-HEIDECK; Celeul f Mediz W, cursobeta.com.br

Método Simplficado; Desvio P - Tabel Chauvengt;

Campo de Arbitio, Arredondamento ¢

Vlor e Venda 60 Idvel, Método Involutivo; |

I\E4|et%do Evolun&ro |.Met(ci PaCap|Ea||za (a0 A 4

aboracao de Laudo Pericia: “od Lot

Laudo Si?ﬂphficad Laudo Completo. KA th M‘OY

Exercicios. ROSAURA BLANDY SILVA
et e et DREDORA .
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