Péagina 1.806

PROJUDI - Processo: 0015033-40.2009.8.16.0019 - Ref. mov. 521.4 - Assinado digitalmente por Mario Pontes Santos
09/04/2026: CONFIRMADA A COMUNICAQZ\O ELETRONICA. Arg: Auto

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Aos 19 dias do més de marc¢o do ano de 2026, nesta Comarca de Campina
Grande do Sul/PR, em cumprimento ao respeitdvel mandado de
avaliagdo, expedido no mov. 46.1 dos Autos n.° 0000104-
20.2024.8.16.0037, da Vara Civel do Foro Regional de Campina Grande
do Sul/PR, referente aos Autos de Carta Precatéria n° 0015033-
40.2009.8.16.0019 da 42 Vara Civel de Ponta Grossa/PR, realizei
diligéncias, e ai sendo, procedi a avaliacdo do bem abaixo descrito:

| — IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 10.389 do Registro de
Iméveis de Campina Grande do Sul

50% (cinquenta por cento) de um terreno constituido de uma Chéacara n°
08 (oito), da Planta de Loteamento organizada pelo engenheiro Nilo Rizzo
Maia, da Gleba Unica da Colénia “N” — Taquari Corvo, situada neste
Municipio e Comarca, tem a area total de 4,1322 alqueires paulistas de
24.200,00 m?, terreno esse que limita: ao Norte pelo levantamento de uma
Estrada de rodagem com os lotes n° 21, 22 e 23, onde mede 699,00m; ao
Sul pelo Rio Taquari, com terras de Elpidio Alves de Assunc¢éo; onde mede
173,00m; a Leste pelo cérrego n® 7 com terras do lote n°® 07 da mesma
Coldnia, onde mede 640,00m; e a Oeste com remanescente de dita
chécara n°® 08, ou seja o0 quinhao atribuido pela divisdo a Barcimio Sicupira
Junior, onde mede 200,00m. INCRA: 701.050.201.116-0.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILSW S9SNZ ZXEHR 2S6WA

Il - LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imoével esta situado no Km 02, lado direito, da Rodovia PR-410, em
regido de Mata Atlantica, localizado no Municipio e Foro da Comarca de
Quatro Barras/PR, sentido ao Municipio de Morretes/PR.

lll - VISTORIA E CARACTERIZACAO

Em vistoria realizada no local, constatei que o imével é rural, em regido de
Mata Atlantica, sem benfeitorias, apresentando: Topografia irregular
média; Acesso frente para rodovia estadual (PR 410); Cobertura vegetal
mista (vegetagcdo nativa e gramineas) e areas Umidas com presenca de
banhado em parte da area; confrontando com o Rio Taquari.
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IV — METODOLOGIA AVALIATORIA

A avaliacdo foi realizada com base em consultas junto as seguintes
imobiliarias: Imobiliaria Sbrissia, MG Imobiliaria, Principius Imdveis e
Amppliata Imoveis; e com base na coleta e analise de dados de mercado
de imoveis com caracteristicas semelhantes; aplicacdo de fatores de
homogeneizacao, considerando: localizacdo, acesso, topografia, aptidao
agricola, restricdbes ambientais, auséncia de benfeitorias.

V — INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Durante as diligéncias no local, obtive informacdes junto ao Sr.
Thales Scarpellini, um dos executados, o qual informou ser residente
e domiciliado no lote n° 09 da mesma reqido, e que o lote n° 08
apresentado por ele € o objeto de avaliacdo do r. mandado _supra,
informando ainda nao compreender o fato de referido imoével ser
objeto de matriculas diversas (no caso matriculas de n° 10.389 e n°
10.390), informou ainda que a localizacdo do mesmo fica no
municipio e comarca de Quatro Barras/PR (municipio vizinho ao
municipio e comarca de Campina Grande do Sul/Pr.

V — CONCLUSAO
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Considerando a consulta junto aos corretores de imdéveis acima
mencionados, localizacdo, bem como extensao territorial, caracteristicas
topograficas e condicdes gerais observadas in loco, avalio referido imovel
em sua totalidade em R$ R$ 810.000,00 (oitocentos e dez mil reais).

E, EM CUMPRIMENTO A RESPEITAVEL MANDADO, AVALIO OS 50%
(CINQUENTA POR CENTO) DO IMOVEL CONSTANTE DA
MATRICULA DE N° 10.390 EM R$ 405.000,00 (QUATROCENTOS E
CINCO MIL REAIS).

Nada mais havendo, lavrei o presente auto para os devidos fins legais.

Campina Grande do Sul/PR, 19 de marco de 2026.

Méario Pontes Santos
Oficial de Justica



