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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE CASCAVEL
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CASCAVEL
AVENIDA PRESIDENTE TANCREDO NEVES, Ne. 2320, CENTRO, CASCAVEL/PR - CEP 85805-000

Fone: (45) 99847-3563 - civelcascavel3@hotmail.com

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento tiver e possa
interessar, que sera realizado leildo ptblico do bem penhorado do REQUERIDO JOAO BATISTA
RODRIGUES MARTINS (CPF: 332.129.889-91), na seguinte forma:

PROCESSO N°. 0021821-10.2022.8.16.0021 - CLASSE: ALIENACAO JUDICIAL DE BENS

REQUERENTE: ODETE MOREIRA (CPF: 620.046.209-78)
REQUERIDO: JOAO BATISTA RODRIGUES MARTINS (CPF: 332.129.889-91)

1.2 LEILAO: 16/11/2026, com encerramento as 14:00 horas, por preco igual ou superior ao da
avaliacdo. N3o verificando lances que sejam iguais ou superiores ao valor da avaliagdo, a partir
deste hordrio serd dado inicio a captagio de lances por valor igual ou superior a 60% (sessenta
por cento) da avaliagdo, exceto nos casos onde hd reserva de meagdo ou copropriedade.

2.2 LEILAO: 16/11/2026, com encerramento as 16:00 horas, pelo maior lanco coletado, exceto
preco vil, inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos onde ha
determinacio judicial de reserva de meagdo ou copropriedade.

Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais, serdo acrescidos 03 minutos para o
término.

LOCAL: O leilio serd realizado na modalidade ELETRONICA através do site
www.fabiobarbosaleiloes.com.br.

REPASSE: Os bens que ndo receberem qualquer lance até o hordrio previsto para o
encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo apregoados novamente em “repasse”, por um
periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura em até 15 minutos apés o término do pregio
de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-do,
para realizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leildo.

***Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro
dia util subsequente.

DESCRICAO DO BEM: Lote de Terras Urbano n® 04 (quatro), da Quadra n® 10 (dez), com a 4rea
de 748,01m? (setecentos e quarenta e oito metros e um centimetro quadrado), sem benfeitorias
averbadas, do loteamento denominado “LAZARIN”, situado na cidade e comarca de
Cascavel/PR, com as seguintes confrontagdes: Frente, confronta com a Rua n° 03 (atual Rua
Cruz Alta, n® 565), medindo 16,00m; Fundos, confronta com parte do lote n® 05, medindo
33,05m; De um lado, confronta com o lote n° 03, medindo 50,50m; De outro lado, confronta com
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terras de terceiros, medindo 54,77m. Conforme Laudo de avaliacio: O terreno est4 situado em

area residencial e possui em sua drea topografia relevo plano com inclinagdo média. A Rua Cruz
Alta é uma via de mio dupla, com pavimentacdo em asfalto. O local apresenta ocupagido de
iméveis residenciais com boa infraestrutura de servigos basicos, dispondo de redes
distribuidoras de 4gua, energia elétrica, telefone (sinal regular para telefonia celular), internet,
redes coletoras de esgoto, distribuicdo de gas e coleta de lixo. Em sua proximidade encontram-
se: Colégio Estadual Acquilino Massochin, supermercados, panificadoras, igrejas, facil acesso a
PRC 467, posto de combustivel e farmécia. Observagdo: As benfeitorias acima descritas ndo se
encontram averbadas na matricula do imével, ficando a cargo do arrematante a adogdo de
todas as providéncias necessarias a sua regularizacdo perante os érgidos competentes, bem
como o pagamento de eventuais despesas, custas, taxas, emolumentos e demais encargos
incidentes Matricula n® 26.603 do 1° Servico de Registro de Imdveis da Comarca de Cascavel /PR.

AVALIACAO: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), em 09 de outubro de 2023.
Atualizado para R$ 735.343,86 (setecentos e trinta e cinco mil, trezentos e quarenta e trés reais
e oitenta e seis centavos), em 18 de setembro de 2026., com base nos indices da Tabela Pratica
do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 441.206,32 (quatrocentos e quarenta e um mil, duzentos e
seis reais e trinta e dois centavos).

DEPOSITARIO(A): Nio informado.
ONUS: Eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer dnus, até a data da expedigdo da
respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega, excetuando-se as obrigacbes Propter
Rem (v.g. cotas condominiais). As custas e despesas do processo até entdo realizadas, e
eventuais tributos existentes, serdo pagos com o valor depositado pelo arrematante. As
despesas de arrematacdo, comissdo de leiloeiro e demais despesas ficardo por conta do
arrematante,

As custas para o registro da carta de arrematagdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis sdo
de responsabilidade do arrematante; bem como eventuais custas relativas ao cancelamento de
Onus, indisponibilidades ou demais restri¢des constantes na matricula do imével.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagio, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).
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MEAGAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugido recaira sobre o
produto da alienacio do bem. E reservada ao coproprietério ou ao cénjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacio do bem em igualdade de condigGes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imével serd realizada mediante expedicio de Mandado
de Imissdo na Posse que serd expedido pelo MM. Juizo Comitente.

CONDICAO DO BEM: O imével serd vendido por inteiro, sendo que as dreas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do termo de penhora e/ou
registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da
arrematagio, abatimento de preco ou complemento de 4rea, por eventual divergéncia entre o
que constar da descri¢do do imdvel e a realidade existente. Constitui 6nus do interessado
verificar suas condi¢des, quando for possivel a visitacdo, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletrbnicas. Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas
instalagGes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito
decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela
eventual regularizacdo que se fizer necessaria.

CONDICOES DE VENDA

LEILAO ELETRONICO: Quem pretender arrematar ditos bens, deverad ofertar langos pela
Internet através do site www.fabiobarbosaleiloes.com.br devendo, para tanto, os interessados,
efetuarem cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo. Os
arrematantes ficam cientes desde ja de que deverdo garantir seu lance com o pagamento do
respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, sob pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 do C4digo Penal.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexdo de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou

quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagio posterior.

Os licitantes deverdo acompanhar a realiza¢do do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condi¢des de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer
outra informagdo que se faga necessdria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de
contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder
prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade unicamente do préprio
Licitante.
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DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicd-las a um sé, indenizando os outros, serd
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de oferta, o
condémino ao estranho, e entre os conddminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais
valiosas, e, ndo as havendo, o de quinh4o maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 39, 843 § 2°, ambos do C4digo Processo
Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio,
cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.fabiobarbosaleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro e habilitacio, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser,
exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras
do gestor. O TERCEIRO que, nio seguir este procedimento nio estara habilitado a exercer
o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo
licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberd ao TERCEIRO, se desejar, no tempo
disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros
interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma
de pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, considerando, entdo, o
percentual de desconto de até 50% (cinquenta por cento), de acordo com o artigo 891, do CPC. O
prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo
havendo proposta, o novo ciclo serd reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o
artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da
4? Regido, aprovada pelo Provimento n® 62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO

O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Oficial FABIO GONCALVES BARBOSA, JUCEPAR sob n.
12/042-L. COMISSAO DO LEILOEIRO: Os honordrios do Leiloeiro deverdo ser depositados no ato
da arrematacdo - tal como o preco. A comissio do leiloeiro sera de: 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, pagos pelo arrematante; 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagio,
em caso de adjudicacdo, a ser pago pelo exequente, em caso de remi¢io ou acordo, 2% (dois por
cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pelo executado e devidos a partir da publicagdo do
edital. Serd devido ao Leiloeiro Oficial, comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacgdo em casos de acordo ou remigdo apds a realizagido da alienagdo e arrematagio do
bem, conforme artigo 7° § 3 da Resolugio 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagdo, ineficacia, resolucdo ou desisténcia
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da arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolugdo da
comissdo ap0s a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comisséo
a ser devolvido sera acrescido de correcio monetdria, calculada pelo Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva
devolugio, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratdrios.

Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comisséo, sera devida pelo
arrematante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsdo em edital de leildo, Decreto-
Lei n°® 21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro
cobrard judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance
registrado em banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no artigo 358 do
Cédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais
previstas em Lei.

PAGAMENTO

1) Pagamento a vista: Devera ser pago através de guia de depésito de imediato, ou no caso do
encerramento do leildo ocorrer apds o fechamento da agéncia bancdaria, no primeiro dia ttil.

2) Parcelamento da arrematagio: O pagamento podera ser parcelado, conforme art. 895, 1 e II,
do CPC, o arrematante devera pagar 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo as prestacdes mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada. O valor de cada parcela, sera atualizada mensalmente pelo IPCA e
acrescida de juros de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més, garantido por restri¢do sobre
o préprio bem. OBS.: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo
lance ofertado, o que nio interfere na continuidade da disputa.

3) Falta de pagamento: Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para
que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangdes legais (art.
897, do Cédigo de Processo Civil).

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissdo da
leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja,
apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo
responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o Leiloeiro
Oficial ndo se enquadra nas condi¢bes de fornecedor, intermedidrio, ou comerciante, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes
financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro, nio se
sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por nio se tratar a compra em leildo
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judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe nenhuma responsabilizagdo deste profissional quanto a demora na
posse ou transferéncia do bem arrematado, divergéncias entre as caracteristicas encontradas
nos bens recebidos em relacio as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissdo
de documentos, baixas de restri¢cdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematagao.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessdrias para a participagdo dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderdo ser adquiridas através dos Telefones de Atendimento (44) 3211-0148, (44) 99700-6030
e/ou e-mail contato@fabiobarbosaleiloes.com.br.

INTIMAGAO: Fica desde logo intimado o Reclamado JOAO BATISTA RODRIGUES MARTINS e seu
conjuge se casado for/Representante Legal, bem como os eventuais: coproprietdrios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso;
credor pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem
tombado, das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimagao pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematagio e da adjudicagio do bem, poderdo remir a execugio, consoante o disposto no art.
826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Ficam cientificados de que o prazo para a apresentagio
de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatdrios contidas no § 1° do art. 903 do
CPC serd de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Cédigo de
Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa
alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei.
DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de Cascavel, Estado do ParanA.

Cascavel/PR, 29 de setembro de 2026

ANATALIA ISABEL LIMA SANTOS GUEDES
Juiza de Direito
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