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EDITAL DE LEILAO/PRACA JUDICIAL E INTIMACAO

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SANTA CATARINA

22 VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE JOINVILLE/SC

LEILAO EXCLUSIVAMENTE ELETRONICO / ONLINE

EDITAL N° 027/2026

O Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de Oliveira, devidamente
matriculado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina — JUCESC sob o
n® AARC 357, autorizado pelo(a) Excelentissimo(a) Sr.(a) Dr.(a) Juiz(a) de
Direito da 22 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Joinville/SC, vender3,
em Leildo/Praga, na forma da Lei, pela maior oferta, no dia, hora e local

inframencionados, o bem penhorado nos autos do processo a seguir indicado:

1° LEILAO/PRACA: 10/09/2026, com fechamento a partir das 13 horas

(horario de Brasilia), por valor igual ou superior a avaliagao do bem.

2° LEILAO/PRACA: 17/09/2026, com fechamento a partir das 13 horas

(horario de Brasilia), pela melhor oferta, se no 1° leilao o bem/lote nao

alcangar lance igual ou superior a importancia da avaliagao, desde que
equivalente a no minimo 50% do valor da avaliagao (§unico do Art. 891 do
CPC).
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LOCAL DO LEILAO:

O Leildao/Praga Publico(a) Judicial sera realizado(a) EXCLUSIVAMENTE na
modalidade ELETRONICA / ONLINE, por meio do site do Leiloeiro Publico
Oficial Diego Wolf de Oliveira - JUCESC AARC 357, qual seja:

www.diegoleiloes.com.br

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5001895-26.2015.8.24.0038
EXEQUENTE: AMBIENTAL LIMPEZA URBANA E SANEAMENTO LTDA
EXECUTADO: ROMULO RIBEIRO PIAZ

Bem: “Um terreno situado nesta cidade, fazendo frente com 15,00, na rua
21 de Abril; tendo de fundos em ambos os lados 30,00 metros,
confrontando-se com terras de Aleixo Pavanello; fazendo o travessao dos
fundos com 15,00 metros e confrontando-se com terras de Aleixo

Pavanello, contendo area total de 450,00 metros”. Melhor descricao podera

ser verificada na mencionada matricula imobiliaria.

ONUS: R-13-9.369 — PENHORA extraida dos autos 038.02.017644-6, da Acéo

de Execugao Fiscal em tramite na Vara da Fazenda Publica de Joinville/SC,

sendo partes, o Municipio de Joinville/SC contra Romulo Ribeiro Piaz; R-14-
9.369 — PENHORA extraida dos autos 038.01.022760-9, da Acao de Execucéao
Fiscal em tramite na Vara da Fazenda Publica de Joinville/SC, sendo partes, o
Municipio de Joinville/SC contra Romulo Ribeiro Piaz; AV.18-9.369 — PENHORA
extraida dos autos 5001895-26.2015.8.24.8.24.0038, do Cumprimento da

Sentenga em tramite na 22 Vara da Fazenda Publica de Joinville, sendo

Exequente Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento LTDA, e, Executado

Romulo Ribeiro Piaz (Presente demanda da alienagao); AV.19-9.369 -
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PENHORA extraida dos autos 0093264-70.2007.8.24.0038, da execucéo fiscal

em tramite na Unidade Regional de Execugdes Fiscais Municipais da Comarca

da Capital, sendo Credor o Municipio de Joinville, e, Devedor Romulo Ribeiro
Piaz; AV.20-9.369 — PENHORA extraida dos autos 5000897-63.2012.8.24.0038,

do Cumprimento da Sentenca em tramite na 22 Vara da Fazenda Publica de

Joinville, sendo Exequente Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento LTDA, e,

Executado Romulo Ribeiro Piaz

Avaliagdo: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil Reais) em 16/12/2025 (Ev. 193),
que apos atualizagdo passou a ser R$ 414.117,60 (quatrocentos e quatorze mil,

cento e dezessete Reais e sessenta centavos).

Observacao 1 — Imével edificado com uma antiga casa de madeira com o
numero 0; Observagcao 2 — imoével ocupado por terceiro; Observagao 3 —
Inscricao Cadastral Municipal sob o n° 13.21.30.08.0078 (Evento 187.2);
Observagao 4 — o imovel se localiza no bairro Boa Vista, sendo o enderego uma

lateral da rua Pref. Helmuth Fallgatter.

1. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DOS LANCES ONLINE:

1.1 O cadastro e os lancos on-line serao efetuados exclusivamente perante

o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de Oliveira, AARC 357, pelo seguinte

sitio eletronico (site na internet): www.diegoleiloes.com.br , com pelo menos 24h

(vinte e quatro horas) de antecedéncia, juntando a documentagao exigida
conforme o tipo de cadastro. Se Pessoa Fisica devera juntar documento pessoal
de identificacdo e comprovante de endereco. Se Pessoa Juridica devera juntar
cartao CNPJ, contrato social e/ou ultima alteracédo ou ainda Declaracao de Firma
Individual, além do documento pessoal do representante legal ou do preposto da

pessoa juridica respectiva. O cadastro ocorrera de forma totalmente gratuita,
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estando o interessado apto a ofertar lances somente apdés a conferéncia e
liberagcado do cadastro;

1.2 O Leiloeiro reserva-se o direito de nao conferir e nao liberar cadastro fora
do prazo minimo exigido e, caso a conferéncia e liberagao seja realizada, sera
interpretada como uma mera liberalidade do Leiloeiro e sua equipe;

1.3 A aprovacao do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado
pelo usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente
atualizado;

1.4 O interessado cadastrado no site do Leiloeiro sera responsavel civil e
criminalmente pelas informacdées langadas no preenchimento do aludido
cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as
condicdes de participacao previstas neste Edital;

1.5 Os lances poderao ser ofertados eletronicamente por meio do site do

Leiloeiro — www.diegoleiloes.com.br a partir da publicacdo do presente edital,

sendo concretizados no ato de sua captacédo pelo provedor e ndo no ato da
emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle
pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances eventualmente
ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.;

1.6 Os lances ofertados siao IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo o
usuario responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, inexistindo,
sob qualquer hipétese, possibilidade de anulagcédo e/ou cancelamento de lances
ofertados;

1.7  Sera considerado vencedor o lance de maior valor ofertado;

1.8 A senha do login do usuario é criptografada, sendo a divulgacao, guarda
e utilizagao de sua exclusiva responsabilidade, responsabilizando-se, entretanto,
0 usuario, por todos os lances captados;
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1.9 Havendo conveniéncia, o Leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu
livre arbitrio, alterar o valor do incremento de cada lote;

1.10 N&o havendo mais lances ofertados, sera considerado vencedor o maior
lance registrado, finalizando-se, assim, o ato. Os bens que n&o forem objeto de
arrematacdo poderdo, na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente
apregoados, ao final do leildo.

1.11 As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,
automaticamente outorgardo poderes ao Leiloeiro oficial para assinar em seu

nome os Autos de Arrematacao;

2. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO

2.1 AVISTA: A arrematacao far-se-a mediante o pagamento da integralidade

do valor do lance, por meio de guia judicial (art. 884, inciso IV, e, art. 892 do
CPC), devendo comprovar o pagamento diretamente ao Leiloeiro.

2.2 PARCELADO: A arrematacao podera ocorrer também na forma
parcelada. Ao optar pelo pagamento parcelado, o interessado devera apresentar

proposta por escrito ao Leiloeiro (via e-mail — diego@diegoleiloes.com.br), no

prazo minimo de 24 horas antes da data do encerramento do leildo, na qual
constara as condi¢cdes de pagamento (entrada de no minimo 25% do valor e
maximo 30 parcelas) do bem, o valor das parcelas devera ser atualizado,
mensalmente, desde a data da arrematacao, pelo INPC/IBGE. A proposta nao
possui validade de lance, servindo apenas para a abertura do parcelamento, o
lance devera ser registrado no site do Leiloeiro de forma parcelada. No
fechamento do leildo, o arrematante devera efetuar o pagamento do valor da
entrada por meio guia judicial vinculada ao processo, que sera enviada pelo
Leiloeiro, assim como as parcelas que deverao ser atualizadas mensalmente
desde a data da arrematacao, pelo INPC, sendo de exclusiva responsabilidade

do arrematante a sua emissao e comprovagao de pagamento nos autos. A
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arrematacdo de bem imdvel mediante pagamento parcelado, nos termos
previstos neste edital, sera garantida por hipoteca gravada sobre o proprio imovel
arrematado (art. 895 e paragrafos, do CPC).

2.3 A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, §7° do CPC).

24 A apresentacao da proposta prevista neste artigo nao suspende o
leilao (Art. 895, §6° do CPC).

3. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

3.1 Em caso de arrematagao, sera devida, pelo arrematante, taxa de

comissao de 5,00% sobre o valor total da arrematacgao, taxa esta devida
mesmo na hipotese de o exequente arrematar com créditos (independente de
exibir ou ndo o preco) (Art. 24, § unico, do Decreto 21.981/32);

3.2  Ocorrendo pela parte exequente desisténcia da execugao ou da penhora
ou pedido de suspensao do leildo apds publicado o respectivo edital ou praticado
qualquer ato do Leiloeiro, incumbe a parte exequente, juntamente com os demais
Onus, pagar as correspondentes despesas, inclusive as realizadas pelo Leiloeiro;
3.3 Na hipotese de acordo ou remigcdo apos a realizagdo da alienagao, o
Leiloeiro fara jus a comissédo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao;

3.4 A comissao do Leiloeiro é 6nus sucumbencial, portanto, ndo devolvemos
a comissao em caso de desisténcia;

3.5 Anulada a arrematagao, nado sera devida a comissdo do(a) leiloeiro(a),
correndo por conta daquele que houver dado causa a repeticdo do ato de

arrematacéo (art. 93 do CPC/2015) as custas e despesas processuais.

4, ADVERTENCIAS
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4.1 Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso ndo o sejam pelo
Senhor Oficial de Justica (art. 889 do CPC);

4.2 O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, os usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel,
que nao foram intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacao
dos respectivos leildes (art. 889 do CPC);

4.3 Cabera, exclusivamente ao arrematante, requerer aos respectivos juizos
e 6rgaos publicos o levantamento de eventuais restricbes, penhoras, hipotecas,
e baixas dos débitos tributarios, existentes sobre o bem arrematado, n&o
cabendo desisténcia da arrematacéo pela demora de eventual cancelamento de
tais 6nus, ou na expedi¢cao da carta de arrematagcéo ou mandado de entrega;
4.4 Eventuais 6nus existentes sobre o bem levado a leildo deverdo ser
verificados pelos interessados junto aos 6rgaos competentes.

4.5 As alienagoes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, e o(s) bem(ns)
relacionados para o leilao serao vendidos no estado e condigcées em que
se encontram e sem garantia, sendo que as informagdes mencionadas nos
Editais, catadlogos e outros veiculos de comunicagdo sdao meramente
enunciativas, cabendo ao interessado a vistoria do bem;

4.6 Nao cabera ao Leiloeiro nem ao Poder Judiciario a responsabilidade por
qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao, localizacao,
na constituicdo, composigdo ou funcionamento do(s) bem(ns) arrematados,
pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, a realizagao de vistorias e
0 conhecimento das caracteristicas e situagao do(s) bem(ns), ou entéo, o risco
consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles qualquer reclamacéao

ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
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procedéncia ou especificagdo, devendo, portanto, o arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lance/proposta;

4.7 Compete ao interessado na arrematagdo, a verificagdo do estado de
conservagao do(s) bem(ns);

4.8 Ao arrematante compete arcar com todas as despesas relativas ao
registro da transmissao da propriedade do bem arrematado, dentre elas:
averbagdes, registros, dentre outras despesas que eventualmente sejam
necessarias;

49 O Leiloeiro Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por
eventuais divergéncias tipograficas (digitacdo) que venham a ocorrer neste
edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservagao do(s) bem(ns) e suas especificagdes. Sendo assim, a visitagéo
do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamagdes posteriores a
realizagao do leilao;

4.10 Assinado o Auto de Arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo
Leiloeiro, a arrematagao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham a ser julgados procedentes os embargos ou a agao autbnoma,
assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. (art. 903 do
CPC);

4.11 Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o depdsito do saldo no
prazo previsto perdera, o sinal dado em garantia e a comisséo paga ao Leiloeiro,
aplicando-lhe multa, a qual se revertera em favor do credor, e respondera pelas
despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera se o depésito for efetuado
em cheque sem provisao de fundos. Ficando impedido de participar de novos
leildes judiciais (art. 897 do CPC);

4.12 O Leiloeiro dispde de todos os lances captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga

uso da faculdade da desisténcia da arrematagéo, o juiz ao seu livre alvedrio, no
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intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, possa convocar os demais
ofertantes subsequentes para que demonstrem seu interesse em prosseguir na
acao na condicao de arrematante;

4.13 Aquele que por violéncia ou fraude em arrematacéo judicial tentar impedir,
perturbar ou fraudar arrematagao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem incorrera no crime previsto no Art. 358 do Cddigo Penal Brasileiro,
com pena de detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia, bem como, da reparagéo civel, artigos 186 e 927 do
Cadigo Civil;

4.14 O Leiloeiro fara jus ao reembolso das despesas por parte de quem der
causa, nos casos de acordos ou sustacdo da Hasta Publica.

4.15 Havendo débitos de IPTU ou qualquer outro débito de natureza
tributaria, estes nao serao de responsabilidade do arremate — Art. 130, §
unico do CTN.

5. DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

5.1  Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a

participacado dos interessados licitantes e a admissibilidade do lance inferior ao
valor da avaliagéo, serdo imediatamente submetidas ao crivo judicial;

5.2  Quaisquer esclarecimentos, bem como cépias do Edital com o(s) bem(ns)
a serem leiloado podera ser obtida diretamente com o Leiloeiro, por e-mail:
contato@diegoleiloes.com.br , site: www.diegoleiloes.com.br , ou pelos telefones
(47) 99928.5888 | (47) 3804-0874.

6. DA PUBLICACAO DO EDITAL
6.1 Em atendimento aos ensinamentos do artigo 887 do CPC, visando ofertar

ampla e irrestrita divulgagdo ao presente leildo, este edital sera publicado na
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modalidade eletrénica no site www.diegoleiloes.com.br , bem como, no Portal de

Publicagdes de Leildes Judiciais - http://www.publicjud.com.br/ .

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o
presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Mais informagdes com o Leiloeiro Oficial pelos
telefones (47) 99928.5888 | (47) 3804-0874, e-mail:

contato@dieqgoleiloes.com.br , site: www.diegoleiloes.com.br .

Joinville/SC, 27 de julho de 2026. Eu, .......... , Chefe de Cartorio, o conferi.

DIEGO WOLF DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial
JUCESC AARC 357

Rua Dr. Joao Colin, 1285, Sala 3 — bairro América — Joinville / SC — CEP 89204-001
Telefones: (47) 9.9928-5888 / 3804 - 0874
Site: www.diegoleiloes.com.br
Email: diego@diegoleiloes.com.br

10/10


http://www.diegoleiloes.com.br/
mailto:diego@diegoleiloes.com.br
http://www.diegoleiloes.com.br/
http://www.publicjud.com.br/
mailto:contato@diegoleiloes.com.br
http://www.diegoleiloes.com.br/

