LAUDO PERICIAL DE AVALIAGCAO
JUDICIAL

DETERMINANDO-SE O VALOR REAL E ATUALIZADO PARA
VENDA

do imdvel que sera a seguir descrito, cuja finalidade sera
fazer parte integrante no

PROCESSO N2 -1003730-22.2015.8.26.0084

Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial —
Espécies de Contratos

Que corre perante a 2° Vara Judicial do Foro Regional
de Vila Mimosa, requerida por

REQTE: MARIA PEDRA BATISTA
E
REQDA: SOLANGE JODAS ESTEVES e outros
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BREVE RELATO

Tem este Laudo por finalidade a vistoria do imdvel cujo endereco é na Rua
Marcos Teodoro, n2 255 — Jardim Shangai, CEP 13056-650, Campinas-SP.

Foi apresentada a Certiddo de Matricula n? 71.606 do 32 CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS-SP.

Anexas Certiddao de Valor Venal e Demonstrativo de Débito Completo do
Imovel.

DESCRICAO E LOCALIZACAO:

IMOVEL: Casa residencial sob n2 6-A, integrante do nicleo RESIDENCIAL
JARDIM SHANGALI, e seu respectivo terreno situado a rua 4, n? 241 sendo
gue a casa é composta de: sala de estar-jantar, dois dormitérios, cozinha,
banheiro e area de servigo, com area total de 44,30 ms?, correspondendo-
Ihe a fragdo ideal do terreno de 4%, e nas partes e coisas comuns, uma area
de 118,1408ms2.

Constatamos que se trata de um terreno com duas edificacdes utilizadas
para fins residenciais. Na parte da frente existe uma casa, composta de
garagem, depdsito, sala, banheiro, dois quartos e cozinha, onde reside a
Sra. Sandra Jodas Esteves. Na parte do fundo, encontramos outra
construcao tipo sobrado, guarnecida de: parte inferior- quintal, cozinha,
sala e um quarto de despejo, no piso superior- trés quartos e um banheiro,
onde reside a Sra. Kelly Esteves, filha da referida Sra. Sandra. Os imdveis
estdao de regular para mau estado de conservagao, sendo certo que onde
ha acabamento este é muito simples, pintura em mau estado, muitas
paredes externas em bloco aparente e o piso no interior dos imdveis é na
sua maioria de cimento colorido. Na parte externa em cimento rustico com
varias trincas, necessitando muita reforma. Cabe ressaltar que o bairro
dispde de toda infraestrutura de agua, luz, asfalto e transporte publico.

Abaixo seguem as fotos realizadas no local.
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FRENTE DO IMOVEL

Vista do Imével
GARAGEM
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QUARTO DA PORTA DE ACO

SALA



M1INSWA| 0B1pod @ #¥800°92°'8'ST0Z 2Z-0E/E00T 0SSad0.id 0 awiojul ‘op’oluawndodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed iq snl-dsh fesa/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
" 9T¥T Se T202Z/y0/ZT Wa soine sou opelaq) ‘I 1137 YSNOS 3A FHLSIAATS 0"IDID Jod sjuswienbip opeulsse ‘feuibuo op eidod 3 ojuswnoop s1s3

Lo
o
N
9
2

BANHEIRO
COZINHA
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QUARTO 2

QUARTO 1
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QUINTAL

ACESSO A CASA DO FUNDO

CORREDOR
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COZINHA
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QUARTO DO FUNDO —-PISO TERREO

SALA
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QUARTO1-PISO SUPERIOR
QUARTO 3

ESCADA

QUARTO 2
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BANHEIRO



AVALIACAO:

O presente Laudo tem como proposito valorar o imovel descrito nesse
trabalho. O valor de mercado foi estimado pela média dos pregos
praticados no referido mercado ou pelo valor mais provavel a ser atingido
em transacoes normais. Cumpre ressaltar que o preco é a quantia que se
paga em uma determinada transa¢ao, podendo ser inferior ou superior ao
valor de mercado. Na avaliagio do imodvel utilizou-se o método
comparativo direto de dados do mercado, que consiste em fazer uma
comparacao direta com os pre¢os pagos no mercado para imoveis
similares. Ressalte-se que cada imdvel tem suas particularidades, como
padrao de acabamento, estado de conservagao, entre outras.

Acrescente-se que devido a crise em virtude da Pandemia de Covid que
assola o Pais e a grande dificuldade de negociacao dos bens de maneira
geral os imoveis tém seu valor de venda depreciados.

FORMALIZA-SE, ASSIM, O VALOR DE AVALIAGCAO

VALOR PARA VENDA DO IMOVEL: R$170.000,00
(CENTO E SETENTA MIL REAIS )
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FONTES DE PESQUISA:

- Walter Iméveis- tel : 3266-3432 / 99638-5057
- Imobiliaria Ouro Verde - tel: 3266-7260
-Rocha e Ramos Imodveis- tel: 3226-7048

- Imobilidria Horizonte - tel: 98704-0293

Encerramos assim, o presente LAUDO DE AVALIACAO que vai
devidamente datado e assinado pelo Perito, em nimero de (14)
qguatorze folhas para todos os fins de direito ou judiciais, se
necessarios.

Campinas, 08 de Abril de 2021.
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GILSON FORTUNATO
CPF 044.527.898-62
CADASTRO NO CCM N2 279278-8
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