EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E NOTIFICAGAO - EDITAL 01/2026

Exequente e Credora — CRISTALCOPO S/A.

DANIEL ELIAS GARCIA, Leiloeiro Publico Oficial, devidamente autorizado pela CRISTALCOPO S/A, faz
saber que levara a LEILAO PUBLICO, no dia 08 de setembro de 2026, as 08:30 horas, na forma online
através do endereco eletrénico www.danielgarcialeiloes.com.br, em PRIMEIRO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior ao da avaliacdo do (s) imovel (is). Caso ndo haja licitante em primeiro leildo,
fica desde ja designado o dia 15 de setembro de 2026, no mesmo horario e local, para realizagédo do
SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a divida mais despesas. E vendera por si, nos
dias, hora e locais acima referidos, pelos langos minimos fixados, na forma da lei (Lei n® 9.514/97, Decreto
n°® 21.981/32, sua alteragao, Lei n° 13.138/2015 e Resolugdes Complementares) e pelo presente edital, o
(s) imovel (is) abaixo descrito (s), adquirido através da consolidagéo da propriedade dos bens alienados
em favor da CRISTALCOPO S/A, em virtude de atraso no pagamento de prestagées mensais.

1. DOS LANCES E DA PARTICIPACAO NO LEILAO

1.1 - Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario é responsavel por todas as
ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipotese.

1.2 - O leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do incremento de cada
lote.

1.3 - Nao havendo mais lances ofertados, sera considerado vencedor o maior lance registrado, finalizando-
se, assim, o ato.

2. DOS LANCES ONLINE

2.1 - Poderéo ser realizados a partir do primeiro dia util subsequente ao da publicagao do presente edital.
2.2 — O cadastro e os langos online serdo efetuados exclusivamente perante o Leiloeiro Publico Oficial, Sr.
Daniel Elias Garcia— JUCESC — AARC 306 e JUCERJA 305, pelo seguinte sitio eletrdnico (site na internet):
www.danielgarcialeiloes.com.br.

2.3 - O interessado em participar do leildo na modalidade online devera cadastrar-se previamente no site
www.danielgarcialeiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data do evento,
de modo absolutamente gratuito, ficando o interessado responsavel civil e criminalmente pelas informagdes
langadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e
aceitara as condigbes de participacao previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do
sitio eletrénico.

2.4 - Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatorio, no ato do seu preenchimento,
anexar copias dos documentos solicitados no site www.danielgarcialeiloes.com.br, quais sejam: a) se
pessoa fisica: Carteira de Identidade, CPF e comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: CNPJ,
contrato social (até a ultima alteragdo) ou Declaragéo de Firma Individual, RG e CPF do representante legal
ou do preposto da pessoa juridica respectiva.

2.5 - Declaracao assinada digitalmente ou com reconhecimento de firma com ciéncia e concordancia dos
termos do Edital.

2.6 - A aprovagao do cadastro sera confirmada por meio do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

2.7 - As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro online aprovado, automaticamente, estarao
outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu nome os Autos de Arrematacao.

2.8 - Os Lancos Online serdo concretizados no ato de sua captagéo pelo provedor e ndo no ato da emissao
pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissbées de dados, dependentes de
uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos
ofertados que n&o sejam recebidos antes do fechamento do lote.

2.9 - O maior lance registrado até o momento da abertura do leildo sera declarado vencedor se apos o
prazo de 15 (quinze) segundos da abertura do lote pelo leiloeiro ndo houver oferta de lance superior. Caso
dentro dos 15 (quinze) segundos seja registrado no sistema lance superior, o leiloeiro aguardara
novamente o prazo de 15 (quinze) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste tempo néo
haja lance superior, quando declarara vendido o lote ao arrematante do maior lance.

2.10 - Recomenda-se que o participante dé seu lance com bastante antecedéncia ao fechamento do leildo.
Em caso de instabilidade no acesso do participante, nos ultimos minutos do leildo, impedindo o envio de
novos lances, nao sera anulado o leildo, uma vez que é disponibilizada, no portal do leiloeiro, a ferramenta
de “lance automatico”, que realiza lances sucessivos até o limite indicado pelo participante e apenas o
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suficiente para superar o lance anterior. Assim, o participante, ao nao utilizar a referida ferramenta e esperar
0 ultimo momento para enviar o lance manual, assume o risco do resultado, no caso de falha sistémica.

3. DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO

3.1 - O (s) referido (s) imdvel (is) encontram-se em nome da CRISTALCOPO S/A, e sera (ao) vendido (s)
mediante pagamento a vista, em até 24 (vinte e quatro) horas da realizagdo do leildo, por depdsito em
conta fornecida pelo Leiloeiro no ato da compra, acrescidos da comissao do Leiloeiro (5% sobre o valor da
venda).

3.2 — A comissao do Leiloeiro de 5% sobre o valor da compra devera ser paga a vista no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas da realizagao do leildo.

4. DAS ADVERTENCIAS

4.1 - As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, o(s) bem(ns) relacionados para o leildo serao
vendidos no estado e condigdes em que se encontram e sem garantia, sendo que as informagodes
mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. Nao
cabendo ao leiloeiro € a comitente a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser
constatado posteriormente, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao, localizagéo, na constituigdo, composi¢cao
ou funcionamento do(s) bem(ns) arrematados, pressupondo-se, a partir do oferecimento de langos, o
conhecimento das caracteristicas e situagdo do(s) bem(ns), ou o risco consciente do arrematante, ndo
aceitando a respeito deles qualquer reclamacéo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especificagao, devendo, portanto, o arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lango/proposta.

4.2 - Compete ao interessado na arrematagéao a verificagdo do estado de conservagao do(s) bem(ns), bem
como, em se tratando de bem(ns) imovel(is), a apuragao de eventuais restricdes e restricbes a construgao,
averbadas ou nao na matricula, ou relativas a edificagbes futuras, incumbindo-lhe, ainda, a realizagao das
diligéncias necessarias para a completa andlise do(s) aspectos ambientais, urbanisticos, registrais,
ocupacionais e administrativos, junto aos 6rgdos competentes.

4.3 — O devedor fiduciante podera exercer o direito de preferéncia até a data do segundo leildo, conforme
art. 27, § 2-B da Lei 9.514/97, pelo preco correspondente ao valor devido, acrescido de 5% da comissao
do Leiloeiro.

4.4 - Havendo suspensao dos leildes designados, em virtude de acordo ou quitacédo da divida pelo devedor,
este tera que que arcar com o pagamento das custas do leiloeiro, que sera de 5% sobre o valor do acordo
estabelecido ou da divida paga.

4.5 — O Leiloeiro e a Comitente nao se responsabilizam por qualquer problema ou defeito que venha a ser
constatado posteriormente, pressupondo-se, a partir do o oferecimento de lances, o conhecimento das
caracteristicas e situagdo do bem, ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles
qualquer reclamacédo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificagdo, devendo, portanto, o arrematante considerar o disposto no
dimensionamento do lance/proposta.

4.6 — Fica a encargo do arrematante a desocupagéo do imovel, reformas que ocasionem alteragbes nas
quantidades e/ou dimensbes dos cémodos, averbagéo de areas e/ou regularizagdo, quando for o caso,
arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

4.7 — Eventuais débitos que recaiam sobre o imével, especialmente dividas condominiais e tributos (IPTU
e quaisquer taxas incidentes sobre o imovel), devem ser levantados e quitados exclusivamente pelo
adquirente.

4.8 - Ao(s) arrematante(s) compete(m) requerer; aos respectivos juizos e 6rgaos publicos, o levantamento
de eventuais restricbes, penhoras, hipotecas e baixas dos débitos tributarios, existentes sobre o(s) bem(ns)
arrematado(s), ndo cabe desisténcia, reclamacdes ou pedidos de ressarcimentos, pela demora de eventual
cancelamento de tais 6nus.

4.9 - Serao de responsabilidade do arrematante, despesas relativas a transferéncia do(s) imével(is), tais
como ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros, emolumentos cartorarios e outras
despesas pertinentes.

4.10 - O leiloeiro, por ocasido do leildao, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura integral do presente
edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. O leiloeiro publico oficial nao se
enquadra nas condigdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, fincando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como
também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer
hipotese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.




411 - Caso o arrematante ndo efetue o pagamento, configurara a desisténcia do arrematante,
relativamente ao lote leiloado, importando ainda no pagamento de multa estipulada em 20% (vinte por
cento) do valor da arrematagao mais 5% (cinco por cento) a titulo de comissao do leiloeiro.

4.12 - Durante a realizacao do leildo, o participante ou o devedor fiduciante que exercer o direito de
preferéncia e impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar arrematantes por oferecimento de
vantagens ou qualquer outro meio ilicito, além da reparagao civel, artigos 186 e 927 do Cdédigo Civil, esta
sujeito as sangdes previstas nos artigos 335, 337-F, 337-K e 358 do Cddigo Penal.

4.13. O arrematante ou o associado que exercer o direito de preferéncia, obriga-se a promover a
transferéncia da propriedade do bem para seu nome no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
data da arrematacgao ou do exercicio do direito de preferéncia, conforme o caso. O descumprimento desse
prazo autorizara a adogao, pela Cristalcopo S/A, das medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis para
resguardar seus interesses.

4.14 — Havendo inobservancia do tépico 03 deste Edital, Leiloeiro comunicara a Autoridade Policial
competente, para apuragéo de san¢des previstas no Codigo Penal e demais legislagdes pertinentes.

Bem: 01 (um) prédio n. 28 Galpao, correspondente ao lote n. 28, situado a Rua Aurea, 28, bairro Centro,
em Belford Roxo/RJ, com area de 834,63m?, medindo 15,00m de frente, 20,00m de fundos, por 42,00m do
lado direito e 37,00m do lado esquerdo, mais 7,85m em curva, confrontando a direita com o lote 30; a
esquerda com a Rua Silvio Rocha e nos fundos com os lotes 1 e 3, inscrigdo imobiliaria n. 694516,
matriculado sob o n. 1.988 no 3° Oficio de Registro de Imodveis de Belford Roxo/RJ. Obs.: sobre o terreno
ha edificado um imével de dois pavimentos (térreo e mezanino) com area construida de 1.228,94m? nao
averbada. PRIMEIRO LEILAO com lance minimo igual ou superior ao da avaliagdo, ou seja, R$
2.275.000,00 (dois milhées duzentos e setenta e cinco mil reais); SEGUNDO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior ao valor da divida mais despesas, ou seja, R$ 2.710.428,12 (dois milhdes
setecentos e dez mil quatrocentos e vinte e oito reais e doze centavos).

O Leiloeiro e a CRISTALCOPO S/A, encontram-se habilitados a fornecerem aos interessados informacdes
pormenorizadas sobre o imovel que sera leiloado.

Quaisquer esclarecimentos, bem como copias do Edital com os bens a serem leiloados poderao ser obtidos
diretamente com o Leiloeiro, por e-mail: contato@dgleiloes.com.br, site: www.danielgarcialeiloes.com.br,
ou pelo telefone 0800 278 7431.

Ficara a disposigao das partes no site www.danielgarcialeiloes.com.br o resultado do leildo, por 24 (vinte e
quatro) horas, apos o evento, para que as mesmas tenham ciéncia.
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