Divisao
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de Araraquara

Subsecretaria Secretaria Municipal
de Compras, de Administracao
LicitacGes e Contratos

AVISO DE REPUBLICACAO DE EDITAL

LEILAO ELETRONICO N° 008/2023 - REPETIDO
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

ABERTURA PARA CONHECIMENTO E CADASTRAMENTO: As 09:00 horas do dia 10 de
novembro de 2026 (horario de Brasilia)

INiCIO DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO PARA ENVIO DE LANCES: As 09:00 horas do dia
10 de dezembro de 2026 (horario de Brasilia)

OBJETO: ALIENACAO ‘AD CORPUS' DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DESTE MUNICIPIO,
CONFORME DESCRITO NO ANEXO | DESTE EDITAL, que fica fazendo parte integrante
do presente Leildo."

LOTE 1: Area objeto da Matricula n° 113.696, registrada no Primeiro Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Araraquara, com area de 521749 m? (cinco mil, duzentos e
dezessete metros quadrados e quarenta e nove decimetros quadrados). O imével esta
localizado frente para Avenida Rubens Alves da Silva, esquina com Rua José Maria Ferreira
Branddo, Jardim dos Oitis, avaliada, conforme laudo de avaliacdo, em R$ 1.669.600,00 (Um
milhdo, seiscentos e sessenta e nove mil e seiscentos reais).

LOTE 2: Area objeto da Matricula n° 80.467, registrada no Primeiro Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Araraquara, com area de 5.377,77 m? (cinco mil, trezentos e setenta
e sete metros quadrados e setenta e sete decimetros quadrados). O imével estd localizado
53,40 metros de frente para a Rua Ehrle Pieri, 13,85 metros fazendo a concordancia do
alinhamento predial desta com Avenida Major Anténio Mariano Borba, 76,58 metros pela
Avenida Major Antonio Mariano Borba, 61,81 metros confrontando com a gleba 25 da antiga
fazenda S3o José da Agua Branca e 89,45 metros confrontando com a Area Institucional,
Jardim Portugal, avaliada, conforme laudo de avaliagdo, em R$ 1.484.000,00 (Um milhdo,
guatrocentos e oitenta e quatro mil reais).

TIPO: MAIOR LANCE

RETIRADA DO EDITAL: A informacdo dos dados para acesso deve ser feita através do site
da Prefeitura Municipal de Araraquara, no link:
https://araraquara.giap.com.br/ords/pma/f?p=1839:54 ou no endereco eletrdnico:

www.danielgarcialeiloes.com.br

Araraquara, 9 de novembro de 2026

JOAO LUIZ MARCHEZIN
Secretario Municipal de Administracdo Interino
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LEILAO ELETRONICO N°008/2023 - REPETIDO
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

EDITAL DE LEILAO

O MUNICIPIO DE ARARAQUARA, CNPJ n°45.276.128/0001-10, através da Secretaria Municipal
de Administragdo — Divisdo de Licitagdes, faz saber aos interessados que, na data de 10 de dezembro
de 2026, através do(a) Leiloeiro(a) Publico(a) Oficial qualificado abaixo, realizara LEILAO
ELETRONICO, visando a2 ALIENACAO ‘AD CORPUS’ DE BENS IMOVEIS DE
PROPRIEDADE DESTE MUNICIPIO, CONFORME DESCRITO NO ANEXO I DESTE
EDITAL, que fica fazendo parte integrante do presente.

FUNDAMENTO LEGAL: Lei Federal n° 14.133/2021, Decreto Municipal n® 12.697/2021, Lei
Complementar n° 101/2000, Lei Organica do Municipio de Araraquara, Lei Municipal n° 8481/2015 e
suas alteragdes posteriores e Lei Municipal n°® 11.685/2025

TIPO: MAIOR LANCE

LEILOEIRO(a) PUBLICO(a) OFICIAL, Sr. DANIEL ELIAS GARCIA, devidamente
matriculado na JUCESC sob o n.° 1146, em conformidade com as regras do Processo administrativo
n°® 37.280/2025, Edital de Credenciamento n.° 003/2025 - RET, Processo Licitatorio n.° 9.066/2025,
Termo de Credenciamento n® 009/2026.

Com enderego eletronico: www.danielgarcialeiloes.com.br

E-mail: garcia@dgleiloes.com.br

Telefones/WhatsApp: 0800 278 7431 e (11) 3493-0397

O atendimento sera feito no horario das 08h00 as 12h00 e das 13h00 as 18h00

DATA DO LEILAO: 10/12/2026

FISCALIZACAO: A fiscalizacio pela Prefeitura sera realizada através do Assessor Executivo Jodo
Carlos Masotti, matricula 147-3, do setor de Alienagdo de Imoveis.

1. DO OBJETO
1.1.  Constitui objeto do presente leildo eletronico a alienagao de area descrita no Anexo I, avaliadas
conforme Laudo de Avaliagdo constante do Anexo II, atribuindo os seguintes valores minimos:

LOTE 01: Area objeto da Matricula n® 113.696, registrada no Primeiro Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Araraquara, com area de 5.217,49 m? (cinco mil, duzentos e dezessete metros
quadrados e quarenta e nove decimetros quadrados). O imével esta localizado frente para Avenida
Rubens Alves da Silva, esquina com Rua Jos¢ Maria Ferreira Branddo, Jardim dos Oitis, avaliada,
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conforme laudo de avaliagao, em R$ 1.669.600,00 (Um milhdo, seiscentos e sessenta € nove mil e
seiscentos reais).

LOTE 02: Area objeto da Matricula n® 80.467, registrada no Primeiro Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Araraquara, com area de 5.377,77 m? (cinco mil, trezentos e setenta e sete metros
quadrados e setenta e sete decimetros quadrados). O imovel esté localizado 53,40 metros de frente para
a Rua Ehrle Pieri, 13,85 metros fazendo a concordancia do alinhamento predial desta com Avenida
Major Anténio Mariano Borba, 76,58 metros pela Avenida Major Anténio Mariano Borba, 61,81
metros confrontando com a gleba 25 da antiga fazenda S3o José da Agua Branca e 89,45 metros
confrontando com a Area Institucional, Jardim Portugal, avaliada, conforme laudo de avaliagao, em R$
1.484.000,00 (Um milhdo, quatrocentos e oitenta e quatro mil reais).

1.2 O(s) imovel(is) sera(ao) leiloado(s) no estado e condi¢des de conservacdo e ocupacdo que se
encontra(m), e sem garantia, ndo cabendo ao leiloeiro e ao Municipio de Araraquara a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, na
constituicdo, composi¢ao ou funcionamento, pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, o
conhecimento das caracteristicas e situacao do(s) imovel(is), ou o risco consciente do arrematante, ndo
aceitando a respeito dele(s) qualquer reclamagdo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas.

1.3 As dimensdes do imovel sdo de cardter meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobilidrio, consagrando o arrematante o negdcio como sendo “ad corpus”, na
forma do §3° do art. 500 do Codigo Civil. Por consequéncia, o arrematante ndo podera exigir o
complemento da 4rea, cancelamento da arrematagdo, reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento
proporcional do prego.

1.4 Ede inteira responsabilidade do adquirente a ado¢io das medidas necessarias para sua
regularizagdo, desocupagdo e notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro da venda
e averbagdo na respectiva matricula do imovel.

2. DO(A) LEILOEIRO(A)
2.1 O leildo serd conduzido pela Leiloeira Sra. DANIEL ELIAS GARCIA, credenciado pelo
Edital de Credenciamento N° 003/2025 - RET, matriculado na Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina - JUCESC sob o n.° 1146, pela Plataforma Eletronica disponivel no enderego eletronico
www.danielgarcialeiloes.com.br

3. DA VISITACAO
3.1 A visita técnica € facultativa e possui o conddao de garantir que as licitantes coletem todas as
informagdes necessarias para elaboragdo de suas propostas.
3.2 As visitas poderao ser realizadas no endereco do Anexo I — Descricdo do Imdvel) em até 01 (um)
dia util, anterior a data de apresentagdo das propostas, sendo necessario prévio agendamento, através
do telefone: (16) 3301-5256, no horario das 10h as 16h.
3.2.1. As visitas serdo obrigatoriamente acompanhadas por representantes do Leiloeiro Publico
Oficial.
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3.2.2. A falta da visita técnica nao podera resultar na inabilitacdo da licitante.
3.2.3. Caso o licitante opte por nao visitar o(s) imével(is), assume total responsabilidade por nao
fazer uso da faculdade de vistoria-lo(s).

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
4.1. Os interessados poderdo participar do presente leildo por meio da internet, sendo os lances
encaminhados por meio do portal do(a) leiloeiro(a) ou plataforma de divulgacao.
4.1.1 A disponibilizagdo dos acessos aos licitantes para lances virtuais (via internet), bem como
toda tecnologia da informagdo empregada para a realizacdo do leildo virtual, ¢ de inteira
responsabilidade do Leiloeiro Publico Oficial.
4.2. Para a participagdo do leildo, os interessados deverdo se cadastrar no portal do(a) leiloeiro(a)
www.danielgarcialeiloes.com.br a partir de e-mail proprio, criar sua senha de acesso e encaminhar os
documentos abaixo indicados para ativacdodo cadastro conforme normas do site:
4.2.1- Se pessoa fisica:
I. Documentos de identificacdo - CPF e Carteira de Identidade — RG ou a CNH.
II. Comprovante de emancipacdo, quando for o caso.
II1. Comprovante de endereco atualizado.
I'V. Selfie portando documento atualizado.
4.2.2- Se pessoa juridica:
I. Comprovante de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
I1. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG;
IT1. Autorizagdo(Procuragao Autenticada).
V. Ultima alteracdo contratual.
V. Inscrigao estadual e municipal se for o caso.
VI. Comprovante de endereco atualizado.
VII. Selfie portando documento atualizado
4.3 Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os interessados contar
também com suporte da equipe do(a) Leiloeiro(a) em horario comercial pelo telefone 0800 278 7431 e
(11) 3493-0397.
4.4 A participacdo no Leildo implica no conhecimento e aceitagdo, por parte dos concorrentes das
exigéncias e condicdes estabelecidas neste Edital e na legislagdo pertinente reguladora da matéria
4.5 E de exclusiva responsabilidade do usuério a guarda, o sigilo e o uso de seu login e senha, bem
como todas as operagdes, atos e transacOes realizadas na plataforma de leildes por meio de suas
credenciais, ndo cabendo ao Municipio ou ao(a) Leiloeiro(a) qualquer responsabilidade por danos,
prejuizos ou perdas decorrentes de uso indevido, ainda que por terceiros.
4.5.1 Os lances ofertados na plataforma sdo realizados ap6s o cumprimento de etapas de
seguranca, incluindo autenticacdo por login e senha do usudrio, sendo considerados atos
validos, irretrataveis e vinculantes.

4.6 Serdo aceitos lances online (via internet) exclusivamente dos participantes que estiverem
devidamente cadastrados no site e habilitados para o respectivo leilao.
4.7 O interessado assume integralmente os riscos decorrentes de falhas, interrupgdes ou

impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo, questionamento ou pedido de
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indenizagdo em face do(a) leiloeiro(a) ou do comitente vendedor.
4.8. Sera aceita a participacdo de empresas em consorcio, observadas as seguintes normas:
I - Comprovagao de compromisso publico ou particular de constituicdo de consorcio, subscrito
pelos consorciados;
IT - Indicagdo da empresa lider do consorcio, que sera responsavel por sua representagao
perante a Administracao;
IIT - Impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um
consorcio ou de forma isolada;
IV - Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consorcio, tanto na
fase de licitagdo quanto na de execu¢ao do contrato.
4.8.1. O arrematante ¢ obrigado a promover, antes da celebracdo do contrato, a constituicao e o
registro do consoércio, nos termos do compromisso referido no inciso I do caput deste artigo.
4.9. Nao poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de contrato, direta ou indiretamente:
aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe func¢dao na
licitagdo ou atue na fiscalizagdao ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (Lei Federal 14133/2021, art 14,
inciso 1V).
4.10. Do mesmo modo, ndo poderdo participar pessoas fisicas e juridicas impedidas de licitar e
contratar com a administragdo nos termos do que e dispde o art. 14, incisos III, IV, V e VI, da Lein®
14.133/2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos III ou IV do artigo 156 da Lei n°
14.133/2021.
4.11. Nao poderdo participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo na
condi¢do de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da Constituigao
Federal.
4.12. Serdo desclassificadas as propostas cujo valor inicialmente ofertado seja inferior ao Preco
Minimo considerado para o lote, definido pelo Laudo de Avaliagao.

5. DA ABERTURA DA SESSAO E DOS LANCES

5.3 Os interessados em participar do leildo poderdao fazé-lo através de oferta de lances na
modalidade exclusivamente ELETRONICA, no endereco eletrénico do Leiloeiro Publico Oficial, por
meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos no predmbulo deste Edital.

5.4  No caso de haver lances ja ofertados no momento do inicio do leildo serdo respeitados os lances
ja registrados, e seguir-se-a o leildo pelo ltimo lance registrado, considerando-se vencedor o licitante
que houver apresentado a maior oferta.
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5.5 Os interessados em participar do Leilao eletronico (on-line) poderdao dar lances pelo sitio eletronico
do(a) Leiloeiro(a) Publico(a) Oficial, www.danielgarcialeiloes.com.br nos termos deste Edital, por
meio de acesso identificado.

5.6 Os lances serdo realizados a partir do prego minimo, previamente avaliado e estabelecido no Anexo
IT do Edital, ficando a cargo do(a) Leiloeiro(a) estabelecer a diferenga para os lances.

5.7 Durante o leildo podem ser realizadas ofertas sucessivas de lances para cada lote, sempre com
valores que superem o lance anteriormente efetuado.

5.8 Nao serdo admitidos lances com valores idénticos ou que visem a igualar a oferta de algum(a)
interessado(a).

5.9 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Uma vez aceito o lance, ndo se
admitird, em hipdtese alguma, a sua desisténcia por qualquer motivo, ficando o participante sujeito as
penalidades previstas na Lein® 14.133/2021.

5.10 Havendo impedimento para a contratacdo do licitante vencedor ou ndo sendo realizado o
pagamento pelo arrematante dentro do prazo estabelecido, a negociacdo podera ser feita com os demais
licitantes, segundo a ordem de classificacdo inicialmente estabelecida.

5.11 Os lances ofertados por meio eletronico (on-line) ndo garantem direitos ao arrematante em caso
de recusa do(a) leiloeiro(a), por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema de
conexdo da internet e/ou linha telefonica, falha no fornecimento de energia elétrica ou quaisquer outras
ocorréncias, sendo que o arrematante assumird os riscos oriundos das falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo cabendo reclamagdes a este respeito € nem prejuizo ao Leildo, motivo pelo qual se
recomenda lances com antecedéncia.

5.12 Cabe ao licitante acompanhar as operagdes no sistema, sendo de sua responsabilidade o onus
decorrente da perda do negocio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo Leiloeiro ou
por sua desconexao, funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo posterior.

5.13 A etapa de lances sera considerada encerrada quando ndo houver mais licitantes interessados e
declinarem da sua formulacao.

6. DO JULGAMENTO E DA ARREMATACAO
6.1  Para julgamento das propostas serd adotado o critério de MAIOR LANCE, igual ou superior
ao valor da avaliagao.
6.2  Apds a publicacio do resultado do julgamento e anteriormente a indica¢do do licitante
vencedor, sera concedida oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a licitante que,
submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupagdo de boa-fé¢ do bem, nos termos do
art. 77 da Lei n® 14.133/2021.
6.2.1. Caso nao tenha ofertado o maior lance, o ocupante de boa-fé do imdvel sera convocado,
por meio do sistema, para se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude
referida subdivisdo, mediante apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas
condi¢des do maior lance ofertado, observado o prego minimo de alienagao.
6.2.2. Cumpridas as condig¢des estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do
imovel sera considerado arrematante.
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6.2.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicard na preclusdo do
direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lein® 14.133/2021.
6.3  Apos o encerramento do leildo, o arrematante receberd um e-mail com os valores a serem
depositados referentes ao valor da arrematacao e da comissao do(a) Leiloeiro(a) (5% do valor do
lance).
6.4 O documento sera emitido com a identificagdo do licitante arrematante, com o valor do lote
arrematado e com o prazo de vencimento para o pagamento.
6.5 E de responsabilidade dos arrematantes acompanhar no sistema de leildes, no enderego
eletronico do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes arrematados a fim de que sejam realizados os
procedimentos de pagamento e assinatura do contrato de compra e venda.
6.6  As documentagdes (carta de arrematacdo e/ou contrato de compra e venda) serdo emitidas em
nome do arrematante, ndo se admitindo, em hipotese alguma, a transferéncia a terceiros ou troca de
nomes.
6.7 O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, ficando sujeito,
se assim o fizer, as sangdes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.
6.8 O ARREMATANTE devera obrigatoriamente enviar para ao Leiloeiro, no ato da arrematacao,
para fins de assinatura do contrato de compra e venda, documentos digitalizados
conforme relacionados a seguir:
6.8.1 Se pessoa fisica:
a) RG/RNE (arrematante e conjuge);
b) CPF/MF (arrematante e conjuge);
C) Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;
d) Comprovante de residéncia atualizado com enderego completo (arrematante e conjuge) -
exemplo: contas de consumo e correspondéncias de institui¢oes financeiras.
6.8.2 Se pessoa juridica:
a) Cartao do CNPJ;
b) Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragcdes comprobatorias da sua capacidade
de representacdo legal, com expressa previsdo dos poderes para exercicio de direitos e assun¢ao
de obrigacdes;
c) Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada ata de reunido
ou assembleia em que se deu a elei¢do, bem como a documentacgdo dos representantes legais da
empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacdo (ex. Procuracao/Ata de Elei¢do);
d) Certidao Negativa de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execugdo patrimonial expedida no domicilio da
pessoa fisica;
e) Certidoes Negativas de débitos tributarios perante Unido, Estado e Municipio,
previdenciarios e trabalhistas.
6.8.3 Se arrematante Estrangeiro: além da apresentagdo da documentagdo indicada nos
subitens 6.8.1 ou 6.8.2, devera:
a) Comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais;
b) Apresentar comprovante de residéncia;
¢) Bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo podendo alegar,
em hipotese alguma, desconhecimento da legislacdo brasileira que disciplina o assunto.
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6.8.4 Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentagdo indicada no
subitem 6.8.1, s6 podera adquirir imével se emancipado ou assistido/ representado por seu
representante legal.

6.8.5 Se procurador: procuragdo publica ou particular com firma do outorgante reconhecida
em cartério, com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos pertinentes
ao leildo.

6.8.5.1 A procuracdo por instrumento particular devera ser encaminhada acompanhada
de copia autenticada, do respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou com
alteragdes em vigor, e da ata de eleicdo da diretoria em exercicio, se for o caso.
6.8.5.2 Nao se admitira substabelecimento caso o mesmo seja proibido no instrumento
de procuragdo, ressalvada a hipotese de ratificacdo expressa do proprio licitante, que
retroagira a data do ato. O substabelecimento devera ter a(s) firma(s) do(s) outorgante(s)
reconhecida(s) em cartorio.
6.8.6 Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematagdo serao
juntados ao processo licitatorio.

7 DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
7.1  Apds o encerramento do leildo, o arrematante receberd um e-mail do leiloeiro responsavel, com
os valores a serem depositados referentes ao valor da arrematacao (a vista/a prazo) e da comissao do(a)
Leiloeiro(a), correspondente a 5% (Cinco por cento) do valor do lance.
7.2 O pagamento devera ser efetuado no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, através de deposito
identificado, na conta bancéria a seguir:

Banco: Banco do Brasil

Agéncian®: 7144-7

Conta corrente n°: 5440-2

Favorecido: Daniel Elias Garcia

CPF:910.192.149-53

Chave PIX: garcia@dgleiloes.com.br

7.3  Caso o arrematante ndo execute o pagamento, dentro do prazo estabelecido, perdera o direito de
aquisicdo do lote e estard sujeito as sancgdes previstas neste Edital, bem como serdo sucessivamente
chamados os demais, pela ordem dos lances ofertados (do maior para o menor), os quais terdo o
mesmo prazo e condi¢des para honrar o valor do lance ofertado, sendo descartados todos os lances em
valor inferior ao minimo previsto neste Edital, nos moldes do art. 90 da Lei 14.133/2021.
7.4  Os pagamentos dar-se-do nos termos da Lei Municipal 8.481, de 17 de junho de 2015 e
alteracdes posteriores, segundo a qual, nos editais de licitacdo destinados a alienacao de bem imoével do
Municipio podera ser estabelecido o pagamento a vista ou parcelado.
7.4.1. Para imdveis avaliados em até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o pagamento dar-
se-4 em até 6 (seis) parcelas mensais, com entrada no valor minimo de 20% (vinte por cento)
sobre o valor total oferecido na proposta para a aquisicdo do imovel.
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7.4.2. Para iméveis avaliados superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) até RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), o pagamento dar-se-4 em até 10 (dez) parcelas mensais,
com entrada no valor de no minimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor total oferecido na
proposta para a aquisicao do imovel.
7.4.3. As parcelas mensais serdo corrigidas pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado pelo Municipio na
corre¢ao de seus débitos.
7.4.4. Em caso de resolucdo do contrato incidira multa de 10% (dez por cento) sobre o preco da
compra e venda, a titulo de perdas e danos.
7.4.5. Nas parcelas em atraso serdo aplicados multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de
12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcdo monetéria de juros legais.
7.5 Na hipotese de licitagdo deserta ou fracassada, o Municipio podera realizar segunda licitacdo na
qual, mediante fundamentada e prévia justificativa ratificada pelo Prefeito Municipal na fase
preparatdria da licitagdo, poderd ser determinado prego minimo com desconto de até 25% (vinte e
cinco por cento) sobre o valor de avaliacdo vigente. (Redacdo dada pela Lei n° 11.349, de 2024).
7.6 Em carater excepcional, sera admissivel o parcelamento de que trata o art. 1° desta lei quando, na
licitagdo realizada com o desconto de que trata o art. 1°-A desta lei, o valor adjudicado for superior a
100% (cem por cento) ao valor da avaliagdo do imovel. (Incluido pela Lei n° 11.349, de 2024).
7.7 Apo6s a confirmacao do pagamento, sera lavrada a respectiva nota de venda/nota de arrematagdo em
leildo (recibo definitivo/fatura de leilao), discriminando o valor de venda (arrematag@o) ¢ o valor de
5% (Cinco por cento) relativo a comissao do Leiloeiro Publico Oficial.

8. DA ATA CIRCUNSTANCIADA E DA HOMOLOGACAO

8.1 Encerrado o leildo, serd lavrada ata circunstanciada, assinada pelo Leiloeiro Publico Oficial, na
qual figurardo os lotes vendidos, o valor de arrematagdo, os lotes ndo vendidos e os excluidos, bem
como a correspondente identificacdo dos arrematantes e os trabalhos desenvolvidos na licitagdo, em
especial os fatos relevantes.

8.2 O leildo devera ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a fase recursal e
efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma definida neste Edital.

8.3 A decisdo quanto a homologacao sera divulgada mediante publicacdo na imprensa local, Jornal de
grande circulagdo e no Diario Oficial do Estado.

8.4 Decorrido o prazo previsto no artigo 165, inciso I, da Lei Federal n® 14.133/2021, o ato sera
adjudicado, prosseguindo-se com as formalidades legais pertinentes previstas neste Edital.

9. DA LAVRATURA DA ESCRITURA

9.1. A escritura publica a ser lavrada, no caso de pagamento parcelado deverad conter clausula que
condicione a transferéncia da propriedade ao termo de quitagao emitido pelo poder publico.

9.2. Da escritura de compra e venda com pagamento parcelado constard clausula resolutiva expressa
estabelecendo que o atraso no pagamento de qualquer das parcelas constituird o comprador em mora.
Caso a mora ndo seja purgada no prazo de 15 (quinze) dias a contar do vencimento, o vendedor
podera, a seu exclusivo critério, exigir a totalidade do prego vencido e vincendo ou decretar o
desfazimento da venda.
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9.3. Todos os custos relativos aos emolumentos e aos atos notariais de lavratura de escritura publica e
seu futuro registro na matricula do imovel licitado serdo de responsabilidade do comprador.

10. DOS PRAZOS
10.1. Prazo para assinatura do contrato: O arrematante terd o prazo de 05 (cinco) dias uteis,
contados a partir da convocagdo, para assinar o contrato.
10.1.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 10.1, o arrematante devera apresentar a
Administragdo pedido de prorrogacao devidamente fundamentado, que considerando justificada
a impossibilidade, podera acolhé-lo.
10.2. Prazo para pagamento a vista ou depdsito da entrada: O arrematante deverd efetuar o
pagamento integral ou depdsito da entrada em 24 (vinte e quatro) horas, ap6s o encerramento do leilao
através de transferéncia bancdaria ao leiloeiro(a) responsavel, conforme item 7.2.
10.2.1. O contrato ndo podera ser assinado sem que seja constatado o pagamento a vista ou o
depdsito da entrada relativa ao pagamento parcelado.
10.2.2 Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira parcela serd em
01 (um) més, contado da assinatura do contrato.
10.2.3. Prazo para pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01
(um) més contado do pagamento da primeira ¢ as demais terdo seus vencimentos no mesmo dia
dos meses subsequentes.
10.3. Prazo para lavratura da escritura: O comprador tera o prazo de 5 (cinco) dias tuteis, contados a
partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administracdo o comprovante de protocolo do
pedido de lavratura da escritura publica perante o Tabelionato.
10.3.1. Nao sendo possivel cumprir o prazo previsto no item 10.3, o comprador devera
apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado, que
considerando justificada a impossibilidade, podera acolhé-lo.
10.4. Prazo para apresentar/providenciar o registro da compra e venda no Cartorio de Registro
de Imoveis: O comprador terda o prazo de 15 (quinze) dias contados a partir da expedi¢do de
documento de quitagdo (para o caso de pagamento parcelado) ou da lavratura da escritura publica (no
caso de pagamento a vista) para apresentar o protocolo do pedido de registro junto ao Cartério de
Registro de Imdveis competente.
10.4.1 Nao sendo possivel cumprir o prazo do item 10.4, o comprador devera apresentar a
Administragdo pedido de prorrogacao devidamente fundamentad o, que considerando justificada
a impossibilidade podera acolhé-lo.
10.5. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato
seguirdo as regras da Lei Municipal n° 8.481/2015 e da Lei Federal n® 14.133/2021.
10.6. Para os atos que ndo tiverem prazos especificados no edital, no contrato ou em lei, o interessado
terd 5 (cinco) dias Uteis para pratica-los, contados a partir da comunicagao.

11. DOS RECURSOS
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11.1. Qualquer licitante podera apresentar recurso ao(a) Leiloeiro(a) Oficial, no prazo de 03 (trés) dias
uteis, a contar da intimagao do ato ou lavratura da ata, nos casos previstos nas alineas no artigo 165 da
Lein® 14.133/2021 e Art. 3° do Decreto Municipal 12.697/2021.

11.2. O recurso deverd ser enviado para os seguintes e-mails: edital@araraquara.sp.gov.br e
garcia(@dgleiloes.com.br

11.3. Os recursos administrativos terdo efeito suspensivo.

11.4. Interposto, o recurso serd comunicado por publicacdo no Diario Oficial do Municipio aos demais
licitantes, que poderdo contrarrazoar em igual prazo.

11.5. Findo esse periodo, apresentadas ou ndo contrarrazdes ao recurso, o(a) Leiloeiro(a) Oficial
podera, no prazo de 3 (trés) dias tteis, reconsiderar a sua decisdo. Caso seja mantida a decisdo pelo(a)
Leiloeiro(a), remetera o recurso ao titular da Secretaria Municipal da Administragdo ou do titular da
entidade da Administracdo Publica Municipal Indireta, conforme o caso, que o decidira no prazo de 2
(dois) dias, na forma do que determina o art. 3°, §2° do Decreto Municipal n°® 12.697/2021.

12. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DA S IMPUGNACOES
12.1. Serdo aceitos impugnacdes e pedidos de esclarecimentos emitidos através do e-mail:
edital@araraquara.sp.gov.br e garcia@dgleiloes.com.br Contudo, tais documentos deverdo ser
devidamente identificados, assinados e digitalizados, com a devida comprovagao de que o requerente
tem poderes para pleitear em nome da empresa interessada no certame, no caso de pessoa juridica.
12.1.1. Impugnagdes referentes ao certame poderdo ser feitas na forma e rito do art. 164, da Lei
14.133/2021.
12.1.2. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade na
aplicagdo desta Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.
12.1.3 A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio
eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias tteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame.
12.2. Caberd, ainda, reconsideracdo em face de decisdo relacionada com o objeto da licitagdo ou do
contrato, de que ndo caiba recurso hierarquico, no prazo de 3 (trés) dias uteis contados da data da
intimagao da decisdo.
12.3. Nenhum prazo de recurso ou pedido de reconsideracdo inicia-se ou corre sem que os autos do
processo estejam com vista ao interessado.
12.4. Para efeito de contagem de prazos legais, serdo considerados dias Uteis aqueles em que houver
expediente normal da Prefeitura do Municipio de Araraquara, quais sejam: segunda a sexta-feira, das
09:00h as 17:00h.
12.5. Serdo validas somente as informagdes, corre¢des e alteragdes que forem fornecidas oficialmente
pela Prefeitura.
12.6. No caso de nao solicitagdo de esclarecimentos pelos proponentes dentro do prazo estipulado,
pressupde-se que os elementos fornecidos sdo suficientemente claros e precisos, ndo cabendo,
portando, direito a reclamagdes posteriores.
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13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1. Descumprimento do prazo para assinatura do contrato: Em caso do ndo comparecimento
para a assinatura do contrato, arrematante perderd o direito de adquirir o referido imovel, recebendo
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da alienacgao.
13.2. Descumprimento do prazo para pagamento a vista ou depdsito da entrada: Sujeitard o
arrematante a aplicacdo das penalidades do item 13.1.
13.3. Descumprimento do prazo para pagamento das parcelas: A mora implicard em multa de 10%
(dez por cento) e juros de mora de 12% a.a. (doze por cento ao ano), sem prejuizo da correcao
monetéria pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo
indice oficialmente utilizado pelo Municipio na corre¢do de seus débitos.
13.3.1 Nao purgada a mora em 15 (quinze) dias, ensejara a exigéncia da totalidade do preco ou
rescisdao do contrato, conforme art. 137 da lei 14.133/2021.
13.4. Descumprimento do prazo para a lavratura da escritura e para apresentar o protocolo de
registro da compra e venda no Cartorio de Registro de Imoveis: Multa de 3% (trés por cento)
sobre o valor da alienagao.
13.5. A recusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisi¢cao, nos prazos ¢ condigdes
previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obrigagdo assumida, sujeitando-o a
eventual perda imediata do direito a aquisicao de qualquer um dos lotes arrematados.
13.5.1. O(s) ARREMATANTE(S) que ndo cumprirem os prazos acima previstos, sujeita(m)-se a
perder o valor ja pago, sem prejuizo de outras penalidades elencadas neste Edital, exceto por
motivo de caso fortuito ou for¢a maior, devidamente comprovado.
13.6. O licitante/arrematante serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infracdes:
I. dar causa a inexecu¢do parcial do leildo;
I1. dar causa a inexecugao parcial do leildo que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
III. dar causa a inexecugao total do leilao;
IV. deixar de entregar a documentacdo exigida para o leilao;
V. ndo realizar o pagamento do objeto arrematado, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
VI. ndo entregar a documentacdo exigida na arrematacao e no recolhimento do objeto arrematado,
quando convocado dentro dos prazos de pagamento e recolhimento do objeto arrematado;
VII. ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto arrematado sem motivo justificado;
VIII. apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o leildo ou prestar declaragdo falsa
durante o leildo ou recolhimento do objeto arrematado;
IX. fraudar o leildo ou praticar ato fraudulento na arrematagdo/pagamento do objeto
arrematado/recolhimento do objeto arrematado;
X. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
XI. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;
XII. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
13.7. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no subitem 13.6 deste
Edital as seguintes sancdes:
I. adverténcia;
II. multa;
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III. impedimento de licitar (participar de leildes);
IV. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.
13.8. Na aplicag¢do das sangdes previstas neste Edital, serdo considerados:

I. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

II. as peculiaridades do caso concreto;
III. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV. os danos que dela provierem para a Administracao Publica.
13.9. A sangdo de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa em que o
licitante/arrematante der causa a inexecugdo parcial do leildo, quando ndo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave.
13.10. A san¢do de multa serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lote arrematado e serd
aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no subitem 13.6 deste
Edital.
13.11. Nas hipoteses previstas nos incisos 111, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI e XII do subitem 13.6 deste
Edital, além da multa prevista no subitem 13.10 deste Edital, o responsavel pelas infragdes
administrativas deverd pagar comissdo ao Leiloeiro Publico Oficial no valor de 5% (cinco por cento)
sobre o valor arrematado, ainda que ndo tenha recolhido o objeto arrematado.
13.12. Na aplicacdo das sanc¢des de multa, serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.
13.13. A san¢do de impedimento de licitar serda aplicada ao responsdvel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos II, I1I, IV, V, VI e VII do subitem 13.6 deste Edital, quando ndo
se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de participar de leildes do
Municipio, pelo prazo minimo de 3 (trés) meses € maximo de 6 (seis) meses.
13.14. Em caso de reincidéncia das infragcdes passiveis de penalidade de impedimento de licitar,
quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, o responsavel ficard impedido de
participar de leildes do Municipio, pelo prazo minimo de 6 (seis) meses e maximo de 3 (trés) anos.
13.15. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada ao
responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do subitem 13.6
deste Edital, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos II, I11, IV, V, VI e VII
do referido subitem que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave que a sancdo impedimento
de licitar (participar dos leildes do Municipio), e impedird o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de Araraquara pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
13.16. A aplicagdo das sancdes de impedimento de licitar e de declaracio de inidoneidade para
licitar ou contratar requerer a instauragdo de processo de responsabiliza¢do, a ser conduzido pelos
Agente(s) de Contratacdo ¢ Equipe de Apoio designados para este feito, que avaliara fatos e
circunstancias conhecidos e intimara o licitante/arrematante para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
13.17. O Leiloeiro deverd encaminhar relatorio sobre os fatos e as circunstancias que podem ensejar
penalidade de impedimento de licitar e/ou declaracido de inidoneidade para licitar ou contratar,
para analise e parecer dos Agente(s) de Contratagao.
13.18. Os atos previstos como infragdes administrativas neste Edital ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846
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de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

13.19. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatorias e contratuais que nao
estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras da Lei Federal n® 14.133/2021.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. A simples participacao, caracterizada pela apresentacdo da proposta, implicara na aceitacao ou
sujeicdo da proponente a todas as exigéncias e condigdes deste Edital e seus Anexos e de que a
licitante estd ciente de que os prazos para recursos das decisdes exaradas sdo aqueles previstos na Lei
n°® 14.133/2021.

14.2. Durante a vigéncia do contrato, ¢ vedado ao contratado contratar conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou de agente publico que desempenhe fun¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na
gestdo do contrato.

14.3. O Municipio de Araraquara nao assumird nenhuma responsabilidade pelo pagamento de
impostos e outros encargos que competirem aos licitantes, nem se obrigara a fazer qualquer restituicao
ou reembolso de quantias, principais ou acessorias, que os mesmos despenderem com esses
pagamentos.

14.4. O Municipio de Araraquara se reserva o direito de revogar esta licitacdo, quando considerada
mnoportuna ou inconveniente para o interesse publico, sem que disso resulte qualquer direito a
reclamacao ou indenizagdo dos participantes.

14.5. O Municipio de Araraquara, antes da assinatura do contrato, podera desistir da venda de pleno
direito, isento de qualquer 6nus ou responsabilidade, desde que presentes interesse publico e
fundamentacao do ato.

14.6. Fica a Subsecretaria de Licitagdes, Compras e Contratos responsavel pela fiscalizacdo e o
controle das obrigagdes contratuais.

14.7. Eventuais custos com retificacio da Area Titulada para Area Verificada (quando houver
diferenca entre as areas) correrdo por conta exclusiva do arrematante vencedor, ficando a Prefeitura do
Municipio de Araraquara isenta de quaisquer custos com a retificagdo da area do imdvel alienado.

14.8. A Secretaria de Administragdo através da Divisdo de Contratos, prestard todos os
esclarecimentos necessarios comunicando-se com o vencedor, conferindo os prazos, esclarecendo as
duvidas e auxiliando o arrematante.

14.9. Os tributos municipais que incidam sobre a transferéncia do bem e os que recaiam sobre a
propriedade serdo de responsabilidade do comprador a partir da data da assinatura do contrato de
compra ¢ venda.

14.10. O Foro da Comarca de Araraquara sera o competente para dirimir controvérsias relacionadas
com o cumprimento das clausulas deste LEILAO, renunciando a outros por mais privilegiados que
sejam.

14.11. Para conhecimento do Publico, expede-se o presente Edital, que serd afixado na integra no
Quadro de Avisos do Paco Municipal e publicado, em resumo, na Imprensa local, Jornal de grande
circulacdo e no Diario Oficial do Estado, além de ser disponibilizado na Internet, através do site
https://sistema.araraquara.sp.gov.br/licitacoes
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14.12. Integram o presente edital e a ele se vinculam os seguintes anexos:

ANEXO I - DESCRICAO DO IMOVEL;

ANEXOII - A - LAUDO DE AVALIACAO OFICIAL — AREA JARDIM DOS OITIS
ANEXO II - B-LAUDO DE AVALIACAO OFICIAL — AREA JARDIM PORTUGAL
ANEXO I - MINUTA DO CONTRATO;

A) Para venda a vista

B) Para venda parcelada

ANEXO IV — CROQUI DOS IMOVEIS;

ANEXO V - DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL;
ANEXO VI-DECLARACAO DE CIENCIA.

Araraquara, 09, de novembro de 2026

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Prefeito Municipal

JOAO LUIZ MARCHESIN
Secretario Municipal de Administragao
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DESCRICAO DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

LOTE 01

IMOVEL

MATRICULA

VALOR
AVALIADO

Quadra 04 com 5.217,49 m? do loteamento JARDIM
DOS OITIS, em Araraquara, de forma irregular e que
assim se descreve: "inicia-se em um ponto localizado de
frente para prolongamento da Rua José¢ Maria Ferreira
Brandio na divisa com a Area Verde III do Jardim Sio
Rafael II (propriedade de Cesarino Furlan); dai segue
pelo alinhamento do prolongamento da Rua José Maria
Ferreira Branddo por sessenta e cinco metros e vinte e
trés (65,23) centimetros até atingir a linha curva com
desenvolvimento de treze metros e setenta e oito (13,78)
centimetros ¢ raio de nove (9,00) metros, na confluéncia
do prolongamento da Rua Jos¢ Maria Ferreira Brandao
com a Rua "A"; dai segue pelo alinhamento da Rua "A"
por cinquenta e cinco metros e setenta e cinco (55,75)
centimetros; dai vira a direita e segue por oitenta e
quatro metros e oitenta e oito (84,88) centimetros
confrontando com a Area Institucional 02 desta quadra
deste empreendimento; dai vira a direita e segue por
sessenta e oito metros e dezenove (68,19) centimetros
confrontando com a Area Verde III do Jardim Sao
Rafael II (propriedade de Cesarino Furian) até atingir o
alinhamento do prolongamento da Rua Jos¢ Maria
Ferreira Brandao, ponto onde inicia e finda essa
descrigao". CADASTRO IMOBILIARIO: 22.249.00.

113.696

RS$ 1.669.600,00

TOTAL DO LOTE 1: R$ 1.669.600,00

VALOR TOTAL POR EXTENSO: Um milhdo, seiscentos e sessenta ¢ nove mil e seiscentos

reais.
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LOTE 02
. , VALOR
IMOVEL MATRICULA AVALIADO
Area Verde do loteamento denominado "JARDIM
PORTUGAL", em Araraquara, com a area de 5.377,77
m?, medindo 53,40 metros de frente para a rua B; 13,85
metros fazendo a concordancia do alinhamento predial
desta com a Av. Major Antonio Mariano Borba; 76,58 80.467 RS 1.484.000,00

metros pela Av. Major Antonio Mariano Borba; 61,81
metros confrontando com a Gleba 25 da antiga Fazenda
Sdo Jose da Agua Branca e 89,45 metros confrontando
com a Area Institucional. CADASTRO IMOBILIARIO:
09.582.002.

TOTAL DO LOTE 2: R$ 1.484.000,00

VALOR TOTAL POR EXTENSO: Um milhdo, quatrocentos e oitenta e quatro mil reais
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ANEXOII-A
LAUDO DE AVALIACAO — AREA JARDIM DOS OITIS

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacgdes,
compilar dados e célculos, afim de apurar o valor de mercado de Area de terreno
denominada de Quadra 04, localizada no loteamento Jardim dos Oitis, cidade de
Araraquara - SP, com é&rea superficial de 5.217,49 m? e frente para a Avenida Rubens
Alves da Silva, esquina com Rua José Maria Ferreira Brandao, objeto da matricula n.°
113.696 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imoével:

Area de formato aproximadamente retangular, pouco irregular, com 02 frentes
efetivas, firme e superficialmente seca, declividade transversal no sentido da rua Av.
Rubens Alves da Silva em até 5%, localizada em ZOPRE-AEIS - Area Especial de
Interesse Social.

Regido predominantemente residencial padrao médio-baixo, distante
aproximadamente 6.450,00 metros em linha reta do principal centro comercial e
bancario na cidade de Araraquara S/P.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Divisdo de Licitacbes da Secretaria Municipal de Administracao.
Processo Administrativo 1Doc: 25.411/2024

Informacoes complementares:

Area territorial: 5.217,49 m?
Inscricao Cadastral Municipal: 22.249.004.00

Matricula n.° 113.696 do 1. ° O.R.l. de Araraquara — certiddao visualizada no
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portal Registradores em 21/10/2025.

A presente avaliacdo se refere apenas ao valor de mercado territorial, sem
benfeitorias.
Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendagdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE - Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:
Método direto (Comparativo):

Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinacao do valor de
mercado da area avalianda, obtido através de comparacdo de dados do mercado
imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicacdo do tratamento
por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: Conforme recomendagcdo do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

e Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacdo da norma de avaliacbes do IBAPE-SP/2011;

Topografia Depreciacao

Situacdo Paradigma: Terreno Plano =

Declive até 5% 5%
Declive de 5% até 10% 10%
Decilive de 1085 até 209 20%
Declive acima de 203 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20°% 10%
Em aclive acima de 20% 15%

Abaixo do nivel da rua ate 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10%:
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua ate 2,00m -

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10%
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Fonte: Norma para avaliacdo de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator de transposicao: Fator que considera a diferenga geoecondmica da regiao
em que o imével avaliando se encontra e o rol de amostras utilizado,
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

e Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenga de areas entre o rol
de amostras e o imével avaliando, com area superficial fora dos limites do
intervalo padrao, definido conforme as caracteristicas da regiao.

Para diferencas menores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Para diferencas maiores que 30%:
Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

e Fator frentes multiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagbes, conforme
recomendacao da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;

Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10%z
5% Zona Incorporagbes Padrdo Madio 109
6% Zona Incorporagdes Padréo Alio 5%
7% Zona Comercial Padrao Popular 109
8% Zona Comercial Padrao Médio 10%
9% Zona Comercial Padrao Alto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2011

e Fator profundidade: A ser aplicado em imédveis com profundidade fora do
intervalo padrdao da zona de ocupagdo em que o imovel se encontra, obtido
conforme recomendacdes da Norma Para Avaliaggo de Imédveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-3;

e Fator testada: A ser aplicado em imoveis com testada reduzida fora do intervalo
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padrdao da zona de ocupagdo em que o imovel se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

e Fator formato irregular: A ser aplicado em imdveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relacdo a iméveis de mesmo porte e formato
regular;

e Fator infraestrutura: A ser aplicado em imédveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuicdo de agua, de coleta de esgoto, de aguas pluviais e iluminagao
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.® Ruy Canteiro;

Melhoramentos %
v T 15%=0,15
" O osrsitnnecesss s s S RS XSRS 10%=0,10
3« b POBIEE i i i, 55 e e adionnn snso smssasssapmassssmmammss 5% =0,05
4 & B DEEIEIER o cmomusmmns o oo s sURm o er s siss: 15%=0,15
5 - Guiags - Sarjetas ... .. I S S N B RSB ARS 10%=0.10
6 - POVIMENIACAO ©ooovviiit e e 30% =030
7 - Telefone................. S N ST S TV WSS T s %=0,05
8 - Conalizagdo Para G&s .........coooeoviviiiieeeieeeeee e 1% =0,01
D BRBOTIZGEE......cc0mmmnommsasmersmmssnrssnsnssnss sanssommsnness ST HEEES 1% = 0,01

Fonte: Publicacdo Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacbes — 4. ° Edicdo revista e ampliada,
pg. 183
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Croqui de localizacao do imével:
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Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc
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Pesquisa 01

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Imobiliaria / cédigo:

TeddeWork Imobiliaria - c6d. 36401

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

/araraquara/selmi-dei/36401

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno

Endereco Imovel:

Roberto Selmi Dei.

Rua Luiz Gonzaga da Silva, ao lado do n.° 139 - Jardim

Area Terreno:

250,00 m?

Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 110.000,00

Valor m? inicial: R$ 440,00 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,684

Valor m* homogeneizado:

R$ 283,05 /m?

1m/TE

CRECI: 2545+

®

Lancamentos Vendas Locacdo Contato

imobilidria

Fotos

VENDA

R$ 110.000,00

IPTU R$ 14,00

Terreno a venda no SELMI DEI, Araraquara

io > Araraquara > SELMIDE

Area total: 250 n? )
Area construida: 0.00 m? Area

250 m? total
Valores sujeitos a alteracdes sem aviso irévno

Area do cliente
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Pesquisa 02

Imobiliaria / cédigo: Borsari imoveis — cod. 13.098

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 24 de setembro de 2026

Link antincio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-dos-oitis/13098

Endereco Imével: Av. Candido Santos esquina com Rua Professor Manoel
Cerqueira Leite - Lote 01 Quadra 12 - Jardim dos Oitis.

Area Terreno: 416,08 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente retangular, esquina,
declive até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 198.000,00

Valor m? inicial: R$ 475,87 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,00

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,729

Valor m?> homogeneizado: R$ 312,22 /m?

£ BORSARI

Comprar Alugar Langamentos Built to Suit Area do cliente Contato

‘&P moveis

Terreno residencial a venda no Jardim Dos Oitis, Araraquara venDa
co > Acroquara > JordimDos O R$ 198.000,00
IPTURS 27381 @
oo@@ Areg totot: 416.08 m* ﬁ
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Subsecretaria Secretaria Municipal
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Imobiliaria / codigo:

Borsari imoveis — cod. 12.266

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso aniincio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel /venda/terreno/ara
raquara/jardim-dos-oitis/12266

Endereco Imaével:

Av. Profa. Maria de Lourdes Silva Martins em frente ao
n.° 158 - Lote 08 Quadra 17 - Jardim dos Oitis.

Area Terreno: 200,00 m?

Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 100.000,00

Valor m? inicial: R$ 500,00 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,665

Valor m? homogeneizado: R$ 312,72 /m?

£ BORSARI

‘&P moveis

Comprar  Alugar  lancamentos  BuittoSuit  Areadocliente  Contato ==

Terreno a venda no Jardim Dos Oitis, Araraquara VeNDA

Inicio 3 Arat

roquora > Jardim Dos O

R$100.000,00 @
eaumez00n? [t o, 24 e setembro 6305

0000
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Pesquisa 04

Imobiliaria / codigo: Borsari Imoveis — cod. 18716

Telefone: (16) 3301-1020

Data acesso anuncio: 24 de setembro de 2026

Link antincio: https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-veneza/18716

Endereco Imaével: Rua Marina Corréa Falcdo, ao lado do n° 926 — Jardim
Veneza. Ins. 22.258.014.00

Area Terreno: 232,62 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente retangular, esquina,
plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 110.000,00

Valor m? inicial: R$ 472,87 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,10

Fator frentes multiplas: 1,00

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,678

Valor m?> homogeneizado: R$ 301,53 /m?

£ BORSARI comprr Mg loogomentos  Butiosuk  Aeadocknts  Camito =

‘&P moveis

PPN (3 ¢ meses cirés

Terreno @ venda no Jardim Veneza, Araraquara

VENDA
g0 > Araroquora > Jardim Vensza R$110.000,00
cosams
m Areatotot 23262 m? [‘quint-feia, 24 de setembro de 2025
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo: Cardinali Imobiliaria — cod. 201151

Telefone: (16) 2108-0900

Data acesso anuncio: 24 de setembro de 2026

Link antncio: https://www.cardinali.com.br/comprar/Araraquara/Terre
no/Padrao/Jardim-Boa-Vista-11/201151

Endereco Imaével: Avenida Arcilio Antonio Mascia, em frente ao N° 350 -
Jardim Boa Vista Il.

Area Terreno: 200,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 130.000,00

Valor m? inicial: R$ 650,00 /m?

Fator oferta: 0,80

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes muiiltiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,665

Valor m? homogeneizado: R$ 361,36/m?

TERRENO PADRAO - JARDIM BOA VISTA Il RESIDENCIAL PARA VENDA EM

ARARAQUARA . ’ .
Total para Acessorios valores sujeitos a alteragdo.
I
[ Fovciar Y < Coopor | o 1050
coeas O X5 Total / Més® 1059
A o Venda 130.000,00
Residencial {0 201151 91 200.00 m* o
Finalidede Referéncia A.Terreno
o ~
Total @ 130.000,00 &)

quinta-feira, 24 de setembro de 2026 |
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Imobiliaria / cédigo:

TeddeWork Imobiliaria — c6d. 37925

Telefone:

(16) 2109-09090

Data acesso anuncio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno
/araraquara/jardim-adalberto-frederico-de-oliveira-
roxo-i/37925

Endereco Imovel:

Avenida Mauro Amaral Sampaio, ao lado do n°® 75 -
Jardim Adalberto F. O. Roxo. Ins. 23.060.023.00.

Area Terreno: 180,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, plana.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 90.000,00

Valor m? inicial: R$ 500,00 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,10

Fator frentes muiiltiplas: 1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area: 0,656

Valor m? homogeneizado: R$ 339,33 /m?

’m’ TE Langamentos Vendas Locagao Contato Area do cliente
CRECI: 2545~ imobilidria

VENDA

R$ 90.000,

IPTU R$ 95,00

Area total: 180 m?
Area construida: 20 m*
@ Valores sujeitos  alteraches sem aviso prévio Area e
2
180 ¥ ota

Paco Municipal: Rua Sao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901 - Fone: (16) 3301-5256 / 5066

Site:

Fotos

Terreno a venda no Jardim Adalberto Frederico De
Oliveira Roxo |, Araraquara
ra > Jardim Adalberto Frederico De Olivel

Inicio > Araraquara

00

a Roxo
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Pesquisa 07

Imobiliaria / cédigo: Gratieri Imoveis — céd. 205

Telefone: (16) 2221-0395
Data acesso antincio: 24 de setembro de 2026
Link antincio: https://gratieriimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara

raquara/jardim-boa-vista-ii/205

Endereco Imével:

Rua Jeny Ferreira da Silva Mascia, ao lado do N° 21 -

Insc. 22.353.012.00 - Jardim Boa Vista Il.

Area Terreno: 214,20 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente hexagonal, esquina,
plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 130.000,00

Valor m? inicial:

R$ 606,91 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 0,95
Fator transposicao: 1,00
Fator frentes muiiltiplas: 1,00

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,671

Valor m?> homogeneizado:

R$ 348,19 /m?

TERRENO DE ESQUINA NO JARDIM BOA VISTA
o > Aroroquara 3 Jardim Boc

veoa
R$130.000,00

o Q @ @ Areatotat 242
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Imobiliaria / cédigo:

Borsari Imoveis — c6d. 15855

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso anuncio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/selmi-dei/15855

Endereco Imovel:

Rua Professor Dr. Salomao Tabak, ao lado do n° 29 -
Jardim Roberto Selmi Dei. Ins. 22.023.022.00.

Area Terreno: 250,00 m?
Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 130.000,00

Valor m? inicial:

R$ 520,00 /m?

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 0,95
Fator transposicao: 1,00
Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area: 0,684
Valor m* homogeneizado: R$ 334,52 /m?
i. BORSARl Comprar  Augar  loncamentos  BuittoSut  Areadocliente  Contato ==

‘&P Imoveis

Terreno @ venda no Selmi Dei, Araraquara veNDA
co » Aaroquara  SelmiDe R$130.000,00
°°©@ frea totat 250 m @ |
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Memoéria de calculo: Homogeneizagao dos valores para a area avalianda utilizando fatores
de correcao, verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET e
teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t" de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 5.217,49|m?

1° Anadlise de dados:

Mat riz dos Fat ores

Amo§t ™ valor Oferta (R$) Area (m2) Valor/m?inicial Fator Fator Fator Fator Fator Valor/m?final
(Xi) ofert a topografico  transposicdo frentes de Area
malt iplas
X1 R$ 110.000,00 250,00 R$ 440,00 0,9 0,95 1,00 1,10 0,684 R$ 283,05
X2 R$ 198.000,00 416,08 R$ 475,87 0,9 1,00 1,00 1,00 0,729 R$ 312,22
X3 R$ 100.000,00 200,00 R$ 500,00 0,9 0,95 1,00 1,10 0,665 R$ 312,72
X4 R$ 110.000,00 232,62 R$ 472,87 0,9 0,95 1,10 1,00 0,678 R$ 301,53
X5 R$ 130.000,00 200,00 R$ 650,00 0,8 0,95 1,00 1,10 0,665 R$ 361,36
X6 R$ 90.000,00 180,00 R$ 500,00 0,9 0,95 1,10 1,10 0,656 R$ 339,33
X7 R$ 130.000,00 214,20 R$ 606,91 0,9 0,95 1,00 1,00 0,671 R$ 348,19
X8 R$ 130.000,00 250,00 R$ 520,00 0,9 0,95 1,00 1,10 0,684 R$ 334,52
Média R$ 324,11
Desvio Padrao R$ 26,12

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo crit ério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior R$ 283,05 Amostran® X1
Amostra extrema  superior R$ 361,36 Amostran® X5
Numero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 8 d Amostra limite superior — Média Ly in = Média — Amostra limite inferior
d/s Limite= 1,86 s Desvio padrio S Desvio padrao
dmin/ s= 1,57 < 1,86
Portanto a amostran® X1 E pettinente e sera mantida
dmax/ s= 1,43 < 1,86
Portanto a amostran® X5 E pertinente e sera mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o seréo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, sera utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para"n" amostras e "n-1" graus de
liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

—Xmed +tc* Desvio Padrio

Xmax/min -1

Xmed R$ 324,11 fc = Valores percentis para distribuicdo 't" de STUDENT
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Divisao Subsecretaria

e Contratos

Desvio Padrao R$ 26,12
tc 1,4
Xmax R$ 337,93
Xmin R$ 310,30
Det erminagéo da amplit ude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmi
mplitude = Xmax - Xmin i} RS 2764

Dividiremos a amplit ude por 3 para se obter trés classes, a saber:
Amplitude

3 = RS 9.21

Divisdo em classes para det erminagdo do valor de decisdo

1°Classe: R$ 310,30 a R$ 319,51
Neste intevalo ha: R$ 312,72
2 amostras R$ 312,22
2°Classe: R$ 319,51 a RS 328,72
Neste intervalo ha:
0 amostras
3°Classe: R$ 328,72 a RS 337,93
Neste intervalo hé: R$ 33452

DIVISAO DE LICITAGOES GERAL
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1 amostras

Soma dos pesos 5

Soma dos Valores ponderados (Sp) RS

0 valor unitaro de decisdo pertencera a classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual a0 quociente da soma dos valores ponderados dividido

pelasomados pesos.

Valor estatistico: R$ 316,88 /m?
Valor médio: R$ 32411 |m?
Valor maximo: R$ 33793 Im?
Valor minimo: R$ 310,30 /m?
Tomada de deciséo: R$ 320,00 /m?

Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacao do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

Secretaria Municipal

158439

R$ 165330382
RS 1691.065,05
R$ 1.763.164,84
Rb 1618.965,27
R$ 1.669.596,80

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Item Descricao

Ident ificagao

Grau Pontuagao

Completa quanto aos fatores utilizados no

1 Car acter izagdo do Imdvel Avaliando: Il 2
tr atam ento
2 Quantidade minima de dados de 8 I 9
B m er cado, efetivamente utilizados:
Apresentagdo de informagdes relativas a
3 | Identificacdo dos dados de mercado: todas as caracteristicas dos dados I 2
analisados
Inter valo Admissivel de ajuste para o
4 . 0,50 a 2,00 Il 2
conjunto de fatores:
Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacago com

grau Il de fundamentacgéo.
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Grau de precisao: Determinacao do Grau de precisao através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianca de 80% (R$/ m 2) R$ 324,11

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 361,36

Amostra extrema inferior (R$/m?) R$ 283,05

Amplitude (R$/m?2) R$ 78,31

Amplit ude em torno da estimat iva de t endencia central (%) 24,16%
Enquadrament o no Grau de precisao 1]

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliacago com
grau lll de precisao.

Avaliacao da area de terreno:

Face as consideracOes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selecdao e
homogeneizacao, temos os valores, a saber:

R$ 320,00/m? x 5.217,49 m* = R$ 1.669.596,80, podendo ser arredondado
para R$ 1.669.600,00 dentro do limite de 1% para arredondamento.

Valor de mercado territorial = R$ 1.669.600,00

Importancia de um milhao, seiscentos e sessenta e nove mil e seiscentos reais é o
valor de mercado avaliado para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 17 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.
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Araraquara, 24 de setembro de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Anexo 1 - Croqui de localizacao das amostras utilizadas:

T e s AMNOStEALO 55

T
!
.ﬁ"‘ "1 S

& mostr

iAmostra 00" __
SR NNy \ '.( -:' ¥ =k e .'141 4 : : et .
A A G R ._mostra 0248
Ty el ¥ et a0 Imoyelt Avalnando
:

o FAMOStr 21048

"

CEAmostia "Q8*-

Fonte: Google Earth Pro.
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Anexo 2 - Relatério Fotografico:
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ANEXOII- A
LAUDO DE AVALIACAO — AREA JARDIM PORTUGAL

Laudo de Avaliacao

Objetivo:

O presente trabalho tem por finalidade agregar subsidios e informacoes,
compilar dados e calculos, afim de apurar o valor de mercado de Area de terra
localizada no loteamento denominado “Jardim Portugal”, em Araraquara, medindo
53,40 metros de frente para a Rua Ehrle Pieri, 13,85 metros fazendo a concordancia
do alinhamento predial desta com Avenida Major Anténio Mariano Borba, 76,58
metros pela Avenida Major Antdnio Mariano Borba, 61,81 metros confrontando com
a gleba 25 da antiga fazenda S&o José da Agua Branca e 89,45 metros confrontando
com a Area Institucional, ambas as vias dotadas de toda a infraestrutura, 4rea total
superficial de 5.377,77 m?, objeto da matricula n.° 80.467 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Araraquara-SP.

Caracterizacao do imével:

Area de formato aproximadamente retangular com 02 frentes efetivas, firme e
superficialmente seca, declividade transversal no sentido da rua Ehrle Piei em até 5%,
localizada em AEIU-ACOP - Area da Cidade Compacta e Ocupacao Prioritaria.

Regido mista entre residencial padrao médio-baixo e presenca de algumas
industrias no entorno, distante aproximadamente 3.280,00 metros em linha reta do
principal centro comercial e bancario na cidade de Araraquara S/P.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

Proprietario: Municipio de Araraquara

Solicitante: Divisdo de Licitacbes da Secretaria Municipal de Administracao.
Processo Administrativo 1Doc: 25.411/2024
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Informacoes complementares:

Area territorial: 5.377,77 m?
Inscricdo Cadastral Municipal: 09.582.002.00

Matricula n.° 80.467 do 1. ° O.R.l. de Araraquara — certiddo visualizada no
portal Registradores em 21/10/2025.

A presente avaliagdo se refere apenas ao valor de mercado territorial, sem
benfeitorias.

Critérios de Avaliacao:

O presente trabalho obedece como diretrizes gerais, as técnicas e
recomendacdes da NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, e as normas para avaliagdes imobiliarias do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Metodologia:
Método direto (Comparativo):

Sera utilizado o método direto (comparativo) para determinagdo do valor de
mercado da area avalianda, obtido através de comparacdo de dados do mercado
imobiliario relativos a outros de caracteristicas similares e a aplicacdo do tratamento
por fatores.

Tratamento por fatores:

e Fator oferta: Conforme recomendacdo do IBAPE, para compensacao da
superestimativa de oferta na venda, considerado o valor consagrado de 0,90;

e Fator topografico: Fator que considera a superficie topografica no interior da
area, conforme recomendacdo da norma de avaliacdes do IBAPE-SP/2011;
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Topografia Depreciacao

Situagao Paradigma: Terreno Plang =

Declive até 5% 59

Declive de 5% ate 10% 10%
Declive de 109 até 204 20%
Declive acima de 20% 30%
Em aclive ate 10%: 5%
Em aciive ate 208 10%:
Em aclive acima de 20% 15%
Abaixo do nivel da rua ate 1.00m -

Abaixo do nivel da rua de 1,00m ate 2,50m 10%
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20%

Acima do nivel da rua até 2,00m

Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m

Fonte: Norma para avaliagdo de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2011

Para diferencas menores que 30%:

Para diferencas maiores que 30%:

DIVISAO DE LICITAGOES GERAL

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) * (1/4)

Fa = (Area do elemento pesquisado / Area do elemento avaliando) ~ (1/8)

Paco Municipal: Rua Sdo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901 - Fone: (16) 3301-5256 / 5066

Site: www.araraquara.sp.gov.br / e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br

Fator de transposicao: Fator que considera a diferenca geoecondmica da regido
em que o imoével avaliando se encontra e o
determinado conforme a expertise dos profissionais e avaliacdo dos indices fiscais
estipulados pela Planta Genérica de Valores do Municipio;

rol de amostras utilizado,

Fator de diferenca de area: Fator que considera a diferenca de areas entre o rol
de amostras e o imével avaliando, com area superficial fora dos limites do
intervalo padrdo, definido conforme as caracteristicas da regiao.

Fator frentes multiplas: A ser aplicado em imoveis com mais de uma frente,
localizados em zonas de ocupagdo comercial e de incorporagdes, conforme
recomendacao da norma de avaliagdes do IBAPE-SP/2011;
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Zona Valorizacao
4% Zona Incorporagdes Padréo Popular 10%
5% Zona Incorporagdes Padrdo Méadio 10%z
6% Zona Incorporagoes Padrdo Alto 596
7% Zona Comercial Padrao Popular 10%z
8% Zona Comercial Padrao Médio 109
9% Zona Comercial Padrao Afto 5%

Fonte: Norma para avaliagdo de imoveis urbanos IBAPE/SP: 2011

Fator profundidade: A ser aplicado em imdveis com profundidade fora do
intervalo padrédo da zona de ocupagdo em que o imovel se encontra, obtido
conforme recomendacdes da Norma Para Avaliacgo de Imédveis Urbanos
IBAPE/SP:2011, item 10.3.1-3;

Fator testada: A ser aplicado em imoveis com testada reduzida fora do intervalo
padrdo da zona de ocupacdo em que o imével se encontra, obtida conforme
recomendacdes da Norma Para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP:2011,
item 10.3.1-b;

Fator formato irregular: A ser aplicado em imdveis com formato irregular que
possuem seu aproveitamento prejudicado, sendo este fator calculado com base
na analise de aproveitamento em relagdo a iméveis de mesmo porte e formato
regular;

Fator infraestrutura: A ser aplicado em imdveis que ndo apresentem uma ou
mais infraestruturas basicas tais como pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas,
redes de distribuicdo de agua, de coleta de esgoto, de aguas pluviais e iluminacdo
publica, conforme tabela de melhoramentos publicos do Eng.® Ruy Canteiro;

DIVISAO DE LICITAGOES GERAL
Paco Municipal: Rua Sdo Bento, 840 - Centro - CEP: 14.801-901 - Fone: (16) 3301-5256 / 5066
Site: www.araraquara.sp.gov.br / e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br

41

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://araraquara.1ldoc.com.br/verificacao/DD38-68CF-1655-3B4D e informe o c6digo DD38-68CF-1655-3B4D

Assinado por 2 pessoas: JOAO LUIZ MARCHEZIN e LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO

=



Prefeitura Municipal
de Araraquara

Divisao Subsecretaria Secretaria Municipal
de Licitagdes Geral de Compras, Licitagdes de Administragao
e Contratos

Melhoramentos %
RV 1 T 15%=0,15
2 - ESQOMO ..o 10%=0,10
3« Euig POBIEE i i 5, 56508 sendinse semm s ssassssas s asssmmsins % =0,05
4 & bif% DB usommms s s s s v 15%=0,15
5 - Guias - Sarjetas ... . ST — 10% =0.10
6 - Pavimentac@o .................. Y 7 11 > e 30%=0.30
P - - TN —— 5%=0,05
8 - Canalizag@o Para GaS ......oooooieoeoee e 1% =0,01
Pie BRGEPIZGEED. ....onncn0msnmns seasononsasonmensnnss onssenssness BEA TR 1% = 0,01

Fonte: Publicacdo Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacdes — 4. ° Edicdo revista e ampliada,
pg. 183
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Croqui de localizacao do imével:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Pesquisas de Valores:

Obtidas através de ampla pesquisa imobiliaria direcionada para o local e
regido, em consulta junto a imobiliarias idoneas, corretores credenciados, ofertas
para venda e compra etc.
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Secretaria Municipal

Imobiliaria / cédigo:

Teddework imobiliaria — céd. 35.952

Telefone:

(16) 2109-0909

Data acesso anuncio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno
/araraquara/jardim-eliana/35952

Endereco Imovel:

Avenida Jodo Bosco Antonio da Silva Faria n.° 2106, Lote
29 Quadra 03 - Jardim Palmares.

Area Terreno:

3.007,00 m?

Situacao: Area de formato retangular, meio de quadra, declive
para os fundos em até 5%.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 1.150.000,00

Valor m? inicial:

R$ 382,44 /m*

Fator oferta:

0,90

Fator topografico:

1,00

Fator transposicao:

090 - Localizado com frente para via de maior
visibilidade, paralela a SP-255.

Fator frentes muiiltiplas:

1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,93

Valor m* homogeneizado:

R$ 316,90 /m?

'y TEDDEWORK

CRECI: 2545 imobilidria

VENDA

R$ 1.150.000,00

IPTU R$ 347,00

Area total: 3007 m*

@ Valores sujeitos a alteracdes sem aviso prévio
Envie uma mensagem

Langamentos Vendas Locagdo Contato Area do cliente

Fotos

Terreno a venda no JARDIM ELIANA, Araraquara

Area a
3007 m?
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Subsecretaria
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Secretaria Municipal
de Administracao

Imobiliaria / cédigo:

HR imoveis - cod. 1.088

Telefone:

(16) 3317-2055

Data acesso aniincio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://www.hrimoveisararaquara.com.br/imovel/venda/
terreno/araraquara/jardim-santa-julia-ii/1088

Endereco Imével:

Rodovia Abdo Najn n.° 2106, areas A1, A2 e A3 - Jardim
Santa Julia Il

Area Terreno:

3.130,34 m?

Situacao: Area de formato aproximadamente retangular, meio de
quadra, aclive para os fundos em até 10%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 750.000,00

Valor m? inicial:

R$ 239,59/m°

Fator oferta: 0,90
Fator topografico: 1,00
Fator transposicao: 1,10
Fator frentes muiiltiplas: 1,10

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,935

Valor m?> homogeneizado:

R$ 243,95 /m?

R, (16)3317:2055

0 o AETE

IMOVEIS

Terreno com 6timo prego para grandes comércios ou investidores!
nicio > Ar > Jardim Santajaliall » Ruado Ouro,0

Caracteristicas do imével

© -

313034 m” 0,00 m de frente 0,00 m de fundo 0.00 m lado direito 0,00 m lado esquerdo

Comprar  Alugar  Favoritos [f]  comparar [ contato  Cadastre seuimovel

Fotos Mapa f Rua
] o )

VENDA

R$ 750.000,00

Area total: 313034 m?
i s

Valores sujetos 2 sheragies sem aviso prévio quinta-fea, 24 de setembro de 2026
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Pesquisa 03

Imobiliaria / cédigo: Toscano Imoveis - cod. 2.142

Telefone: (16) 3114-2829

Data acesso anuncio: 24 de setembro de 2026

Link antncio: https://www.toscanoimoveis.com.br/imovel/venda/terre
no/araraquara/jardim-palmares/2142

Endereco Imovel: Avenida Jodo Bosco Antonio da Silva Faria n.° 2106, Lote
29 e 05 Quadra 03 - Jardim Palmares.

Area Terreno: 3.292,60 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente retangular com

dente aos fundos, meio de quadra, declive para os
fundos em até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 823.150,00

Valor m? inicial: R$ 250,00 /m?

Fator oferta: 0,95

Fator topografico: 1,00

Fator transposicao: 090 - Localizado com frente para via de maior
visibilidade, paralela a SP-255.

Fator frentes multiplas: 1,10

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,941

Valor m? homogeneizado: R$ 221,25 /m?

Google

AREA-TERRENO-JD PALMARES-USO RESIDENCIAL, LAZER,

vonoA
COMERCIAL E INDUSTRIAL--OPORTUNIDADE---Excelente area R$ 823.150,00
com 31 metros de frente para a Avenida JoGo Bosco Antonio Lk b

@ da Silva, Av. Marginal a Rodovia SP-255 , com acesso facil a Area totor 32525 e

rodovia---AT=3.292,60M2. o [quinta-feira, 24 de setembro de 2026
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Pesquisa 04

Imobiliaria / cédigo: Cia do Imoével - cod. 208.562

Telefone: (16) 2107-8004

Data acesso antncio: 24 de setembro de 2026

Link antncio: https://www.ciadoimovelsaocarlos.com.br/comprar/Arar
aquara/Terreno/Padrao/Jardim-Italia/208562

Endereco Imaovel: Rua Raphaela Amoroso Micelli — Insc. 09.221.022.00 -
Jardim Residencial Italia.

Area Terreno: 227,58 m?

Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 137.000,00

Valor m? inicial: R$ 601,99/m?

Fator oferta: 0,85

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes muiiltiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,673

Valor m? homogeneizado: R$ 327,15 /m?

ciadoiméyel

_ , . FAZER UMA PERGUNTA
Terreno Padrao - Jardim [talia PREENCHA O FORMULARIO

Fazer Pergunta 227.58 M2 Q Favorital « Comparar €OD.: 208562

Quero Comprar

# Venda:
137.000,00

IPTU/ Més : O Homem
R$ 15,27 i -

O Mulher

O Prefiro nao informar

Me interessei pelo imével com referencia
(208562), gostaria que entrassem em contato
comigo o mais rapido possivel.

Obrigado

Estou de acordo com os termos LGPD.

quinta-feira, 24 de setembro de 2026
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Pesquisa 05

Imobiliaria / cédigo: Imobiliaria Sao Paulo - céd. 15.807

Telefone: (16) 3333-4000

Data acesso antncio: 24 de setembro de 2026

Link antincio: https://imobsaopaulo.com.br/imovel/venda/terreno/arar

aquara/jardim-residencial-italia/15807

Endereco Imaovel: Rua Raphaela Amoroso Micelli n.° 663 — Jardim Italia.

Area Terreno: 378,00 m?

Situacao: Lote de formato retangular, meio de quadra, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 200.000,00

Valor m? inicial: R$ 529,10 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes muiiltiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,718

Valor m? homogeneizado: R$ 324,81 /m?

e O o=
TERRENO LOTEAV

ENDA EM JARDIM RESIDENCIAL ITALIA, ARARAQUARA
rdim Residencial Itédlia > Rua Raphaela Amoroso Micelli COD' 15807

0 > Araraquara > Jardim Resid

VENDA

R$ 200.000,00

IPTURS 33,54

Area total: 378 m?
Area construida: 18.26 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio

Financiamento
Faca uma simulagéo

Acessar agora
Envie uma mensagem

[ quinta-feira, 24 de setembro de 2006
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Imobiliaria / cédigo:

Imobiliaria Araraquara — c6d. TE0031-ARA5

Telefone:

(16) 3114-8157

Data acesso anincio:

24 de setembro de 2026

Link antincio:

https://www.imobararaquara.com.br/imovel/terreno-
araraquara-312-m/TE0031-ARA5?from=sale

Endereco Imovel:

Avenida Francisco Marques, esquina com Avenida Joao
Marciano Teodoro - lote 34 Quadra 4 - Jardim Palmares.

Area Terreno:

312,00 m?

Situacao: Lote de formato aproximadamente retangular, de
esquina, plano.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 140.000,00

Valor m? inicial: R$ 448,72 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes multiplas: Nao se aplica - Lote

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

0,701

Valor m? homogeneizado: R$ 268,94 /m?

nnnnnnnnnnn

TEOO31-ARAS

Terreno a venda no Jd. Palmares

Paco Municipal:
Site

Fale com a imobilidria

Rua >ao Bento, 840 - Centro - CEP: 14.8071- :
:www.araraquara.sp.gov.br / e-mail: edital@araraquara.sp.gov.br
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Pesquisa 07

Subsecretaria
de Compras, Licitagdes de Administragao
e Contratos

Secretaria Municipal

Imobiliaria / cédigo:

Borsari iméveis — cod. 12.942

Telefone:

(16) 3301-1020

Data acesso aniincio:

24 de setembro de 2026

Link antncio:

https://borsariimoveis.com.br/imovel/venda/terreno/ara
raquara/jardim-italia/12942

Endereco Imével:

Avenida Major Antonio Mariano Borba, esquina com
Avenida Antonio Luiz Ferrari - Lote 12 - Jardim Italia.

Area Terreno:

9.890,17 m?

Situacao: Area de formato aproximadamente retangular, de
esquina com 03 frentes efetivas, declividade até 5%.
Infraestrutura: Completa

Valor Oferta:

R$ 2.800.000,00

Valor m? inicial:

R$ 283,11 /m?

Fator oferta:

0,90

Fator topografico:

1,00

Fator transposicao:

0,90 - Localizado com uma das frentes para via de
maior visibilidade, paralela a SP-255.

Fator frentes multiplas:

1,00

Fator profundidade:

Nao se aplica

Fator testada:

Nao se aplica

Fator formato:

Nao se aplica

Fator de area:

1,079

Prefeitura Municipal
de Araraquara

Valor m?* homogeneizado: R$ 247,43 /m?

B o R SAR| Comprar  Alugar  loncomentos  BuittoSuit  Areadociiente  Contato =

Imoveis

VENDA

nico > Aroraquara > Jardim ftalia R$ 2.800.000,00 @

Area totak: 9890.17 m*

Fd¢O IVIUMICIPdT, RKUd 5Sd0 B
Site: www. araraquara sp.gov.br / e- ma|I edltal@araraquara sp.gov.br
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Pesquisa 08

Imobiliaria / cédigo: Teddework imobiliaria — c6d. 36099

Telefone: (16) 2109-0909

Data acesso antncio: 24 de setembro de 2026

Link andncio: https://www.twimobiliaria.com.br/imovel/venda/terreno
/araraquara/agua-branca/36099

Endereco Imovel: Avenida Major Antonio Mariano Borba, 564 — Jardim
Portugal.

Area Terreno: 2.504,48 m?

Situacao: Area de formato irregular, em aclive até 5%.

Infraestrutura: Completa

Valor Oferta: R$ 1.010.000,00

Valor m? inicial: R$ 403,28 /m?

Fator oferta: 0,90

Fator topografico: 0,95

Fator transposicao: 1,00

Fator frentes muiltiplas: 1,00

Fator profundidade: Nao se aplica

Fator testada: Nao se aplica

Fator formato: Nao se aplica

Fator de area: 0,909

Valor m* homogeneizado: R$ 313,43 /m?

"A?/.’-Emwm‘( ; g Langamentos  Vendas  Locaggo  Contato Areadodliente

CRECL 2545+ imobilidria

Fotos

VENDA A X
RS 1.01,000,00 Ter)renoar?aa venda no Agua Branca, Araraquara

IPTU R$ 270,00

Area total: 2504.48 m?

@ = - = - Area e
alores sueitos 3 alteracdes sem aviso prévio
2504.48 m?
Envie uma mensagem Gnta-fera 4 de seembro 42 2050
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Memoéria de calculo: Homogeneizagao dos valores para a area avalianda utilizando fatores
de correcdo, verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET e
teoria estatistica das pequenas amostras com a distribuicdo “t" de STUDENT.

AREA IMOVEL AVALIANDO 5.377,77|m?

1° Analise de dados:

Mat riz dos Fat ores

Amostra . . Fator .
Xi) Valor Oferta (R$) Area (m?) Valor/m?inicial Fat or Fat or Fat or frent s Fat'or Valor/m? final
ofert a topografico transposicdo milt iplas de Area

X1 R$ 1.150.000,00 3.007,00 R$ 382,44 0,9 1,00 0,90 1,10 0,930 R$ 316,90
X2 R$ 750.000,00 3.130,34 R$ 239,59 0,9 1,00 1,10 1,10 0,935 R$ 243,95
X3 R$ 823.150,00 3.292,60 R$ 250,00 0,95 1,00 0,90 1,10 0,941 R$ 221,25
X4 R$ 137.000,00 227,58 R$ 601,99 0,85 0,95 1,00 1,00 0,673 R$ 327,15
X5 R$ 200.000,00 378,00 R$ 529,10 0,9 0,95 1,00 1,00 0,718 R$ 324,81
X6 R$ 140.000,00 312,00 R$ 448,72 0,9 0,95 1,00 1,00 0,701 R$ 268,94
X7 R$ 2.800.000,00 9.890,17 R$ 283,11 0,9 1,00 0,90 1,00 1,079 R$ 247,43
X8 R$ 1.010.000,00 2.504,48 R$ 403,28 0,9 0,95 1,00 1,00 0,909 R$ 313,43
Média R$ 282,98

Desvio Padrio R$ 42,38

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo crit ério excludente de CHAUVENET

Amostra extrema inferior R$ 221,25 Amostran® X3
Amostra extrema superior R$ 327,15 Amostran® X4
Numero critico de CHAUVENET para: amostras
N= 8 d Amostra limite superior — Média 4 Média ~ Amostra limite inferior
d/'s Lim ite= 1,86 Smax = Desvio_padrao s Desvio padro
dmin/ s= 1,46 < 1,86
Portanto a amostran® X3 E pertinente e sera mantida
dmax/ s= 1,04 < 1,86
Portanto a amostran® X4 E pertinente e sera mantida

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também o seréo, e o rol de 8 amostras é compativel e definitivo.
No presente estudo, sera utilizada a teoria estatistica das pequenas amostras (n<30), com a distribuicdo "t" de STUDENT, para"n" amostras e "n-1" graus de
liberdade, com confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira NBR 14.653-2 da ABNT que rege a matéria.

+ Desvio Padrdo
)

Xmax/min =Xmed ttc

Xmed R$ 282,98 fc = Valores percentis para distribuicdo 't" de STUDENT
Desvio Padrao R$ 42,38 Xmed = Média das amostras
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tc 1,4
Xmax R$ 305,41

Xmin R$ 260,56
Det erminagéo da amplit ude do intervalo e divisdo deste em classes.

Amplitude = Xmax - Xmin
g = R$ 4485

Dividiremos a amplit ude por 3 para se obter trés classes, a saber:

Amplitude
3 = R$ 1495

Divisdo em classes para det erminagdo do valor de decisdo

1°Classe: R$ 260,56 a RS 275,51
Neste intervalo ha: R$ 26894 Peso 1
1 amostras 0
0
0
2°Classe: R$ 275,51 a R$ 290,46
Neste intevalo ha: - Peso 0
0 amostras - - 0
0
0
3°Classe: R$ 290,46 a RS 305,41
Neste intervalo ha: - Peso 0
0 amostras 0
0
0
Soma dos pesos 1
Soma dos Valores ponderados (Sp) R$ 268,94

0 valor unitéfo de decisdo perencerd 4 classe que contiver maior nimero de amostras e serd igual ao quociente da soma dos valores ponderados dividido
pelasomados pesos.

Valor estatistico: R$ 26894 Im? = R$ 1446.304,70
Valor médio: R$ 28298 Im? = R$ 1521.820,20
Valor maximo: R$ 30541 /m? = R$ 164241617
Valor minimo: R$ 26056 Im? = R$ 140122423
Tomada de deciséo: R$ 276,00 /m* = R$ 1.484.264,52
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Grau de fundamentacao para o método comparativo: Determinacao do Grau de
fundamentacdo para o método comparativo de dados de mercado com a utilizagdo de
tratamento por fatores, conforme enquadramento da NBR 14653-2, item 9.2.2.2.

ltem Descrigao Identificagao Grau Pontuagao

Completa quanto aos fatores utilizados no
tratamento

1 | Caracterizagdo do Imoével Avaliando: Il 2

9 Quantidade minima de dados de 8 I 5
mercado, efetivamente utilizados:

Apresentagdo de informagdes relativas a

3 |ldentificagdo dos dados de mercado: todas as car acteristicas dos dados I 2
analisados
Intervalo Admissivel de ajust
4 n ervao missivel de ajuste para o 0503200 I 5
conjunto de fatores:
Total 8

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundam entagao Il

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagdo com
grau Il de fundamentacgéo.

Grau de precisao: Determinacao do Grau de precisao através da determinacdo da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central,
conforme NBR 14653-2, item 9.2.3.

GRAU DE PRECISAO

Tendéncia Central calculada pelo método de CHAUVENET, com

intervalo de confianga de 80% (R$/m?) R$ 282,98

Amostra extrema superior (R$/m?) R$ 327,15

Amostra extrema inferior (R$/m?) R$ 221,25

Amplitude (R$/m?) R$ 105,90

Amplitude em torno da estimativa de tendencia central (%) 37,42%
Enquadramento no Grau de precisao I

Concluindo-se a partir da tabela de enquadramento acima, laudo de avaliagdo com
grau Il de preciséao.
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Avaliacao da area de terreno:

Face as consideracOes expostas, valores e dados pesquisados, sua analise, selecdao e
homogeneizacdo, temos os valores, a saber:

R$ 276,00/m? x 5.377,77 m? = R$ 1.484.264,52, podendo ser arredondado
para R$ 1.484.000,00 dentro do limite de 1% para arredondamento.

Valor de mercado territorial = R$ 1.484.000,00

Importancia de um milhdo, quatrocentos e oitenta e quatro mil reais é o valor de
mercado avaliado para a area de terreno.

Encerramento:

Consta o presente laudo de 17 folhas impressas de um sé lado, as anteriores
rubricadas e esta devidamente datada e assinada.

Araraquara, 24 de setembro de 2026.

lago Sabino Rodrigues Solci Vladimir Léo Rozatto
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA 5069946077 CREA 0601811360
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Anexo 2 - Relatério Fotografico:
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ANEXO IIT-A
MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA DE IMOVEL ALIENADO EM
LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 20XX, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, no Pago Municipal, a
Rua Sdo Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n°® 45.276.128/0001 -
10, representado por seu Prefeito, Sr. (NOME COMPLETO), RG n° XX.XXX.XXX-
X e CPF n® XXX.XXX.XX-XX residente ¢ domiciliado nesta cidade de Araraquara,
doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], NATURALIDADE],
[PROFISSAO], portador da cédula de identidade RG. n° [N° DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N° DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] (INATURALIDADE],
[PROFISSAO], portadora da cédula de identidade RG. n° [N° RG] e inscrita no CPF sob
n° N° CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77
(verificar qual o regime de casamento), residente e domiciliado nesta cidade de
Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado OUTORGADO, nos termos da
autorizagdo contida no despacho n® XXX do processo administrativo em epigrafe, tém
entre si, justo e acordado, o presente CONTRATO, na conformidade das condigdes e
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE

1.1. O OUTORGANTE ¢ proprietario do seguinte imovel:

LOTE 1: Quadra 04 com 5.217,49 m? do loteamento JARDIM DOS OITIS, em
Araraquara, de forma irregular e que assim se descreve: "inicia-se em um ponto
localizado de frente para prolongamento da Rua Jos¢ Maria Ferreira Branddo na divisa
com a Area Verde III do Jardim Sdo Rafael II (propriedade de Cesarino Furlan); dai
segue pelo alinhamento do prolongamento da Rua Jos¢ Maria Ferreira Brandao por
sessenta e cinco metros e vinte e trés (65,23) centimetros até atingir a linha curva com
desenvolvimento de treze metros e setenta e oito (13,78) centimetros e raio de nove
(9,00) metros, na confluéncia do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao com
a Rua "A"; dai segue pelo alinhamento da Rua "A" por cinquenta e cinco metros e setenta
e cinco (55,75) centimetros; dai vira a direita e segue por oitenta e quatro metros e oitenta
e oito (84,88) centimetros confrontando com a Area Institucional 02 desta quadra deste
empreendimento; dai vira a direita e segue por sessenta e oito metros e dezenove (68,19)
centimetros confrontando com a Area Verde III do Jardim Sao Rafael II (propriedade de
Cesarino Furian) até atingir o alinhamento do prolongamento da Rua José Maria Ferreira
Branddo, ponto onde inicia e finda essa descricio". CADASTRO IMOBILIARIO:
22.249.00, para fins de transmissao da titularidade.
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LOTE 2: Area Verde do loteamento denominado "JARDIM PORTUGAL", em
Araraquara, com a area de 5.377,77 m?, medindo 53,40 metros de frente para a rua B;
13,85 metros fazendo a concordincia do alinhamento predial desta com a Av. Major
Antonio Mariano Borba; 76,58 metros pela Av. Major Antonio Mariano Borba; 61,81
metros confrontando coma Gleba 25 da antiga Fazenda Sio Jose da Agua Branca e 89,45
metros confrontando com a Area Institucional. CADASTRO IMOBILIARIO:
09.582.002, para fins de transmissao de titularidade.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA
2.1. Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imovel
mencionado no item 1.1 ao OUTORGADO, pelo valor de arrematagdo de R$ xxxxxx
(xxxxxx), pago pelo arrematante, além do acréscimo de X% (percentual por extenso)
da comissao do(a) Leiloeiro(a) e da taxa de via boleto bancario gerado pelo(a)
leiloeiro(a) responsavel, na forma ajustada no Edital de Leildo Eletronico ao qual este
contrato se vincula em todos os seus termos.
2.2. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar a Administragdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.
2.2.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados a partir da apresentagcdo do protocolo de que trata o item 2.3.
2.2.2. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.2 e 2.2.1, o comprador
deverd apresentar a Administragdo pedido de prorrogagdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
Nesse pedido deve ser anexada justificativa do Tabelionato.
2.3. Prazo para providenciar o registro da compra e venda no Cartério de Registro
de Imoveis: O comprador tera o prazo de até 15 (quinze) dias contados a partir da
lavratura da escritura para providenciar o protocolo do pedido de registro perante o
Cartoério de Registro de Imoveis.
2.3.1. Nao sendo possivel cumprir o prazo do item 2.3, o comprador devera
apresentar 2 Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado e
acompanhado da justificativa ou nota devolutiva emitida pelo escrevente do Cartorio,
que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
2.4. Os demais prazos para pratica de atos que ndo estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n°® 8.481/15 e da lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento dos prazos previstos na clausula segunda: Multa de 3% (trés
por cento) sobre o valor da alienagao.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigagdes licitatorias e
contratuais que ndo estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das leis municipais aplicaveis e da Lei Federal n® 14.133/2021, inclusive mediante
execucdo judicial.
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CLAUSULA QUARTA-DOS ONUS E ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de

direito que esta de acordo com as seguintes condigoes:
4.1.1. que tem pleno conhecimento da situagdo de que o imodvel estd livre e
desembaracado de quaisquer Onus e/ou encargos, salvo eventuais pendéncias
informadas no Edital de Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade
do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupacdo do imével, quando aplicavel;
4.1.2. que as dimensdes do imovel sdo de carater secunddrio, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o
negdcio como sendo “ad corpus”’, ou seja, do imoével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem.
Por consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do prego;
4.1.3. que ndo responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgao (art. 448 da
Lei Federal n® 10.406/2002 - Codigo Civil);
4.1.4. que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os
desejados efeitos juridicos; e
4.1.5. que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissdao Inter Vivos de Bens Imoéveis por
Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis - ITBI ao competente
Cartorio de Registro de Imoveis.

4.2. A partir da liberagao do imovel, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos,

impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imdvel objeto deste.

4.3. Todas as despesas com a escrituracao deste negdcio, inclusive despesas com custas e

emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis, bem como todos os tributos

eventualmente incidentes no negdcio juridico sdo de inteira responsabilidade do
OUTORGADO.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS
5.1. Sao partes integrantes deste contrato os seguintes documentos:
5.1.1. Copia da publicacdo da Lei Municipal n® 11.685/2025
5.1.2 Cépia da publicacdo do edital;
5.1.3 Copia da publicacdo da homologacao do certame;
5.1.4 Copia da matricula do imével; (conforme lote arrematado)
5.1.5. Copia das guias de pagamento do prego com os respectivos comprovantes;

CLAUSULA SEXTA - FUNDAMENTO LEGAL

6.1. O presente contrato sera regido pela seguinte legislacao: Lei Federal n® 14.133/2021,
Decreto Municipal n® 12.697/2021, Lei Complementar n° 101/2000, Lei Organica do
Municipio de Araraquara, Lei Municipal n°® 8.481/2015 e alteragdes posteriores e Lei
Municipal n° 11.685/2025 que fundamentam o contrato e aplicam-se subsidiariamente ao
negdcio juridico.
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6.2. Os casos omissos serdo decididos conforme preceitos de direito publico e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito
privado.

CLAUSULA SETIMA — DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias que
porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR devera manter-se em condi¢gdes que ndo lhe vedem
contratagdes com a Administragdo Publica durante toda execugdo do contrato.

E, para firmeza e validade do que aqui é pactuado, lavrou-se o presente termo aditivo em xx
de xxx de 202x. Este documento sera firmado com assinatura eletrdnica avangada, nos
termos do art. 4, inciso 11, da Lei Federal n® 14.063 de 23 de setembro de 2020, mediante
utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela plataforma de Processo Digital da
Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em https://araraquara.ldoc.com.br, nos
termos do Decreto Municipal n° 13.518 de 03 de abril de 2024, e produzird todos os seus
efeitos com relagdo aos signatarios.

Araraquara,

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Outorgante vendedor

(NOME COMPLETO DO COMPRADOR)
Outorgado comprador

TESTEMUNHA 1
RG XXXXXXXXX

TESTEMUNHA 2
RG XXXXXXXXX
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ANEXO III-B
MINUTA DO CONTRATO

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

CONTRATO DE COMPRA E VENDA PARCELADA DE IMOVEL ALIENADO
EM LICITACAO

Aos xxx do més de xxxxxx de 20XX, na cidade de Araraquara, de um lado, como
VENDEDOR, o MUNICIPIO DE ARARAQUARA, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade de Araraquara, Estado de Sao Paulo, no Pago Municipal, a
Rua Sdo Bento, 840, Centro, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob n°® 45.276.128/0001 -
10, representado por seu Prefeito, Sr. (NOME COMPLETO), RG n° XX.XXX.XXX-
X e CPF n® XXX.XXX.XX-XX residente ¢ domiciliado nesta cidade de Araraquara,
doravante denominado OUTORGANTE; e, de outro lado, como COMPRADOR,
[NOME DO COMPRADOR, VENCEDOR DA LICITACAO], NATURALIDADE],
[PROFISSAO], portador da cédula de identidade RG. n° [N° DO RG] e inscrito no CPF
sob n° [N° DO CPF], casado com [NOME ESPOSA] (INATURALIDADE],
[PROFISSAO], portadora da cédula de identidade RG. n° [N° RG] e inscrita no CPF sob
n° N° CPF]) sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6515/77
(verificar qual o regime de casamento), residente e domiciliado nesta cidade de
Araraquara, [ENDERECO], doravante denominado OUTORGADO, nos termos da
autorizagdo contida no despacho n°® XXX do processo administrativo em epigrafe, tém
entre si, justo e acordado, o presente CONTRATO, na conformidade das condigdes e
clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E TITULARIDADE
1.1. O OUTORGANTE ¢ proprietario do seguinte imovel:

LOTE 1: Quadra 04 com 5.217,49 m? do loteamento JARDIM DOS OITIS, em
Araraquara, de forma irregular e que assim se descreve: "inicia-se em um ponto
localizado de frente para prolongamento da Rua Jos¢ Maria Ferreira Branddo na divisa
com a Area Verde III do Jardim Sdo Rafael II (propriedade de Cesarino Furlan); dai
segue pelo alinhamento do prolongamento da Rua Jos¢ Maria Ferreira Branddo por
sessenta e cinco metros e vinte e trés (65,23) centimetros até atingir a linha curva com
desenvolvimento de treze metros e setenta e oito (13,78) centimetros e raio de nove
(9,00) metros, na confluéncia do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao com
a Rua "A"; dai segue pelo alinhamento da Rua "A" por cinquenta e cinco metros e setenta
e cinco (55,75) centimetros; dai vira a direita e segue por oitenta € quatro metros e oitenta
e oito (84,88) centimetros confrontando com a Area Institucional 02 desta quadra deste
empreendimento; dai vira a direita e segue por sessenta e oito metros e dezenove (68,19)
centimetros confrontando com a Area Verde III do Jardim Sao Rafael II (propriedade de
Cesarino Furian) até atingir o alinhamento do prolongamento da Rua José Maria Ferreira
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Branddo, ponto onde inicia e finda essa descricio". CADASTRO IMOBILIARIO:
22.249.00, para fins de transmissdo da titularidade.

LOTE 2: Area Verde do loteamento denominado "JARDIM PORTUGAL", em
Araraquara, com a area de 5.377,77 m?, medindo 53,40 metros de frente para a rua B;
13,85 metros fazendo a concordancia do alinhamento predial desta com a Av. Major
Antonio Mariano Borba; 76,58 metros pela Av. Major Antonio Mariano Borba; 61,81
metros confrontando coma Gleba 25 da antiga Fazenda Sdo Jose da Agua Branca e 89,45
metros confrontando com a Area Institucional. CADASTRO IMOBILIARIO:
09.582.002, para fins de transmissdo de titularidade.

CLAUSULA SEGUNDA - COMPRA E VENDA
2.1 Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o OUTORGANTE vende o imovel
mencionado no item 1.1 deste contrato ao OUTORGADO, pelo preco de R$ xxxxxx
(XXxxxx), a ser pago em XX (por extenso) parcelas mensais, Agéncia Xxxxxx conta n.
XXXXXX, (especificar banco), nimero do documento bancario xxxx, nos termos da Lei
Municipal n® 8.481/15 e alteragdes posteriores e na forma ajustada no Edital de Leildo
Eletrénico ao qual este contrato se vincula em todos os seus termos.
2.2 Depdsito da entrada: O outorgado nesta data, apresentou o comprovante de depdsito
da entrada (nimero do documento bancério xxxx) conforme copia anexa, perfazendo um
total de xxx % (percentual por extenso) do valor do imével.
2.2.1. O saldo remanescente, no valor de R$ XXX (por extenso), e XX% (percentual
por extenso) serd dividido em XX (por extenso) parcelas mensais, conforme previsao
no edital.
2.2.2. As parcelas mensais serio corrigidas pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente utilizado
pelo Municipio na correcdo de seus débitos.
2.3. Prazo para pagamento da primeira parcela: O vencimento da primeira parcela
sera em 01 (um) més, contado da assinatura do contrato.
2.4. Pagamento das demais parcelas: A segunda parcela terd vencimento em 01 (um)
més contado do pagamento da primeira e as demais terdo seus vencimentos no mesmo dia
dos meses subsequentes
2.4.1. O atraso em quaisquer das parcelas constituira o OUTORGADO em mora, a
qual, ndo purgada em 15 (quinze) dias, ensejard a exigéncia da totalidade do preco ou
rescisdo deste contrato, conforme art. 137 da lei 14.133/2021
2.4.2. A mora implicard em multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 12% a.a.
(doze por cento ao ano), sem prejuizo da corregdo monetaria pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou, subsidiariamente, pelo indice oficialmente
utilizado pelo Municipio na correcdo de seus débitos.
2.5. Prazo para lavratura da escritura: O comprador terd o prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da assinatura do contrato, para apresentar & Administragdo o
comprovante de protocolo do pedido de lavratura da escritura publica perante o
Tabelionato de Notas.
2.5.1. A escritura publica devera ter a lavratura concluida no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados a partir da apresentagdo do comprovante de que trata o item 2.5.
2.5.2. E OBRIGATORIO constar da escritura publica, como clausula resolutiva
expressa que o atraso em qualquer uma das parcelas, desde que ndo haja pagamento
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nos 15 (quinze) dias subsequentes ao vencimento, ensejard a exigéncia da totalidade
do prego ou desfazimento da venda.
2.5.3. Nao sendo possivel cumprir os prazos dos itens 2.5 e 2.5.1, o comprador
deverd apresentar a Administracdo pedido de prorrogacdo devidamente
fundamentado, que considerando justificada a impossibilidade podera acolhé-lo.
2.5.4. Lavrada a escritura publica competente, O OUTORGANTE transmitird a posse
do imével ao OUTORGADO. Porém, a titularidade do dominio sera conferida de
forma definitiva quando houver mediante documento de quitagao total das obrigagdes
constantes desta cldusula a ser emitida pelo OUTORGANTE e averbadona respectiva
matricula do imével.
2.5.5. A escritura publica a ser lavrada devera conter clausula que condicione a
transferéncia da propriedade ao termo de quitacao emitida pelo poder publico.
2.6. Prazo para providenciar o registro da escritura de compra e venda no Cartorio
de Registro de Imoveis: O comprador terd o prazo de 15 (quinze) dias contados a partir
da expedicdo de documento de quitacdo para providenciar o protocolo do pedido de
registro da escritura de compra e venda junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente.
2.6.1. Nao sendo possivel cumprir os prazos do item 2.6, o comprador devera
apresentar & Administragdo pedido de prorrogacdo devidamente fundamentado e
com justificativa (nota devolutiva ou outro documento semelhante) emitida pelo
escrevente do Cartdrio, que considerando justificada a impossibilidade podera
acolhé-lo.
2.6.2. Concluido o registro, o outorgado deverd apresentar comprovante ao
outorgante.
2.7. Os demais prazos para pratica de atos que nao estiverem especificados no edital ou
no contrato seguirdo as regras da Lei Municipal n° 8.481/15 e da lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

3.1. Descumprimento dos prazos previstos na clausula segunda: Multa de 3% (trés
por cento) sobre o valor da alienagao.

3.2. As penalidades para os demais descumprimentos de obrigacdes licitatorias e
contratuais que nao estiverem especificados no edital ou no contrato seguirdo as regras
das leis municipais aplicaveis e da lei Federal n® 14.133/2021, inclusive mediante
execucdo judicial.

CLAUSULA QUARTA-DOS ONUS E ENCARGOS

4.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de

direito que esta de acordo com as seguintes condigoes:
4.1.1. que tem pleno conhecimento da situagdo de que o imovel esta livre e
desembaracado de quaisquer Onus e/ou encargos, salvo eventuais pendéncias
informadas no Edital de Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade
do Outorgado, inclusive quanto a eventual desocupacao do imével, quando aplicavel;
4.1.2. que as dimensdes do imével sdo de cardter secundario, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o
negdcio como sendo “ad corpus”’, ou seja, do imovel como um todo,
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independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem.
Por consequéncia, o outorgado comprador declara expressamente concordar que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a
diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco;
4.1.3. que ndo responde o outorgante vendedor pelos riscos de evicgao (art. 448 da
Lei Federal n® 10.406/2002 - Codigo Civil);
4.1.4. que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os
desejados efeitos juridicos; e
4.1.5. que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de
pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis por
Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre Imoveis - ITBI ao competente
Cartorio de Registro de Imoveis.
4.2. A partir da liberagao do imovel, correm por conta do OUTORGADO todos os tributos,
impostos, taxas e despesas fiscais, incidente sobre o imdvel objeto deste.
4.3. Todas as despesas com a escrituracdo deste negocio, inclusive despesas com custas e
emolumentos de tabelionato de notas e de registro de imoveis sdo de inteira
responsabilidade do OUTORGADO.

CLAUSULA QUINTA - DOS ANEXOS
5.1. S3o parte integrante deste contrato os seguintes documentos:
5.1.1. Copia da publica¢ao da Lei Municipal n® 11.685/2025
5.1.2. Copia da publicacdo do edital;
5.1.3. Copia da publicacdo da homologacao do certame;
5.1.4. Copia da matricula do imével; (conforme lote arrematado)
5.1.5. Copia das guias de pagamento do prego com os respectivos comprovantes.

CLAUSULA SEXTA- FUNDAMENTO LEGAL

6.1. O presente contrato sera regido pela seguinte legislacdo: Lei Federal n® 14.133/2021,
Decreto Municipal n® 12.697/2021, Lei Complementar n° 101/2000, Lei Orgéanica do
Municipio de Araraquara, Lei Municipal n°® 8.481/2015 e alteragdes posteriores e Lei
Municipal n° 11.685/2025 que fundamentam o contrato e aplicam-se subsidiariamente ao
negocio juridico.

6.2. Os casos omissos serdo decididos conforme preceitos de direito publico e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢cdes de direito
privado.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO E DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara para dirimir quaisquer controvérsias que
porventura surjam acerca deste contrato.

7.2 O Outorgado COMPRADOR deverd manter-se em condigdes que ndo lhe vedem
contratacdes com a Administragdo Publica durante toda execugao do contrato.
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E, para firmeza e validade do que aqui ¢ pactuado, lavrou-se o presente termo aditivo em
xxx de xxxxx de 202x. Este documento sera firmado com assinatura eletronica avancada,
nos termos do art. 4, inciso II, da Lei Federal n° 14.063 de 23 de setembro de 2020,
mediante utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela plataforma de Processo
Digital da Prefeitura Municipal de Araraquara, disponivel em
https://araraquara.ldoc.com.br, nos termos do Decreto Municipal n® 13.518 de 03 de abril de
2024, e produzird todos os seus efeitos com relagdo aos signatarios.

Araraquara, data.

LUIS CLAUDIO LAPENA BARRETO
Outorgante vendedor

(NOME COMPLETO DO COMPRADOR)
Outorgado comprador

TESTEMUNHA 1
RG XXXXXXXXX

TESTEMUNHA 2
RG XXXXXXXXX
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ANEXO IV
CROQUI DOS IMOVEIS

EDITAL DE LEILAO ELETR()NICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

LOTE 01

Croqui de localizacdao do imoével:
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Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Matricula: 113.696

Localiza¢do: Quadra 04 com 5.217,49 m? do loteamento JARDIM DOS OITIS, em Araraquara, de forma irregular e
que assim se descreve: "inicia-se em um ponto localizado de frente para prolongamento da Rua José Maria Ferreira
Brandio na divisa com a Area Verde III do Jardim Sio Rafael II (propriedade de Cesarino Furlan); dai segue pelo
alinhamento do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Branddo por sessenta e cinco metros e vinte e trés (65,23)
centimetros até atingir a linha curva com desenvolvimento de treze metros e setenta e oito (13,78) centimetros e raio de
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nove (9,00) metros, na confluéncia do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Branddo com a
Rua "A"; daisegue pelo alinhamento da Rua "A" por cinquenta e cinco metros e setenta e cinco (55,75) centimetros; dai
vira a direita e segue por oitenta e quatro metros e oitenta e oito (84,88) centimetros confrontando com a Area
Institucional 02 desta quadra deste empreendimento; dai vira a direita e segue por sessenta e oito metros e dezenove
(68,19) centimetros confrontando com a Area Verde I1I do Jardim Sao Rafael II (propriedade de Cesarino Furian) até
atingir o alinhamento do prolongamento da Rua José Maria Ferreira Brandao, ponto onde inicia e finda essa descri¢ao".
CADASTRO IMOBILIARIO: 22.249.00.

LOTE 2

Croqui de localizacao do imovel:

Fonte: Cadastro Técnico Municipal.

Matricula: 80.467

Localizacdo: Area Verde do loteamento denominado "JARDIM PORTUGAL", em Araraquara, com a area de
5.377,77 m?, medindo 53,40 metros de frente para a rua B; 13,85 metros fazendo a concordancia do alinhamento predial
desta com a Av. Major Antonio Mariano Borba; 76,58 metros pela Av. Major Antonio Mariano Borba; 61,81 metros

confrontando com a Gleba 25 da antiga Fazenda Sao Jose da Agua Branca e 89,45 metros confrontando com a Area
Institucional. CADASTRO IMOBILIARIO: 09.582.002.
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ANEXOV
DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TRIBUNAL

(ESTE DOCUMENTO SO SERA PREENCHIDO NA OCASIAO DA ASSINATURA DO
CONTRATO)

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

CONTRATANTE:
CNPJ N“:

CONTRATADA:
CNPJ N“:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

DATA DA ASSINATURA:

VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR (RS):

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os
demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se no respectivo
processo administrativo arquivado na origem a disposi¢do do Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, e serdo remetidos quando requisitados.

ARARAQUARA, DATA:

RESPONSAVEL:

CARGO:
E-MAIL:
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ANEXO VI
DECLARACAO DE CIENCIA

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 008/2023
PROCESSO LICITATORIO N° 4032/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 53.366/2025

DECLARACAO

Na qualidade de licitante interessado em adquirir imével de propriedade do Municipio de
Araraquara, declaro estar ciente:

1 — De que devo submeter-me a todas as condig¢des constantes do edital e da legislagdo relacionada;

2 — Das iniciativas que deverei tomar e das despesas que deverei assumir para a lavratura e o registro
de escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaragdes e documentos exigiveis para o registro, com
o consequente pagamento, as minhas exclusivas expensas, de taxas, impostos, € demais emolumentos
e encargos que se fizerem necessarios;

3 — Do estado de ocupacdo e de conservagdo em que o imdvel se encontra e dos encargos que deverei
arcar, se for o caso, para desocupac¢ao, regularizagdo ou retificacdo de areas.

Araraquara, de de XXXX.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL PELA PROPOSTA

CNPJ DA EMPRESA
(OU CPF)
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