PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SANTA CATARINA

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E INTIMAGAO

A EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA VITORIA DO PRADO BERNARDINIS, JUuiza
DE DIREITO DA 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE PORTO BELO/SC, CONFORME LEI N° 13.105/2015.

FAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele tiverem
conhecimento, que realizard a alienacdo em leil&o, por lancos online, em datas, local,
hordrio e sob as condig¢bdes adiante descritas, o(s) Dbem(ns) penhorado(s) no (s)
processo(s) abaixo relacionado(s).

1° Leildo: encerramento das propostas terd inicio as 15:15 horas do dia 20/10/2026, por
valor igual ou superior a avaliacdo do bem.

2° Leildo: encerramento das propostas terd inicio as 15:15 horas do dia 27/10/2026, a
quem mais der, se, no 1° leild&o, o bem né&o alcancar lanco igual ou superior a
importdncia da avaliacdo, desde que ndo seja preco vil (art. 891, paragrafo unico, da
Lei 13.105/2015).

Para todos os efeitos, o hordrio a que se refere o presente edital é o hordrio oficial de Brasilia (Brasil).
01 - LOCAL DO LEILAO: na forma online por meio do endereco eletrdnico
www.danielgarcialeiloes.com.br.

02 - LEILOEIRO OFICIAL/NOMEADO: DANIEL ELIAS GARCIA.

03 - DOS LANCOS E DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO

3.1 - Os lancos ofertados s&o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio & responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, cujos lancos ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipdtese.

3.2 - O leiloeiro poderéd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor do
incremento de cada lote.

3.3 - ©N&o havendo mais lancos ofertados, serd considerado vencedor o maior lanco
registrado, finalizando-se, assim, o ato. O(s) Dbem(ns) que ndo forem objeto de

arrematacdo poderdo, na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente apregoados, ao
final do leild&o.

04 - DOS LANCOS ONLINE

4.1 - Poderdo ser realizados a partir do primeiro dia util subsequente ao da publicacdao
do presente edital.

4.2 - O cadastro e os lancos online serdo efetuados exclusivamente perante o Leiloeiro
Publico Oficial, Sr. Daniel Elias Garcia - JUCESC - AARC 306, pelo seguinte sitio
eletrbnico (site na internet): www.danielgarcialeiloes.com.br.

4.3 - O 1interessado em participar do leildo na modalidade online devera cadastrar-se

previamente no site www.danielgarcialeiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas da data do evento, de modo absolutamente gratuito, ficando o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informagdes lancgadas no preenchimento do aludido
cadastro, oportunidade em que preencherd os dados pessocals e aceitara as condicdes de
participacdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do sitio
eletrdénico.

4.4 - Para que seja confirmado o cadastro pela internet, serd obrigatdério, no ato do seu
preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site
www.danielgarcialeiloes.com.br, quais sejam: a) se pessoa fisica: Carteira de

Identidade, CPF e comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: CNPJ, contrato
social (até a ultima alteracdo) ou Declaragcdo de Firma Individual, RG e CPF do
representante legal ou do preposto da pessoa juridica respectiva.

4.5 - A aprovacdo do cadastro serd confirmada por meio do e-mail informado pelo usuéario,
tornando-se indispensavel manté-1lo valido e regularmente atualizado.
4.6 - As pessoas fisicas e Jjuridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,

automaticamente, estardo outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu
nome os Autos de Arrematacdo.

4.7 - Os Lancos Online serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo no
ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos ofertados gque ndo sejam recebidos
antes do fechamento do lote.

4.8 - O maior lance registrado até o momento da abertura do leildo serd declarado
vencedor se apds o prazo de 15 (quinze) segundos da abertura do lote pelo leiloeiro né&o
houver oferta de lance superior. Caso dentro dos 15 (quinze) segundos seja registrado no
sistema lance superior, o leiloeiro aguardard novamente o prazo de 15 (quinze) segundos,
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e assim sucessivamente até que dentro deste tempo nd&o haja lance superior, quando
declararéd vendido o lote ao arrematante do maior lance.

4.9 - Recomenda-se que o participante dé& seu lance com bastante antecedéncia ao
fechamento do leildo. Em caso de instabilidade no acesso do participante, nos ultimos
minutos do leil&o, impedindo o envio de novos lances, ndo serd anulado o leildo, uma vez
que é disponibilizada, no portal do leiloeiro, a ferramenta de “lance automatico”, que
realiza lances sucessivos até o limite indicado pelo participante e apenas o suficiente
para superar o lance anterior. Assim, o participante, ao ndo utilizar a referida
ferramenta e esperar o ultimo momento para enviar o lance manual, assume o risco do
resultado, no caso de falha sistémica.

05 - DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO:

A Vista: A arrematacdo far-se-a& mediante o pagamento da integralidade do valor do lance,
por meio de guia judicial (art. 892 do CPC), tendo o arrematante o prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, da realizacdo do leildo, para comprovar o pagamento diretamente ao
Leiloeiro; A arrematacdo do bem imdével poderd ocorrer também na forma parcelada, ao
optar pelo pagamento parcelado, o interessado deverd apresentar proposta por escrito ao
leiloeiro (podendo ser via e-mail - contato@dgleiloes.com.br), mediante entrada de pelo
menos 25% do montante e o restante em 30 mensalidades corrigidas pelo INPC/IBGE e
acrescidas de juros de 1% ao més, desde que constituida de hipoteca sobre o préprio bem,
conforme art. 885, §§ 1° e 7°, do CPC. A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, inciso II, § 7°, do
CPC) .

06 - DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL:

6.1 - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a vista, a titulo de comissédo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo ou adjudicacdo (art. 24,
pardgrafo unico, do Decreto n® 21.981 de 19/10/32) o qual ndo estd incluso no montante
do lanco.

6.2 - Em caso de suspensdo ou extincdo do feito em razdo de acordo depois de iniciados
os atos preparatdédrios a hasta publica, fard jus o Leiloeiro a remuneracdo pela metade,
calculando-se o percentual sobre o valor da avaliacdo judicial. O Leiloeiro também faréa
jus ao ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde
que documentalmente comprovadas, na forma da lei (art. 7° da Resolucgdo n.° 236, de
13/07/2016 do CNJ) .

07 - ADVERTENCIAS

7.1 - Ficam intimadas as partes por meio deste Edital (art. 889 do CPC).

7.2 - 0O credor pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiduciadrio ou com penhora
anteriormente averbada, os usufrutudrios, o coproprietdrio de bem indivisivel, gque né&o
foram intimados pessoalmente, ficam nesse ato intimados da realizacdo dos respectivos
leildes (art. 889 do CPC).

7.3 - No caso de bem(ns) imével (is), ndo serdo de responsabilidade do(s) arrematante (s)
eventuais hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, §
unico, do CTN). Ao(s) arrematante(s) compete(m) requerer; aos respectivos 3juizos e
6rgdos publicos, o levantamento de eventuais restrigdes, penhoras, hipotecas e baixas
dos débitos tributéarios, existentes sobre of(s) bem (ns) arrematado (s), ndo cabe
desisténcia, reclamacdes ou pedidos de ressarcimentos, pela demora de eventual
cancelamento de tais ©&nus, ou na expedicdo da carta de arrematacdo ou do mandado de
entrega.

7.4 - No caso de arrematacdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de
preferéncia. (art. 908, § 1° do CPC).

7.5 - As alienacdes sdo feitas em cardter “AD-CORPUS”, e o(s) bem(ns) relacionado(s)
para os leildes serdo vendidos no estado e condigdes em que se encontram e sem garantia,
sendo que as informacdes mencionadas nos Editais, catdlogos e outros veiculos de
comunicacdo, sdo meramente enunciativas. N&do cabe ao leiloeiro e ao poder judicidrio a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que wvenha a ser constatado
posteriormente, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigbdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacdao, localizacéo, na
constituigdo, composigdo ou funcionamento do(s) bem(ns) arrematados. Pressupde-se, a
partir do oferecimento de lancos, o conhecimento das caracteristicas e situacdo do(s)
bem(ns), ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles qualquer
reclamagcdo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou
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extrinsecas, procedéncia ou especificacédo, devendo, portanto, o arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lanco/proposta.

7.6 - Serdo de responsabilidade do arrematante, salvo decisdo judicial em contrario,
despesas relativas a transferéncia dos imdéveis, tais como ITBI, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certiddes, escrituras, registros, emolumentos e outras despesas pertinentes.

7.7 - Compete ao interessado na arrematacdo a verificacdo do estado de conservacédo do(s)
bem(ns), bem como, em se tratando de bem(ns) 1imével(is), a apuracdo de eventuais
restrigcdes a construcgdo, averbadas ou ndo na matricula, ou relativas a edificacdes
futuras, incumbindo-lhe, ainda, a realizacdo das diligéncias necessédrias para a completa

andlise do (s) aspectos ambientais, urbanisticos, registrais, ocupacionais e
administrativos, junto aos 6rgdos competentes.
7.8 - 0O leiloeiro oficial e o poder judicidrio né&o se responsabilizam por eventuais

divergéncias tipogréficas (digitacdo) que venham a ocorrer neste edital, sendo de
inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de conservacgdo do(s) bem(ns)
e suas especificagdes. Sendo assim, a visitacdo do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndao
cabendo reclamacdes posteriores a realizacdo do leilé&o.

7.9 - Assinado o auto de arrematacdo pelo Jjuiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo considerar-se-a perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o § 42 do

artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos. (art. 903 do
CPC) .
7.10 - Aquele que desistir da arrematacdo ou ndo efetuar o depdsito do saldo no prazo

previsto perderd, em favor da execugdo, o sinal dado em garantia e também a comisséo
paga ao leiloeiro, aplicando-se-lhe multa, a qual se reverterd em favor do credor, e
responderd, ainda, pelas despesas processuails respectivas (art. 897 do CPC).

7.11 - O leiloeiro dispde de todos os langos captados e registrados durante o evento,
permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da faculdade
da desisténcia da arrematacgdo, o juiz ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os
atos praticados no leil&o, pode convocar os demais ofertantes subsequentes para dque
demonstrem seu interesse em prosseguir na execucdo na condigdo de arrematante.

7.12 - O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde jé&, desobrigado e efetuar a
leitura integral do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os
interessados. O leiloeiro publico oficial n&o se enquadra nas condig¢des de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatdrio, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizag¢des, trocas, consertos e compensag¢des financeiras de qualquer
hipétese, nos termos do art. 663, do Cdébdigo Civil Brasileiro.

7.13 - Propostas de arrematacdo apresentadas diretamente no processo, ainda que
posteriores ao encerramento do leildo, e mesmo que este tenha restado negativo, também
estardo integralmente sujeitas aos termos e condigdes deste edital, em especial a
obrigatoriedade de pagamento da comissdo no percentual de 5%, sob pena de néo
acolhimento ou caracterizacdo de aquisigdo por venda direta, responsabilizando-se o
proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.

7.14 - O coproprietdrio ou cdbnjuge alheio a execucdo, que pretenda exercer o direito de
preferéncia na arrematacdo do bem levado a leildo, deverd, previamente, requerer sua
habilitacéao junto ao leiloeiro oficial, por meio de solicitacéo formal
(contato@dgleiloes.com.br), no prazo de 24h antes da realizacdo do leildo.

7.15 - Durante a realizacdo do leil&o, o participante que impedir, perturbar, fraudar,
afastar ou procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer outro
meio ilicito, além da reparagdo civel, artigos 186 e 927 do Cédigo Civil, estd sujeito
as sancgdes previstas nos artigos 335, 337-F, 337-K e 358 do Cdébdigo Penal.

08 - DA RESOLUGAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

8.1 - Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a
participacdo dos interessados licitantes e a admissibilidade do lanco inferior ao wvalor
da avaliacdo (no segundo leildo), serdo imediatamente submetidas ao crivo judicial.

8.2 - Quaisquer esclarecimentos, bem como cdépias do Edital com o(s) bem(ns) a serem
leiloados poderdo ser obtidos diretamente com o Leiloeiro, por e-mail:
contato@dgleiloes.com.br, site: www.danielgarcialeiloes.com.br, ou pelos telefones 0800
278 7431 ou (48) 99138-6012.

8.3 - Ficard a disposicdo das partes no site www.danielgarcialeiloes.com.br o resultado
do leil&do, por 24 (vinte e quatro) horas, apdés o evento, para gque as mesmas tenham
ciéncia.
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Processo n. 5000520-60.2024.8.24.0139

Exequentes: Roger Joseph Phanord e Daisy C. Phannord.

Executados: Cristiano Adalberto de Souza e Encade Incorporagdes Ltda.

Bem: 01 (um) terreno urbano, correspondente a AREA 02 do "Desmembramento da Matricula
14.100, deste Oficio", situado a Rua Baleia Jubarte, 105, José Amandio, em Bombinhas/SC,
com 3.147,41m?, e as seguintes medidas e confrontacdes: Frente, Norte, com a rua Baleia
Jubarte, numa extensdo de 50,00m, para no final do sentido Sul, numa linha de 61,00m,
estremando com terras da Area 1 Remanescente, dai quebrando para Leste numa linha de
50,00m, estremando com as terras de herdeiros de Amé&ncio Vieira e Imobilidria Leopoldo
Zarling Ltda., onde finalmente torna a quebrar no sentido Norte, numa linha de 65, 00m,
estremando com as terras da Imobilidria Leopoldo Zarling Ltda., até encontrar o ponto de
encontro com o inicio da linha de 50,00m, fechando o poligono, inscricdo imobiliédria:
01.02.001.0811, matriculado sob o n. 23.827 no Oficio de Registro de Imbéveis de Porto
Belo/SC. Obs.: sobre o referido terreno encontra-se uma construcdo em andamento. Onus:
penhorado nos autos n. 5005511-16.2023.8.24.0139, que tramita na 1% Vara de Porto
Belo/SC; penhorado nos autos n. 5001248-66.2021.8.24.0023, que tramita no 3° Juizo da
Unidade Regional de Execugdes Fiscais Municipais de Floriandépolis/SC; penhorado nos
autos n. 0001070-10.2019.5.12.0040, que tramita na Vara do Trabalho de Itapema/SC.
Avaliado RS 9.000.000,00, em 22/09/25, corrigido R$ 9.389.000,00 (nove milhdes trezentos
e oitenta e nove mil reais), em 31/07/26.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, ¢é passado o presente
edital, que serd publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume, na sede deste
juizo. Mais informagdes com o Leiloeiro Oficial pelos telefones 0800 278 7431 ou (48)

99138-6012. e-mail: contatoldgleiloes.com.br - site: www.danielgarcialeiloes.com.br.
Porto Belo, 08 de setembro de 2026. Eu, .......... , Chefe de Cartdério, conferi-o.
Vitéria do Prado Bernardinis acesse o leildo

Juiza de Direito
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