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L
Criciuma, 13 de setembro de 2(!16
IMOVEL: Apartamento n°® 104, localizado no Bloco B - OXFORD, no 1°
pavimento, do RESIDENCIAL "CIDADE UNIVERSITARIA", situado na Rua
Archangelo Meller, Rua Sdo Bonifacio, Rua Marcio Padilha dos Santos,
bairro Santa Augusta, nesta cidade de Criciuma/SC, com as seguintes
areas: area privativa de 53,27m?, &area de uso comum de 11,38m2?, Aarea
real global construida de 64,65m?, e fragao ideal no terreno de
0,286% equivalente a 26,438m2 do terreno com Area de 9.243,00m?. E
com as seguintes confrontagdes: NORTE, com a 4area de uso comum
(escadaria); SUL, com a Aarea de uso comum (circulagao) e o
apartamento n° 102; LESTE, com a area de uso comum (circulagdo de
veiculos); e OESTE, com a darea de uso comum (circulagdo) e o
apartamento n° 102.
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUGAQ CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n°® 86.715.380/0001-66, situada a Rua Santo Antonio, n° 715,
Centro, na cidade de Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 112.640 datada de
17.04.2015, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Imbéveis de
Criciuma/SC. Protocolo: 269.954 em 11/08/2016. Emolumentos: RS 3,40.
ISS: R$ 0,17. Dou fé. Escrevente Autorizada. Roberta Valvassori
Frasson

OFICIAL ~—7

Mo

Av-1-123.671 - 13 de setembro de 2016. Unidade em Construcgao.

Trata-se de unidade em constru¢do (obra ndo concluida), pendente de
reqularizag¢do. O presente &énus serd cancelado com a averbagdo da
construgao (conclusdo da obra) e com o registro da instituigdo do

condominio. Protocolo: 269.954 em 11?08/2016. Dou fé. Escrevente
Autorizada. Roberta Valvassori Frasson 5

Mo
R-2-1237671 - 28 de novembro de 2018. Hipoteca.
DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUCiO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n° 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Antonio, n° 715, Centro,
na cidade de Cricitma/SC.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04.
FIADORA/CONSTRUTORA : CONSTRUFASE CONSTRUGCAC CIVIL LTDA, ja
qualificada acima.
FIADOR: EDUARDO SERAFIM, brasileiro, engenheiro, nascido em
13.10.1965, portador da carteira de identidade n°® 1.529.419 SSI/SC,

inscrito no CPF sob o n° 576.179.969-34, e sua esposa MARCIA BIAVA
UGIONI SERAFIM, brasileira, proprietdria de microempresa, nascida em
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06.03.1972, portadora da carteira de identidade n° 3497209-9 $S2/S8C,
inscrita no CPF sob o n° 951.258.509-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes
e domiciliados na Rua Santo Anténio, n°® 715, apto. 803, bairro
Cruzeiro do Sul, Criciuma/SC.
Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Muatuo para Construgdo de
Empreendimanto Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e OQutras
Avengas. que entre si Celebram Construfase Construgdo Civil LTDA e
Caixa Econémica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia co Tempo
de Servigc - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
(Contrato n°® 8.7877.0443272-6), emitido aos 14.09.2018, nestz cidade
de Cricidma/sSC, em 1* e especial hipoteca, as seguintes uridades
autdénomas futuras: 123.575 a 123.718, 123.863 a 123.993, 124.001 a
124.007 e 224.021 a 124.026, foram dadas para garantia de divida no
valor d= R§ 8.070.378,19, tendo como objetivo financiar a construgdo
do emprezendimento Condominio Residencial Cidade Universitérie, sendo
registro nnico conforme artigo 237-A, §1°, da Lei n°® 6.(15/73,
trasladado para as matriculas respectivas. Prazc de
construzdo/legalizagdo: 36 meses. O prazo de amortizagdo do presente
financiamerto é de 24 meses contado do primeiro dia co més
subsequ=ante a liberagdo da ultima parcela prevista no cror.ogjrama
fisico-Zinanceiro do empreendimento para o término da obra. Sistema
de Amortizagdo Constante: SAC. Encargos do Devedor: é devida pelo
devedor, a TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos & Vista, conforme
tabela de zarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura
de custos operacionais, para todas as contratagdes vinculadas ao
empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizacdo do
empreendimento, serdo devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor
apurado, “uros a taxa nominal de 8.0000% a.a correspondente a taxa
efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada
no periodo, com base nos indices de remuneragdoc bésica aplicada as
i contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste
! contrato. Durante a fase da construgdo o Devedor pagard terbém: a
TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mersal da
Operagao, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo; a taxa de
vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do croncgrama
fisico-firanceiro e de desembolso; a TCCREC - Tarifa de Cobertura
de Cusios para Reavaliag¢do de Empreendimento Contratado — cuando
solicitade a reavaliacdo do valor das unidades do empreeadimento
pelo Devedor e a TCCRC - Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagédo de Cronograma de Cronograma — quando for solicitada a
reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do empreendimenzo pelo
Devedor. Concordam as partes que o valor dos imdbveis hipotecados,

para fins do artigo 1.484 do Coédigo Civil, fica fixadc em RS
Continua na ficha 02
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23.574.600,00. FRJ: recolhido no vyalor de R$ 680,00, em data de
23.11.2018 na Caixa Econémica Federal, operagdo n° 27057771, Nosso
Numero: 28346670001657043. Certiddo Conjunta de Tributos Federais e
Divida Ativa da Unido n°® CCAF.F881.D31C.B210 apresentada, e certidao
de O6nus e agdes reais e pessoais reipersecutérias apresentada.
Trasladado do "R-47" da matricula n° 112.640. Protocolo: 298.748 em
08/11/2018. Selo FHN41866-5F1V: R$ 1,00. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .

ROV

Av-3-123.671 - 17 de dezembro de 2019. Con ¢do de Condominio.

A Convencdo de Condominio do RESIDENCIAL "LIDADE UNIVERSITARIA", foi
registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n°® 16.057. Protocolo:
312.318 em 11/12/2019. sladado do "Av-51" da matricula 112.640.
Selo FRB98533-G60A: RS Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias )

CMS

Av-4-123.671 - 26 de [janeiro de 2021. Cancelamento de unidade em
construgdo.

Cancela-se a averbagdo de unidade em construgdo constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbacdo parcial de construgdo "Av-52" e da instituigdo de
condominio "R-49" e a especificacd&o de unidades "R-53", presentes no
registro anterior, matricula n° 112.640. Protocolo:
22/01/2021. Emolumentos: R$ 0,00. Selo FzP14801-JL0U:

fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodricues Zacarias

Av-5-123.671 - 05 de novembro de 2024. Escrituragéo Eletré%;ca
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrbnica.
Protocolo: 390.876 em 01/11/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: RS 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 13,55%). Selo de fiscalizacdo:
HGV54077-S2JK. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 05/11/2024 11:23:49.

FCM
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Av-6-123.671 - 05 de novembro de 2024. Cancelamento de Hipoteca.

Conforme instrumento particular de autorizacdo de cancelamento de
hipoteca, firmado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
01.11.2024, faco o cancelamento do registro de hipoteca constante no
"R-2" supra. Protocolo: 390.906 em 01/11/2024. Emolumentos: RS
113,24. ISS: RS 5,66. FRJ: RS 25,73. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%). Selo de fiscalizagdo: HGV54161-A09G. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente
Autorizado, em 05/11/2024 13:30:43.

LBM
Av-7-123.671 - 11 de novembro de 2024. Averbacdo de Inscricéo

Imobiliaria.
Averba-se, conforme escritura puUblica especificada no "R-8" infra,
que o 1imdével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de
Criciuma/SC sob n. 0.069.014.0800.008.398 . Protocolo: 391.169 em
08/11/2024. Emolumentos: RS 113,24. ISS: RS 5,66. FRJ: RS 25,73.
(Destinacdao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HGV58054-NSXA.
Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos -
Escrevente Autorizado, em 11/11/2024 13:35:19.

JCF

R-8-123.671 - 11 de novembro de 2024. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUFASE CONSTRUQAO CIVIL LTDA, j& qualificada no
ato de abertura de matricula.

ADQUIRENTES: EVERLANDI GUEDIN PIZZETTI BALONECKER, inscrita no CPF
sob n. 810.913.209-00, portadora do documento de identificagdao - RG
n. 2809871 SSP/SC, nascida em 12.02.1973, brasileira, administradora,
casada com, ELIEL ALMEIDA BALONECKER, inscrito no CPF sob n.
772.103.107-97, portador do documento de identificacdo - RG n.
06408950-SEPC/RJ, nascido em 01.08.1966, brasileiro, administrador,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n. 6.515/77, ambos residentes e domiciliados na Rua Sdo Bonifdcio, n.
690, apartamento n. 104, bairro Santa Augusta, Cricitma/SC.

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos do Municipio e Comarca de
Cricitma/SC, as fls. 75F/76V do 1livro n. 650, em 06.11.2024, o
imével constante da presente matricula foi vendido por R$ 117.900,00,
conforme negociacgdo datada de 14.06.2019. ITBI recolhido conforme
consta na escritura publica sobre o valor de R$ 117.900,00. Consta na

Continua na ficha 03.
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escritura a apresentacdo da Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo 1°
Oficio do Registro de Imdéveis de Cricitma/SC, a apresentacdao das
certiddes fiscais. Certiddes de Tributos Federais mencionadas na
escritura publica. A DOI serda emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 391.169 em 08/11/2024. Emolumentos: RS 1.209,10. ISS: RS
60,46. FRJ: RS 274,82. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HGV58055-4494. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 11/11/2024
13:35:22.

JCF

R-9-123.671 - 13 de margo de 2025. Dagdo em pagamento.

DEVEDORA: GABARITO CURSO PREPARATORIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
10.931.028/0001-04, com sede social na Rua Henrique Lage, n° 45, sala
01, Centro, Criciuma/SC.

DADORES: EVERLANDI GUEDIN PIZZETTI BALONECKER, e seu cdnjuge, ELIEL
ALMEIDA BALONECKER, j& qualificados no "R-8" supra.

CREDORA E RECEBEDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUL
CATARINENSE - ACENTRA, inscrita no CNPJ n. 03.427.097/0001-01, com
sede na Rua General Osvaldo Pinto da Veiga, n. 557, bairro Préspera,
Criciuma/SC.

Conforme Escritura Publica de Confissdo de Divida e Dagdo em
Pagamento, as fls. 72F/74v, do 1livro n. 656, em 20.12.2024 e
Escritura Publica de Aditamento Contratual, as fls. 266F a 267V, do
livro n°® 662, em 24.02.2025, ambas lavradas pelo 2° Tabelionato de
Notas e Protesto de Titulos do Municipio e Comarca de Criciuma/SC,
este imovel foi dado em pagamento parcial da divida por RS
176.862,20. A divida confessada pela devedora, no valor de RS
295.492,39, atualizado até 19.12.2024, teve como origem a Cédula de
Crédito Bancério - Financiamento com Alienag¢do Fiducidria de Imével
n® 00.058.309 - P6s Fixado, atrelada a Escritura Publica de Matuo com
Pacto Adjeto de Alienacgdo Fiduciéaria, as fls. 033 a 041do livro n°
523, em 23.12.2021 e Escritura Publica de Rerratificacdo, as fls.
072/073, do 1livro n° 524, em 04.01.2022, ambas lavradas no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Criciuma/SC, de

titularidade de Gabarito Curso Preparatério Ltda. Diante do
recebimento do imével deste matricula, juntamente com o imdével da
matricula 124.022, objetos da presente dacéao, sera realizado o

pagamento parcial da divida no valor de R$ 216.826,20, permanecendo
um saldo devedor remanescente, no valor de R$ 78.666,19, que deveréd

Continua no verso.
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ser quitado conforme os prazos e condigdes estipulados no contrato
original, sem prejuizo das demais clausulas neles previstas. O ITBI
foi recolhido pela avaliagdo fiscal de R$ 176.862,20, conforme
consta na escritura publica. Consta na escritura a apresentacdo da
certiddo de inteiro teor, expedida pelo 1° Oficio de Registro de
Imbéveis de Criciuma/SC, a apresentacdo das certiddes fiscais. o
Transmitente declara que ndo se encontra equiparada a empresa ou
enquadrada em qualquer outra norma da legislacdo vigente que a
coloque como sujeita a apresentacdo de comprovante de inexisténcia de
débitos com o INSS e com a Receita Federal do Brasil. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 395.774 em 26/02/2025.

Emolumentos: R$ 1.681,96. ISS: RS 84,10. FRJ: R$ 382,30. (Destinagdo
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HKI04112-5DW9. Dou fé.
Assinado eletronicamente por Rafaela Matias Citadin - Escrevente
Auterizade—em—3 m"’.<025 12:29:58.
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. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
k. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 123.671, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 03 de
agosto de 2026.

Emolumentos: R$ 27,56
FRJ: R$ 6,26
ISS: R$ 1,38
Total: R$ 35,20

(Destinagao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.

Documento assinado digitalmente por MARIA DO CARMO DE TOLEDO
AFONSO (420.386.856-49)

Criciuma/SC, 03 de agosto de 2026.

Documento assinado digitalmente por

Maria do Carmo de Toledo Afonso - Titular

- Poder Judiciario

B E Estado de Santa Catarina
et Selo Digital de Fiscalizagdo
. isento Normal
HXN88349-VR8D

» Confira os dados do ato em:
www_tisc.ius.br/selo
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