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2° Registro de Iméveis de Balneario Camborita/SC

Lucia Dal Pont - Registradora Titular

Rua 2480, n° 64, Centro, CEP 88330-407 - Balneario Camborit/SC
Fone/Whatsapp: (47) 3361-2991 - E-mail: 2ribc@2ribc.com.br

Site: www.2ribc.com.br

CNM: 104455.2.0046537-09

REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N°2 REGISTRO GERAL Fls.1

Matricula n°® 46537. Balneario Camborit, 29 de Abril de 2013.

Imével: Apartamento n® 1201 do Edificio Majestic Residence, Rua 4450, n® 64, Bairro
Centro, Balneario Camboriu-SC; localizado no décimo quinto e no décimo sexto andares
ou no décimo sexto e no décimo sétimo pavimentos; possuindo esta unidade a 4rea
privativa de 256,800m?; drea de uso comum de 107,710m?, 4rea total de 364,510m2
correspondente ao coeficiente de proporcionalidade de 0,030065 do terreno com drea de
1.589,718m?; dentro das seguintes divisas e confrontagdes: frente ao norte com a éarea de
recuo da Rua 4502; fundos ao sul com a érea de recuo da estrema sul do terreno e com o
apto. 1301; estrema a leste com a 4rea de recuo da Rua 4450 e com o apto. 1301 e a oeste
com a rea de recuo da Rua 4400.-

Proprietaria: EMBRAED MAJESTIC ADMINISTRADORA DE BENS IMOVEIS LTDA,
sociedade empresaria limitada, CNPJ 10.666.294/0001-49, com sede na Rua 4502, n® 64,
Centro, Balneario Camboriu-SC.- :

Registro anterior: M-35434, f1s.01 do livro 2 deste 2° Oficio do Registro de Imdveis.-
PROTOCOLO: N° 73917 de 08/04/2013. (AS) Emol.: R$5,55.-

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.- /15

7
R-1-46.537 - 22 de dezembro de 202{
PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Promessa de Compra e
Venda, Cessdo de Promessa de Compra ¢ Venda e Compra e Venda, lavrada em
15/12/2023, as fls. 123/126 do Livro 674, 1° Tabelionato de Notas de Balneario
Camborii-SC.
Promitente Vendedora: EMBRAED MAJESTIC ADMINISTRADORA DE BENS
IMOVEIS LTDA, sociedade empreséria limitada, CNPJ n° 10.666.294/0001-49, com
sede na Avenida Brasil, n. 3313, sala 09/P, Centro, Balneario Camboriu-SC.
Promitente Comprador: CARLOS ALBERTO TOMELIN, CPF n. 464.975.950-15,
nascido em 21/07/1964, brasileiro, professor, solteiro, residente e domiciliado na Rua
3900, n. 180, ap. 2001, Centro, Balneario Camboriu-SC.

Valor: R$800.000,00 (oitocentos mil reais), pago mediante boletos bancarios. Valor
atribuido: R$3.340.000,00. ’

Obs.: No prazo regulamentar sera EMITIDA A DOL

Protocolo: 123.767, de 21/12/2023. Emolumentos: RS 645,67. FRJ: RS 146,76
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Cuz:jj&?_’;%; TISC: 19,55%). 1SS: R$

16,14. Selo GX1.42549-PF8W.
Lucia Dal Pont - Registradora Titular,

R-2 - 46.537 - 22 de dezembro de 2023 /

... Segue ficha.01 verso ...
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CNM: 104455.2.0046537-09

continuagio da Matricula n® 46.537 - Registro Geral Ficha 01V

CESSAO DE DIREITOS DO R.1: Escritura Piblica de Promessa de Compra e Venda,
Cessdo de Promessa de Compra ¢ Venda e Compra e Venda, lavrada em 15/12/2023, as
fls. 123/126 do Livro 674, 1° Tabelionato de Notas de Balnedrio Camboriti-SC.

Cedente: CARLOS ALBERTO TOMELIN, CPF n. 464.975.950-15, nascido em
21/07/1964, brasileiro, professor, solteiro, residente e domiciliado na Rua 3900, n. 180,
ap. 2001, Centro, Balneario Camborin-SC.

Cessmnarlas 1) VISION INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, sociedade
andnima fechada, CNPJ n° 21.198.725/0001-06, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta,
Sideropolis-SC; 2) PS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, sociedade
anonima fechada, CNPJ n° 21.172.692/0001-25, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta,
Sideropolis-SC; ¢ 3) CAO GESTAO E ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE
IMOBILIARIA S/A, sociedade anénima fechada, CNPJ n° 21.172.683/0001-34, com
sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Siderépolis-SC.

Valor: R$2.677.000,00 (dois milhdes e seiscentos e setenta e sete mil reais), pago
mediante transferéncia bancaria. Valor atribuido: R$3.340.000,00.

Obs.: 1) ITBI ndo recolhido, de acordo com a Suscitacdo de Duvida, de carater
normativo, julgado aos 05/11/2004 pela Dra. Sénia Maria Mazzetto Moroso, Juiza de
Direito da Vara de Registros Publicos, através dos Autos n° 005.04.007930-3. 2) No
prazo regulamentar sera EMITIDA A DOI.

Protocolo: 123.767, de 21/12/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ: R$ 440,28
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$
48,43. Selo GXL42550-81PS.

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.

R-3 -46.537 - 22 de dezembro de 2023 ,

COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda, Cessio de
Promessa de Compra ¢ Venda ¢ Compra ¢ Venda, lavrada em 15/12/2023, as fls.
123/126 do Livro 674, 1° Tabelionato de Notas de Balneario Camboriu-SC.
Transmitente: EMBRAED MAJESTIC ADMINISTRADORA DE BENS IMOVEIS
LTDA, sociedade empresaria limitada, CNPJ] n° 10.666.294/0001-49, com sede na
Avenida Brasil, n. 3313, sala 09/P, Centro, Balneario Camborit-SC.

Adquirentes: 1)} VISION INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, sociedade
anonima fechada, CNPJ n° 21.198.725/0001-06, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta,
Sider6polis-SC; 2) PS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, sociedade
andnima fechada, CNPJ n°® 21.172.692/0001-25, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta,
S]dcropolls SC; e 3) CAO GESTAO E ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE
IMOBILIARIA S/A, sociedade andnima fechada, CNPJ n°® 21.172.683/0001-34, com
sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Sideropolis-SC.

Valor: R$2.677.000,00 {dois milhdes e seiscentos e setenta e sete mil reais). ITBI e
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CNM: 104455.2.0046537-09

- REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula n° 46.537

emolumentos sobre R$3.340.000,00.

Obs.: No prazo regulamentar sera EMITIDA A DOIL.

Protocolo: 123.767, de 21/12/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ: R$ 440,28
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$
48,43, Selo GXL42551-JHKI. 5

Lucia Dal Pont - Registradora Titular.

R-4 - 46.537 - 13 de margo de 2024

ALIENACAO FIDUCIARIA: Instrumehto Particular de Matuo e Alienagio Fiducidria
com Efeito de Escritura Pablica n® 00.132.496, datado de 06/02/2024.

Fiduciante: OLIVIO S/A INDUSTRIA E COMERCIO DE IMPLEMENTOS
RODOVIARIOS, CNPJ n° 30.481.254/0001-30, com sede na Rua Marta Rossa Savaris,
n. 281, Centro, Siderdpolis-SC

Garantiradoras: 1) VISION INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°
21.198.725/0001-06, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Sideropolis-SC; 2) PS
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°® 21.172.692/0001-25, com sede
na Rua Roberto Rosso, Gruta, Sideropolis-SC; 3) CAO GESTAO E
ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA S/A, CNPJ n°
21.172.683/0001-34, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Siderépolis-SC.

Fiduciaria: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUL
CATARINENSE - ACENTRA, CNPJ n° 03.427.097/0001-01, com sede na Rua General
Osvaldo Pinto da Veiga, n. 557, Prospera, Criciima-SC ou a sua ordem.

Financiamento: R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais), a ser pago em 180 parcelas
mensais € sucessivas, com vencimento sempre no dia 20 de cada més, vencendo a
primeira em 20/04/2024 e a Gltima em 20/03/2039, no valor de R$89.061,35.

Encargos financeiros: Sobre o miituo ora pactuado ¢ das quantias dele decorrentes,
devidas a titulo de acessorios, taxas ¢ despesas, incidirdo, com capitalizagdo mensal, e
calculados sempre no ltimo dia do més, os seguintes encargos: a) Encargos Financeiros
Remuneratérios pré-fixados na data da assinatura de 16,77% ao ano e 1,30% ao més; b)
Juros moratorios de 12% ao ano e 1% ao més; ¢) Multa de 2,00% sobre o valor da
parcela vencida e ndo paga; e demais condigdes previstas no contrato.

Garantia: O imovel da M-46537, avaliado em R$6.182.868,32 e o im6dvel da M-46614,
avaliado em R$380.000,00.

Obs.: Emolumentos sobre R$6.000.000,00.

Segue ficha 02 verso
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continuag¢do da Matricula n° 46.537 - Registro Geral Ficha 02V

Protocolo: 124.538, de 28/02/2024. Emolumentos: R$ 2.015,59. FRJ: R$ 458,14
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajudafdg Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$
50,39. Selo GYU26233-ZHRI.

Lucia Dal Pont - Registradora Titular, %‘J/

AV-5- 46,537 - 22 de abril de 2026

ESCRITURACAO ELETRONICA: Os proximos atos registrais a serem praticados
nesta matricula seriio eletromicos e continuardo em pagina prépria, conforme
autorizado pelo §4° do artigo 653 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina/2023.

R$ 0,00. Selo HSE45246-Z176.
Lucia Dal Pont - Registradora.

Protocolo: 135.445, de 20/04/2026ﬁ1umentos: Nio Incidem. FRJ: Nao Incide. ISS:
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REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 03
Matricula n® 46.537

AV-6- 46.537 - 08 de julho de 2026

NOTICIA: Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, alinea “a”, do Cédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga — Foro Extrajudicial, o
imovel matriculado possui o Codigo de Enderegamento Postal — CEP 88330-155.

Protocolo: 136.503, de 03/07/2026. Emolumentos: Nao Incidem. FRJ: Nao Incide. ISS: Nao
Incide. Selo HWG41070-CPIL.

Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 08/07/2026 11:51:51.

AV-T7-46.537 - 08 de julho de 2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Requerimento da credora
fiduciaria, datado de 03/07/2026, procede-se a presente para constar que os fiduciantes VISION
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 21.198.725/0001-06, com sede na Rua
Roberto Rosso, Gruta, Siderdpolis-SC; PS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A,
CNPJ n® 21.172.692/0001-25, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Sideropolis-SC; ¢ CAO
GESTAO E ADMINISTRACAO DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA S/A, CNPJ n°
21.172.683/0001-34, com sede na Rua Roberto Rosso, Gruta, Sideropolis-SC (Contrato n®
00.132.496, constante do R.4), foram intimados a satisfazer a divida vencida, através das
intimagdes registradas sob o n. 141029, em 27/04/2026, no Livro B390, folha 221 do Registro
de Titulos e Documentos de Cricitma-SC, e tendo em vista a ndo purgac¢do da mora no prazo
determinado, conforme prevé o artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, consolida-se a propriedade
do imével matriculado em favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO SUL CATARINENSE - ACENTRA, CNPJ n® 03.427.097/0001-01,
com sede na General Osvaldo Pinto da Veiga, n. 557, Prospera, Criciima-SC.

Valor: R$5.642.045,01 (cinco milhdes seiscentos e quarenta e dois mil e quarenta e cinco reais
e um centavos). ITBI pago em 19/06/2026, no valor de R$169.261,35, conforme Certiddo de
Quitagdo de ITBI n® 2024615113/2026.

Inscri¢do Imobiliaria n® 01.01.076.0076.014.

Obs.: 1) Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricio de disponibilidade
decorrente do art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97, ou seja, credora fiduciaria adquirente
somente podera alienar o imoével apds promover os leiloes publicos. 2) No prazo
regulamentar sera EMITIDA A DOL

Protocolo: 136.503, de 03/07/2026. Emolumentos: R$ 2.832,36. FRJ: R$ 643,79 (FUPESC:
24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 70,81. Selo HWG41071-LDXC.
Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 08/07/2026 11:51:54.

AV-8-46.537 - 28 de agosto de 2026

LEILOES NEGATIVOS: Requerimento datado de 13/08/2026 e declaragdo firmados pela
credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO SUL
CATARINENSE - ACENTRA, CNPJ n°® 03.427.097/0001-01, com sede na Rua General
Osvaldo Pinto da Veiga, n. 557, Prospera, Criciuma-SC, procede-se a presente averbagio, nos
termos do inciso I do artigo 891 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina/2023, para constar que os leildes previstos no artigo 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, realizados em data 05/08/2026 e 07/08/2026 restaram negativos.

Obs: Nos termos do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97 considera-se extinta a divida da
alienagdo fiduciaria do R.4

- Continua no Verso -
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CNM: 104455.2.0046537-09
Continuacio da Matricula n° 46.537 Ficha 03v

Protocolo: 137.128, de 13/08/2026. Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,10. Selo HYG89874-LFGP.
Assinado digitalmente por Lucia Dal Pont - Registradora, 28/08/2026 13:07:42.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente certiddo € o inteiro teor da matricula n® 46.537 do Livro 2 -
Registro Geral.

O referido é verdade e dou fé.

Balneario Camboriu/SC, 15 de setembro de 2026

Certiddo assinada digitalmente por Lucia Dal Pont, Registradora Titular. Autoridade Certificadora
SERPROREFB v3. Medida Proviséria 2200-2 do Art. 10° de 24.08.01 da ICP-Brasil.

Emolumentos: R$ 27,56
ISS: R$ 0,69
FRJ*: R$ 6,26
Total: R$ 34,51

*(FUPESC: 24,42%,; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%,; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HYG95947-7TDJE

Confira os dados do ato

em:
www tisc.ius.br/selo
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