EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILOES PUBLICOS E NOTIFICAGAO

COOPERATIVA DE CREDITO SUL-SERRANA DO ESPIRITO SANTO -
SICOOB SUL-SERRANO, com sede na Av. Angelo Altoé, n° 340, Loja 01, S&o
Pedro, Venda Nova do Imigrante-ES, CNPJ n° 00.815.319/0001-75, conforme
Consolidacdo de Propriedade da matricula n° 8490, Cartério do 1° Oficio
Registro Geral de Iméveis de luna-ES, de conformidade com a Lei n® 9514/1997,
aqui por diante denominada simplesmente CREDORA/FIDUCIARIA, leva ao
conhecimento dos interessados que fara realizar Leildes Publicos, por intermédio
do Leiloeiro Publico Oficial MAURO COLODETE, matricula JUCEES n°
051/2006, estabelecido na Rua Cel. Jodo Veiga dos Santos, n° 217, Sala 06,
Bairro Sdo Miguel, Castelo-ES, CEP 29360-000, telefones 27 99955-5000 e 27
99955-6685, e-mail sac@colodeteleiloes.com.br e site
www.colodeteleiloes.com.br, de forma exclusivamente ELETRONICA (ONLINE),
pela maior oferta, conforme Edital de Primeiro e Segundo Leildes Publicos e
Notificagdo, publicado na imprensa, que é parte integrante do presente Edital,
regendo-se o presente Leildo pelas disposi¢coes legais vigentes, pela Lei
9.514/97 de 20/11/97 e condicbes estabelecidas neste Edital.

1 - DO LOCAL E HORARIO DOS LEILOES

1.1 - O Primeiro Leildao Publico tera seu encerramento realizado de forma
ELETRONICA (ONLINE) no dia 02/09/2026 as 14h00m, no SITE do Leiloeiro:
www.colodeteleiloes.com.br.

1.2 - Nao havendo arrematacdo no Primeiro Leildo Publico, sera realizado o
Segundo Leildao Publico, que tera seu encerramento de forma ELETRONICA
(ONLINE) no dia 03/09/2026 as 14h00m, no SITE do Leiloeiro:
www.colodeteleiloes.com.br.

2 - DO OBJETO DOS LEILOES

2.1 - UM LOTE DE TERRENO URBANO de n°® 617 da Quadra 001, situado na
Avenida Amyntas Osoério de Matos, n° 633, Bairro Niterdi, luna-ES, medindo
12,00m de frente; 12,18m de fundos; 57,87m de lateral direita e 55,50m de lateral
esquerda, perfazendo o total de 680,16m?, confrontando-se com lotes de n.° 09
e 11. Inscricdo Imobiliaria n° 01.06.007.014.5001. Matricula 8490, Cartério do 1°
Oficio Registro Geral de Iméveis de luna-ES.
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3 - DO PREGO MINIMO E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 - O prego minimo de venda do imovel descrito no Item 2.1 no Primeiro Leildo
Publico sera de R$ 1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil reais), admitindo-
se lances somente para pagamento em Reais (R$), a vista, nas condigdes do
ITEM 6.3 do Edital.

3.2 - O prego minimo de venda do imével descrito no Item 2.1 no Segundo Leildo
Publico sera de R$ 1.196.227,92 (um milhdao, cento e noventa e seis mil,
duzentos e vinte e sete reais, noventa e dois centavos), com base nos valores
dos débitos e despesas legais calculados na forma da Lei n® 9.514/97, Lei n°
10.931/04 e contratuais, admitindo-se lances somente para pagamento em Reais
(R$), a vista, nas condi¢des do ITEM 6.3 do Edital.

3.3 - Conforme o Artigo 27, § 2°-B, da Lei n® 9.514/97, até a data da realizagao
do segundo leildo, é assegurado ao FIDUCIANTE o direito de preferéncia
para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida,
acrescidas das despesas legais e contratuais, acrescidas da comissao do
Leiloeiro, que devera ser exercida diretamente com o leiloeiro, através do
seu e-mail: sac@colodeteleiloes.com.br.

4 - DOS PARTICIPANTES

4.1 - Poderao oferecer lances pessoas fisicas e pessoas juridicas, inscritas,
respectivamente, no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF e no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica - CNPJ, do Ministério da Fazenda, possuidores de documento
de identidade, excluidos os menores de 18 anos, hdo emancipados.

4.2 - Os participantes poderao fazer-se representar por procuradores, mediante
a apresentacao de procuracdo publica ou particular, com poderes especificos
para participar dos Leildes.

4.3 - Para participar dos Leildes de forma ELETRONICA (ONLINE), o usuério
devera exclusivamente efetuar o cadastro no site www.colodeteleiloes.com.br.
Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances Online, o usuario devera
ler e aceitar as regras de utilizagao do sistema do Leiloeiro (site), e enviar copias
dos documentos abaixo até 24 (vinte e quatro) horas antes da data prevista para
a realizacao dos leilbes:

e Pessoa Fisica: Comprovante de residéncia, CPF e Carteira de

Identidade.
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e Pessoa Juridica: CNPJ, Consolidagdo Contratual ou Contrato onde
conste o socio administrador, CPF e Carteira de ldentidade do sécio
administrador.

4.4 - O cadastro no site do Leiloeiro € unico e pessoal. Em caso de perda ou
esquecimento do Login e Senha, o usuario devera entrar em contato com o
Leiloeiro, através do site www.colodeteleiloes.com.br e solicitar a recuperagao
dos mesmos.

4.5 - Os usuarios participardo de forma ELETRONICA (ONLINE) deverao, apds
a aprovacgao de seu Cadastro, acessar a guia dos Leildes no site do Leiloeiro e
solicitar a liberagao para participar dos Leiles, ler e aceitar as regras especificas
dos presentes Leildes.

4.6 - O Leiloeiro Publico Oficial podera proceder a conferéncia da documentagao
enviada, consulta ao CPF/CNPJ do usuario para averiguagao de possiveis
restricbes, a confirmacao dos dados via telefone, e entdo proceder a liberagédo ou
nao liberagao do usuario para participar do Leilao.

5 - DAS CONDIGOES E ESTADO DE OCUPAGAO

5.1 - O imével é vendido no estado de ocupacao e conservagdo em que se
encontra, cabendo ao eventual interessado diligenciar previamente para visitar o
imével, sendo de exclusiva responsabilidade do arrematante a adocdo das
medidas judiciais e/ou extrajudiciais eventualmente necessarias para a imissao
na posse, desocupacgao e regularizagéo da ocupagao, correndo por sua conta e
risco todas as despesas, custos, tributos, honorarios e demais encargos
decorrentes.

6 - DOS PAGAMENTOS RELATIVOS A ARREMATAGAO

6.1 - O arrematante devera pagar, no ato do leildo, o valor da comissao do
leiloeiro, correspondente a 5,00% (cinco por cento) do lance vencedor,
diretamente ao Leiloeiro Publico Oficial.

6.2 - O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

6.3 - A arrematacédo sera somente a vista, em moeda corrente, e devera ser

quitada integralmente no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis a contar da data
da arrematacéao no leildo.
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6.4 - O ndo pagamento da comiss&o do leiloeiro no ato do leildo, bem como o
valor integral da arrematagéao, implicara ao arrematante faltoso as penalidades da
Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execugao
judicial contra o mesmo, bem como o reembolso das despesas com a realizagao
do leildo.

6.5 - Caso o arrematante ndo pague o prego no prazo estabelecido, ndo sera
admitida a sua participagao em eventual novo leildo, sem prejuizo da aplicagao
das penalidades previstas nos itens 6.4 e 10 deste edital.

6.6 - Caso o arrematante incorra nas situagdes previstas nas clausulas 6.4, 6.5,
10.1.1,10.1.2 € 10.1.3, o Leiloeiro podera convocar o segundo licitante com maior
lance efetuado, a fim de que este possa optar pela arrematacédo do bem pelo valor
de seu ultimo lance. A aplicacdo deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente
do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinada pelo juizo, e, da
responsabilizagéo civil e criminal, nos termos do art. 335 do Cddigo Penal, além
da comisséo do Leiloeiro.

6.7 - Caso o arrematante incorra nas situagdes previstas nas clausulas 6.5, 6.6,
10.1.1, 10.1.2 e 10.1.3, e o segundo licitante com maior lance, convocado pelo
Leiloeiro, ndo efetue a arrematagao do bem, o imével podera ser levado a novo
leildo, nos moldes da Lei n® 9.514/97 ou adjudicado pela Credora Fiduciaria, a
seu exclusivo critério.

7 - DOS AUTOS DO LEILAO

7.1 - Sera elaborado, no ato do Leildo o Auto de Arrematacéo contendo os dados
do arrematante, o valor do lance vencedor, condi¢gbes da arrematacéo, bem como
demais acontecimentos relevantes.

7.2 - Posteriormente a esse ato, sera emitida também, a Carta de Arrematagao
pelo leiloeiro, a fim de que o ARREMATANTE realize a transferéncia da
propriedade.

8 - DA HOMOLOGAGAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL

8.1 - A homologagdo do resultado do leildo sera efetuada pelo Leiloeiro, e
constara da Ata de Leildo.
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9 - DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

9.1 — Cabera ao arrematante, promover a transferéncia da propriedade do imével,
no prazo de até 30 dias corridos apds a realizagéo do Leildo Publico.

9.2 - Serao de responsabilidade do adquirente:

9.2.1 - Todas as despesas necessarias a transferéncia da propriedade e seu
registro, incluindo eventual escritura publica.

9.2.2 - Aliniciativa de necessaria transferéncia da propriedade e registro, inclusive
a obtengao de guias, declaragbes e documentos exigiveis, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, ITBI, impostos, emolumentos, registros,
averbacdes, etc.

9.2.3 - Apresentacdo junto & CREDORA/FIDUCIARIA da comprovacédo da
transferéncia da propriedade devidamente registrada.

9.24 - Sera de inteira responsabilidade do ARREMATANTE, eventual
reintegracao de posse do imével adquirido, que esteja ocupado pelo DEVEDOR
ou outro ocupante, ficando isenta a CREDORA/FIDUCIARIA de qualquer
encargo, na forma do art. 30 da Lei n® 9.514/97.

9.3 - Eventuais débitos condominiais, IPTU, Divida Ativa, taxas de
licenciamento, impostos, contribuicoes, emolumentos, tarifas de
agual/esgoto e energia elétrica, encargos relacionados a Secretaria do
Patrimoénio da Uniao (SPU), tais como foro, taxa de ocupagao e laudémio,
bem como quaisquer outros tributos, encargos, taxas, despesas, débitos,
multas, atualizagao monetaria, juros, encargos legais e administrativos, ou
quaisquer outros valores, vencidos ou vincendos, decorrentes do regime
juridico aplicavel ao imoével, ainda que nao expressamente mencionados
neste edital, que incidam ou venham a incidir sobre o bem, correrdao
exclusivamente por conta do arrematante.

9.4 - Despesas com transferéncia, ITBI, taxas e emolumentos, serdo por conta
do arrematante.
10 - DA MULTA

10.1 - Os valores recolhidos pelo arrematante, no ato do leildo, a titulo de
comissao de leiloeiro e entrada serao revertidos em multa, nos casos de:
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10.1.1 - Desisténcia.
10.1.2 - Nao cumprimento do prazo para pagamento.

10.1.3 - Caso o ARREMATANTE nao efetive a arrematagao no prazo previsto no
item 6.3 sera cobrada pela CREDORA uma multa no valor de 5% do valor do lote,
que integrara a execugao judicial prevista no item 6.6 do presente.

10.1.4 - Descumprimento de quaisquer outras condicbes estabelecidas no
presente Edital

11 - DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1 - Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensodes do imoével
pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagoes ou
modificagcdes no pre¢o ou nas condigées de pagamento, ficando a cargo e
6nus do adquirente a sua regularizagao.

11.2 - O imével é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda
“ad-corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital, e sera
vendido no estado de ocupagao e conservagao em que se encontra, ficando
a cargo do adquirente a sua desocupacao, averbagcao de areas e/ou
regularizagées, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas
decorrentes.

11.3 - Na hipdtese de o adquirente ser o ocupante do imdvel, sera de sua
responsabilidade o pagamento relativo do IPTU, INCRA, taxa de marinha e
demais taxas incidentes sobre o imovel, cujo vencimento ocorra entre a data da
realizagao do leildo e a data de registro da escritura publica em cartério.

11.4 - Nao reconhecera a CREDORA/FIDUCIARIA quaisquer reclamacdes de
terceiros com quem venha o arrematante a transacionar o imével objeto da
licitagao.

11.5 - A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte
da CREDORA/FIDUCIARIA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse
publico ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em parte, em
qualquer fase, de oficio ou mediante provocagao, bem como adia-la ou prorrogar
0 prazo para recebimento de propostas.
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11.6 - A participagédo no presente leildo publico implica, no momento em que o
lance for considerado vencedor no pregao, na concordancia e aceitagéo de todos
os termos e condi¢des deste "Edital de Primeiro e Segundo Leildes Publicos e
Notificacdo", bem como submissado as demais obrigagdes legais decorrentes.

11.7 - O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes e documentos apresentados.

11.8 - A CREDORA/FIDUCIARIA prestara aos interessados os esclarecimentos
adicionais necessarios ao perfeito entendimento das condicbes de venda.

11.09 - Informagdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas no
escritorio do Leiloeiro Publico Oficial, Mauro Colodete, estabelecido na Rua Cel.
Jodo Veiga dos Santos, n° 217, Sala 06, Bairro Sdo Miguel, Castelo-ES, CEP
29360-000, telefones 27 99955-5000 e 27 99955-6685 ou ainda através do e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br e site www.colodeteleiloes.com.br.

11.10. O presente Edital serd publicado na forma da Lei n° 9.514/1997,
considerando-se, para todos os efeitos legais, desde ja NOTIFICADOS acerca
da realizacdo dos leildes, com indicacdo do local, data e horario de sua
realizagdo, os seguintes interessados:

a) Emitentes Devedores: RAFAR Esquadrias de Madeiras Ltda, Ronaldo
Amorim Nunes, Fabio Amorim Nunes, Rodrigo Amorim Nunes e R.A.F.R.
Industria e Comércio de Esquadrias Ltda.

b) Garantidora Fiduciante: RAFAR Esquadrias de Madeiras Ltda.

c) Demais Interessados: Avalistas, credores, cbnjuges ou companheiros,
sucessores, eventuais ocupantes do imovel e quaisquer terceiros que possuam
interesse juridico sobre o bem objeto da alienagao fiduciaria, ainda que néao
tenham sido expressamente nominados neste Edital.

11.11 - Para dirimir qualquer questdo que decorra direta ou indiretamente deste
Edital, fica eleito o foro da cidade de Venda Nova do Imigrante, Estado do Espirito
Santo.

Venda Nova do Imigrante/ES, 11 de agosto de 2026.

MAURO COLODETE
Leiloeiro Publico Oficial
Matricula JUCEES 051/2006



