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IDENTITICACAOQ DO IMOVET

- LOJA COMERCIAL n°® 115, pavimento itérreo, situada na Rua Jander
Mauricioc Brum Filhc, sc> ¢ nr° 20, do Empreendimento denominado
"COMERCIAL BELVIDERE", =zona urbana, nasta cidade, cocm  area de
63,55m2, denominada Condominio o Com construcao privativa
27,47md; construgac comum J&,00mY; construcac totval 63, 55m2; fracao
ideal ae 0,0243800% do Terieno aesignaac por AREAR "E" gue mede no

Lodo: partinde do pontoe YR-HUM", conirontando com as Ruasg Jander
Mauricic Brum Filho e Getulio de Alburuergue Guimardes ateé o ponto
"E-Dol1g", mede 71.0Um; co pontc "E-Dois", ns nnciac da Rua Jander
Mauriclio Brum Filho ¢ Rua Doze, ate < pontc “bA-lrés", com um raioc
ado 3,0Cm, maae em 1inhea curva b, 28m; a0 ponte "E-Tré&s",
confrontando com & Rua "boze", até o porte "E-guatro", mede 56, 00m;
do wonco E-Quatrc”, na suncdo da Rea "Doze" com a Rua Joacuim
Caetanc Finto, com um ralc de 1,230m, a-é& o pontoe "E-Cinco"”, mede em
linhbia curva 2,91m; do DONLC WE-Camme™ conrrontando COm &

“ua voaguim Caetanc Pinte e terras de guem de direito, até o ponto
"E-Hum", fecnanac a poligonal no ponto de partida, mede 68,40m, com
sooarea torval de £.01G,9%UmZ; inscrigdo municipal n® 3.275.0018.014-

- PROPRIETARIO: PROPRIETARTA: . P EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS
LTDA, com sede na Rua 14, r® 26, sala 809, bairro Santa Cecilia,
neste Cligade, Inscrita no CUNES 30D © nt 68.669.886/0001-02.

- TITULO DE AQUISICAO: Havido conforme Escritura Publica de Compra
= Venda, lavrada as £ls. 126/127, do L°® 217-NG, ato n° 068, dco
Servige Notarial do 1° Oficio de Volta Redonda - RJ, em 31/10/2007,
devidamente registrada sob o R.4/17.904, neste Servigo Registral.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENRS8-PM2VL-QKAAF-EDEHQ

REGISTRO ANTERICR: Livro 2-BN, fls. 263 e Livro 02 - Reglstro
Geral, matricula 17.904 - 1° Oficic desta Comarca.
R.1/42.663. DATA: 03 de FJaneiro de 2¢19 - COMPRA E VENDA - lela
Escritura Puoblica de Compra e Venda, lavrada as fls. 183/185, do L¢
162, ate n® 23, em 2:/07/2017 e Escritura Publica de Erro
Material, lavrada as fis. 143/144, do L° 187, ato n® 065, en

03/12/2018, do Servigo Notarial e Reg’stral do 3° Oficic de Barra
Mansa-RJ, firmada por € P EMPREENDIMEXTCS IMOBILIARIOS LTDA, acima
gualificada, como wvendedorxra, e WANDI.CK JOSE RODRIGUES FAJARDO,

"rasileiro, empresario, nascliaau em 36/11/1954, portador da CHH n?

Conimui: no Verso...
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estedocumento) 0933231221, expedida pelc DETRAN/MG onde consta o documento de
identidade n°® M68B2197/38P/MG, emitida em 26/09/2014, inscrito no
CPF sob o n® 168.148.516-87, casado sob o regime da comunhdo
rarcial de bens na vigéncia da lei 6515777, em 03/02/1979 com NEUZA
MARIA DUTRA FAJARDC, brasileira, empresaria, nascida em 05/11/1956,
portadora da carteira de identidade n® 06.520.685-6, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 29/12/2010, inscrita no IZPF sob o n® 284.984.026-20,

residente e domiciliaqao nesta cidadle, como comprador, que a
_rimeira vendeu aoc segunde o 1imovel matriculado sob o n° 42 .663,
pela guantia de RS$S50.046,00 {cinquenta mil e quarenta reais). Pago

Imposte de Transmissdo pela guia Darai n® 61101-8, no valor de
R51.840,00, e avaliacac fiscal no valor de R$82.000,00.
Consulta de Informagéo fezta no Bancc de Dados da Cerregedoria
Geral da Justiga n® 0181519010309326, datada de 03/01/2019%. A DOI
serad enviada a SRF lccal no prazo legal. /Prenotado sob o n®
122.531, em data de 17/12/2018. EMOLUMENTOS: 0. d~Ll, Tab.0Ll-5 e
Tap.l.4 R51.144,08; Lei 3.217/99 RsS228,81; 4,664/05 RS$57,20;
Lei 111/06 R$57,20; Leli 6.281/12 RS$45,76 e 6.370/12 R$22,19.

Fonte: Relatdério de Atualilzacao Monetardy — Calculo de
Débitos Judiciais - Tribunal de Justica deo Estddo do Rig Janeiro
- Portaria CGJ n® 74/2013 - RS$94.702,58. Eu (o enata Papa de
Dliveira Marques de Carvalho _Bias — — mitflcha ~94/11462),

/ ~
: f/'L
L
Sele de Fiscalizacg&o Eletrdnico: ECUN é9672 OET
Consulte a validade do selo em: hitps://w ww 3 tirf.jus .br/sitepublico

Substituta, digitel, conferi, subscrévo—e —assi

AV.2/42.663. DATA: 05 de novembro de 2019 - CONVENCiO DE CONDOMINIO
- Pelo Instrumento Particular datado de 23/01/2015, procede-se a
averbagdc para constar gque o imdvel constante da presente
matricula, acha-se submetido a Convenc¢do de Condominic, a gual se
encontra registrada no L j—Auxiliar, ficha 01, sob o n° 1542,

deste Servigo Registral|, -|cujo edificio ©passou a denominar-
se CONDOMINIO DO SHOPPING Bg/VEDERE, Prenotado scb © n® 126.142, em

data de 29/10/2019. EMOLU TOS: Tab.Z20-4.5.c R$16,89; Lei 3217/99
R$3,37; Lei 4664/05 RSO0, 8 Lei 11 )6 R5$0,84; Lel 6281/12 RS0,67 e
Lei 6370/12 R$0,33. Eu, = —tRenata Papa de Cliveira Margques de

Carvalhio Dias - matricula |24/11462), Substituta, digitei, conferi,
subscrevc e assino.

Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: EDEQ 75448 PZG
~ - Consulte a validade do selo em: https:#/iw ww 3 tiri.jus br/sitepublico

AV.3/42.663. DATA: 21 de dezembro de 2021. MUDANGA DENOMINAGCAO
LOGRADOURO - Pelo requerimente datado de 01/12/2021 e tendo em vista a
Certidac n°® 300/2021, expedida pela municipalidade em 26/11/2021%,
procede—se a esta averbagdo para constar que a Rua Jander Mauricio Brum
Filho voltou a denominar-se Rua Bouganviles, conforme Lei Municipal n°
5387/2017. Prenotado sob Fb n® 134.301, em data de 07/12/2021.
EMOCLUMENTOS: ISENTO. Eu, 'E% , {(Valda da Silva TFreitas), matricula
94/0194, Escrevente, digitei, Yconferi, subscrevo e assino.

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EDEZB 77619 KOX .-

Consulte 2 validade do selo em: https:.//www3.tirj.jus. brisitepublico 4 _\\*‘/

e
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R.4/42.663. DATA: 29 de dezembro de 2021 - COMPRA E VENDA -~ Pelo
Contrato n® 770556 por Instrumente Particular de Compra e Venda
de Imdével, Financiamente e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, com Fforca de escritura publica, datade de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrato, datada de 23/12/2021, firmado por WANDICK JOSE
RODRIGUES FAJARDO, empresario, nascido em 30/11/19%954, filho de Wandick
Barbosa Fajardoe e Rosalina Rodrigues Fajardo, pertador da CNH n°
00033931221, expedida pelc DETRAN/RJ em 21/09/2021, onde consta o
documento de identidade n® M682197-SSP/MG, inscrite no CPF sob o n°®
168.148.516-87, e sua mulher NEUZA MARIA DUTRA FAJARDO, empresaria,
nascida em 05/11/1956, filha de Aureliano Dutra Nicacioc e Maria Vieira
de Carvalho, portadora da carteira de identidade n°® 06.520.685-6,
expedida pelo DETRAN/RJ em 29/12/2010, inscrita no CPF sob o n°
284.984.026-20, ambos brasileiros, casados scob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, em 03/02/1979, residentes
e domiciliados nesta cidade, como vendedores, e AVILA & MOURA - COMERCIO
DE FRIOS LTDA, com sede na Avenida Presbiteriana, n® 1935, bairro Vila
Mury, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 05.955.872/0001-27,
registrada na JUCERJA sob o NIRE 332.0721651-4, como compradora, que oS
primeiros venderam a segunda, mediante condigdes constantes do contrato,
o imével da presente matricula, pela quantia de R$220.100,00 (duzentos e
vinte mil e cem reais). Pago Imposto de Transmiss3do pela guia Dari n®
73427-6, na agéncia do Itan, no valor de R$4.402,00, em 08/12/2021 e
avaliacdoc fiscal no valor de R$220.100,00. A DOI sera enviada a SRF
local no prazo legal. Foram apresentadas tocdas as certidbes exigidas
pelo Decreto n° 93.240 e artigos 362 e 363 da Consolidagéo Normativa da
Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, constando uma agédo
distribuida em face do vendedor, conforme certiddo de agdes e execucgdes
fiscais, expedida pelo Cartéric de Distribuidor desta Comarca em
24/11/2021. Foram apresentadas ainda: Certiddes Negativas de Débitos
Trabalhistas, expedidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de Débitcs da
Secretaria de Estade de Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddes de
Regularidade Fiscal n°s 2021.1.2065275-0 e 2021.1.2065214-9, emitidas em
24/11/2021; Certiddes Negativas de Débitos em Divida Ativa da
Procuradoria Geral do Estado, datadas de 25/11/2021; Certidbes Negativas
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unié&o,
abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a"
a "d" do paré&grafo unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/1991,
emitidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de Débito - Pessoa Fisica
n°s 15390/2021 e 15391/2021, expedidas pela Prefeitura Municipal de
Volta Redonda/RJ em 02/12/2021. Consultas de Informagdes nc Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justica n°s 01815211225%02884,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENRS8-PM2VL-QKAAF-EDEHQ

0181521122904877, 0181521122918885, 0181521122%926879, feitas em
29/12/2021. Prenotadc sob o n°® 134.404, em data de 14/12/2021.
EMOLUMENTQS : Tab.20.1.1 e Tab.01.5 R$1.844,40; Lei 3.217/99

Continua no verso....
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estedocumento 6368, 88; Lei 4.664/05 RS$S92,22; Lei 111/06 RS$92,22; Lej 6.281/12
R$S73,77: Lei 6.370/12 R$36,34. Fonte: avaliacdo fiscal n valor de
R$220.100,00. Fu, , {(Rosilene Abrante i ira =/ " matricula
94/12442), Substitutal’digitei, conferi, subscievo e aSSlno'pillijK}Lk)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENRS8-PM2VL-QKAAF-EDEHQ
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Selo de Fiscalizacd3o Eletrdnico: EDZB 78114 VFS
Consulte a validade do selo em: hitps:/Awww3 tjrj.jus brisitepubiico

R.5/42.663. DATA: 29 de dezembro de 2021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo
Contrato n® 770556 por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Imével, Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em
Garantia, com forca de escritura publica, datado de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrato, datada de 23/12/2021, que AVILA & MOURA -
COMERCIO DE FRIOS LTDA, ja qualificada, tornou-se devedora fiduciante da
COOPERATIVA. DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS
ORNAMENTAIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB
CREDIROCHAS, com sede em Cachoeiro de Itapenirim/ES, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.358.914/0001-17, na qualidade de credora fiducidria, da
quantia de RS$181.557,84 (cento e oitenta e um mil, quinhentos e
cingquenta e sete reals e oitenta e quatro centavos), a ser paga em 112

parcelas mensais e consecutivas, calculadas conforme sistema de
amortizacéo SAC decrescente, vencendo a primeira prestacao em
17/01/2022, com taxa de jurcs remuneratdérios 0,50% a.m., Jjuros de mora

1,00% a.m, indice de corregdo certificade depodsito interbancario,
percentual do indice de corregdo 10G,00%, CET 056% a.m e 7,08% a.a. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimentc de todas as obrigagées contratuais e legais, a
devedora/fiduciante aliena a COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA
INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO - SICOCB CREDIROCHAS, em cardter fiducidrio, o imdvel
matriculado sob o n° 42.663. Valor da garantia para efeitos do artigo
24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$220.100,00. Demais condigdes constantes
do contrato. Prenotade sob o n® 134.404 em data de 14/12/2021.
EMOLUMENTOS: Tab.20.1.1 R$1.688,8%9; Lei 3.217/99 RS8337,77; Lei 4.664/05
R$84,44; L¢i 111/06 R584,44; Lei 6.281/12 R$67,55; Lei 6.370/12 R$33,77.

Fonte: valpr da divida RS$S181.557,84., Eu, , (Rosilene Abrante
Siqueira 4 matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo

R A CRAS

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EDZB 78115 EYZ
Consulte a validade do selo em: hitps:/iwww3 tiri.jus. br/sitepublico

AV.6/42.663. DATA: 27 de junho de 2025 - NOTIFICAGCAO - Nos termos
do r@querimento datado de 27/01/2025, apresentado pela COOPERATIVA
D CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS CAL
E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHEAS, acima
qualificada, procede-se a presente averbacdo para constar, Jue em
razdo da Inadimpléncia da mutudria-adgquirente do imdével constante
desta matricula, AVILA & MOURA - COMERCIO DE FRIOS LTDA, acima
qualificada, representada por Carlos Magno Alves Delgado de Avila,
Luis Claudic Alves Delgado de Avila e Maria de Lourdes Albuquerque
de Avila, foil encaminhada as notificac¢des ao Registro de Titulos e

Documentes da Comarca de Velta Redonda, para intimacéao, nos
enderegos: Lojas n°s 108, 109, 116G, 115, 116, 117, 118, Rua
Bouganvile, n° 20, Empreendimente Comercial Belvedere, nesta

Continua na ficha 3
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Continuaco da ficha 2

cidade; Avenida Presbiteriana, n° 1835, Vila Mury, nesta cidade e

na Avenida Para, n® 479, Vila Mury, nesta cidade, em virtude da
diligéncia feita em 07/02/2025 as 16:00, Carlos Magno Alves Delgado
de Avila, foi localizado, tomou conhecimento e recebeu a

notificagie, deixando de notificar Luis Claudio Alves Delgado de
Avila e Maria de Lourdes Albuguerque de Avila, poils encontravam-se
em local ignoradeo, incerto ou inacessivel, e na Rua Engenheirc Jcsé
Assis de Melo, n°® 79, Jardim Amaéilia, nesta cidade, em virtude de
diligéncias feitas em 07/02/2025 as 11:20; 12/02/2025 as
16:50; 15/02/2025 as 13:00, Carles Magno Alves Delgado de Avila,
foi localizado, tomou conhecimento e recebeu a notificacgéc
e informou gque Luis Claudio Alves Delgado de Avila ndo reside no
local, deixando de notificar Maria de Lourdes Albuguergue de Avila
pois encontrava-se em local ignorado, incerto ou inacessivel. E,
ainda, foli encaminhada a notificagdc ac 6° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da c¢omarca do Rio de Janeiro, para
intimagidc, no enderecgo: Rua da Quitanda, n® 86, Sal. 801, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, em virtude de diligéncia feita no dia 24/032/2025

as 13:40, foi informado gque a empresa devedora nao esté
estabelecida no local e seus representantes sao desconhecidos no
endereg¢o indicado. Posteriormente, por solicitagdoc da credora

fiduciaria, a devedora, bem como seus representantes legais foram
devidamente intimados por Edital publicado no Diario do Registro de
Iméveis Eletrdnico, edigdes de 16/05/2025, 18/05/2025, 20/05/2025,
a satisfazer, no prazo de 15 {(guinze) dias, a contar da ultima
publicagdo, as prestagdes vencidas e nido pagas e as vincendas até a
data do pagamento, o©os Jjuros convencionais, as penalidades e o©s
demais encargos contratuais e legais, 1inclusive as despesas de
cobranca e intimagéo, scb pena das disposigdes contidas no
paradgrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenctado sob o n® 148.318.
Eu, Janaina Gomes de Moura - matricula 94/19891 - CPF 058.314.257-
54, Substituta, digitei e conferi.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Gera! da Justiga
Selo Betranico de Fiscalizagdo EEXS 90264 WCO
Consulte a validade do selo em:
hitp:/#w w w 4 tjrj jus .br/Portal-Extrajudicial/

AV.7/42.663. DATA: 21 de agosto de 2025. DENOMINACAO SOCIAL -
Nos termos da Ata Suméria de Assembléia Geral
Extraordinaria Semipresencial, datada de 05/08/2021,
registrada na JUCEES sob o n° 20220203156 em
01/04/2022 e Certidao Simplificada, emitida em
22/05/2025, procede-se a esta averbacdc para constar

CONTINUA NO VERSO
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a nova denominagio social da COOPERATIVA D CREDITO DOS
PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS, CAL E
CALCARTIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS
para COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB CREDIROCHAS,
com sede na Rua 25 de marco, n® 29, Centroc, Cachoeiro do
Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ scob © n® 03.358.914/0001-17,
NIRE n° 32400013742. Prenotade sob o n® 150.880, em data de
13/08/2025. Selec FEletrdédnico de Fiscalizagdoc EEXS 93774 XET
(Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Ragquel Inocéncic da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- — e e e G m om mm e S o e g e e

AV.8/42.663. DATA: 21 de agosto de 2025 - CONSOLIDA@ﬁk) DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n°® 558135/2025, datado de
15/07/2025, procede-se a averbacgdc neos termos do artige 26,
parédgrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE,
referente ac imével constante da presente matricula, em favor
da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS
SICOOB CREDIROCHAS, com sede em Cachoeirc de Itapemirim - ES,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.358.9%914/0001-17, em virtude da
devedora fiduciante AVILA & MOURA COMERCIO DE FRIOS LTDA ME,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o) n°
05.955.872/0001-27, acima qualificada, naoc ter purgado a mora,
noc prazo legal, embora devidamente intimada na forma da lei.
Pago Impostc de Transmissd@c pela guia Dari n° 82898-0, na
agéncia deo Bradesco, no valor de R$4.402,00 em data de
14/07/2025 e avaliacdc fiscal no wvaler de R$220.100,00.
Prenotade sob o© n°® 150.881, em data de 13/08/2025. selo
Eletrdnico de Fiscalizacdoc BEEXS 93781 THE {(Consulte a validade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/).
Ato assinado eletronicamente por Raquel Tnocéncio da Costa,
Substituta, matricula n®: 94/149%942.- - - - - - = = - = - =

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ENRS8-PM2VL-QKAAF-EDEHQ

mento clicando no link a se

Sertifico que, esta copia é reprodugéo auténtica da ficha da matricula 42.663, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73, contendo 03
8)Ihas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imdvel dela objeto, inclusive agdes reais e pessoais
gaipersecutérias. Eu, Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, vistei, conferi e assino eletronicamente. Volta
+;edonda, 21/08/2025, as 14:45hs. Pedido n® 25/006344 .

g Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral de Justica
%molurm-ntos...: R$ 108,60 - Fundgrat.......:R$2,17 Selo Eletrénico de Flscllzagao - EEXS/93765 FLG
>ei3217.........R$ 21,72 - Fundperi............ R$ 5,43
unperij............ R$ 5,43 - Funarpen.......... R$ 6,51
3S..ciiiiiiiieen... R$ 5,72 - Selo.................. R$2,87 o
otal.................. R$ 158,45
Consulte a validade do selo em: h.ttp://www4.tiri.ius.br/PortaI-ExtraiudiciaI/

ERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°42.663, CUJO O ULTIMO ATO E O DE N° AV.8/42.663.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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