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IDENTIFICACAC DO IMOVEL

- LOJAR COMERCIAL r° 116, pavimento térreo, situada na Rua Jander

Mauricic Brum Filho, sob o n° 20, do Empreendimento denominado
"COMERCIAIL. BELVEDERE". zona urbana, nesta cidade, com Aarea de
52,.7m2, denominada Condominio wpat coli CoONsStrugao privativa

26,89Z2me; construcac comum 35, 35mZ; construgdo total 62,27m2; fracido
ideal de 0,0238924% do terreno designado por AREA "E® gue mede no
todo: partinde do ponte "E-HUM", con: rontando com as Ruas Jander
Yeuricic Brum Filhic & Getulic de Albucuergue Guimaries até o ponto
"E-Doig", meae 71,00m: do ponto "E-Dois", na jungac de Rua Jander
Mauricic Brum Filho e Rua Doze, até .c ponto "E-Trés", com um raio
ae 3,00m, mede 210 Linha curva b5, 28m; do ponto "E-Tré&s",
confrontando com a Rua "Docze", até o ponte "E-Quatro", mede 56, 00m;
do ponto "E-Quatro", na juncdc da Rua "Doze" com .a Rua Joaqguim
Caetano Pinto, com um raic de 1,50m, atré o ponto "E-Cinco", mede em
iinha curva Z2,91m; do ponto "E-Cince", confrontando cem &
Rua Joaquim Caetano Pinto e terras de quem de direito, até o ponto
"E-Hum", rechando a poligonal no ponto de partida, mede 68,40m, com
a area total de 2.(016,90m2; inscrigido municipal n® 3.279.0018.015-
4 .

- PROPRIETARIQO: PROPRIETARIA: C.P. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Rua 14, n® 26, sala 809, bairro Santa Cecilia,
nesta cildade, inscrita no CNPJ sob o n“ 68.669.886/0001-02.

- TITULO DE AQUISICAO: Havido conforme Escritura Pablica de Compra
e Venda, lavrada as fls. 126/127, dc L° 217-NG, ato n° 068, do
Service Notarial de 1° Oficio de Volta Redonda - RJ, em 31/10/2007,
devidamente registrada sob o R.4/17.904, neste Servigco Registral.

- REGISTRO ANTERIOR: Livro Z2-BN, frs. 263 e Livro 02 - Registro
Geral, matricula 17.904 - 1° Oficic desta Comarca.
R.1/42.665. DATA: 03 de janeiro de 2019 - COMPRA E VENDA - Pela

Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 177/179, do L®
162, ato n°* 031, em Z27/07/201l7 e Escritura Publica de Erro
Material, lavrada as £fls. 139/140, 4d¢ L1° 167, atoc n°® 063, em
03/12/2018, do Service Notarial e Registral do 3° 0Oficic de Barra
Mansa-RJ, firmada por € P EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qgilalificada, comoc vendedeora, € WAND! CK JOSE RODRIGUES ¥AJARDO,
~rasileiro, empresaric, nasciac em 30/11/1954, portador da CNH n°®
00832931221, expedida pelo DETRAN/MG onde consta o documento de
identidade n® M682197/SSP/MG, emitida em 26/09/2014, inscrito no
CPF sob o n® 168.148.516-87, casadec sob o regime da comunhdo
Connua no verso....
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MARIA DUTRA FAJARDO, brasileira, empresaria, nascida em 05/11/195¢,
portadeora da carteira de identidade n® 06.520.685-6, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 29/12/2010, inscrita no ZPF sob o n® 284.984.026-20,
_esidente e domiciliado nesta cidade, como comprador, que a
primeira vendeu ac segundo o imével matriculado sob ¢ n® 42.665,
pela guantia de R$46.056,00 (guarenta e seis mil e cinguenta e seis
reais). Pago Imposto de Transmissdo pela guia Dari n® 61104-2, no
valor de R$1.8006,00, e avaliagdo fiscal no valor de R3%90.000,00.
Consulta de Informacgido feita no Banco de Dados da Corregedoria
Geral da Justiga n°® 0181519010325323, datada de 03/01/2019. A DOI
serd enviada 4 SRF local no prazo legal{ Rrenotado sob o n°
122.534, em data de 17/12/2018. EMOLUMENTOS: |{Tab)\20.1-1, Tab.0l-5 e
Tab.1.4 R$1.144,08; Lei 3.217/99 R$228,81:; \Lei] 4.664/05 RS$57,20;
Ler 111/06 R$57,20: Lei 6.281/12 R$45,76 e \Lei/ 6.370/12 R$22,19.
Fonte: Relatdrico de Atualirzacao Monetayris = Célculo de
Débitos Judiciais - Tribunal- de Justica do Estddo do Rio de Janeiro
- Portaria CGJ n® 74/2013 - RS592.643,83, enata Papa de
Oliveira Margues de Carvalho H-a 94/11462),
Substituta, digitei, conferi, subs T

Selc de Fiscalizac&o Eletrénico: ECUN ¢9674 TIW
Consulte a validade do selo em; hitps /iww w 3. tiri.jus.br/sitepublico

AV.2/42 .665. DATA: 05 de novembre de 2019 - CONVENCRO DE CONDOMINIO
- Pele Instrumento Particular datado de 23/01/2015, procede-se a
averbag¢do para constar _que o imével constante da presente
matricula, acha-se subme id@\a Convencdoc de Condominio, a gual se
encontra registrada no ° 3%Auxiliar, ficha 01, sob o n® 1542,
deste Servigo - Registral, ujo edificio passou a denominar-
se CONDOMINIO DO SHOPPING| BE DERE. Prenotado sob o n® 126.142, em
data de 29/10/2019. EMOLUMEXTOS: Tab.20.4.5.c R$16,89; Lei 3217/9¢

R53,37; Lei 4664/05 RS0, 84 Lgi 111/ $0,84; Lei €281/12 R30,67 e
Lei 6370/12 RS$0,33. Eu, G LA+REnata Papa de Oliveira Marques de
Carvalho Dias - matricula|94/11462), Substituta, digitei, conferi,

subscrevoe e assino. .
7

Selo de Fisqaff;agéo Eletrdnicc: EDEQ 75450 NQQ
Consufte a validaé:e do selo em: https://ww w 3 tirj.jus brisitepublico

AV.3/42.665. DATA: 21 de dezembro de 2021. MUDANGCA DENOMINAGAO
LOGRADOURO - Pelo requerimento datado de 01/12/2021 e tendo em vista a.
Certiddo n°® 300/2021, expedida pela municipalidade em 26/11/2021,
procede-se a esta averbagdo para constar que a Rua Jander Mauricioc Brum
Filho wvoltou a denominar-se Rua Bouganviles, conforme Lei Municipal n°
5387/2017. Prenotado sob . n® 134.301, em data de 07/12/2021.
EMOLUMENTOS: ISENTO. Eu, é%g: , (Valda da Silwva Freitas), matricula
94/0194, Escrevente, digitei,~conferi, subscrevo e assinovLi::>?

Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EDZB 77621 GPR
Consulte a validade de selo em: hitps./AMmww3 tir.jus.br/site publico

R.4/42.665. DATA: 29 de dezembro de 2021 - COMPRA E VENDA - Pelo
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Contrato n® 770556 por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Imdvel, Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciadria em
Garantia, com forca de escritura plublica, datade de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrato, datada de 23/12/2021, firmado por WANDICK JOSE
RODRIGUES FAJARDO, empresario, nascido em 30/11/1954, filho de Wandick
Barbosa Fajardo e Rosalina Rodrigues Fajardo, portader da CNH n°
00933931221, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/09/2021, onde consta o
documenteo de identidade n°® M6821%7-SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°
168.148.516-87, & sua mulher NEUZA MARIA DUTRA. FAJARDO, empresaria,
nascida em 05/11/1956, filha de Aurelianc Dutra Nicacio e Maria Vieira
de Carvalho, portadora da carteira de identidade n° 06.520.685-6,
expedida pelo DETRAN/RJ em 29/12/2010, inscrita no CPF sob o n°
284.984.026-20, ambos brasileiros, casados sob o© regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, em 03/02/1979%9, residentes
e domiciliados nesta cidade, como vendedores, e AVILA & MOURA - COMERCIO
DE FRIOS LTDA, com sede na Avenida Presbiteriana, n® 1935, bairre Vila
Mury, nesta cidade, inscrita no CNPJ scb © n® 05.955.872/0001-27,
registrada na JUCERJA sob o NIRE 332.0721651-4, como compradora, Jue 08
primeiros venderam & segunda, mediante condigdes constantes do contrato,
o imével da presente matricula, pela quantia de R$215.800,00 (duzentos e
guinze mil e oitocentos reais). Pago Imposto de Transmissdo pela gula
Dari n® 73428-4, na agéncia do Itau, no valor de R$4.316,00, em
08/12/2021 e avaliacdoc fiscal no valor de R$215.800,00. A DOI serd
enviada a SRF local no prazo legal. Foram apresentadas todas as
certiddes exigidas pelo Decreto n® 93.240 e artigos 362 e 363 da
Consolidacdo Normativa da Corregedcria Geral da Justiga deste Estado,
constando uma acdo distribuida em face do vendedor, conforme certiddoc de
agdes e execucdes fiscais, expedida pelo Cartério do Distribuidor desta
Comarca em 24/11/2021. Foram apresentadas ainda: Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, expedidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de
Débitos da Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddes
de Regularidade Fiscal n®s 2021.1.2065275-0 e 2021.1.2065214-9, emitidas
em 24/11/2021; Certiddes Negativas de Débitos em Divida Ativa da
Procuradoria Geral do Estadeo, datadas de 25/11/2021; Certiddes Negativas
de Débitos Relativos acs Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
abrangendec inclusive as contribuigdes socials previstas nas allneas "a"
a "d" do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/1991,
emitidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de Débito - Pessca Fisica
n°s 15390/2021 e 15391/2021, expedidas pela Prefeitura Municipal de
Volta Redonda/RJ em 02/12/2021. Consultas de Informagdes no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justicga n°s 0181521122902884,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TGY2A-3PRL5-XQK7M-GVZ9V

0181521122904877, 0181521122918885, 0181521122926879, feitas em
29/12/2021. Prenotade sob o n® 134.404, em data de 14/12/2021.
EMOLUMENTOS : Tab.20.1.1 e Tab.0l.5 R$1.844,40; Lei 3.217/99

R$368,88; Lei 4.664/05 R$92,22; Lei 111/06 R$92,22; Lei 6.281/12
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R.5/42.665. DATA: 29 de dezembro de 2021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo
Contrato n® 770556 por Instrumentc Particular de Compra e Venda
de Imdvel, Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagido Fiduciaria em
Garantia, com forca de escritura publica, datade de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrato, datada de 23/12/2021, gue AVILA & MOURA -
COMERCIO DE FRIOS LTDA, j& qualificada, tornou-se devedcera fiduciante da
COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS
ORNAMENTATIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB
CREDIROCHAS, com sede em Cachoeirce de Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ
sob © n® 03.358.914/0001-17, na qualidade de credora fiduciaria, da
quantia de R$178.200,86 (cento e setenta e oito mil, duzentos reails e
oitenta e sels centavos), a ser paga em 112 parcelas mensais e
consecutivas, calculadas conforme sistema de amortizacdo SAC
decrescente, vencendo a primeira prestacgdo em 17/01/2022, com taxa de
Jjuros remuneratérios 0,50% a.m., juros de mora 1,00% a.m, indice de
correcadc certificado depdsito interbancario, percentual do indice de
correcdoc 100,00%, CET 056% a.m e 7,08% a.a. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimentc de
todas as obrigacdes contratuais e legais, a devedora/fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS
ORNAMENTAIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB
CREDIROCHAS, em carater fiduciario, o imdével matriculado sob o n°
42 . 665. Valor da garantia para efeitos do artige 24, inciso VI da Lei
9.514/97: R5215.800,00. Demais condicbes constantes do contrato.
Prencotado sob o© n°® 134.404 em data de 14/12/2021. EMOLUMENTOS:
Tab.20.1.1 R$1.688,89; Lei 3.217/99 RS$337,77; Lei 4.664/05 B%84,44; Lei
111/06 R$84,44; Lei 6.281/12 R$67,55; Lei 6.370/12 R$33,77. [Fonte: valor

da divida R$178.200,86. Eu, i ; (Rosilene Abrante [/ Siqueira =
matricula 94/12442), Substituta, digitei, conferi, Bubscrevp e assino.—
A AAD

Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico:; EDZB 78119 S
Consulte a validade do selo em: hitps:/Awvww3 4rj.jus br/sitepublico

AV.6/42.665. DATA: 27 de junho de 2025 - NOTIFICAGAO - Nos termos
do requerimento datado de 27/01/2025%, apresentado pela COOPERATIVA
D CREDITC DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS CAL
E CALCARIOS DO ESTADC DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS, acima
qualificada, proccede-se a presente averbag¢dc para constar, gue em
razdo da inadimpléncia da mutudria-adgquirente do imével constante
desta matricula, AVILA & MOURA - COMERCIC DE FRIOS LTDA, acima
qualificada, representada por Carlos Magno Alves Delgado de Avila,
Luis Claudio Alves Delgade de Avila e Maria de Lourdes Albugquerque
de Avila, foi encaminhada as notifica¢des ao Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de Volta Redonda, para intimacdo, nos
endereges: Lejas n®s 108, 109, 110, 115, lle, 117, 118, Rua
Bouganvile, n°® 20, Empreendimente Comercial Belvedere, nesta
cidade; Avenida Presbiteriana, n° 1935, Vila Mury, nesta cidade e
na Avenida Para, n® 479, Vila Mury, nesta cidade, em virtude da

Continua na ficha 3
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diligéncia feita em 07/02/2025 as 16:00, Carlos Magno Alves Delgado
de Avila, foi localizado, tomou conhecimento e recebeu a
notificacdo, deixande de notificar Luis Claudio Alves Delgado de
Avila e Maria de Lourdes Albugquergue de Avila, poils encontravam-se
em local ignorado, incerto ou inacessivel, e na Rua Engenheiroc José
Assis de Melo, n® 79, Jardim Amdilia, nesta cildade, em wvirtude de
diligéncias feitas em 07/02/2025 as 11:20; 12/02/2025 as
16:50; 15/02/2025 as 13:00, Carlos Magno Alves Delgado de Avila,
foi leocalizado, tomou conhecimento e recebeu a notificagéo
e informou que Luis Claudio Alves Delgado de Avila ndo reside no
local, deixando de notificar Maria de Lourdes Albugquergue de Avila
polis encontrava-se em local ignerade, incerto ou inacessivel. E,
ainda, foi encaminhada a neotificacdc ao 6° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da comarca do Rio de Janeiro, para
intimagdoc, no enderego: Rua da Quitanda, n® 86, Sal. 901, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, em virtude de diligéncia feita no dia 24/03/2025

as 13:40, foi informado que a empresa devedora nac esta
estabelecida no local e seus representantes s&o desconhecidos no
enderegoe indicado. Posteriormente, por solicitagdace da credora

fiducidria, a devedora, bem como seus representantes legais foram
devidamente intimados por Edital publicado no Diario do Registro de
Iméveis Eletrédnico, edigdes de 16/05/2025, 19/05/2025, 20/05/2025,
a satisfazer, no prazo de 15 (guinze) dias, & contar da ultima
publicagdo, as prestacgdes vencidas e ndo pagas e as vincendas até a

data dc pagamento, o0s Jjurocs convencionais, as. penalidades e os
demals encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimacgio, sob  pena das disposigdes contidas no

parégrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotadco scb o n° 148.318.
Fu, Janaina Gomes de Moura - matricule 94/19891 -~ CPF 058.314.257-
54, Substituta, digitei e conferi.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Gerat da Justica
Selo Betrénico de Fiscalizagdo EEXS 90266 LXT
Consulte a validade do selo em:
hitp:/iw w w 4 tjrj jus br/Portal-Extrajudiciall

AV.7/42_.665. DATA: 21 de agosto de 2025. DENOMINAQEO SOCIAL -
Nos termos da Ata Sumdria de Assembléia Geral Extracordinaria
Semipresencial, datada de 05/08/2021, registrada na JUCEES sob
o n® 20220203156 em 01/04/2022 e Certidao Simplificada,
emitida em 22/05/2025, procede—-se a esta averbacido para
constar a nova denominacio social da COOPERATIVA D CREDITO DOS
PROPRIETARIOCS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTATS, CAL &
CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS

CONTINUA NO VERSO
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para COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB CREDIROCHAS,
com sede na Rua 25 de marco, n® 29, Centro, Cachoeiro do
Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ sob o n® 03.358.914/0001-17,
NIRE n° 32400013742. Prenotado sob o n® 150.880, em data de
13/08/2025. Selc Eletrdnico de Fiscalizacdoc EEXS 93776 VAV
(Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/) . Ato assinadc
eletronicamente por Raquel Inocéncic da Costa, Substituta,
matricula n°: 94/14942.- i R e

AV.8/42.665 - DATA: 21 de agosto de 2025 - CONSOLIDACﬁO DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n®° 558135/2025, datado de
15/07/2025, procede-se a averbacdoc nos termos do artige 26,
parédgrafe 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE,
referente ao imével constante da presente matricula, em favor
da c¢redora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS
SICOOB CREDIROCHAS, com sede em Cachoeiro de Itapemirim - ES,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.358.%14/0001-17, em wvirtude da
devedora fiduciante AVILA & MOURA COMERCIO DE FRIOS LTDA ME,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n®
05.955.872/0001-27, acima qualificada, nadoc ter purgado a mora,
nc prazoc legal, embora devidamente intimada na forma da lei.
Pago Impostc de Transmissdc pela guia Dari n®° 82%00-5, na
agéncia do Bradesco, no valor de R$34.316,00 em data de
14/07/2025 e avaliacd3oc fiscal no valor de R$215.800,00.
Prenotade sob o© n® 150.881, em data de 13/08/2025. selo
Eletrénico de Fiscalizacdoc BEEXE8 93783 IEJ (Consulte a validade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/).
Ato assinado eletronicamente por Ragquel Inocéncio da Costa,
Substituta, matricula n®: 94/14942.- - - - = = = - - = - =

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TGY2A-3PRL5-XQK7M-GVZ9V

Sertifico que, esta copia é reprodugao auténtica da ficha da matricula 42.665, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73, contendo 03
olhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto, inclusive agdes reais e pessoais

nto clicando no link a se

eipersecutorias. Eu, Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, vistei, conferi e assino eletronicamente. Volta
g2edonda, 21/08/2025, as 14:55hs. Pedido n°® 25/006346 .
g Poder Judiciario - TJIERJ
_8 Corregedoria Geral de Justica
o) Selo Hetronico de Fiscalizagéo
‘MEmolumentos...: R$ 108,60 - Fundgrat........... R$ 2,17 EEXS/93767 BIE
olei3217.......:R$ 21,72 - Fundperj............ R$ 5,43
SFunperj............ R$ 5,43 - Funarpen.......... R$ 6,51
ZisS.....evn RE 572 - Selo.................. R$2,87
Total.................. R$ 158,45

Consulte a vaiidade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/
>ERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°42.665, CUJO O ULTIMO ATO E O DE N° AV.8/42.665.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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