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CERTIFICO gque a presente cobdépia ¢é reproducdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19. §1°
da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos
os eventuais O6nus e indisponibilidades dque recaiam sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de acbdes reais e pessoais
reipersecutdrias, sobre os atuais proprietadrios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia
anterior. Dou Fé. Duas Barras-RJ, 20/07/2026.

Assinada digitalmente pela titular Maria Erika Braga Souza,
Matr. 90/186.

As certiddes do Registro de Imdbéveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br sem intermediadrios e sem
custos adicionais.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 0,00 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 186,88.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDY 21094 EFC
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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OFICIO UNICO DE DUAS BARRAS MATRICULA oG
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS T T FICHA
'I‘H = Registradora; Dra. Maria Erika Braga Souza
D, Modesto de Mella, 51 - Centro — CEP 28.650-000 DATA 21 .03.2023 RUBRICA
T - ﬂﬂlﬂ+ﬁﬂ e-mail; cartorinduasbarrasilyahoo,com. br

imével denominado Fazenda Palmeiras, gituado na Zona

Sebastidc Fernando Wermelinger Lomba, pela Estrada
Palmeira, com remanescente da Fazenda Palmeiras, & com
Claudio Monnerat. PROPRIETARIO: SEBASTTAO FERHNANDO

Guimardes de Souza, n g5, Jardim Califdérnia, Nova

am 09/03/1977 e inscrito no CPF sob o n"503.155.797-49,
regime da comunhag parcial de bens, na vigéncia da

sob o n®979,.931.157-87, nascida em 30/06/1967, filha

extinto Servigo do 2% Oficic de Justiga desta Comarca,
de margo de 2001 e respectiva AV-05/6B8. Dou Fé&. Duas

Serventia, Matr.924/22739,

llli_lﬂvE L: “CHACARA SAO SEBASTIAOY, com drea de 30.068,00m? (trinta
mil = sessenta e ©olto metros gquadrados) de terras, desmembrada do

Rural deo 27

Distrito deste Municipio, confrontando por seus diversos lados com

Municipal da
SUucassoras de
WERMELINGER

LOMBA, brasileiro, comerciante, residente & domiciliado & Rua Ercy

Friburgo=RJ,

portador da carteira de identidade n®04233717-0, expedida pelc IFP

casado sob o
Lel Federal

?.6.515/77, com a Sra. RITA IZABEL PACHECO DA SILVA, brasileira.
gerente administrativo, portador da carteira de identidade
n*0794267763, expedida pelo DETRAN/RI em 1%/07/2021, inscrita no CPF

de Francisco

Barbosa da Silwva & Maria MNeuza Pacheco da Zilva. REGISTRO ANTERIOR:
Matr.668 de origem, ficha 01, Livro 2 - (Sistema de Fichas), do

datada de 15
Barras - RJ,

21 de marce de 2023. HNATANY PERFPETUO DE MATTOS, Escrevente desta

Geracac do CCIR: 07/03,2023, conforme Certificade

competente em data de 28/08/72015, sob o n®
declarados: HNome do Imdvel Rural: Sitio Sie Luiz e
Sebastide = Municipio: DUAS  BARRAS - UF: EdJ -
Geograficas do Centroide do Imdvel Rural - Latitude:

do im&vel Rural: 39,8368 - Area de Servidio Administrat

AV-01l-Matr.1.462. 21.03.2023. Protocols n®.2.147 de
ITE{CCIRJCRR_ Procede-ze a presente averbagldoc para constar gue o
imével objeto desta matricula encontra-se inscrito na Secretaria da
Receita Federal do Brasil, para fins de ITR, scb o CIB (Hirf)

21.03.2023.

°.4.309.798-T7 - Nome: Sitio Sio Lulz - Enderego: Campo Palmeira -
Municipio/UF: Duas Barras/RJ - fArea Total (ITR) : 35,1ha =
Contribuinte: Sebastiio Farnando Wermelinger Lomba - CPF n®
503.155.797=49; bem como atualmente cadastrado no INCRA sob o n”
514.039.000.981-4 - Denominagdo: Sitio S53o Luiz & Cha. S53c Sebastiio
- Area Total: 39, B68891ha - Classificagdo Fundiaria: Feguena
Fropriedade FProdutiva - Data do Processamento da Ultima Declaracgdo:
07/03/2023 - Méduleo PRural: 40,1606ha - N® Médules Rurais: 0,43 -
Médule Fiscal: 26,0000ha - HN° Médules Fiscais: 1,5334 - Fragéo
Minima de Parcelamente: 2,00ha - Dados do Declarante (Detentor):
Sebastidoc Fernando Wermelinger Lomba - CPF n® 503.155.797-49 -
Nacionalidade: Brasileira - HNUOMERD DO CCIR: 54100777235, Data de

de Emissdo

Exercicio 2022, guitado; e, ainda, com a documentagdc relatiwva ao
Cadastro Ambiental Bural (CAR) cadastrada junte ac dérgaoc ambiental

BJ-3301603-

BeCH.5C5F.8050.4154 . B8CF.BFDOS . ABL3 . 241C, com os dados seguintes

Chacara Sio
Coordenadas
22°06" 4078 -

Longitude: 42°%28¢45,26"0 - Médulos Fiscais: 1,5322 - Area Total (ha)

iva: 00,9960

CONTINUA MO VERSD
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— MATRICLULA FICHA CHM: 154591.2.0001462-71

OFICIO UNICO DE DUAS BARRAS
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1.462 01 DUAS BARRAS - R

Tabelll & Registradora; Ova. Marla Erivs Brogs Souss
i (D, Moddestr e Mallo, 51 - Certre - CIF 28 650-000

VERSD Tl fans (23] BS54 1512 = -l Carmoriod .. 0N, b
Area Liguida do Imdvel: 38,8408 - Area de Preservacdc Permanente:
1,6335 - Area de Uso Restrite: 00,0000 - Area Consclidada: 19,7144 -
Remansscente de Vegetagio Mativa: 18,7489 - Area de Reserva Legal:

9,3237. EMOL.: R£13B,25 - Sub-Total: R$138,25 - Lei 6370712 - RS5Z2,76
- Lei 3.217/99 - R527,65; Lei 4.664/05 - R56,91; LC 111/06 - RS&,01
- Lei 6281/12 - RS35,53 - Selo: RS52,48. SELO ELETRONICO NOMERO: EELS
24977 QFJ. Dou Fé. Duas Barras/RJ, 21 de marge de 2023. HATANY
FPERPETUO DE MATTOS, Escrevente desta Serventia - Matr.94/22739.

R=0Z-Matr.l.462. 21.03.2023. Frotocoles n*.2.147 de 21.03,2023,
ALIEHA@ED FIDUCIARIA. Frocede-se ao presente registro, nos termos do
art. 167, I, 325, da Lei &.015/73, para constar gque, pelc Termo de
Cédula de Crédito Bancario — Crédito Rural - Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imdvel, n*1049216 wcelebrados em 16 de marco de 2023, o
proprietario/fiduciante SEBASTIAC FERNANDO WERMELINGER LOMBR, 4
gualificade na matricula supra, aliencu flduciariamente, de acordo
com a Lei Federal n® 9.514/97, a propriedade resclivel do imével
constante desta matricula e as benfeitorias gue a ele se acrescerem,
abrangendo além do principal os seus acessérios e frutos de gualguer
natureza, pelo valer de R$509.000,00 (guinhentos & nove mil reais),

ac credor/fiducidric COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB
CREDIROCHAS, instituigdoc financeira, inscrita ngo CHPY sob o n°
03.358.914/0001=17, com sede na RUA 25 DE MARDD - 29 - CENTRD -

Cachoeirc de Itapemirim - ESPIRITO SANTO - ES - CEP: 29300100, com o
escopo de garantia do pagamento da divida decorrente da operagiac de
crédito representada pela Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo &
Pessoca Fisica CPF n® 503.155.797-49, wencivel em 18/03/2024, no
valor total de R5306.000,000 (trezentos & seils mil reais), emitida
em 16/03/2023 pele devedor principal/creditado SEBASTIAC FERMANDO
WERMELIMGER LOMBER, insecriteo no CPF sob o n® 503.155.787=-49,
residente e domiciliade na Rua Ercy Guimar3es de Scou=za, n“85, Jardim
Califérnia, Neva Friburgo-RJ, bem como de cumprimento de todas as
obrigagdes legals e cedulares, nos termos seguintes: VALCOR TOTAL DO
CONTRATO: R5306.000,00; VALOR LIBERADD AO CLIENTE: R3306.000,00;
CETCR: 15,74 % a.a.; TAXA EFETIVA DE JUROS REMUNERATORIOS: 1,2153 %
a.m J 15,6000 % a.a; JUROS DE MORA: 1,00 % a.a; H® DE PARCELAS DE
PFAGRMENTO DO CREDITCO: 7; FERIODICIDARDE DE PARAGAMENTD DO CREDITO:
ANUAL; DATRA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 18/03/2024; DATA DE
VENCIMENTO DA OQOPFERAGAOD: 18/03/2030; VALOR TOTAL DAS GARANTIAS
FIDUCIARIAS: RS306.000,00, sendo atribuide aoc imével objeto deste
raegistro, para os fins deo inc. VI deo art. 24 da Lei 9.514/797, o
valor de R$509.000,00 (guinhentos e nove mil reais), atualizavel nos
termos do Contrate. Obrigam-se as partes pelas demals cladusulas e
condicdes constantes do Termo e da respectiva CCB, dos guais uma via

fica argquivada nesta Serventia. EMOL. R£82.232,62 - Guia=s: RS107,35;
Sub-Total: R$2.215,27 - Lei 6370/12 - R%44,65 - Lei 3.217/99% -
446,52 Lei 4.664/05 R5111l,63; LC 111706 - R5111,63 - Leil
6281712 - R$B9,30 - Distribuigdoc: R%38,3% - Selo: R$Z2,48. SELO

ELETRONICO NUMERD: EELS 24978 QER. Dou Fé&. Duas Barras/RJ, 21 de

margo de 2023, MATANY FERFETUO DE MATTOS, Escrevente desta
Serventia, Mat.54/22739,

menTi A NAFICHA (O
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LIWRO N* 2 - REGISTRO GERAL

— MATRICULA FICHA

OFiCIO ONICO DE DUAS BARRAS
SERVICO DE REGISTRO DE TMOVETS
1.462 02 DUAS BARRAS - R

Buatt [v. Mindesso de Mo, 51 - Cantrn — COP 1.650-000
comTinuagho - L Tl ffe (23) FEMR1E » dviall: caneabvhasbaRavaRoo LA
Av-03-Matr.l.462. 21.03.2023. Protocolo n®.2.147 de 21.03.2023.
CERTIDOES. FProcede-se & presente averbacdo para constar gue, por
ocasido do registro efetuado scob o R-02 supra, foram apresentadas as
certiddes necessarias previstas na CHCGJ/RJ, gue ficam arguivadas

nesta Serventla. EMOL.: R§$138,25 - Sub-Total: R5138,25 - Lel &370/12
- R32,76 - Lel 3.217/99 - R527,65; Lei 4.664/05 - RS5$6,91; LC 111706

- R3%6,91 - Lei 6281/12 - R%5,53 - Selo: RS52,4B. SELCO ELETRAONICO
MOMERCD: EELS 24979 BTH. Dou Fé&. Duas Barras/RJ, 21 de marco de 2023,
HATANY PERFETUD DE MATTOS, Escrevente desta Serventia -

Matr.94 /22739,

Av-0d4-Matr.1.462. Em: 18.08.2025. Protocolo n®.2593 de 26.05.2025.
CONSTITUICAO EM MORA. Procede-se a presente averbacdo, nos termos do
art. 12 do Provimenteo CGJ/RJ n. 02/2017, para constar gue em datas
de 22, 23 e 24 de qulho foram publicadas as intimagdes por edital no
site www. registrodeimoveis.org.br, tendo suas edig@es/ano
raspectivamente 711706/2025, 711707/2025, 711708/2025, 711709/2025,
T11710/2025, T11711/2025 dos=s devedores fiduciantes SEBASTIAO
FERMANDO WERMELINGER LOMBA &« RITA IZABEL PACHECO DA SILVA, prevista
nos 5§ 1° e 3° do art. 26 da Lel Federal n. %.514/97, n3c tendo sido
purgada a mora no prazo legal. EMOL.: R$160,44 - Sub-Total: R$160,44
- Lei 8370/12 - R£3,20 - Lei 3.217/99%9 - R532,08; Lei 4.0664/05% =
R38,02; LC 111/06 - R£8,02 - Lei 6281/12 - R59.62 - Selo: RS2,B7.
SELO ELETEONICO NUOMERO: EEZK 67175 THT. Dou F&. Duas Barras/RJ, 1B
de agosto de 2025, NATANY PERPETUC DE MATTOS, Escrevente desta
Serventia, Matr.94/722739.

Av=05=-Matr.l.462. Em: 30.08.2025. Protocolo n® 2656 de 25.09.2025.
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE. A requerimento da credora fiduciaria
datado de 18 de setembro de 2025, firmado pelo gerente SEBASTIAOD
CARLOS SOARES DA SLVA, acompanhado de comprovante de constituicglo em
mora dos devedores fiduciantes RITA IZARETL. PACHECO DA SILVA e
SEBASTIAC FERNANDO WERMELINGER LOMBA, acima gqualificados, da guia de
recolhimento do Imposte de Transmissioc Inter Vives (ITBI) DAM n®
60/2025, processc PMDB n® 002004/2025, no valor de R510.580,00, mais
taxa de expediente de RS$9,62, guitada -junte ac Banco do Brasil em
16/09/2025, a favor da Fazenda Piblica do Municipio de Duas Barras-
RJ, procede-3e a presente averbagdo para constar gue, realizado o
procedimento disciplinade no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97,
com relagico & alienagdc fiduciaria em garantia constituida pelo
contrate n®.104921&-0, celebrade em 1& de marcoe de 2023, e
registrada sob o R=02 desta matricula; sem gque houvesse purgacdoc da
mora peleo devedor fiduciante no prazo legal, conforme certificado
pela Av-04 acima, bem como recolhido o imposto sobre transmissdo de
bem imdvel, fica CONSOLIDADA A FROFPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula a favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO
CREDIROCHARS - SICOOB CREDIROCHAS, instituigdo financeira, inscrita
no CHPJ sob o n® 03.358.914/0001-17, com sede na RUA 25 DE MARCO =
29 - CENTRO - Cachoeiro de Itapemirim - ESPIRITO SANTO - ES - CEP:
29300100, mna forma do & 7° do art. 26 da citada Lei, pelo wvalor
declarado de R$50%.000,00 (guinhentos & nove mil reais) - Avaliacdo

Fiscal: RS$529.000,00 (guinhentos e vinte & nove mil reais), cabendo
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— MATRICULS, EICHA CIkd; 154591 .2,.0001462-71
OFicIo UNICO DE DUAS BARRAS
SERVIQD DE REGISTROD DE IMOVELS

Ru O Findesin de Melio, 5l - Cantn — CEP 28.650-000
VERSO Tl 1 2539152 F = vl ¥ om br
ao fiducidrico/adguirente CIoOmover of{=s) pablico{g) leilioc (8es)

previsto(s) no art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Realizadas, nesta
data, consultas sobre indisponibilidade de bens em nome dos
transmitentes na CNIB sob o3 n®s. ds3zzh72ej = 6g6kiw62yv7T e no BIB
da CGJ/RJ scb o3 n®s. 08247.25.09.30.00.187 e 0B247.25.09.30.44.193,
todas com resultado negative. EMOL.: R$910,05 - Sub-Total: RS810,05
- Lei 8370712 - R$1B,20 - Lei 3.217/99 - RS182,01; Lei 4.664/05 -
R$45,50; LC 111706 - R$45,50 - Lei 6281/12 - R254,60 - Selo: RS2,87.
SELC ELETRONICO NUMERO: EFAAR 65650 KGD. Dou Fé. Duas Barras/RJ, 30
de setembro de 2025. HNATANY PERPETUC DE MATTOS, Escrevente desta
Serventia, Matr.94/22739.

Av-0&6-Matr.l.4862. Em: 11.12.2025. Protocolo n®.2707 de 28.11.2025.
LEILOES NEGATIVOS. & wvista de declaragio expressa da credora
COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB CREDIROCHAS, inscrita ne
CHPJ n®03.358.214/0001-17, representada pelo Eliomar Silwva Torres,
economiarioc, inscrito no CPF =sob o n*574.683.117-4% & Eherton
Decothe Thompson, diretor operacional, inscrite no CPF sob o
n®*094.755.297-99, relativa ac contratoe n®.104%216 constante do R-02
desta matricula, procede-se & presenta averbagio, de acordo com o
art. 1.4%2 do CH-CGJ/RJ, para constar o resultade negativo das
pragas avisadas atraves do Edital de Primeirc e Segunde Leildes
Publicos e Heotificagic na modalidade ELETRANICA [ONLINE) no site
www.calodeteleiloes. com.br, por interméadio de Mauro Colodete,
leiloeiro pabliceo oficial, inscriteo no CPF sob o n®751.592.367-91,
matrieula JUOCEES 051/2006, tends o primeire leillo ocorridoe em
12/11/2025, pelo valor de R§529.000,00 e o segunde leildo ocorrido
em 13/11/2025, pelo walor de R£350.597,27, conforme o §2° do art. 27
da Lei 9.514/97, sem Jgue aparecessem arrematantes. O iduciario
ficard investide na livre disponikbilidade do imével nos termos do
art. 27, % 5%, da Lei Federal n. 9.514,/9%7. EMCL.: R%5160,44 - Sub-
Total: R5160,44 - Lei &370/12 - R$3,20 - Lei 3.217/99% — R$32,08; Lei
4.664/05 - R$8,02; LC 111/06 - R38,02 - Lel 6281712 - R59,62 - Selo:
R52,8B7T. SELO ELETRONICD NUMERO: EFAZ 13957 XXT. Do Fé. Duas
Barras/RJ, 11 de dezembro de 2025. MNATANY PERPETUO DE MATTOS,
Escrevente desta Serventia, Matr.24/22739,




