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CERTIFICO que a presente cOpia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art 19 da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de a¢des reais e pessoais
reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,

prenotados até o dia anterior.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDN 99940 YHF
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9LUC-VLAQ9-KSW65-HI9S3E
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LIVRO 2 CNM:091363.2.0003335-70
CARTORIO DO 1° DISTRITO DE CAMBUCI-RJ:
RCPN, NOTAS, RGL, PROTESTO, RTD,
RCPJ E INTERDICOES E TUTELAS

Aferrieula rengmsrady ¢ mansportads do Dhvve 2 - Sistema de Ficha, sob o n® 1006, de acervo arevadle do Oerdrio
do Gffcte Unfco de Cambucy®Y, em conformidade com os artipos e 3% do Provioenio OGS n® 842025,

Ficha 01

MATRICULA: 3335
Cambuci-REJ, 18 de novembro de 2021

IMOVEL: Um (01} “Lote de Terreno Urbano™, situado a Rua 7 de Setembro, nesta
cidade, com as benfeitorias existentes, medindo ¢ confrontando da seguinte forma:
48,00 metros de frente para a mencionada ma; de igual medida nos fundos na divisa
com o Rio Paraiba do Sul; e 4500 metros de comprimento por ambos os lados,
divisando o lado direito com Wanderley e José Francisco Ragozo e esquerdo com o
Waldo D" antas, perfazendo a drea total de 2.160,00 metros quadrados.

PROPRIETARIO: NIRALDO ARENASIO PERES, brasileiro, comerciante, casado
com Soma Defanti Peres pelo regime da conmnhao umiversal de bens, residente nesta
cidade, portador da CI-RG. n* 04810040-8-IFP-RJ, inscrito no CPF sob o n®
623.760.717-04.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-E_ fls. 08, sob o n® 1447, do Cartorio do 17 Oficio de
Cambuci.

AV-1 = 3335, FINALIDADE DE ABERTURA. Ex Officio, a Presente Matricula foi
aberta nos termos do art. 228 da Lei 6.015/73, sendo encerrada a matricula do Livio 2-
E, fls. 08, sob o 0 1447, do Cartdrio do 1* Oficio de Cambuci. Eu, (a) Eloa Pereira
Gomes, escrevente substituta, mat. 94/22582 procedi a averbacio. Data: 18/11/2021.

R-2 — 3335 ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Protocalo: 2246, Peld
Cédula de Crédito Bancdrio n® 2189520, emitida em 11 de novembro de 2021, pod|
AUTO POSTO CAMBUCI RT LTDA, mscrita no CHNPI/MF n® 31.559.849/0001-23
com enderego a Avemda Jose de Souza Fana, sn, Centro, 1% Distnto, Cambuci/RJ, em
favor do credor COOPERATIVA DE CREDITO SUL DO ESPIRITO SANTO

SICOOR SUL, com sede em Avenmda Doutor Arnstides Campos, 355, Cachoeiro do
[tapemirim, Espirito  Santo/ES, inscrita no  CNPIMF  n® 32.467.086/0001-53
AVALISTA: NIRALDO AREMNASIO PERES, brasileiro, casado, residente o
domiciliado na Rua Vicente Belo, 35, Centro, Cambuci/RJI, portador da CI n'
048100408, emutida pelo DETRAN/RI em 08122014, CPF n® 023 .700.717-04
DANILO DEFANTE PERES, biasilewwo, casado, residente e domiciliade na Riu
Projetada, 03, Centro, Cambuci/BI, portador da CNH n® 03183713430, emitida pele
DETRAN/MRY em 26/04/2018, CPF n® 102543 727-67; S0ONIA DEFANTI PERES
brasileira, casada, residente e domuciliada na Rua Vicente Belo, 35, Centro, Cambuci/BT
portadora da CT n® 046669586, emitida pelo DETRAN/RT em 09/09/2014, CPF n
623.781.047-15. O Emitente enfrega, neste ato ao credor, em alienagio fiducidna,
imovel constante desta matricula, livie e desembaragado de qualsquer dnus, inclusiv
débitos fiscais, mediante as sepuintes cliusulas e condigdes: VALOR: RS1.500.000,0
(um millfio e quinhentos mil reais). FORMA DISPONIBILIZACAO DO CREDITO
Conta Comrente — Banco: 756 - Agéncia: 3003 - Conta Corrente: 1291092 o valor tola
mais R% 4485818 referente a5 despesas, perfazendo o Valor Devido de R
1.544 858,18, DO PRAZO: O prazo de amomizacdo do presente empréstimo ¢ de &
meses, comn vencimento da prumeira parcela em 200042022 e da Gltima em 20009/2027
A obrigagdo prevista nesta Cédula de Crédito Bancdrio vigorara até a hguidagio total d
divida, tomando-se exigivel em seu vencumento a divida entio existente e ndo paga o
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CHM: 09]1363.2.0003333-T0

amortizada, independentemente de notificagdo ou mterpelacio admunistrativa ou _iudicialj
nela se compreendendo o principal, os juros pactuados e de mora, multa e demai
encargos previstos nesta Cédula de Credito Bancario. DAS TAXAS DE JUROS: TAXA
DE JUROS R.I:;MUNERA'I'(]‘RHJE: 065% am.; JUROS DE MORA: 1,002 am.]
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: percentual informado, FORMA DO PAGAMENTO
DO CREDITO: Débito Automatico — Banco: 756 - Agéncia: 3003 — Conta Corrente
1291092, DA ALIENA(:AD HDUCLARIA EM GARANTIA: O EMITENTE
ENTREGA, POR INTERMEDIO DO GARANTIDOR FIDUCIANTE. EM
ALIENAC AD FIDUCIARIA, O IMOVEL O ONSTANTE DESA MATRICULA LIVRE
E DESEMBARACADCO DE QUAISQUER ONUS, INCLUSIVE DEBITOS FISCAILS,
avaliado pelo engenheiro Alexandre, CREA 19891000543 RJ, no valor de RS
2.200000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais). no gqual expressamente concorda o
emitente. DO VALOR DA GARANTIA FIDUCIARLA - BS2.200,000,00 (dois milhdes g
duzentos mil reais). Demais cfdusulas e condicdes constantes do_confrate cifa odpia
fiea_arquivada_em Cartdrio_conto_parte_integrante_do_presente regisire. Eu, (a) Eloa
Pereira Gomes, Escrevente Substituta, Mat. 94/22582, procedi ao registro. Datal
18/11/2021, Selo eletronico n® EDYP149608 MNX.

AV-3 - 3335. CEDULA DE CREDITO BANCARIO. Protocolo: 2246, Procede-se a
averbagio de uma Cédula de Crédito Bancario n® 312.712.9952189520, emitida em 11
de novembro de 2021, para constar a emissio de uma CEDULA DE CREDITO
BANCARIO, sendo a instituigio financeira credorn COOPERATIVA DE CREDITO
SUL DO ESPIRITO SANTO — SICOOB SUL, com sede em Avenida Doutor Aristides
Campos, 3535, Cachoeire do Itapemirim, Espirito Santo/ES, inscrita no CNPI/MF n®
32.467.086/0001-53. VALOR DO CREDITO: RS 1.500.000,00; VALOR GARANTIA:
RS 2.200.000,00; PRALO: 66 meses; TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS:
0,65%, JUROS DE MORA: 1,00% a.m, INDICE DE CORRECAO: certificado depdsito
interbancario, PERCENTUAL DEQ INDICE DE CORRECACQ: 100,00%, SISTEMA
DE AMORTIZACAOD: percentual informado. VALOR TOTAL DEVIDO:
R51.544.858,18. VALOR LIBERADO: R51.500.000,00 (97,10%), TOTAL DE
DESPESAS: RS44, 858,18 (2,90%). Eu, (a) Eloa Pereira Gomes, Escrevente Substituta,
Mat. 94/22582, procedi a averbagio, Data: 181 1/2021. Selo eletrinico n® EDYP14969
TPL.

AV-4 — 3335, INTIMACAO. Protocolo n® 074 em 13/02/2026. Procede-se a presente
averbaciio, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 e nos termos do
instrumento particular de intimagio emitido pelo COOPERADORA DE CREDITO
SUL DO ESPIRITO SANWNTO - SICOOB SUL, atraveés do Oficio n® 667386/2026,
datado de 02/02/2026, para constar que foram expedidas por esta Serventia, intimaches
em face de Auto Posto Cambuci BY LTDA mscrite no CPF/CNPI: 3 1.559.849/0001-23,
Miraldo Arenasio Peres, insciito no CPE/CNPI: 623.760.717-04, Danilo Defante Peres,
inscrito no CPF/CNPI: 102.543.727-67, Sonia Defanti Peres (Niraldo Arenasio Peres,
na qualidade de inventariante), inscrita no CPF/CNPI: 623.781.047-15, Kelly Aranjo
Berty, mmscrita no CPE/CNPI: 103377 .897-46, relativa ao contrato n® 218952-0,
firmado em 11/11/2021, objeto do B-2 e AV-3, tendo sido os mesmos notificados em
19032026, conforme Certidio de notificagio. protocolo n® 003, expedida pelo RTD do
Cartério do 17 Distrito de Cambuci/RI: RCPN, Motas, RGL, Protesto, RTD, RCPJ e
Interdiches e Tutelas em 19/03/2026. Eu, Barbara B. Gazal Chaves Fernandes,
Escrevente Substituta, Mat. 9423447, procedi ao registro. Data: 17/04/2026. Selo
eletronico n® EFCI29282 ROS.

Certifico, que decorrido o prazo legal concedido para a purga da mora, nos termos da
legislacio vigente, ndo houve a regularizacio do debito por parte dos devedores.
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AV-5 — 3335, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Protocolo n® 0265 em

08072026, Nos terimos do art. 26, § 77, da Lei n® 9.514/1997, em virtude da ndo purga

da mora pelo devedor fiduciante no prazo legal de 15 dias, em acordo com o art. 26,
Contirnea na ficha 02
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Continuagdo da matricula n® 3335 Ficha 02

§1° da Lei n° 9.514/1997 e art. 26-A, § 1°, da Lei n°® 9.514/1997, conforme certidédo
expedida na forma do art, 26, § 7°, da Lei n® 2.514/1997, e mediante requerimento do
credor fiduciario, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, devidamente
recolhido mediante a Guia n® 0002057179963, 0002057179964 e 0002057179905,
devidamente quitados, ficando consolidada a pmp_ri:dadr: plena do i.]'l:'.l':':H:"l'_‘I objeto desta
matricula em nome da COOPERADORA DE CREDITO SUL DO ESPIRITO SANTO
- SICOOB SUL, CNPIMFE sob o n® 32.467.086/0001-53, com sede na Avemda Dr.
Aristides Campos, n® 335, Bairro Basiléia, Cachoeiro de Itapemirim/ES, inscrita no
CNPJ sob o n° 2322.467.086/0001-33. extinguindo-se a propriedade resoluvel
anteriormente registrada, devendo ser observadas as disposigies legais relativas a
realizagio dos leildes piblicos. Fu, Barbara B, Gazal Chaves Femandes, Escrevente
Substituta, Mat. 94/23447, procedi & averbagio. Data: 16/07/2026. Selo eletronico n®
EFDNS9939 HMNC.
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