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IDENTIFICACADO DO IMOVEL

-~  LOJA CCMERCIAL n° 110, pavimento +warreo, situada na Rua Jandec
Mauricio Brum Filho, sob o n° 20, do FAEmpreendimente dencminado

"COMERCIAL BELVEDERE", zona urbana, nes:ta cidade, cocm &area de
113, 44m2, denominada Condoninio rgn com construcac privativa
492, 04m2; CONsSTLrUucac coinem 64,40m2; construcao total 113, 44mz ;
fracdo . ldear de 0,0535247% do terrens designade por AREA "EY que
mede ne toedo: partindo do ponto "E-HUM", confirontando com as
Ruas Jander Mauricio Brum Filho e Getuvlio de Albuguerque Guimaries
até o pontu "E-Dois", mede 71,00m; do ponte "E-Dois", na juncao da

Rua Jander Mauriclio Brum Filho e Rua Douze, alé o ponto "LE-Trés".
com um raic de 3,00m, mede em linha curva &,28m; do pontc "E~Tré&s",
confrontande com a Rua "Doze", até o ponto "E-Quatreo”, nede 56, 00m;
do ponto "E-Quatre'", na jungdc da Ria "Doze" com & Rua Joeaguim
Caetanc Pintoc, com um raio de 1,50m, acé © ponto "E-Cinco'", mede em

linna surva Z,91lm; do ponto "E~-Cinca", cenfrontande com =
Ri1a Joaguim Caetano Pinto e tTerras de juem de aireito, até ¢ ponto
E-Hum", fechandc a poligonal no ponte de partida, mede 65,40m, com

& area total de 2.016,90mZ; inscrig¢fo municipal n® 3.275.0018.008-

i
LN

~ PROPRIETARIO: PROPRIETARIA: c.p. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTCA, com sede na Rua 14, nY 26, sala 809, bairreo Santa Cecillia,
nesta cidade, inscrita nc CNPJ scob o n® €8.668.886/0001~02.

~ TITULO DE AQUISIGAO: Bavido conforme Escritura Publica de Compra
& Venda, lavrada as flis. 126/127, do L°® 217-NG, ato n® 068, do
Servigo Notarial do 1° Oficic de Volta Redonda - RJ, em 31/10/2007,
devidamente registrada sob o R.4/17.90¢/, neste Servigo Registral.
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- REGISTRO ANTERICOR: Livro Z2-BN, fls. 263 e Livro (02 - Registro
Geral, matricula 17.8%04 - 1° Oficio desta Comarca.

R.1/42.661. DATA: 03 de janeiro de 2019 - COMPRA E VENDA - Pela
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 186/188, do L°
10z, ato n° 034, em 27/07/2C17 e Hscribura Publica de ELrrc
Materiali, lavrada as fls. -191/152, do L° 167, ate n° 069, em

03/12/2018, do Servigo Notarial e Registral do 3° Oficio de Barra
Mansa-RJ, firmada por C P EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada, como vendedora, e WANDICK JOSE RODRIGUES FAJARDO,
brasileiro, empresarioc, nascido em 30/11/1954, portador da CNH n°
Conlimia no verso. ...
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identidade n® M682197/SSP/MG, emitida em 26/09/2014, inscritoc no
CPF sob © n°® 168.148.516-87, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, em 03/02/197% com
NEUZA MARIA DUTRA FAJARDO, brasileira, empresaria, nascida em
05/11/1956, portadora da carteira de identidade n°® 0e.520.685-0,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 2%/12/2010, inscrita no CPF sob o nt
284.284.0206-20, residente & domiciliade nesta cidade, como
comprador, que a primeira vendeu ac segundo o imével matriculado
soebh o n® 42.661, pela guantia de RS$101.508,00 (cento e um mii.

oltocentos e oito reals). Pago Impostc de Transmissac pela quia
Dari n° ©1105-0, ne wvalor “de RS$3.5%55,76, e avaliacde fiscal no
valor «<de RS$S177.838,21. Consulta de In.formacdo feita nco Banco de

"acos da Corregedoria Geral da Justica n® 0181519010307331, ~<datada
de 03/01/2019. A DOI ser&d enviada a SRF local no prazof laual.
Prenotadc sob o n® 122.530, em data de 17/12/2018. EMOLUMENTOS:
Tab.20.1-1, Tab.0l-5 e Tab.l1.4 RS$3.535,74; Lei 3.217/99 R4307)14;
Lei 4.664/05 RS$76,78; Lei 111/06 RS$76,78; Lei 6.281/12 RSH1, 42 e
Lei 6.370/12 R$30,02. Fonte: Relatérioc de Atualizacdo Monetarfia -

Calculo de Débitos Judiciais - Tribunal de Justica do Estadoldo Rio
de Janeiro - Portaria CGJ n° 74/2013 "— R$183.062,37. Eu,

(Renata Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dij = teula
94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrévo—e—assi oL

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: ECUN 69676 YIA |
Consulte a validade do selo emn: hitps:/hw ww 3 tirj.ius . br/sitepublico

AV.2/42.661. DATA: 05 de novembro de 2019 - CONVENCAO DE CONDOMINIO
- Pelo Instrumento Particular datado de 23/01/2015, procede-se a
averbacdo para constar gue © imével constante da presente
matricula, acha-se submetido a Convencdo de Condominio, a gqual se
encontra registrada no &Y 3-Auxiliar, ficha 01, sob o n® 1542,
deste Servigo Registr 1,) cujo edificio passou a denominar-
se CONDOMINIO DO SHOPPIN LVEDERE. Pre ado sob o n® 126.142, em
data de 29/10/2019. EMCL NTOS: Tab .4.5.c R$16,89; Lei 3217/9%
R$3,377 Lei 4664/05 R$0,84; Lei 1 06 R$S0,84; Lei 6281/12 RS$S0,67 e
Lei €370/12 R$0,33. FEu, 2 OIfA_(Renata Papa de Oliveira Marques de
Carvalhoc Dias - matriculal 94/11462), Substituta, digitei, conferi,

subscrevo e assino.

Selo de FiscaliZzacdo Eletrénico: EDEQ 75446 KOB
Consulte a validade do selo em: hitps:/w ww 3 .tirj.jus .br/sitepublico

AV.3/42.661. DATA: 21 de dezembro de 2021. MUDANGA DENOMINACAC
LOGRADOURO - Pelo requerimento datado de 01/12/2021 e tendc em vista a
Certidido n® 300/2021, expedida pela municipalidade em 26/11/2021,
procede-se a esta averbagdc para constar gue a Rua Jander Mauricio Brum
Filho voltou a denominar-se Rua Bouganviles, conforme Lei Municipal n®
5387/2017. Prenotado sob P °  134.301, em data de 07/12/2021.
EMCLUMENTOS : ISENTC. FEu, | , (Valda da Silva Freitas), matriculs
94/0194, Escrevente, digitei, ®onferi, subscrevo e assino.:
F\'

B

Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico: EDZB 77617 ¥ -

Consulte a validade do selo em: hitps:/Avww3 firijus br/sitepublico .
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R.4/42.661. DATA: 29 de dezembro de 2021 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato n° 770556 por Instrumentc Particular de Compra e Venda
de Imovel, Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagfo Fiducidria em

Garantia, com forca de escritura publica, datado de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrato, datada de 23/12/2021, firmado por WANDICK JOSE
RODRIGUES FAJARDO, empresario, nascido em 30/11/1954, filho de Wandick
Barbosa Fajardo e Rosalina Rodrigues Fajardo, portador da CNH n°
00933931221, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/09/2021, onde consta o
documento de identidade n® M682197-SSP/MG, inscrito no CPF sob o© n°
168.148.516-87, e sua mulher NEUZA MARIA DUTRA FAJARDO, empresaria,
nascida em 05/11/1956, filha de BAureliano Dutra Nicacic e Maria Vieira
de Carvalho, portadora da carteira de identidade n® 06.520.685-6,
expedida pelo DETRAN/RJ em 29/12/2010, inscrita no CPF sob o n°
284.984.026-20, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdoc
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, em 03/02/1979, residentes
e domiciliados nesta cidade, como vendedores, e AVILA & MOURA - COMERCIO
DE FRIOS LTDA, com sade na Avenida Presbiteriana, n°® 1935, bairro Vila
Mury, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 05.955.872/0001-27,
registrada na JUCERJA sob o NIRE 332.0721651-4, come compradora, dJque OS
primeiros venderam & segunda, mediante condig¢des constantes do contrato,
o imével da presente matricula, pela quantia de R$393.100,00 (trezentos
e noventa e trés mil e cem reais). Pago Imposto de Transmissdo pela guia
Dari n°® 73426-8, na agéncia do Itad, no valor de R$7.862,00, em
08/12/2021 e avaliagio fiscal no wvalor de R$393.100,00. A DOI sera
enviada a SRF local no prazoe legal. Foram apresentadas todas as
certiddes exigidas pelo Decreto n°® 93.240 e artigos 362 e 363 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado,
constande uma acdo distribuida em face do vendedor, conforme certiddo de
acdes e execugdes fiscais, expedida pelo Cartdrio do Distribuidor desta
Comarca em 24/11/2021. Foram apresentadas ainda: Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, expedidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de
Débitos da Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro - Certiddes
de Regularidade Fiscal n®°s 2021.1.2065275-0 e 2021.1.2065214-9, emitidas
em 24/11/2021; Certiddes Negativas de Débitos em Divida Ativa da
Procuradoria Geral do Estade, datadas de 25/11/2021; Certiddes Negativas
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas "a"
a "d" do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/1991,
emitidas em 21/08/2021; Certiddes Negativas de Débite - Pessoa Fisica
n®s 15390/2021 e 15391/2021, expedidas pela Prefeitura Municipal de
Volta Redonda/RJ em 02/12/2021. Consultas de Informag¢des no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justiga n®s 0181521122902884,
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0181521122204877, 0181521122918885, 0181521122926879, feitas em
29/12/2021. Prenotadec sob o n° 134.404, em data de 14/12/2021.
EMOLUMENTOS : Tab.20.1.1 e Tab.01.5 RS$1.844,40; Lei 3.217/99

Continua no verso....
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Selo de Fiscalizac&o Eletrdénico: EDZB 78110 HCBy
Consulte a validade do selo em: hitps:/Awww3 firjjus brisitepublico

R.5/42.661. DATA: 29 de dezembro de 2021 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelc
Contrate n® 770556 por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Imdvel, Financiamento e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, com forca de escritura publica, datado de 10/11/2021, e
Ressalvas ao Contrate, datada de 23/12/2021, gque AVILA & MOURA -
COMERCIO DE FRIOS LTDA, ja& qualificada, tornou-se devedora fiduciante da
COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS
ORNAMENTAIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB
CREDIROCHAS, com sede em Cachoeiro de Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ
sob © n°® 03.358.914/0001-17, na qualidade de credora fiducidria, da
quantia de R$323,465,33 (trezentos e vinte e trés mil, quatrocentos e
sessenta e cinco reais e trinta e trés centavos), a ser paga em 112
parcelas mensals e consecutivas, calculadas conforme sistema de
amortizacédo SAC decrescente, vencendo a primeira prestacdo em
17/01/2022, com taxa de juros remuneratdrios 0,50% a.m., Jjuros de mora
1,00% a.m, indice de correcgido certificado depédésito interbancario,
percentual do indice de correcdo 100,00%, CET (056% a.m e 7,08% a.a. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamentc, bem como do
fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, a
devedora/fiduciante aliena a COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA
INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS CAL E CALCARIOS DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS, em carater fiduciario, o imével
matriculado sob o n® 42.661. Valor da garantia para efeitos de artigo
24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$393.100,00. Demais condicdes constantes
do contratq. Prenotade sob o n® 134.404 em data de 14/12/2021.
EMOLUMENTOS{ Tab.20.1.1 R$1.817,44; Lei 3.217/99 R$363,48; Lei 4.664/05
R$90,87; Lei 111/06 R$90,87; Lei 6.281/12 R$72,69y Lei ©.370/12 R$36, 34.
Fonte: valgr da divida R$323.465,33. Fu, . g i , {Rosilene Abrante
Si gﬁixa~-7ﬂﬁtrigula 94/12442), Substituta, digitei, conferi, subscrevo

e assino. yﬂﬁ/&};ﬁxﬁﬁb&)

Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EDZB 78111 DILX

Consulte a validade do selo em: hitps./Awww3 tiri jus bi/sitepublico
AV.6/42.661., DATA: 27 de junho de 2025 - NOTIFICAGAO - Nos termos

de requerimento datade de 27/01/2025, apresentado pela COCOPERATIVA
D CREDITO DOS PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS CAL
E CALCARIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS, acima
gualificada, procede-se a presente averbagdo para constar, gue em
razdao da inadimpléncia da mutudria-adguirente do imével constante
desta matricula, AVILA & MOURA - COMERCIO DE FRIOS LTDA, acima
gualificada, representada por Carlos Magno Alves Delgado de Avila,
Luis Claudic Alves Delgado de Avila e Maria de Lourdes Albugquergue
de Avila, fci encaminhada as notificacées ac Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de Volta Redonda, para intimacgéio, nos
enderegos: Lojas n°s 108, 109, 110, N ES 116, 117, 118, Rua
Bouganvile, ne® 70 Enmpreendimento Comercial Belvedere, nesta

Continua na ficha 3
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cidade; Avenida Presbiteriana, n® 19235, Vila Mury, nesta cidade e

na Avenida Para, n° 479, Vila Mury, nesta cidade, em virtude da
diligéncia feita em 07/02/2025 as 16:00, Carlos Magno Alves Delgado
de Avila, foi localizado, tomou conhecimento e recebeun a

notificagdo, deixando de neotificar Luis Claudio Alves Delgado de
Avila e Maria de Lourdes Albuguerque de Avila, poils encontravam-se
em local ignorado, incerto ocu inacessivel, e na Rua Engenheiro José
Assis de Melo, n° 79, Jardim Améilia, nesta cidade, em virtude de
diligéncias feitas em 07/02/2025 as 11:20; 12/02/2025 as
16:50; 15/02/2025 as 13:00, Carlos Magno Alves Delgado de Avila,
foi localizado, tomou conhecimentc e recebeu a notificagdo
e informou gue Luis ¢Claudio Alves Delgado de Avila nac reside no
local, deixando de notificar Maria de Lourdes Albuguergque de Avila
pecls encontrava-se em local 1gnoradeo, incerto ou inacessivel. E,
ainda, foi encaminhada a notificag¢dc ao 6° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da ccmarca do Rio de Janeirc, para
intimagao, no enderecgo: Rua da Quitanda, n° 86, Sal. 901, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, em virtude de diligéncia feita no dia 24/03/2025

as 13:40, foi informado que a empresa devedora naoc esta
estabelecida no local e seus representantes s3o desconhecidos no
enderecce indicado. Posteriormente, por solicitag&c da credora

fiduciaria, a devedora, bem comoc seus representantes legais foram
devidamente intimados por Edital publicado no Diario do Registro de
Imdveis Eletrdnico, edigdes de 16/05/2025, 19/05/2025, 20/05/2025,
a satisfazer, no prazc de 15 ({(gquinze) dias, & contar da 0Oltima
publicacdo, as prestacdes vencidas e naoc pagas e as vincendas até a

data do pagamento, o¢s Jjuros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais e legais, 1nclusive as despesas de
cobrancga e intimacgédo, socb  pena das disposigdes contidas no

paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado scb o n® 148.318.
Eu, Janalna Gomes de Moura - matricula 24/198%91 -~ CPF 058.314.257-
54, Substituta, digitei e conferi.

Poder Judiciaric - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Sele Betrénico de Fiscalizagéo EEXS 90262 FRH
Consulte a validade do selo em:
httofhw ww 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

AV.7/42.661. DATA: 21 de agosto de 2025. DENOMINAGCAO SOCIAL -

Nes termos da Ata Suméria de Assembléia Geral
Extraordinéaria Semipresencial, datada de 05/08/2021,
registrada na JUCEES scb e} ok 20220203156 em
01/04/2022 e Certidaoc Simplificada, emitida em
22/05/2025, procede-se a esta averbacdo para constar

CONTINUA NO VERSO
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a nova denominagio social da COOPERATIVA D CREDITO DOS
PROPRIETARIOS DA INDUSTRIA DE ROCHAS ORNAMENTAIS, CAL E
CALCARTIOS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SICOOB CREDIROCHAS
para COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS - SICOOB CREDIROCHAS,
com sede na Rua 25 de marco, n® 29, Centroc, Cachoeiro do
Itapemirim/ES, inscrita no CNPJ scob © n® 03.358.914/0001-17,
NIRE n° 32400013742. Prenotade sob o n® 150.880, em data de
13/08/2025. Selec Eletrdédnico de Fiscalizacgdoc EEXS 93772 JHV
(Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Ragquel Inocéncic da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- — e e e G m om mm e S o e g e e

AV.8/42.661. DATA: 21 de agosto de 2025 - CONSOLIDA@ﬁk) DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficio n°® B58135/2025, datado de
15/07/2025, procede-se a averbacgdc neos termos do artige 26,
parédgrafo 7° da Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE,
referente ac imdvel constante da presente matricula, em favor
da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS
SICOOB CREDIROCHAS, com sede em Cachoeirc de Itapemirim - ES,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.358.914/0001-17, em virtude da
devedora fiduciante AVILA & MOURA COMERCIO DE FRIOS LTDA ME,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o) n°
05.955.872/0001-27, acima qualificada, nédoc ter purgado a mora,
no prazo legal, embora devidamente intimada na forma da lei.
Pago Impostc de Transmissd@c pela guia Dari n° 82895-5, na
agéncia do Bradesco, no valor de R$7.862,00 em data de
14/07/2025 e avaliacdc fiscal no wvaleor de R$393.100,00.
Prenotade sob o© n°® 150.881, em data de 13/08/2025. selo
Eletrdnico de Fiscalizacdoc BEXS 93779 PLS {(Consulte a validade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/).
Ato assinado eletronicamente por Raquel Tnocéncio da Costa,
Substituta, matricula n®: 94/14942.- - - - - - = = - = - =

Eertifico que, esta copia é reprodugdo auténtica da ficha da matricula 42.661, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73, contendo 03
oOolhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imdvel dela objeto, inclusive agdes reais e pessoais
©cipersecutérias. Eu, Wesley Careli Fernandes, Substituto, matricula 94/23024, vistei, conferi e assino eletronicamente.

Volta

%tedonda, 21/08/2025, as 14:41hs. Pedido n° 25/006343 .

ee
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—— - L1 ¥ £

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral de Justica

Oy ey
Consulte a validade do selo em: http://w w w 4.1jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

'ERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°42.661, CUJO O ULTIMO ATO E O DE N° AV.8/42.661.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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