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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Imdvel Urbano — Apartamento — Matricula n°® 88.445 — 5° Cartério de
Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: abril de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 213.000,00

(Duzentos e treze mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 07/04/2026.
2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricao técnica do bem

Apartamento n° 02 do 14° Andar do Edificio Dr. Jodo Candido, com area total de
56,90m2 e parte ideal de 0,006466 do terreno cujo todo mede 22,00 metros de frente
para a Rua André de Barros, fazendo esquina com a Rua Dr. Muricy, para qual mede
45,80 metros.

Numero da Matricula: 88.445 — 5° Cartério de Registro de Imdveis de
Curitiba/PR

Indicacéo Fiscal: 11.127.009.138-9
Inscricdo Imobiliaria: 01.0.0019.0224.00-9
Localizagéo: Latitude: -25.435280° / Longitude: -49.271074°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Area Central de Curitiba, ou simplesmente Centro, é a regido do
municipio brasileiro de Curitibamais densamente povoada, bem como onde estao
instalados varios prédios publicos, inUmeras casas comerciais, inddstrias,
instituicdes de ensino, pracas e outros pontos de lazer.
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Subprefeitura Matriz
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Bairros Limitrofes  Agua Verde, Alto da Gléria, Alto da XV, Batel, Bigorrilho, Centro Civico, Cristo Rei, Jardim

Botanico, Mercés, Reboucas e Sdo Francisco.

Principais Vias Avenida Visconde de Guarapuava; Avenida Sete de Setembro; Avenida Marechal Floriano

Peixoto; Avenida Vicente Machado; Avenida Luiz Xavier; Avenida Agostinho Ledo Junior

Rua XV de Novembro; Rua Emiliano Perneta; Rua Dr. Pedrosa; Rua José Loureiro; Rua André de
Barros; Rua Nilo Cairo; Rua Visconde de Nacar; Rua Brigadeiro Franco; Rua Bardo do Rio
Branco; Rua Jodo Negrdo; Rua Conselheiro Laurindo; Rua Mariano Torres

Rua General Carneiro; Rua Tibagi; Rua Pedro Ivo; Rua Riachuelo; Rua Presidente Faria

Rua Ebano Pereira; Rua Voluntarios da Patria; Alameda Dr. Muricy; Alameda Dr. Carlos de

Carvalho; Alameda Prudente de Moraes; Travessa da Lapa

Pontos de referéncia Praca Santos Andrade; Boca Maldita; Universidade Federal do Parana; Praca Tiradentes

Teatro Guaira; Rua 24 Horas; Praga Osério; Shopping Curitiba; Passeio Publico; Catedral

Metropolitana; Colégio Estadual do Parand; Paldcio Avenida; Circulo Militar de Curitiba

Paco da Liberdade; Shopping Itélia; Shopping Estagdo

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Centro | Area
43.467 hectares (ha) l.I 328 hectares (ha) ’ 0,76%

434,67 km? 3,28 km? do territdna de Curitiba
Densidade demografica Densidade demografica
40,30 hab/ha 113,56 hab/ha
et Lol g
DEMOGRAFIA
Populacio e taxas de orescimento
Curitiba | Populagdc Cantrﬂl Populagio
1.751.907 habitartes 37.283 habitantes
835.115 916.792 16.925 20,358
47,67% | 52,33% A45,40% | 54,60%
+ 0,99% 1.34%

Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |
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HABITAGCAO
Domicilios! e densidade domiciliar

Domiclios Domicilios

f_'urltlbal (\8 635,631 unidades Centrol [/\| 23.360 unidades

Densidade damiciliar Densidade damiciliar
2,76 habitantes/domiclio 1,60 habitantes'domicilio

ke IGE, oo Dl iica 31
ol B - ais ds Diados

Areas de ocupacao irregular

Localidade rr m W de N de W de H'"ﬂ-l'
Unidades Dcup Unidades

l.’ur-ﬂbn 57333 2?0?3? B2 26T 239728

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

4 g B Caia B tas
Curitiba | I oy L, Centro et
) I s o Al 21 Conndlomminies i B Casa o Wil s Condnmiin
72428 - RA1% 07~ 0%
ALl Apiita ek
152 B07 - 26,60% 16595 - 96,17

Déficit habitacional®

Curitiba | 5,34% Centro| 1.60%

el ) G a0 J0 Ryl B, UL B, PN T
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INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuico de energia elétrica, agua e escoamento sanitério

| infraestrutura | Curitiba IESCENEN
% domidilics com lixo coletado por sarvigo de limpeza 100,00 100,00

% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora | 99,66
% domicilios ligados & rede geral de shastecimento de dgua 09,08 90,41
% domicilios ligados a rede geral de esgoto ou pluvial

Esgotamento

chnitiio % domiclos com fossa séptica ou nadimentar

% domicilios com outras formas de esgotamente de esgoto| 1,86

Frme [B0EL Crmen [iem
Filkagi [P .

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econdmica
igt i | M B rdiura
Curitiba 14,03 - 12,63% CEﬂtrl)l 1482 - 5,B6R
Toménia Coméncin
304 - 83,619 9383 - 37 1M
0 serakns B servgos
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Domicilios® par dasses de rendimente nominal mensal damiciliar por capita em saldrios minimos ©
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Indice de desenvolvimento da educacio basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba Centro |

Menar IDES 4,7 =
Maior IDEB 73 | =4

} IDEB & wmn indcador que, em uma ecals de zero s 10, dntetiza a

apravagio & o desempenho das eocnlas bragileinas em lingua
pOrugUesa e matematica, ou suals escolals) nio & partcipants
da medican.

Distorcao idade-série

Taxa de d Total Ensino Fundemental
observada [M.] m Eenlm - -Eemm m l'_emm

M’enur taxa
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TRANSITO
Habitantes por veiculo
Curitiba | [ U‘ 1,46 habitantes por velculo Centro| |_- 0,49 habitantes por veiculo

Fanke: TETHAM PR 10
vt BT - Haes i D

Frota de veiculos segqundo categoria

843543 132.282 10447 31001 128094 45684 326 1196377
57,792 | 4.087 | s18 [ 1313 [ 8937 | 3794 | 3 | 76444
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AREAS VERDES
B 101,60 millhdes mi § 195,46 mif m2 0,19%
Curitibya 58 m? par habitante Centro { 524 m? por hatitante das dreas
23,51% da &rea de Curitiba 5,93 % da &rea do bairro vardes de
5 RPPHM Curitiba
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SEGURANCA.
Ocorréncias registradas em 2010
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b 20807 L
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[ cs |
Curitiba Centro Curitiba Centro

Homicldios
Curitiba o 42,81 homicidias por 100,000 habitantes
r-l Total de ocorréncias thomicidios, suididios, confronto com a polioa, latrodinio e lesao oorporal sem morte)
52,06 ooorréncias

Homicidios
209,07 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicdios, confronto com a policia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)

Centro |
480,87 oooméncias
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MAPA DOS EQUIPAMENTOS
MUNICIPAIS DO BAIRRO CENTRO

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em gque se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identifica¢cdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:
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a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicGes e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente nao representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracfes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacédo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
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valor exclui precgos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacéo é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esté referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condi¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

‘YMOVEL: Apartamento n°® 02, do 14° andar, integrante do Edificio Dr. Jodo

Céandido, correspondente a parte ideal de 0,006466 do terreno cujo todo mede 22,00
metros de frente para a Rua André de Barros, fazendo esquina com a Rua Dr. Murici,
para a qual mede 45,80 metros”.

6.2

6.3

Situacéao
O imbvel encontra-se ocupado.
Descricéo interna do apartamento

O imével em anadlise consiste em unidade autdnoma inserida em edificacdo

multifamiliar vertical, apresentando padréo construtivo compativel com sua tipologia e
idade aparente.

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX5U 9DPE4 MTX6M JXJ2A




PROJUDI - Processo: 0010232-16.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 241.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

KON

LEILOES

De modo geral, a unidade encontra-se em estado de conservacgdo regular,
evidenciando sinais de uso prolongado e auséncia de manutencdo preventiva e
corretiva adequada.

Observam-se 0s seguintes aspectos:
Revestimentos e acabamentos internos:

As paredes apresentam pintura desgastada, com manchas, escurecimento e
aspecto envelhecido, indicando necessidade de repintura geral. Em alguns pontos
nota-se possivel presenca de umidade superficial ou impregnacdo de sujeira,
especialmente em areas molhadas.

Pisos:

Os ambientes apresentam revestimentos distintos, incluindo piso ceramico e
madeira. O piso em madeira evidencia desgaste pelo uso, enquanto o piso ceramico
apresenta condicdo funcional, porém com aspecto antigo e sem padronizacdo
estética.

Esquadrias e portas:

As portas internas e esquadrias apresentam desgaste de pintura e sinais de uso,
sem indicios claros de comprometimento estrutural, porém demandando manutencao
estética e eventual ajuste.

Cozinha e area de servigo:

Os ambientes apresentam configuracdo funcional, porém com instalacbes
antigas e organizagdo precaria, incluindo mobilidrio improvisado e acumulo de
utensilios. Revestimentos de parede mostram desgaste acentuado, com necessidade
de atualizagéo.

Instalagcdes aparentes:

Verifica-se a presenca de fiagbes aparentes na area de servico, 0 que néo
atende as boas praticas técnicas, podendo representar risco e indicando necessidade
de adequacéo.

Ventilagéo e iluminagéo:

Os ambientes possuem aberturas, porém algumas areas apresentam iluminagao
e ventilacdo limitadas, especialmente nos espacos internos e de servico.

Estado geral de conservacéo:

O imovel encontra-se habitavel, contudo requer intervencdes de manutengao
corretiva e melhorias gerais, especialmente no que se refere a pintura, organizacao
das instalacdes, revisao elétrica e atualizagdo de acabamentos..
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6.4 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absor¢cdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracao de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o niumero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: € constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em fungéo
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacéo do valor do imoével Grau de Fundamentacgéo (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo
sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Localizacdo (Transposicdo): Variando de acordo com a
localizacdo determinada pela circulacdo/acesso, proximidade de
comércio, bancos, farmacias, etc. Em cidades que possuem uma
carta cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposi¢do como E1 = VOi / VOp

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Garagem: Indice utilizado por conta das amostras e o imovel
avaliado conterem nameros de garagem diferentes.
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8.1.1.4 Conservagdo (método da linha reta): coeficiente de ajuste

8.1.1.5

aplicado aos elementos comparativos para considerar a
depreciacdo fisica em funcdo do estado de conservacéo,
calculada segundo modelo linear (linha reta) ao longo da vida dutil
do bem, conforme preconizado pela ABNT e diretrizes da NBR
14653, com o objetivo de equalizar os dados a uma condi¢ao
padrdo de referéncia

Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82135 O daios de oferia s&0 indicacdes importantes 4o velor o8 marcade. Smralanta, devem-
© ge considera superastmalivas que em geral acompanbam 85983 prapes 2, samane que posgivel,
i guantficd-las pelo cordronts com dedos de ansaoles

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 212.560,19 (Duzentos e doze mil, quinhentos e sessentareais e dezenove

centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 213.000,00 (Duzentos e treze mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde
de 17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 24 de abril de 2026.

Helcio Kronberg

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX5U 9DPE4 MTX6M JXJ2A




PROJUDI - Processo: 0010232-16.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 241.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/04/2026: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

KON

LEILOES

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotagao

Valor do imavel

Area (m?)

R$/m? Enderegos

Link

RS

335.000,00

75,00

RS 4.466,67 |Alameda Dr. Muricy, 209 - Centro

https://www.vivareal.com.br/imov
el/apartamento-2-quartos-centro-
bairros-curitiba-75m2-venda-
RS335000-id-

2874549993 /?source=ranking%2Crp

R$

285.000,00

80,00

RS 3.562,50 |Alameda Dr. Muricy, 209 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/pr
opriedades/apartamento-com-2-
dormitorios-a-venda-80-m-por-r$-
2997565183.htmlI?n_src=Listado&n
_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=2

RS

350.000,00

69,00

RS 5.072,46
> Centro

Rua Marechal Deodoro, 252 -

https://www.imovelweb.com.br/pr
opriedades/apartamento-a-venda-
no-centro-
3031915050.htmI?n_src=Listado&n
_pg=1&n_pos=1

R$

255.000,00

68,00

RS 3.750,00 | Rua Alfredo Bufren, 86 - Centro

https://www.imovelweb.com.br/pr
opriedades/vende-apartamento-1-
quarto-68-m2-centro-curitiba-
3031929245.html?n_src=Listado&n

pg=1&n pos=1

R$

315.000,00

46,00

RS 6.847,83
Centro

Rua Francisco Torres, 143 -

https://www.imovelweb.com.br/pr
opriedades/studio-mobiliado-
centro-
3031929421.html?n_src=Listado&n
_pg=1&n_pos=1
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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Helcio Kronberg

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Apartamento Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Alameda Dr. Muricy Ne: 209 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4 F5 V.Hom.(R$/m2)

1 335.000,00 75,00 4.466,67 1,00 1,04 1,00 0,88 0,9 3.679,10
2 285.000,00 80,00 3.562,50 1,00 1,04 1,00 0,88 0,90 2.934,36
3 350.000,00 69,00 5.072,46 1,00 1,05 1,00 095 090 4.553,80
4 255.000,00 68,00 3.750,00 1,00 1,05 1,00 1,08 0,90 3.827,25
5 315.000,00 46,00 6.847,83 1,21 095 1,00 0552 090 3.683,90
F1: Localizagédo F2: Area F3:Garagem F4:Conservagéo

F5: Negociacédo
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Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 2.934,36
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 4.553,80
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 18.678,42
Amplitude total (R$/m2): 1.619,44
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 404,86
Média aritmética (R$/m2): 3.735,68
Mediana (R$/m2): 3.683,90
Desvio médio (R$/m2): 363,875186
Desvio padrao (R$/m2): 575,697081
Variancia (R$/m2) * 2: 331.427,128895

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3919

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,4211

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 15,41
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 3.341,00
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.735,68
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.130,37
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 10,57
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,57
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.175,33
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.735,68
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.296,04

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 56,90
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 3.735,68

VALOR TOTAL (R$)= 212.560,19

duzentos e doze mil, quinhentos e sessenta reais e dezenove centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 2.934,36 3.339,22 1
2 3.339,22 3.744,08 2
3 3.744,08 4.148,94 1
4 4.148,94 4.553,80 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
x4 x1 x5
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 4.466,67 3.679,10 0,82

2- 3.562,50 293436 0,82

3- 5.072,46 4.553,80 0,90

4- 3.750,00 3.827,25 1,02

5- 6.847,83 3.683,90 0,54
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3

x5

x1

x4
x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 4.739,89

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

4.466,67
3.562,50
5.072,46
3.750,00
6.847,83

Do(R$/m2) Do(%)

273,225 5,76
1.177,391 24,84
332,572 7,02
989,891 20,88

2.107,935 44,47

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX5U 9DPE4 MTX6M JXJ2A




PROJUDI - Processo: 0010232-16.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 241.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

27/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 6.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh | —x1

x3

x5

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 3.735,68

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 3.679,10
2- 2.934,36
3- 4.553,80
4- 3.827,25
5- 3.683,90

Data: 24/04/2026

Dh(R$/m2) Dh(%)

56,579
801,323
818,121
91,567
51,786

1,51
21,45
21,90
2,45
1,39

Helcio Kronberg
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Mapa Cadastral
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 14/04/2025 - 17:53:13
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br
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F SERVIQD DE REGISTRO DE IMOVELS e
Run Nunes Machado, 635 'R - 01 -
CEF RIED0-070 - Curitita-FR REGIS O GERAL ] [ ’
EII
CHARLES WILLIAN BENDLIN
REGIETHADOR MATRICULA N 85,445 v

Imidvel- Apartamento 0° 2, do 14° andar, intesgrants do Edificio Dy, Jode Candido, cormespondente
& parte ideal de 0006466 do termeno cujo fodo meds 22,00m de frente parm & Rua Andeé de Barros,
fazendo esquing com a Ry D, Murici, para a qual mede 45 80m.

mmamrft;nﬂn NND

Eroprictiria— IVANI MOREIRA, brasileira, solteira, maior, funciondria piblica estodunl, residente
mesla Capilal,

Regisiry anterjor- Transerigho n® 7671 do L7 3-D deste Servige de Hepistro de lméveis de
Curitiba PR

Cipgenvagin- Mairicula aberia com deseriglio preciria, conformie antorizede pelo ant., 516 do Codigo
de Mormis do Foro Ewtrajudicial - CGIPR. Sels Funarpen SERITYEROT.mIUGm-Yrel 5 F392y,
Droo fé. Em 28 de setembeo de 2,023,

Charas Wil 3
Reagietog oo
f —

E.l-85.445, em 28 de setembyo de 2023, Prenol, 469,341 de 23708/ 2023,

AA

O imdvel da prosénde maircula fol penhorade nos autos de Execuglio de Titulo Extrajudicial -
Despesas Condominsa’s sob n® 0001071-86.2018.8.16.0001, em que & exeguente o CONDORINIO
ERIFICH) DR JOAD CANDIDO FERREIRA, CNPI n® 016731 120001-76 & excoutads ESPOLIO
DE I'VARI MOREIRA, no valor de R823.451,67 conforme o Termo de Penhora lawradt em 28 de
setemmbro de 2022, pela 17 Vara Civel de Curitiba - PROJUDI, assinado pelo 8M Juiz de Dircito D,
Austregesile Trevisan, arquivado digitalmenie nesta Serventla sobn? 469341, Paga a guia do |
FUNREMIS oo valor de R346. 90, Cusias; 648,00 VRCexi=R5158 41 4 FUNDEP 5% R3747 + [85 |
d% RS6,37 + Seln RE8,00= Total RE181,76. Selo Funampen:SERTL W ST sswk-reKma Fi92g. Dow

§i.-
Lhatas Wil W)
AA i o oLl LIEEE
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g Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0019.0224.00-9 - 11.127.009 90197/2026
Bairro: CENTRO Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: J-13
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominagado: AL. DOUTOR MURICY Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:C015 Tipo: Principal N° Predial: 209 Testada (m): 45,80
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

2- Denominagdo: R. ANDRE DE BARROS Sistema Viario: NORMAL

Cdd. do Logradouro:C004 Tipo: Secundaria N° Predial: 175 Testada (m): 22,00

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aerondutica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZC.1-ZONA CENTRAL
Sistema Viario. NORMAL/NORMAL

Classificagdo dos Usos = para a Matriz : ZC.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial

Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Habitacé@o Unifamiliar 1 2 50 25 Alinhamento predial

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX5U 9DPE4 MTX6M JXJ2A

Habitagao Institucional 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Habitag&o Transitéria 1 5 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010190-7 | 7456499 |

| |
Pégina 1 de 10 A0 RN
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)

ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO

11.00 X 330.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
MINIMO DE 2,00 M EXCETO PARA HABITAQAO UNIFAMILIAR

Versdo: P.3.1.0.23

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Péagina 2 de 10

020190-7 | 7456498 |
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Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano 8 <
01.0.0019.0224.00-9 - 11.127.009 90197/2026 gy
O X
=2m
= ~ <)
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL 8 %
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO = X
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. % o E
o
Comunitério 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial S =
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 > o
<9
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial oo
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 < Q
: : T a
Comunitério 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial i
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 8 8
o @©
o Q
- " =~ =
Comunitério 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial N E
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 8o
=t
- - o
Comércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial o %
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 a =
z 3
Comércio e Servigo Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial GE) E
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 5 @
S S
c =
- - S5
Comércio e Servigo Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial o =
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 T 5
i)
c S
[Chre)
- - 2
Comunitério 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial £ S
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 &3 ==
53
T =
o £
T E
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL c O
L APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO ‘n Q
A critério do CMU BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. % ¢
- - °
Comunitério 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial g3
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 GEJ ‘g
33
Comunitério 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial O ©
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 o>
Comunitério 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100 | |
Comunitério 3 - Satde 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
Comunitério 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 66 Alinhamento predial
Subsolo, Térreo e 2° pavimento 100
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0019.0224.00-9 - 11.127.009 90197/2026

Observagdes Para Construgao

Permitido uma habitagcdo unifamiliar por lote.

O uso de conjunto habitacional de habitagéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizacdo em edificagcdes existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacgéo especifica quanto a edificio garagem.
Atender regulamentagao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitagdo de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para o uso ndo habitacional de Edificio Garagem, fica facultada a existéncia de loja voltada para a via publica, devendo possuir
vedacao com paredes, de forma a impedir a visualizagéo dos veiculos estacionados.

Proibido balanco da edificagdo sobre o passeio, permitido marquise com no maximo 1,20 m.

Os usos ndo habitacionais de comércio e servigo vicinal, de bairro ou setorial sdo permitidos com excecédo de comércio de veiculos
em geral, oficinas de reparacéo de veiculos em geral, serv-car, borracharias e hipermercado.

O uso ndo habitacional de Edificio Garagem devera ter um coeficiente de aproveitamento de no minimo 1,5.

Para o uso nédo habitacional de Edificio Garagem a localiza¢do de novos estacionamentos devera respeitar as condi¢cdes
estabelecidas em regulamentacéo especifica.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observagbes

9 57846/96 PROV CMU LIBERACAO DE PUBLICIDADE 80578/96 NEG CMU LIBERACAO
P/INSTALACAO DE PLACA NO TO PO DO EDIFICIO . PROC 40971/2003 NEG CMU INSTALACAO DE
PUBLICIDADE. PROC 55322/2003 NEG CMU INSTALACAO DE PUBLICIDADE.

FISCALIZACAO

Cédigo Observacgbes

Sublote: 27
Cddigo Observagbes

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
01.0.0019.0224.00-9

N° da Consulta / Ano
90197/2026

Indicacao Fiscal

Sublote
- 11.127.009

FISCALIZACAO

Sublote: 27
Cdédigo Observactes
216  Obras Irregulares

PROC 34-008460/2019

REFORMA GERAL COM REMOGAO DE PAREDES, TROCA DE REVESTIMENTOS DE PISO E
PAREDE, MANUTENCAO ELETRICA E HIDRAULICA.

Sublote: 150
Cdédigo Observacgtes
217 Processo 34-011771/2019

Notificado sob n°® 114.952 para apresentar o Alvara de localizacéo e funcionamento para os ramos de
Manicure e pedicure, em cumprimento ao artigo 32 da Lei 11095/2004.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgbes
0 MAIS DE UMA INFORMACAO
345

Alerta inserido em raz4o da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
im¢vel.

Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.

Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argZos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

| LICENGAS EMITIDAS

Cédigo

Observacgbes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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‘ Bloqueios

*kkkk

Alvaras de Construcéao

Sublote: 0
NUmero Antigo: 039951B NUmero Novo:59355
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00

050730B Numero Novo:79624
Obra em Andamento
Area Liberada (m2): 0,00

NUmero Antigo:
Situacgéo:
Area Vistoriada (m2):

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):9.437,70
Finalidade:REFORMA E AMPLlAQAO

Area Total (m?):9.437,70

Versdo: P.3.1.0.23

Péagina 4 de

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

040190-7 | 7456496 |

| |
10 A0 RN




PROJUDI - Processo: 0010232-16.2024.8.16.0194 - Ref. mov. 241.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

27/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

g Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Indicacao Fiscal
11.127.009

N° da Consulta / Ano

90197/2026

Inscricdo Imobiliaria Sublote
01.0.0019.0224.00-9 -
Sublote: 0
Numero Antigo: Numero Novo:273080
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

NUmero Antigo:
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?2):

NUmero Antigo:
Situacao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m2):

Area Liberada (m2): 0,00
NUmero Novo:392055

Area Liberada (m?): 0,00
Numero Novo:408063

Area Liberada (m?): 0,00

Area Total (m2):

Area Total (m2):

Area Total (m?):

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0028 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0040 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0044 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0056 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0065 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0067 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0068 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0070 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0090 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0091 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0094 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0097 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0109 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0110 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0115 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0116 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0117 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0126 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0127 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0139 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0158 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0160 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro
Livro 3QN,164 Série
Livro 3SGNF164
Livro CO1324

Livro 48AF25
Termo 28514/3 Série
Livro F4170

Livro F6885

Livro 3QN,164 Série
Livro F8760

Livro 3QNF164
Livro F13162

Livro F4587

Livro F8707

Termo 26138/3 Série
Livro 3QF164

Livro F4328

Livro 3QNF164
Livro 3QF164

Livro 3QNF164
Livro F2101

Livro F3956

Livro F5716

Livro F15146

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
C.01324-

Nome da Planta: CROQUI 01324

Situacdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

N.00000-
Nome da Planta: PLANTA NAO APROVADA

Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

K*kkkk

Versdo: P.3.1.0.23
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
01.0.0019.0224.00-9 - 11.127.009 90197/2026

Informacdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: Devera prever passagem de aguas pluviais dos lotes a montante

Informacdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informacgdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Area do Terreno: 1.007,00 m? Area Total Construida: 9.479,38 m? Qtde. de Sublotes: 168

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagdo Area Construida
0000 Comercial 40,00 m2
0001 Comercial 40,00 m2
0002 Comercial 48,00 m2
0003 Comercial 146,00 m2
0004 Comercial 50,00 m?
0005 Comercial 100,00 m2
0006 Comercial 40,00 m2
0007 Residencial 52,70 m?
0008 Residencial 56,90 m?
0009 Residencial 57,00 m2
0010 Residencial 57,00 m?
0011 Residencial 57,00 m2
0012 Residencial 86,00 mz
0013 Residencial 51,60 m?
0014 Residencial 51,60 m2
0015 Residencial 76,00 m2
0016 Residencial 46,60 m2
0017 Entidades sem Fins Lucrativos 52,70 m2
0018 Residencial 56,90 mz
0019 Residencial 57,00 m2
0020 Residencial 57,00 m2
0021 Residencial 57,00 m?
0022 Residencial 57,00 m2
0023 Residencial 51,60 m?
0024 Residencial 80,00 m2
0025 Residencial 53,30 m2
0026 Residencial 46,60 m2
0027 Residencial 52,70 mz
0028 Residencial 80,00 m2
0029 Residencial 57,00 mz
0030 Residencial 57,00 m2
0031 Residencial 57,00 m2
0032 Residencial 70,00 m2

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria

Sublote

Indicacao Fiscal

N° da Consulta / Ano

01.0.0019.0224.00-9 11.127.009 90197/2026
0033 Residencial 51,60 mz
0034 Residencial 51,60 m?
0035 Residencial 58,00 m2
0036 Residencial 70,00 m2
0037 Residencial 52,70 mz
0038 Residencial Aposentado 56,90 m?
0039 Residencial 57,00 m?
0040 Residencial 112,00 m2
0041 Residencial 57,00 mz
0042 Residencial 80,00 m2
0043 Residencial 51,60 m2
0044 Residencial 51,60 m2
0045 Residencial 53,30 m?
0046 Residencial 50,87 m2
0047 Residencial 52,70 m?
0048 Residencial 56,90 m?
0049 Residencial 57,00 m2
0050 Residencial 57,00 m?
0051 Residencial 57,00 m2
0052 Residencial 57,00 mz
0053 Residencial 51,60 m?
0054 Residencial 60,00 m2
0055 Residencial 53,30 mz
0056 Residencial 46,60 m2
0057 Residencial 52,70 m2
0058 Residencial 56,90 mz
0059 Residencial 57,00 m2
0060 Residencial 57,00 m2
0061 Residencial 57,00 mz
0062 Residencial 57,00 m2
0063 Residencial 51,60 m?
0064 Residencial 51,60 m?
0065 Residencial 53,30 m2
0066 Residencial 56,60 m2
0067 Residencial 86,00 m?
0068 Residencial 56,90 m2
0069 Residencial 57,00 mz
0070 Residencial 57,00 m2
0071 Residencial 57,00 m2
0072 Residencial 57,00 m2
0073 Residencial 51,60 m2
0074 Residencial 51,60 mz
0075 Residencial 53,30 m?
0076 Residencial 46,60 m2
0077 Residencial 52,70 m?
0078 Residencial 56,90 m?
0079 Residencial 57,00 m2
0080 Residencial 57,00 mz
0081 Residencial 57,00 m2
0082 Residencial 57,00 m2
0083 Residencial 56,81 mz
0084 Residencial 51,60 m2
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
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0085 Residencial 53,30 m2
0086 Residencial 46,60 m2
0087 Residencial 52,70 m2
0088 Residencial 56,90 mz
0089 Residencial 57,00 m2
0090 Residencial Aposentado 57,00 m?
0091 Residencial 57,00 m?
0092 Residencial 57,00 m2
0093 Residencial 51,60 m?
0094 Residencial 51,60 m?
0095 Residencial 53,30 m2
0096 Residencial 46,60 m2
0097 Residencial 52,70 m2
0098 Residencial 56,90 m?
0099 Residencial 57,00 mz
0100 Residencial 57,00 m2
0101 Residencial 57,00 m2
0102 Residencial 57,00 m?
0103 Residencial 51,60 m2
0104 Residencial 51,60 mz
0105 Residencial 53,30 m?
0106 Residencial 46,60 m2
0107 Residencial 52,70 m?
0108 Residencial 56,90 m?
0109 Residencial 57,00 m2
0110 Residencial 57,00 m2
0111 Residencial 57,00 m2
0112 Residencial 57,00 m2
0113 Residencial 51,60 m2
0114 Residencial 51,60 m?
0115 Residencial 53,30 m2
0116 Residencial 46,60 m2
0117 Residencial 52,70 m2
0118 Residencial 56,90 mz
0119 Residencial 57,00 m2
0120 Residencial 57,00 m2
0121 Residencial 57,00 m2
0122 Residencial 57,00 m2
0123 Residencial 51,60 m2
0124 Residencial 51,60 m2
0125 Residencial 53,30 m2
0126 Residencial 46,60 m2
0127 Residencial 52,70 m?
0128 Residencial 56,90 m2
0129 Residencial 57,00 mz
0130 Comercial 57,00 m2
0131 Residencial 57,00 m2
0132 Residencial 57,00 m2
0133 Residencial 51,60 m?
0134 Residencial 51,60 m2
0135 Residencial 53,30 mz
0136 Residencial 46,60 m2
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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0137 Residencial 52,70 m?
0138 Residencial 56,90 m?
0139 Residencial 57,00 m2
0140 Residencial 57,00 m2
0141 Residencial 57,00 m2
0142 Residencial 57,00 m2
0143 Residencial 51,60 m?
0144 Residencial 51,60 m2
0145 Residencial 53,30 m2
0146 Residencial 53,10 m?
0147 Residencial 52,70 m2
0148 Residencial 56,90 m2
0149 Residencial 57,00 m2
0150 Residencial 57,00 m2
0151 Residencial 57,00 m2
0152 Residencial 57,00 m2
0153 Residencial 51,60 m2
0154 Residencial 51,60 m2
0155 Residencial 53,30 m2
0156 Residencial 60,80 m2
0157 Residencial 52,70 mz
0158 Residencial 56,90 m2
0159 Residencial 57,00 mz
0160 Residencial 57,00 m2
0161 Residencial 57,00 m2
0162 Residencial 57,00 m2
0163 Residencial 51,60 m2
0164 Residencial 51,60 m2
0165 Residencial 53,30 mz
0166 Residencial 46,60 m2
0167 Residencial 60,00 m2
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* Para informacédo sobre o histérico de cadastramento de constru¢ao consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imdvel - DUCI.

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
‘ Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal
‘ Observacbes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede

Versdo: P.3.1.0.23

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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01.0.0019.0224.00-9 - 11.127.009 90197/2026

coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a liga¢do domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 16/03/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de davidas com relacéo as informag6es, prevalece a legislagdo vigente.
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— PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARACAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 1de 2
79329/2026
Identificagao do Imovel
Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote CciB
01.0.0019.0224.00-9 11.127.009.138-9 0138 Z3VFB5HJ
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
CROQUI 01324
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
PLANTA NAO APROVADA
Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano

CIRC: 05 MATRIC: 088445 REG: LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posigdo do Lote
1007,00 Esquina

Numero de Testadas
2

Logradouro Numero Lado
C.015. AL. DOUTOR MURICY 209 impar

Testada
45,80

Histérico de Denominagéao
SEM OBSERVAGOES

Logradouro Numero Lado
C.004. R. ANDRE DE BARROS 175 impar

Testada
22,00

Historico de Denominagao
RUA RATCLIFF MISERICORDIA - PLANTA DR WESTPHALEN e ANDRE DE BARROS

Enderec¢o de Localizagdao do Sublote para Fins Tributarios

Enderego Numero Complemento
C.015. AL. DOUTOR MURICY 000209

Bairro
CENTRO

CEP
80010120

Tipo de Unidade Numero da Unidade
APARTAMENTO 1402

Andar

Condominio Bloco
DR. JOAO CANDIDO ED DR. JOAO CANDIDO ED

Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX5U 9DPE4 MTX6M JXJ2A

Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)

Sublote  Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragdo Cancelamento

0138 1 - Principal 56,90 Outros Alvenaria MEDIA 16 1964 1965

19/01/2002

Total de Sublotes: 0001

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteragao Cancelamento

0138 1 - Principal 56,90 Edificio Alvenaria Medio 17 1964 1965

01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2025.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
B649.06CD.FEE3.4042-0 B21A.1D46.DB79.5A62-9

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente

Curitiba, 24 de abril de 2026 - 07:00:48 VERSAO P.4.1.0.22.0941 (23/03/2026) LIB
2.0.1.8.0809
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DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folna 2 de 2
¢ 79329/2026

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr. da Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav  Ano Constr. LAPC Reforma ciB

0138 1 - Principal 56,90 Edificio Alvenaria Medio 17 1964 1965 Z3VFB5HJ

Total de Sublotes: 0001

Observagoes da Construgao

Lote n&o possui histérico anterior.

Histodrico de Indicagdes Fiscais

Lote n&o possui histérico anterior.
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