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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Direitos aquisitivos do lote n® 06 da quadra L com area de 161,17m?2, sem
benfeitorias. Localizado na Rua José Custodio Martins, Jardim Elite, Charqueada/SP.
Matricula n® 69.754.

FINALIDADE: Alienacéao judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: outubro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 77.000,00

(Setenta e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacéao técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condi¢coes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracoes gerais

Para a realizagdo do presente laudo foram utilizadas informagbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Charqueada.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sao arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operac¢ao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusées
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
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coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacao de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagado de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n? 06 da Quadra L, com area de terreno total de
161,17,00m2, sem benfeitorias, localizado na Rua José Custdédio Martins, Bairro:
Jardim Elite, Charqueada/SP.

NUmero da Matricula: N2 69.754 — 12 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PIRACICABA/SP

Cadastro n® 11.120:
Localizagdo: Latitude: 22°34'49.16"S / Longitude: 47°42'44.98"0O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

fls. 244

Charqueada € um municipio brasileiro do estado de Sdo Paulo. Sua populacao
estimada em 2010 era de 15 085 habitantes. O municipio € formado pela sede e pelo

distrito de Paraisolandia (que inclui os bairros de Recreio e Santa Luzia).

Charqueada

Municipio do Brasil

‘ gLt
i a1
S HARQUENSA

Brasao de armas

Gentilico

charqueadense

Localizacao
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Municipios limitrofes Piracicaba, Ipelna, ltirapina,
Séo Pedro
Distancia até a capital 180 km
Histoéria
Fundacao 30 de dezembro de 1953 (71
anos)
Administracao
Prefeito(a) Rodrigo de Arruda (PSD,
2025-2028)
Caracteristicas geograficas
Area total 175,998 km?
Populacao total (Censo 15.086 hab.
IBGE/2010)
Densidade 85,7 hab./km?
Altitude 610 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,736 — Alto
PIB (IBGE/2008) R$ 124.017,876 mil
PIB per capita (IBGE/2008) R$ 8.152,10

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entao relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provdvel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbées e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacées especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente nao representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.
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- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinag¢do de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracoes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigcbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

a) “‘quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transac¢ao na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
qual a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presun¢gdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungéo de que as partes
sdo conhecedoras das condicées do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanga das condigbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condigbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condicbes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢do de interessados e atingir o
preco mais representativo das condigbes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“IMOVEL: lote 6, do desmembramento denominado Jardim Elite, situado no
Bairro Jardim Elite, da cidade de Charqueada, SP, que mede 5,84 metros de frente
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para o lado impar da rua José Custodio Martins; do lado esquerdo de quem da rua
olha para o imovel mede 31,26 metros, confrontando com o lote 5, do lado direito
mede 33,89 metros, confrontando-com os lotes 7 e 29 e nos fundos mede 5,60 metros,
confrontando com a Avenida Cristiano Diehl, contendo area de 161,17 metros
quadrados. Localizado a 28,64 metros em linha reta da confluéncia da referida rua
José Custddio Martins com a rua Anténio Zoppe, na quadra completada pela Avenida
Cristiano Diehl e uma Viela.”

6.2 Restricoes do imovel

Nao foram encontradas restricées para o imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢gdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliac&o, pode tecer consideragcdes sobre 0 mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacao do bem: Localizagao.

7.6 Entraves para a comercializagao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentragcdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopalio: € constituido por um unico vendedor

c¢) Monopsénio: é constituido por um unico comprador
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d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores
e) Oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fun¢cao
de circunstancias econbémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acées
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacao de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3),
para determinagédo do valor do imével Grau de Fundamentagao (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacao Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O meétodo utiliza fatores de
homogeneizacédo os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtengéao
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizag&o: Variando de acordo com a localizac&o determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Negociagao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociagcdao de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacédo de
Bens, tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta sao indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa oonsiderar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 77.277,79 (Setenta e sete mil, duzentos e setenta e sete reais e setenta e
nove centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil reais).
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10 ENCERRAMENTO
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Curitiba, 01 de outubro de 2025.
Helcio Kronberg

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliag

de 14 (quatorze) folhas escritas sé de um lado.
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotacdo Valor do imével Area (m?) RS$/m? Enderegos

https://www.lemansimoveis.com.br/imovel/terreno-
charqueada/TE1481-LES

1 RS 125.000,00 250,00 RS 500,00 Pamela Zotelli - Santa Luzia

https://www.duoimoveis.com.br/imovel/terreno-
charqueada-125-m/TE2344-003?from=sale

2 RS 65.000,00 125,00 RS 520,00 Rua Paulo Gava - Santa Luzia

Rua Avelina Chiquito Righi - Santa | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno

3 RS 165.000,00 338,00 RS 488,17

Luzia -a-venda-em-santa-luzia-charqueada-3005659766.html
R . , https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/terren
4 RS 135.000,00 250,00 RS 540,00 Pamela Zotelli - Santa Luzia o-a-venda-no-santa-luzia-charqueada-sp/2979670035
https://www.palaceimobiliaria.com.br/imovel/terreno-
5 RS 90.000,00 160,00 RS 562,50 Santa Luzia residencial-a-venda-residencial-santa-luzia-

charqueada/TE0768

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o nimero WPAA25702729617
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e cdigo QSE8sWIS.
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n°6 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua José Custddio Martins N°: Complemento:
Bairro: Jardim Elite Cidade: Charqueada Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) AEquiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 125.000,00 250,00 500,00 0,99 1,06 0,90 472,23
2 65.000,00 125,00 520,00 0,99 0,94 0,90 43552
3 165.000,00 338,00 488,17 0,99 1,10 0,90 478,45
4 135.000,00 250,00 540,00 0,99 1,06 0,90 510,01
5 90.000,00 160,00 562,50 0,99 1,00 0,90 501,19
F1: Localizagao F2: Area F3:Negociacéo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o nimero WPAA25702729617
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

5

4

435,52
510,01
2.397,40
74,49

4

18,62
479,48
478,45
20,894699
29,108551
847,307748

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o nimero WPAA25702729617
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | *.......... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5102

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0488

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =6,07

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o nimero WPAA25702729617
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 459,52
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 479,48
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 499,44
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 4,16
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 4,16
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 407,56
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 479,48
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 551,40

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 161,17
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 479,48

VALOR TOTAL (R$ )= 77.277,79
Setenta e sete mil, duzentos e setenta e sete reais e setenta e nove centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o nimero WPAA25702729617
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

9) GRAFICOS:
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C) Dispersao dos Pre¢gos Observados em Relagao a Média

Po
x5
x4

Mo x2
x1

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 522,13
Po = Pregos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 500,00 22,133 4,24
2- 520,00 2,133 0,41
3- 488,17 33,967 6,51
4 - 540,00 17,867 3,42
5- 562,50 40,367 7,73

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x4 X5

Mh|_x1 —X3

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 479,48
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 472,23 7,250 1,51
2- 43552 43,959 9,17
3- 478,45 1,028 0,21
4- 510,01 30,529 6,37
5- 501,19 21,708 4,53

Data: 01/10/2025

Helcio Kronberg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007245-72.2020.8.26.0451 e codigo QSE8sWIS.
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o Matricula Ficha £
§ 69.75;] [' 01 25 de outubro de 'zoo;/

IMOVEL.: iote 6, do desmembramento denominado Jardim Elite, situado
no Bairro Jardim Elite, da cidade de Charqueada, SP, que mede 584
metros de frente para o lado impar da rua José Custodio Marting; do lado
esquerdo de quem da rua olha para o imével mede 31,26 metros,
- confrontando com o lote 5, do lado direito mede 33,89 metros, conirontando
~ com os lotes 7 ¢ 29 e nos fundos mede 5,60 metros, confrontando com &

Avenida Cristiano Diehl, contendo area de 161,17 metros quadrados.
Localizado a 28,64 metros em linha reta da confluéncia da referida rua Josée

- Custédio Martins com a rua Antonio Zoppe, na quadra completada pela
. Avenida Cristiano Diehl e uma Viela. 3%
G
REGISTRO ANTERIOR: @
matricuia 68.159, deste R Q
OSWAFDO SETJEN %
IiEs IvlepleIIHtlo %aggﬂ-lI L) BEERB

CADASTRO: 11.120.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE C
Charqueada, SP, na Praca Antonio
0 n° 45.732.013/0001-93.

a cidade de
CNPJ/MF sob

cesse 0 site https://esaj.t

e

e documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 01/10/2025 as 14:54 , sob o numero WPAA25702729617 .

ra conferir o original, a

SOLICITADO POR: COMPANHIA S/A - CPF/CNPJ: ***.721.300-** DATA: 22/08/2025 09:41:10 - VALOR: R$ 22,13
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%{\"‘E& PREFEITURA DOMUNICIPIO DECHARQUEADA

Sogussthe o .CNPJ 45.732.013/0001-93

—_—

DESMEMBRAMENTO "JARDIM ELITE" - BAIRRO SANTA LUZIA
MUNICIPIO DE CHARQUEADA — SP.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
CONTRATO N°: " 06 " QUADRA: “L"” LOTE: " 06"
PARTES CONTRATANTES:
Promitente Vendedor: MUNICIPIO DE CHARQUEADA - SP.

Compromissarios Compradores: EPIFANIO BISPO DA CRUZ e
ROSINEIA DOS SANTOS BELEMEL

Os infra-assinados, de um lado como outorgante promitente
vendedor, aqui designado simplesmente “PROMITENTE”, o MUNICIPIO DE
CHARQUEADA, sediado na Praca Antonio Dalprat, n® 01, centro, inscrito no
C.G.C. (MF) sob n° 45.732.013/0001-93, ora representado na pessoa do
Prefeito Municipal, senhor HELIO DONIZETE ZANATTA, brasileiro, casado,
empresario, portador da CIRG/SSPSP. n° 14.797.558, inscrito no CPF sob
n° 046.954.388-44, residente e domiciliado na Rua Domingos Deliberalli, n°
108, Jardim Paris, neste Municipio de Charqueada/SP., e, de outro lado,
como outorgados compromissarios compradores, aqui denominados
simplesmente COMPROMISSARIOS o senhor EPIFANIO BISPO DA CRUZ,
trabalhador bracal, portador da CIRG/SSPSP. n°® 1.431.573, inscrito no CPF
sob n® PERDIDO, e sua esposa senhora ROSINEIA DOS SANTOS BELEMEL,
domeéstica, portadora da CIRG/SSPSP. n° 29.379.414-5, inscrita no CPF sob
n® 282.540.328-82, brasileiros, solteiros, maiores e capazes, residentes e
domiciliados na Rua Pedro Boscariol, n°® 220, Bairro Recreio, neste
Municipio de Charqueada/SP., DIZEM QUE, pelo presente instrumento
particular, tém, entre si, JUSTO E CONTRATADO o seguinte:

[ - O PROMITENTE, previamente autorizado pelo Legislativo
Municipal (Lei Municipal n® 1070/01, de 29 de novembro de 2.001)
desafetou da classe de bens de uso comum do povo para a classe dos bens
dominiais do Municipio, a area de terras de 5.039,22 m?, enquadrada como
area institucional do Loteamento Jardim Elite, Bairro Santa Luzia, neste
Municipio de Charqueada/SP., matriculada no 1° Cartério do Registro de
Imoveis da Comarca de Piracicaba, no livro n® 2, matricula n® 69.159, feito
em 12 de junho de 2.002, e, através de projeto de desmembramento,
transformou o todo imobiliario em 29 (vinte e nove) lotes.

O desmembramento foi devidamente aprovado nos 0rgaos
competentes e regularmente registrado sob n° 01 (um), em data de 25 de
outubro de 2.002, frente a Matricula n°® 69.159, do referido Cartério.

I — Nos termos do ajuste celebrado e consubstanciado no
presente instrumento, OBRIGA-SE O PROMITENTE a vender aos
COMPROMISSARIOS e este a comprarem, a seguinte parcela do imovel
desmembrado e referidq 1'1\';1 Clausula anterior, assim caracterizado:
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Lote n° " 06 " (seis), da quadra “ L 7, que mede 05,84 metros com frente para
o lado impar da Rua José Custodio Martins, localizado a 28,64 metros em
linha reta da confluéncia desta com a Rua Antonio Zoppe, do lado esquerdo
de quem da Rua olha mede 31,26 metros confrontando com o lote 05, na
lateral direita mede 33,89 metros confrontando com os lotes 07 e 29 e
finalmente nos fundos mede 05,60 metros confrontando com a Avenida
Cristiano Diehl, encerrando assim uma area de 161,17 metros quadrados €
localizado na quadra formada pela Rua José Custodio Martins, Avenida
Cristiano Diehl, e Rua Antonio Zoppe, estando, referida parcela, ja abrigada,
naquele registro, em matricula propria, sob n°® 69.754 aberta em data de 25

de outubro de 2.002.

[II - O preco certo e previamente estabelecido na venda e
compra ora prometida é de R$.1.142,68 (hum mil, cento e quarenta e dois
reais e sessenta € oito centavos), devendo ser pago em 24 (vinte e quatro)
parcelas mensais consecutivas no valor de R$ 47,61 (quarenta e sete reais €
sessenta e hum centavos) cada parcela, sendo o primeiro pagamento para o
dia 15 de dezembro de 2.002 e os demais sucessivamente.

IV - A falta de cumprimento de qualquer prestacao referida na
clausula anterior, em seu vencimento, importara na rescisdo do presente
contrato; os COMPROMISSARIOS terao direito a indenizacao por benfeitorias
necessarias ou Uteis que porventura introduzir no imovel, a excecao ™\
daquelas feitas em desacordo com o contrato € a Lei, ou seja, conforme o %
previsto no artigo 34 e paragrafo unico da Lei 6.766/79; se 0S8
COMPROMISSARIOS pagaram mais de 1/3 (um terco) do valor total do
contrato, devera ser aos mesmos restituidos a importancia, na forma
estabelecida no artigo 35 e paragrafos, e, caso o valor pago nao atinja este
percentual, perderdao este em favor do PROMITENTE, o efetivamente pago,
independente de serem cobradas multas, despesas € indenizagoes outras, ou
seja, o0s COMPROMISSARIOS ndo terdo qualquer direito a retencao por
indenizacdo as benfeitorias ou restituicdo. Se regularmente intimados do
atraso, os COMPROMISSARIOS purgarem a mora deverao além de satisfazer |
o vencido, pagar juros de mora previstos em Lei, atualizacao monetaria,
conforme o indice geral de precos de mercado (IGP-M), ou outro indice
governamental, que a este se equipare e eventualmente o substitua, multa
de mora, na ordem de 2% (dois por cento) e honorarios advocaticios, estes,
na ordem de 20% (vinte por cento), sobre o débito. S

V - O recebimento pelo PROMITENTE, de qualquer prestacao, (\ ~
apds o0 respectivo vencimento, sera considerado mera tolerancia, nao O
implicando novacao ou alteracao no contrato ora instrumentalizado, que
continuara em pleno vigor.

VI - OS COMPROMISSARIOS tem pleno conhecimento dos
servicos de infra-estrutura do desmembramento € com eles se declaram
satisfeitos, conhecedores também, de que as benfeitorias uteis, de obrigacao
do PROMITENTE, serao implantadas, gradativamente, e, em conformidade
com o instituido na Legislacdo Municipal vigente.

Fica vedado aos COMPROMISSARIOS uso de qualquer
instalacao pertinente go imovel confrontante, que nao de propriedade do ora
compromissario, ﬁ(if}do ainda estabelecido, que o imovel ora
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