
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMÓVEL-NBR 14653-1  

Objeto 

imóvel matriculado sob o nº 15.403 do 3º Registro de Imóveis de 

Joinville/SC. 

Finalidade 

• Avaliação do imóvel. 

Descrição do imóvel 

 

Localização 

 

 

Rua Padre Kolb, nº 1.000, apto. 103, Edifício Milano, bairro 

Bucarein, Joinville/SC. 

Avaliação 

Metodologia 



Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns 

aspectos intrinsecamente ligados ao valor final que será apropriado 

ao imóvel, como a finalidade para qual o trabalho foi designado, a 

natureza do imóvel em estudo, a disponibilidade, quantidade e 

qualidade das referências levantadas junto ao mercado.  

De posse dessas informações, a metodologia foi definida com o 

objetivo de retratar de maneira fidedigna o comportamento de mercado 

através de meios que suportem os valores calculados. 

Neste trabalho, para definição do valor de mercado para venda, optou-

se pela utilização do Método Comparativo de Dados de Mercado.  

Dessa forma, foram levantados em campo elementos comparáveis ao 

avaliando, sobre os quais foram aplicados alguns fatores de 

equivalência tais como:  

▪ Situação – onde se prioriza utilizar amostras em uma mesma 

localização geográfica e socioeconômica;  

▪ Tempo – situação na qual são preferidos os elementos que possuem 

contemporaneidade com a avaliação que está sendo realizada; e  

▪ Características – onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-

se buscar a semelhança em relação ao imóvel em estudo quanto a 

questões físicas, disposição, adequação, aproveitamento, entre 

outros. Contemporaneamente ao tratamento estatístico, foram 

elaboradas análises de mercado não levando em consideração as 

características do imóvel em estudo, pois o Oficial de Justiça e 

Avaliador não teve acesso ao imóvel, mas sim sua situação e a 

conjuntura de mercado.  
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Anunciante Chaves na mão Chaves na mão 

 

 Chaves na mão 

 

Referência Ref.: LI144 Ref.: AP0517 Ref.: 2478 

Endereço Bucarein Bucarein Bucarein 



Bairro Bucarein Bucarein Bucarein1 

Área Construída        80m²  70m² 111m² 

Valor Anunciado R$ 639.000,00 R$ 500.000,00 R$ 780.000,00 

Valor médio do 

m² na região com 

características 

semelhantes.   

R$ 7.987,50 R$ 7.142,00 R$ 7.027,00 

VALOR MÉDIO DO M² COM BASE NOS DADOS COLETADOS 

            TOTAL        R$ 22.156,50 

         ÷ 3 = Média        R$  7.385,50 

     R$ 7.385,50 x 144,32m²        R$ 1.065.875,36 

 

❖  Avaliação  –  Após pesqu isa  comparat iva de p reços no  mercado  imobi l iár io  de 

Jo inv i l le  -SC,  aval io  a l icerçado  no valo r  méd io  do  m²  da reg ião  do bair ro  Bucarein ,  

o  bem em R$ 1 .065 .875,36  (um milhão,  ses senta  e  c inco  mil ,  o i tocentos  e  setenta  

e  c inco  rea is  e  t r inta  e  sei s  centavos ) .  

 

Robson Luiz S i lva  

Oficia l  de Just iça  Aval iador  

 
1 https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/sc-joinville/bucarein/ 


