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PUBLICACAO NA REDE

Leil&o: Extrajudicial - Sicoob Credicaru SC/RS Cerro
Negro/SC - 1° LEILAO
Data de publicac&o: 21/10/2026
Leiloeiro: Luan Ubialli

EDITAL DE INTIMAQAO E NOTIFICA(;AO DE PRIMEIRO E SEGUNDO PUBLICO LEILAO (Lei
9.514/97)

Credora/Proprietaria - Cooperativa de Crédito de Livre Admissao de Associados - SICOOB
CREDICARU SC/RS.

LUAN UBIALLI, Leiloeiro Publico Oficial, Matricula AARC/383/SC e 476/2024/RS, devidamente
autorizado por Cooperativa de Crédito de Livre Admissao de Associados - SICOOB
CREDICARU SC/RS, torna publico e notifica, por meio do presente Edital, que vendera por si, no
dia, hora e local adiante descritos, e na forma da lei 9.514/97 e Resolu¢cdes Complementares, o(S)
imovel(is) alienado(s) fiduciariamente em favor da SICOOB CREDICARU SC/RS, e adquirido
através de consolidacao de propriedade (Lei 9.514/97):

1° Leildo: dia 16/11/2026 com inicio as 09:00 horas e encerramento as 11:00 horas, por lance igual
ou superior ao valor da avaliacao: R$ 9.696.368,00 (nove milhdes, seiscentos e noventa e seis mil e
trezentos e sessenta e oito reais). O leildo sera realizado de forma eletronica pelo site
www.centralsuldeleiloes.com.br.

N&o havendo licitantes em primeiro leildo, fica desde ja designado:

2° Leildo: dia 23/11/2026 com inicio as 09:00 horas e encerramento as 11:00 horas, por lance igual
ou superior a 50% da avaliacdo: R$ 4.848.184,00 (quatro milhdes, oitocentos e quarenta e oito mil e
cento e oitenta e quatro reais). O leildo seré realizado de forma eletrnica pelo site
www.centralsuldeleiloes.com.br.

O(s) imovel(is) de matricula n® 4.276 do C.R.I Campo Belo do Sul/SC, objeto de alienacgédo fiduciaria
em garantia da cédula de crédito bancario de n° 1609040 e 115705-3, garantidor fiduciante LUIS
ANTONIO ZANATTA e LELIETE APARECIDA MOREIRA DOS SANTOS ZANATTA, encontram-se
consolidado em nome da Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de Associados - SICOOB
CREDICARU SC/RS e sera(ao) vendido(s) mediante pagamento a vista, que devera ser efetuado
em até 24h Uteis apos o encerramento do leildo, mediante transferéncia bancéria em conta a ser
indicada pela credora fiduciaria.

Comisséo do Leiloeiro: Cabera ao arrematante o pagamento da comisséao do leiloeiro sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da venda, e devera ser paga a vista na ocasido da arrematacao.
Atencao: O mero inadimplemento ndo desobriga o arrematante do pagamento, de modo que o
arrematante inadimplente ficara sujeito ao pagamento de multa em favor do credor no valor de 10%
do lance ofertado, mais os valores das despesas incorridas na realizagéo do leildo, além da
comissao do leiloeiro prevista no presente edital.

Na hipotese de inadimplemento prevista no presente edital, o arrematante inadimplente podera ser
acionado judicialmente para reparacao de danos, nos termos dos artigos 186, 389 e 927 do Cadigo
Civil.

Dos langos ofertados via internet:

O interessado em ofertar lances pela internet devera, com antecedéncia minima de 48 horas,
cadastrar-se no site www.centralsuldeleiloes.com.br, e enviar a documentagéo que sera
oportunamente solicitada para homologacéo do cadastro.
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O interessado respondera civil e criminalmente pelas informacdes lancadas no preenchimento do
aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais (pessoa fisica ou juridica) e
aceitara as condicdes de participacdo previstas neste Edital e nos Termos de Uso constante na
pagina eletrénica.

Os lancos eletrdnicos poderéo ser iniciados a partir do momento em que o presente Edital estiver
publicado no site do leiloeiro, sendo que estes serdo concretizados no ato de sua captacéao pelo
provedor e ndo no ato da emisséo pelo participante. Devido a suscetibilidade de falhas técnicas, o
Leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados de forma eletrénica.

Aos participantes do certame nao é conferido qualquer tipo de direito em caso de problemas com o
servidor, ou mesmo qualquer outra falha técnica que comprometa ou impossibilite a realizagdo do
leildo.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de fechamento
sera prorrogado em 03 (trés) minutos, e assim sucessivamente, para que todos os interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances.

Adverténcias Especiais:

12) O(s) bem(ns) sera(ao) leiloado(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o arrematante
alegar desconhecimento de suas condicfes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacao e localizacdo, ndo sendo de responsabilidade do leiloeiro qualquer divergéncia
eventualmente contida no edital. A venda sera realizada com carater “ad corpus”, sendo que as
descricGes contidas no presente edital possuem carater meramente enunciativo, cabendo ao
arrematante constatar a localizagéo e situacao real do bem. O Vendedor ndo responde pelas
condicdes fisicas do imovel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imovel e
sua documentacao, ficando por conta do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias
aos reparos e as regularizacdes necessarias, ainda que originadas antes da data do Leildo.

2%) Compete aos arrematantes, com o auto de arrematacdo em maos, diligenciar junto ao cartério
(tabelionato de notas de sua preferéncia), no sentido de lavrar a escritura publica de compra e
venda, nos termos do 1° e 2° do art. 890 do Cddigo de Normas do Estado de Santa Catarina. Ainda,
compete também aos arrematantes o pagamento de todas as despesas necessarias para
transferéncia/registro de propriedade dos imoéveis a seu favor, entre elas, FRJ, ITBI, emolumentos
notariais e custos do registro de imoveis, bem como demais impostos/taxas decorrentes da
arrematacéao.

3%) A verificacdo de documentos e demais condi¢des do(s) bem(ns) ofertado(s), incluindo eventuais
Onus que recaiam sobre o(s) mesmo(s), é de responsabilidade dos interessados, ndo cabendo aos
arrematantes direito de arrependimento.

42) Os arrematantes declaram-se cientes e plenamente informados quanto a possibilidade de
existéncia de débitos de natureza fiscal e condominial. Fica a encargo dos arrematantes, inclusive,
eventuais regularizacfes/averbacdes de area, bem como despesas delas decorrentes.

5%) Ao devedor fiduciante é assegurado, até a data do segundo leildo, o direito de preferéncia para
adquirir o(s) imével(is) por preco correspondente ao valor da divida (8 2°-B, do artigo 27 da Lei
9.514/97) , somado aos encargos e despesas de que trata 0 § 2° do art. 27 da Lei 9.514/97,
incluindo a comissao do leiloeiro (art. 27, 83°, Il). Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s), ndo efetuar o
pagamento da divida e demais encargos, nas condi¢cdes e prazos previstos no presente Edital,
considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do
imovel. Nesse caso, havendo licitantes, o imével sera vendido para aguele que ofertou maior lance.
6%) Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra,
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ressalvada a hipétese de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante devera apresentar ao
Vendedor, comprovacao do registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de
Iméveis competente. A inobservancia do prazo indicado, facultar4 ao Vendedor cobrar de imediato
do Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do presente instrumento, e
atualizacdo monetaria em conformidade com a variacao “pro-rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva,
(utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do efetivo
pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fracao

7%) Em caso de ndo pagamento da arrematacéo e/ou comissao no prazo estipulado, bem como em
caso desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacéo
sera desfeita e 0 Arrematante devera pagar ao Vendedor multa no importe de 20% (vinte por cento)
sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes
gue serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784, inciso |l
do Cadigo de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das
perdas, danos e lucros cessantes, do Processo Criminal se aplicavel (art. 171,inciso VI, do Cdédigo
Penal) e do art. 786 do Cédigo de Processo Civil.

8% Compete aos arrematantes a adoc¢ao de eventuais medidas necessarias para a
desocupacao/reintegracédo de posse do(s) imoével(is), que podera ser concedida liminarmente nos
termos do art. 30, da lei 9.514/97.

9%) Cabera, ainda, ao arrematante, o0 pagamento das despesas necessarias para averbacéo das
benfeitorias existentes sobre o terreno. Também, é do arrematante a responsabilidade por eventuais
ajustes tributarios posteriores, considerando o valor pago a titulo de ITBI.

Demais esclarecimentos poderéo ser solicitados diretamente pelo site do leiloeiro
—www.centralsuldeleiloes.com.br, ou pelo fone: (48) 3437-6115.

LOTES
Lote / Processo / Status Avaliacéo Lance Minimo Lance Atual
Fracdo de 2.421.937,60m2 sobre Terreno| R$ 9.696.368,00 R$ 9.696.368,00 Nenhum lance
rural situado na Fazenda Pinheiros
Ralos, em Cerro Negro/SC
Extra_CerroNegro_01
Em Aberto
Pagina 3 de 3

@ Aw. Luiz Lazzarin, 2300 - Santo Antonio, Criciima - SC, 88809-385 ® 48 99933-8611 Q 48 3437-6115



http://www.tcpdf.org

