
LAUDO E PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

EXTRAJUDICIAL DE IMÓVEL URBANO (15/05/2.019) 

1. SOLICITANTE:  

Construtora Sorocaba Ltda. 

CNPJ. n 2  71.496.244/0001-55 

Sito a Rua Canindé, n2  94— sala 01 —Jd. Paulistano, CEP 18040-760, Sorocaba/SP. 

2. PROPRIETÁRIO:  

Construtora Sorocaba Ltda. 

CNPJ. n2 71.496.244/0001-55 

Sito a Rua Canindé, n2 94— sala 01 —Jd. Paulistano, CEP 18040-760, Sorocaba/SP. 

3. OBJETO DA AVALIACÃO:  

O objeto desta ave'ação é um terreno, urbano, localizado no Éden, junto a Estrada 

Luiz Carlos Guerra, lote Área A, divisas com a Estrada da Fazendinha, estrada de 

servidão denominada "Estrada das Olarias" e Área B, com acesso principal pera Av. 

Victor Andrew, no Município de Sorocaba, Estado de São Paulo, composto pela 

matrícula 126.395, do 1.o Oficial de Registro Imóveis de Sorocaba, com uma área 

total de 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil, noventa e sete vírgula quarenta 

metros quadrados), na Lei de Zoneamento e Plano Diretor como Corredor de 

Comércio e Serviços 2 e Zona Residencial 3, conforme segue: 

Imóvel registrado no 1.o Oficial de Registro de Imóveis de Sorocaba-SP sob o n° de matricula 

126.395: IMÓVEL: O terreno designado por Área A, da . planta de desdobro elaborada por 

Construtora Sorocaba Ltda e Metal Land Empreendimentos Imobiliários Ltda, com a área de 
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54.097,40 metros quadrados, localizado no Bairro do Éden, deste município e comarca, situado na 

Estrada da Campininha, cuja descrição começa no ponto 21A, situado a 576,81 metros, do ponto 

27, início da curva de confluência da Estrada da Campininha com a Avenida Victor Andrew; no 

ponto 21A segue em reta 252,13 metros, até o ponto 6, confrontando nessa face, com Área B da 

mesma planta de desdobro; deflete á direita e segue em direção ao ponto 7, rumo 27° 39' 54" NW 

em uma distância de 57,21 metros, defletindo a direita, segue em direção ao ponto 8 no rumo 25° 

01' 13" NW em uma distância de 17,68 metros, defletindo a esquerda, segue em direção ao ponto 9 

no rumo 27° 23' 43" NW em uma distância de 82,27 metros, defletindo a direita, segue em direção 

ao ponto 10 no rumo 26° 39' 00" NW em uma distância de 51,22 metros, defletindo á esquerda, 

segue em direção ao ponto 11 no rumo 36° 58' 52" NW em uma distância de 14,32 metros, 

defletindo à direita, segue em direção ao ponto 12 no rumo 35° 27' 17" NW em uma distância de 

35,95 metros, confrontando com o ponto 2 ao ponto 12 com propriedade de Oswaldo José Stecca, 

através de valo, defletindo à direita segue em direção ao ponto 13 no rumo 68° 28' 04" NE em uma 

distância de 47,34 metros, dai segue em curva à esquerda, em direção ao ponto 14 com 

desenvolvimento de curva 5,01 metros e com raio de 114,00 metros, daí segue em reta em direção 

ao ponto 15 no rumo 59° 56' 52" NE em uma distância de 48,88 metros, daí segue em curva a 

esquerda, em direção ao ponto 16 com desenvolvimento de curva 24,36 metros e raio de 64 metros, 

daí segue em reta, em direção ao ponto 17 no rumo 38° 08' 53" NE, em uma distância de 50,84 

metros, confrontando com o ponto 12 ao pontó 17 com a Estrada das Olarias, daí segue em curva a 

direita, em direção ao ponto 18 com desenvolvimento de curva 14,18 metros e um raio de 9,00 

metros, confrontando com o ponto 17 ao ponto 18 com a confluência da Estrada das Olarias com a 

Estrada da Campininha através da linha de divisa, daí segue em reta, em direção ao ponto 19 no 

rumo 45° 44' 00" SE em uma distância de 147,37 metros, defletindo à direita, segue em direção ao 

ponto 20 no rumo 45° 22' 14" SE em uma distância de 56,76 metros, defletindo à direita, segue em 

direção ao ponto 21 no rumo 38° 16' 29" SE em uma distância de 17,81 metros, defletindo a direita, 

segue em direção ao ponto 21A no rumo 36° 31' 56" SE em uma distância de 29,48 metros, atingindo 

o ponto de origem desta descrição, perfazendo a área de 54.097,40 metros quadrados. 

Anexo 1: Levantamento Topográfico do Local, alvará datado 14 de julho de 2006, 

com área total de 54.097,40m2. 
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3.1 Tipo do Bem:  

Imóvel Urbano, composto por terreno com 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil 

noventa e sete, vírgula quarenta metros quadrados), na Lei de Zoneamento e Plano 

Diretor como Corredor de Comércio e Serviços 2 e Zona Residencial 3; 

3.2 Descrição Sumária do Bem:  

Imóvel Urbano, com as seguintes características: 

• a) Topografia, composta por:  

ai) 90% de terreno de topografia plana, com saídas para a Rua Luiz Carlos Guerra 

(Estrada da Campininha), Estrada das Olarias e Rua Projetada (Nova Estrada da 

Campininha pelo Google Maps), respectivamente; 

a2) Parte do terreno com 1.000,65m2 de servidão de passagem sob a linha de alta 

tensão, inclusive torre metálica; 

a3) Terreno totalmente coberto por grama vegetal e arbustos ordinários de pequeno 

e médio porte, sem presença de afloramentos de água ou represa mento; 

• 	b) Subsolo, composto por:  

bl) Solo argiloso, característicos daquela região; 

c) Vegetação, composta por:  

cl) Terreno totalmente coberto por grama vegetal e arbustos ordinários de pequeno 

e médio porte, sem presença de afloramentos de água ou represa mento; 

d) Edificações:  

dl) Não há edificações no local; 
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e) Fechamentos e cercamentos de divisa:  

e.1) Toda a propriedade é devidamente fechada e cercada em suas divisas por 

mourões de madeira/concreto, com cerca de arame farpado, com acesso pela Rua 

Luiz Carlos Guerra (Estrada da Campininha), Estrada das Olarias e Rua Projetada 

(Nova Estrada da Campininha pelo Google Maps), respectivamente; 

O imóvel localiza-se no Bairro Éden, ao lado do Bairro Cajuru e Aparecidinha, no o 

Município de Sorocaba, considerada atualmente uma das maiores regiões de 

• investimento e crescimento imobiliário, já consagrados, da região. 

Área averbada (m2): 54.097,40m2 

Área do total do terreno (m2): 54.097,40;  

3.3 Ocupante do imóvel:  

O imóvel, atualmente, não está ocupado. 

3.4 Tipo de ocupação:  

Imóvel em posse do proprietário, sem exploração, sem locação ou invasão; • 
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3.5 Localização política do Município de Sorocaba: 
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4. FINALIDADE DO LAUDO DE AVALIACÃO E PARECER TÉCNICO: 

5. OBJETIVO DA AVALIACÃO/PARECER TÉCNICO: 

O objetivo deste LAUDO DE AVALIAÇÃO é a comparação do valor de mercado da 

propriedade com relação aos preços de venda praticados por imóveis similares na 

zona Urbana do Município de Sorocaba, mais particularmente na região do Éden e 

imediações; 

5.1. Determinação dos valores:  

a) Valores de mercado conforme quadro comparativo de compra e venda de imóveis 

rurais captados via site de pesquisa GOOGLE, na data de 15 de Maio de 2.019, e 

cotação direta em imobiliárias com "placas de Anuncio", na vizinhança do imóvel 

estudado. 

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: 

Em atendimento ao disposto no item 7.2 da NBR 14.653-1, a saber: 

6.1. Documentação disponível:  

a) Matricula registrada no 1.0 Oficial de Registros de Imóveis de Sorocaba-SP, sob o 

número 129.395; 

b) Levantamento Topográfico do Local, alvará datado de 14 de Julho de 2.006, com 

área total de 54.097,40m2; 

c) Documentação fotográfica do local, em anexo; 
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d) Amostras de Compra e Venda da Região de Imóveis Similares, inclusive quadro 

comparativo de avaliação por amostragem, em anexo; 

6.2. O bem imóvel urbano, objeto desta avaliação, foi devidamente comparado 

aos elementos locais através de amostras, os quais declaram serem dados 

confiáveis, de fácil confirmação e ou comparação, conforme elementos relatados 

em anexo; 

6.3. Vistoria do bem avaliado;  

41, 	O bem objeto desta avaliação foi devidamente avaliado in loco conforme: 

documentação fotográfica em anexo, devidamente confrontada com os elementos 

documentais e técnicos fornecidos pelo proprietário e devidamente comparados aos 

elementos amostrais levantados na região; 

7. IDENTIFICACÃO E CARACTERIZACÃO DO BEM AVALIANDO:  

Período da vistoria: 15/Maio/2019 

A vistoria ao bem avaliando constatou ser um imóvel urbano localizado na 

proximidade zona Urbana do Município de Sorocaba, mais particularmente na 

1110 região do Bairro Éden, divisa com os Bairros Cajuru e Aparecida, e imediações, 

conforme é comprovado por meio das amostras imobiliárias, em anexo, situadas a 

um raio de até 2km do bem avaliado; 

8. DIAGNÓSTICO DO MERCADO:  

Conforme item 7.7.2 da NBR 14.653-1, a expectativa de avaliação do presente 

imóvel, em relação ao desempenho do avaliando no mercado, contempla ampla 

possibilidade de investimento ao mesmo, desde a exploração de loteamentos de 

edifícios verticais, de condomínios horizontais de residências, inclusive áreas 
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comerciais e industriais, já que dispõe de grande facilidade de acesso, 

disponibilidade de água e energia abundante, grande perímetro de divisa junto a 

ruas e estradas da região, bem como a evidência de forte ocupação por imóveis já 

construídos e em construção com as características aqui abordadas: 

a) liquidez: MÉDIO; 

b) desempenho de mercado: MÉDIO; 

c) número de ofertas: MÉDIO; 

d) absorção pelo mercado: MÉDIA; 

e) público alvo para absorção do bem, interessados em investimentos de 

incorporações imobiliárias para fins residenciais e comerciais de edifícios verticais e 

horizontais, indústrias e áreas comerciais; 

f) facilitadores para negociação do bem. O imóvel se encontra regularizado em sua 

4111 matrícula, com divisas edificadas, e levantamento local atualizado, o que fornece 

elementos técnicos suficientes para a realização de negócios comerciais a qualquer 

momento, dependendo unicamente do uso a que se fizer destino; 

9. INDICACÃO DO(S) MÉTODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):  

A metodologia empregada conforme disposto nos item 8.2 da NBR 14.653-2, foi o 

de MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado, aplicando se análise 

lógica de seleção de ofertas de mercado em face a comparativos de propostas de 

venda e possibilidades de uso do referido imóvel, levando-se em conta a perspectiva 
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de valores de venda com cortes e reduções de valor a menor dos dados obtidos em 

mercado em face ao grande tamanho da propriedade, sem análise comparativa de 

outro imóvel em oferta que tão grande pudesse nos fornecer informações mais 

precisas, o que nos levou, baseados em experiências anteriores, a um corte de 

redução com uma variável estimada de 10% dos valores reais praticados naquele 

mercado de oferta, o que equivale também a uma ampla margem de negociação 

para aquisição do bem em referência. 

Também podemos indicar uma variável de avaliação no ponto de vista SMDNO Sem 

metodologia definida em norma, por se tratar de uma propriedade com ampla gama 

• 	de possibilidades de investimentos futuros; 

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:  

Período de pesquisa: de 15/05/2019; 

Tratamento dos dados: por coleta via internet de sites de oferta e busca de ofertas 

de bens imobiliários, mais precisamente o GOOGLE (www.google.com.br ), aos quais 

se trabalhou com palavras chave que mais se apropriassem ao imóvel em avaliação; 

Tipo de tratamento:  

Os cálculos efetuados, o campo de arbítrio, como foi o caso, justificou-se em face de 

grande oferta de imóveis similares, tão grandes quanto, na região, os quais estão 

devidamente justificado neste laudo; 

11. GRAU DE FUNDAMENTACÃO E PRECISÃO:  

Indicamos e justificamos que o presente laudo, se enquadra, segundo a classificação 

da norma NBR 14.653-2 da ABNT, quanto aos graus de fundamentação e precisão, 

como normais e precisão aceitável, para fins de negociação comercial e de 

exploração de investimento; 
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12. RESULTADO DA AVALIACÃO E DATA DE REFERÊNCIA:  

O Valor de Mercado resultante desta avaliação para o mês de Maio de 2.019 é de R$ 

12.511.196,79 

(doze milhões, quinhentos e onze mil, cento e noventa e seis reais e setenta e nove 

centavos). 

13. OBSERVACÕES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: 

Alerta sobre dívidas: Ver cópias das matrículas em anexo; 
011 

Ônus: Ver cópias das matrículas em anexo; 

Gravames; Ver cópias das matrículas em anexo; 

Invasões ou posseiros: Não há invasões ou posseiros; 

Benfeitorias não averbadas; Não há; 

Riscos de inundação: Não há; 

Restrições de órgãos de proteção ambiental: Não há; 

Restrições das Concessionárias de energia: Há fornecimento no local de rede de 

baixa e alta tensão, que deverá ser devidamente ampliado em face de necessidade 

de nova faixa de consumo, conforme destino a que se der no local; 

Restrições de telecomunicações: Não há; 
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Projeto de desapropriação: Não há; 

Patrimônio histórico: Não pertence; 

Pioneirismo do empreendimento: grande disponibilidade e possibilidade; 

Obsoletismo: não há; 

• 	14. PROFISSIONAL RESPONSÁVEL:  

Eng. Civil Walter Garanhani Mathias, CPF 077.138.018-63, Registro no CREA 

5060267290/D, conforme ART em anexo. 

15. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TÉCNICO: 

Sorocaba, 15 de Maio de 2.019 

16. ANEXOS:  

a) Vistoria Fotográfica do bem avaliando, logradouros, acessos e vizinhança: 

Foto 01, 02, 03 e 04— Mapas de localização e referência Google Maps: 
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pra.7.. 	M4 	4.4.4,  

Foto 04 

Foto 5 — Ponto de referência de vizinhança, Sindicato dos Trabalhadores da Indústria 

Metalúrgica, Mecânica e Materiais Elétricos de Sorocaba, na Avenida Victor 

Andrews, ponto 1 da locação topográfica; 
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Foto 6 — Ponto de referência de vizinhança, cruzamento da Avenida Victor Andrews 

com a Via Luiz Carlos Guerra (Fim da Estrada da Campininha) da locação topográfica; 

Foto 7 — Ponto de referência de vizinhança, cruzamento da Via Luiz Carlos Guerra 

(Fim da Estrada da Campininha), acesso ao Jardim das Azaleias; 
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Foto 8 — Divisa da Área "A" (Terreno do Laudo) com a Área "B" (a esquerda, Jardim 

das Aza leias); 

Foto 9 — Divisa da Área "A" (Terreno do Laudo) com a Via Luiz Carlos Guerra; 
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Foto 10 — Cruzamento da Via Luiz Carlos Guerra com a Estrada da Campininha, Área 

"A" ao fundo; 

Fotos 11 e 12 — Foto aérea com vista das divisas com a Estrada da Campininha, 

Estrada das Olarias, e servidão de passagem de 1.000,65m2 da torre de alta tensão; 
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a) Cópia das atriculas do ove 1; 

esponsável Técnico 

. Walter Garanhani 	thias 

CREA 5060267290/D 

, 

Outros anexos:  

b) Planta planimétrica do local; 

c) Documentação do objeto avaliando; 

d) Anotação da Responsabilidade Técnica (A.R.T.) dos trabalhos junto ao CREA (via 

do contratante); 

e) Croqui de localização do imóvel avaliando, com identificação dos elementos 
• 

amostrais; 

f) Pesquisa de mercado, conforme normas específicas (Amostras); 

Em anexo. 

g) Tratamento de dados (Planilha) com Memorial de cálculos; 
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Avaliação de Compra e Venda de Imóvel por Amostragem, conforme anexos: 

Área "A" com 54.097,40m2, Estrada Luiz Carlos Guerra, sin.', Área A, Bairro Éden, Sorocaba-SP, 15 de Maio de 2.019 

1) Amostras que fizeram parte inicial desta avaliação: 
Custo do Terreno 

Amostra Valor R$ Área do Terreno Área de Construção Custo Construção R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare 

1 59.000.000,00 722.000,00 - 1.389,16 R$ 81,72 1.977562,33 817.174,52 

2 58.000.000,00 54.527,00 16.102,00 1.389,16 22.368254,32 653,47 15.813.968,23 6.534.697,61 

3 22.000.000,00 50,000,00 - 1.389,16 440,00 10,648.000,00 4.400.000,00 

21.600.000,00 355.000,00 - 1.389,16 - 60,85 1.472450,70 608,450,70 

5 20.000.000,00 146.000,00 - 1.389,16 - 136,99 3.315.068,49 1.369.863,01 

6 14.000.000,00 21.600,00 - 1.389,16 - 648,15 15.685.185,19 6.481,481,48 

7 13.000.000,00 130.000,00 - 1.389,16 - 100,00 2,420.000,00 1.000.000,00 

s 12,300.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 300,00 7.260.000,00 3.000.000,00 
9 12.000.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 292,68 7.082.926,83 2.926.829,27 

10 11.750.000,00 47.000,00 - 1.389,16 - 250,00 6.050.000,00 2.500.000,00 

11 10.500,000,00 40.000,00 - 1.389,16 - 262,50 6.352.500,00 2,625,000,00 

12 10.000.000,00 140.000,00 - 1.389,16 - 71,43 1.728.571,43 714.285,71 

13 9.900,000,00 - - 1.389,16 - - - - 

14 9.500.000,00 14.000,00 - 1.389,16 - 678,57 16421,428,57 6.785.714,29 

15 7.500.000,00 7.500,00 - 1.389,16 - 1.000,00 24.200.000,00 10000000,00 

16 7.260.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

17 7.000.000,00 6.000,00 - 1.389,16 - 1.166,67 28.233.333,33 11.666.666,67 
18 6.875.000,00 48.398,00 - 1.389,16 - 142,05 3437.642,05 1.420,513,24 

19 5.750.000,00 10,355,00 - 1.389,16 - 555,29 13.437.952,68 5.552.873,01 

20 5.350.000,00 • - 1.389,16 - - - - 

21 5.300.000,00 5.050,00 - 1.389,16 - 1.049,50 25.398.019,80 10.495.049,50 

22 5.100.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

23 4.420.000,00 5.000,00 - 1.389,16 - 884,00 21.392.800,00 8.840.000,00 

24 4.302.360,00 6.237,00 - 1.389,16 - 689,81 16.693.460,32 6.898.124,10 

25 4.302.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

26 4.100.000,00 11.985,00 - 1.389,16 _ 342,09 8.278.681,69 3420.942,85 

27 4.000.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

28 3.762.000,00 6.240,00 - 1.389,16 602,88 14.589.807,69 6.028.846,15 

29 3.600.000,00 6.500,00 - 1.389,16 - 553,85 13.403.076,92 5.538461,54 
30 3.200.000,00 43.165,00 - 1.389,16 74,13 1.794.046,10 741.341,36 
31 3.150.000,00 9.000,00 - 1.389,16 - 350,00 8.470.000,00 3.500.000,00 

32 3.072,000,00 7.681,00 - 1.389,16 - 399,95 9.678.739,75 3.999.479,23 

33 3.010.000,00 4.300,00 - 1,389,16 - 700,00 16.940.000,00 7,000.000,00 

34 looacmoo 8.022,00 - 1.389,16 - 373,97 9.050,112,19 3.739.715,78 

35 2.900.000,00 2.360,00 - 1.389,16 _ 1.228,81 29.737.288,14 12.288.135,59 

36 2.590.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

37 2.040.000,00 17.000,00 - 1.389,16 - 120,00 2.904.000,00 1.200.000,00 

VALOR 

MÉDIO 

Valor R$ Área do Terreno Área de Construção Custo Construção R$/M2 

204,24 

RS/ALQUEIRE R$ /hectare 
11.554.378,67 	54.241,08 	 16.102,00 	1.389,16 	475.920,30 9.293.692,50 	3.840.368,80 

2) Amostras que foram Reprovadas por excesso de distorção ou muito acima ou muito abaixo do valor médio: 
m2 m2 1 Custo do Terreno 

Amostra Valor R$ Área do Terreno Área de Construção Custo Construção RS/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare 
8 Amostras com preço mais baixos encontrados, correspondendo a eliminação de 1/4 das ofertas 

1 59.000.000,00 722.000,00 - 1.389,16 - 81,72 1.977.562,33 817,174,52 

4 21.600.000,00 355.000,00 - 1.389,16 - 60,85 1.472150,70 608.450,70 

12 10.000.000,00 140.000,00 - 1.389,16 - 71,43 1.728.571,43 714.285,71 

30 3.200.000,00 43.165,00 - 1.389,16 - 74,13 1,794.046,10 741,341,36 

8 Amostras com preço mais altos encontrados, correspondendo a eliminação de 1/4 das ofertas 

14 9,500.000,00 14.000,00 - 1.389,16 - 678,57 16.421.428,57 6.785.714,29 
15 7.500.000,00 7.500,00 - 1.389,16 - 1.000,00 24.200.000,00 10.000.000,00 
17 7.000.000,00 6.000,00 - 1.389,16 - 1.166,67 28.233.333,33 11.666,666,67 
21 5.300.000,00 5.050,00 - 1.389,16 - 1.049,50 25.398.019,80 10,495.049,50 
23 4.420.000,00 5.000,00 - 1.389,16 - 884,00 21.392.800,00 8.840.000,00 
24 4.302.360,00 6.237,00 - 1.389,16 - 689,81 16.693.460,32 6.898.124,10 
33 3.010.000,00 4.300,00 - 1.389,16 - 700,00 16.940.000,00 7.000.000,00 
35 2.900.000,00 2.360,00 - 1.389,16 - 1.228,81 29.737288,14 12.288.135,59 

3) Amostras que por aproximação foram devidamente consideradas consideradas (menos sem indicação de área): 
m2 m2 Custo do Terreno 

Amostra Valor R$ Área do Terreno Área de Construção Custo Construção RS/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare 
2 58.000.000,00 54,527,00 16.102,00 1.389,16 8$ 1.063,69 25741.375,83 10.636.932,16 
3 22.000.000,00 50.000,00 - 1.389,16 - 440,00 10.648.000,00 4.400.000,00 
5 20.000.000,00 146.000,00 - 1.389,16 - 136,99 3.315.068,49 1.369.863,01 

6 14.000.000,00 21.600,00 - 1.389,16 648,15 15.685,185,19 6,481.481,48 

7 13.000.000,00 130.000,00 - 1.389,16 - 100,00 2.420.000,00 1.000.000,00 
8 12.300.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 300,00 7.260.000,00 3.000,000,00 
9 12,000.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 292,68 7.082.926,83 2.926.829,27 
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alter Garan ni Mathias CREA 5060267290/0 Eng. 

Avaliação de Compra e Venda de Imóvel por Amostragem, conforme anexos: 

Área "A" com 54.097,40m2, Estrada Luiz Carlos Guerra, sin.o Área A, Bairro Éden, Sorocaba-51 3, 15 de Maio de 2.019 

10 11.750.000,00 47.000,00 - 1.389,16 - 250,00 6.050.000,00 2.500.000,00 

11 10.500.000,00 40.000,00 - 1.389,16 - 262,50 6.352.500,00 2.625.000,00 
18 6.875.000,00 48.398,00 - 1.389,16 - 142,05 3.437.642,05 1.420.513,24 

19 5.750.000,00 10.355,00 - 1.389,16 - 555,29 13.437.952,68 5.552.873,01 

26 4.100.000,00 11.985,00 - 1.389,16 - 342,09 8.278.681,69 3.420.942,85 
28 3.762.000,00 6.240,00 - 1.389,16 - 602,88 14.589.807,69 6.028.846,15 

32 3.072.000,00 7.681,00 - 1.389,16 - 399,95 9.678.739,75 3.999.479,23 

34 3.000.000,00 8.022,00 - 1.389,16 - 373,97 9.050.112,19 3.739.715,78 
36 2.590.000,00 - - 1.389,16 - - - - 

4) Média dos valores das amostras consideradas 
Área do terreno avaliado m2 54.097,40 !Custo Total do Terreno R$ 16.462.101,04 
Amostra Valor R$ Área do Terreno Área de Construção Custo Construção R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare 

202.699.000,00 663.808,00 503,19 1.389,16 1 	699.007,95 304,30 7.364.177,30 3.043.048,47 

5) Depreciação por provavel desconto comercial na venda 	 -24 % 

Área do terreno avaliado na 54.097,40 Custo Total do Terreno R$ 12.511.196,79 
m2 1 Custo do Terreno 

Amostra Valor R$ do 	eno Árcade Construção Custo Construção R$1M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare 
Média 16 	.101,04 54.097,40 I 231,27 5396.774,75 2.312.716,84 

fls. 661



COMPRAR ALUGAR at6VEIS Novos Preço (mak( • menor) E E 

202 Lotes/Terrenos á venda em Jardim Boa Esperanca, Sorocaba - SP e Eden, Sorocaba - SP 

(Ordem Moa toparem Solocabe IDx) 

A.emda .ndependenoe Edert Sorocaba SF 

Lote/Terreno à Venda, 722000m 2  

m000 — Nemo — &Mero —Vege 

Excelente área andusoml no Éden. podendo ser loteamento di 1.000.00rnkEnnada pele Av 
Independinco e pra C.esteinho 

RS 59.000.000 
Cordomáo RS 1 

Ene" Saneai:a • SP 

Lote/Terreno à Venda, 16102m 2  

16102 m. —Quarto —Banheiro —Vasa 

REF 7834. Terreno de S0.527m2 cern galpio 15.102 m2 Éden Sorocabe • Excelente pipio para Incluem., 

Coniroo e Logieze . can amplia rtratesbes Posta depomos eateconementa campo de ftnebol 

R$ 58.000.000 

(Ed" Scrucab4 SP N) 

Pesquisa imobiliária efetuada em 15 de Maio de 2.019 

No site 

https://www.vivareal.com.brivenda/sp/sorocaba/bairros/jardim-boa-esperanca/lote-

terreno_residencialittonde=BR-Sao_Paulo-NULL-Sorocaba-Barrios-

Jardim_Boa_Esperanca,BR-Sao_Paulo-NULL-Sorocaba-Barrios-Eden&ordenar-

por=preco:DESC&tipos=lote-terreno_residencial  

Lotes e terrenos para loteamento, localizados no Jardim Boa Esperança e Éden, em 

Sorocaba, ordenados por preço do maior valor para o de menor valor, onde buscamos 

inicialmente uma relação entre o PREÇO DO LOTE dividido POR SUA ÁREA EM METROS 

QUADRADOS, o que nos informa o CUSTO DE OFERTA POR M2 DESTES LOTES, 

ordenados de forma a se eliminar o maior e o menor valor obtido, por ajustes de 

distorção, extraindo-se a MÉDIA ARITMÉTICA DOS DEMAIS DADOS VALIDADOS, onde 

lep os terrenos passiveis de composição de loteamento, receberão tratamento especial 

para a obtenção das áreas liquidas após subtração das ruas, calçadas, áreas de lazer, 

áreas verdes e institucionais, para lotes de 250m2, a saber : 

VIve Red • Venda • SP • Lote/Terrenos à vende em Soroaba • Man Boa Esperem' 

• 

LOCALIZAÇÃO DO INOVEI 

1 MO una na. Mano ou cidade 	I 

rdm Soe Esperance Sunta: 	59  . 

UNI Untmlse • SF F 

11P0 DE IVO JEL 

1 Morar tidos 	 v' 

-c-e "r•v.•.: 	x 

PEÇO MN IMO 	PREÇO MUNO 

1 RS il RS 	■SmRado 

NuMERO DF ODA, OS 

0 ,3  

ÁREA MINIMA 	ÁREA "Unem 

&ratado no 

NÚMERO DE VAGAS NA GARAGEM 
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10b INIU11:51LIAMIUb 

- Eden, Sorocaoa - SP 

Lote/Terreno à Venda, 722000m 2  

722000 rn ,  -- Quarto -- Banheiro -- Vaga 

Excelente área industrial no Éden, podendo ser loteamento de 1.000,00m , .Entrada pela 

Av independência e pela Castelinho. 

R$ 59.000.000 
Condomínio: RS 1 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 16102m 2  

16102 m -- Quarto -- Banhe ro -- Vaga 

REF 7834- Te ,reno de 54.527m2 com galpão 16.102 m2 Éden Sorocaba - Excelente galpão 

para Industria , Comércio e Logisitica , com amplas instalações . Possui depositos 

R$ 58.000.000 

...1••••■•••••~.~.. 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto — Banheiro — Vaga 

Éden: Prox a Pirelli. sendo 50.000 mts plano, ótimo para indústria e barracões, aceita 

ofertas e permuta imovel de menor S$ 

R$ 22.000.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

rn3  — Quarto -- Banheiro — Vaga 

ÁREA PARA LOTEAMENTO, PRÓXIMO DA TOYOTA, 355 000 m COM EXCELENTE 

TOPOGRAFIA ( PLANO ), APENAS RS 60,00 0 m . ÓTIMO P/ INVESTIDORES ... 

R$ 21.600.000 

Rua Obr7... 	a Ceiem - Eden, Se': 

Lote/Terreno à Venda, 146000m 2  

146000 m -- Quarto -- Banheiro -- Vaga 

Excelente terreno para investidores. Imóvel com 146000m ,, de uma área maravilhosa 

para construtores, quem deseja urna opção para construir condomínio popular, não pode 

R$ 20.000.000 
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Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 21600m= 

21600 rn -- Quarto - Banheiro 	vaga 

R$ 14.000.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 130000m 2  

130000 rn ,  - Quarto -- Banheiro -- Vaga 

AREA para VendaEcien. Sorocaba130.000 rnz 

R$ 13.000.000 

e 
SO 

imobiliária 

Cegam 
R$ 10.500.000 

Eden 5e. (,:aba 5 ,  

Lote/Terreno à Venda, 41000m 2  

41000 rn. - Quarto -- Banheiro -- Vaga 

Ar'ea com 41 000.00m ,  

R$ 12.300.000 

• - 0en Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 91200m 2  

91200 m. -- Quarto 	elanhátro — Vaga 

Area frente para Rodovla,com o Rio PicapoU passando ao fundo. - 

RS 12.000.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 47000m 2  

47000m2  -- Quarto -- Banl -ieq*o -- Vaga 

Ao Lado Da Fribratex Fabrica De Cobertores - 

R$ 11.750.000 

-J ,ocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

- Quarto Banheiro Vaga 

AREA para VendaÉDEN, SOROCABAExcelente área localizada no bairro do Éden, ótima 

topografia, plano.Zoneamento Zona Residencial 03/ Corredor de comércio e serviços 

1E3  Ie  al111•INIFIe • 

11918:7 
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LOW R$ 9.900.000 

&tolhia 
R$ 9.500.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto — Banheiro -- Vaga 

Topografia : Plano Area Total : 14.000 metros quadradosinfraestrutura da Região : 

Localizado na principal avenida da zona industrial de Sorocaba-SP. 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto — Banheiro — Vaga 

TAXA OCUPAÇÃO 10% ( 14.000 M 2) íNDICE APROVEITAMENTO 0,30% ( 42.000M) ACEITA 

PROPOSTA E IMÓVEIS PARTE DE PAGAMENTO.DOCUMENTAÇÃO OK. 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto — Banheiro -- vaga 

Área para vencia em Sorocaoa BaJ ,ro EoenCom 140.000 	- RS ",0.000.000,00Estudo 

levantado para 1.700 apartamentos minha casa minha vida 

Jr.r. 

R$ 10.000.000 

Eden, Sorocaba - 

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 7500m 2  

7500 m: -- Quarto -- Banheiro --Vaga 

R$ 7.500.000 • 
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Eden, Sorocaoa • SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto -- Banheiro 	Vaga 

R$ 7.260.000 

.A'ameda Edscha - Eden. 	- 

Lote/Terreno à Venda, 6000m 2  

6000 	-- Quarto Banheiro Vaga 

Terreno em sorocaba no éden sendo 6000 metros em frente a portaria 01 da rf do brasil 

frente para o asfalto na avenida gerome case coração do éden via acesso direto a, 

R$ 7.000.000 

Eden Swecaba - So 

Lote/Terreno à Venda, 48398m 2  

48398 m2  Q u a rto — Banheiro Vaga 

EXCELENTE LOCALIZAÇÃO! Área Industrial medindo 48.398,56 m ,  Próximo a fábrica da 

Toyota e o KM 88 da Castelo Branco. 

ti,on 

R$ 6.875.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 10355m 2  

10355 m2  -- Quarto — Banheiro -- Vaga 

Terreno com 10335m: de área total, bairro industrial com várias industrias próximas 

Possui projeto aprovado para 5 galpões, Plano 

1.11,Y0f,, 

R$ 5.750.000 
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Ethcsá. 

át4A1492 

R$ 5.300.000 

Eden Sc-ccata - So 

Lote/Terreno à Venda 

rrt ,  -- Quarto 	Banheiro -- Vaga 

R$ 5.100.000 

Zorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

m ,  --Quarto -- Elaine,ro --Vaga 

R$ 5.350.000 

- 	 independénc 	Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

- 	- Quarto -- Banneiro --Vaga 

SÁO 3 LOTES SENDO 2 FRENTETerreno do fundo 27x50 •1350Terrenos da frente 47x50 

-2.350 

• 
Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- Quarto -- Banheiro 	Vaga 

Área industrial- Próximo a CASECitimo local- nobre-34.000mts.$5.000.000 

R$ 4.420.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 6237m 2  

6237 m ,  -- Quarto -- Banheiro -- Vaga 

Área - cód 2132 (AVISTA) área do terreno 6.327,00 rn ,, área para construção de Galpões 

industriais e comercial, rede de hotéis, construção de Condomínios, ótima localização, 

R$ 4.302.360 
illiaeocalbs 

ILMEN.1■1•1111MIN".• 
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• 
Eden, Sorocaba SP 

Lote/Terreno à Venda 

- Quarto - Baihe , ro - Vaga 

R$ 4.302.000 

Lote/Terreno à Venda, 11985m 2  

11985 m2  -- Quarto - Banheiro Vaga 

Área industrial de 11.985m 2  com topografia plano com leve declive, possui estrutura pré-

moldada para 4.000m 2  de barracão e poço artesiano, confira essa e muitas outras ofertas 

R$ 4.100.000 

IL 1 ..M.C> N/ E I 
• . 3  .‘ 	 " r' 	Avenida Vctor Andrev: Eden. Scrocaba - 5° 

	  Lote/Terreno à Venda 
1 5) pidlea3--iis. 

amima  "era ave" ou Ia. . cgrom . Dar 	 IT12  — Quarto - Banheiro - Vaga 

• Excelente área em avenida no bairro Éden, ótima localização, proximo a váriias 

industrias, e acesso fácil as rodovias castelo branco e raposo tavares - Área plana A com 

R$ 4.000.000 

- J.meda Edscha - Eden, Sorocaba 5° 

Lote/Terreno à Venda, 6240m 2  

6240 m2  -- Quarto - Banheiro Vaga 

ÁREA EM EXCELENTE LOCALIZAÇÃO NA ZONA INDUSTRIAL ,IDEAL PARA COMÉRCIO OU 

INDÚSTRIA BAIRRO COM TOTAL INFRA ESTRUTURA,COMÉRCIOS E INDÚSTRIAS AOS 

R$ 3.762.000 
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0 )  Eden, Sorocaba SP 

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 

R$ 3.200.000 

— m2  -- Quarto — Banheiro — Vaga 

TERRENO MUITO BOM. ÓTIMA LOCALIZAÇÃO. ESQUINA. RUA ASFALTADA. PROXIMO A 

FACULDADE UNIP . NÚMERO DOCAS- 12 PÉ DIREITO. 10,5 ÁREA GALPÃO. 6500 M2 

R$ 3.600.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 43165m 2  

43165 m2  -- Quarto — Banheiro -- Vaga 

Área com 43.165,20 m 2  

Eden, Scrocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 9000m 2  

9000 m 2  -- Quarto -- Banheiro -- Vaga 

Terreno - cód. 1806 (FACiLiTA), área do terreno 9.000,00 m 2, terreno semi plano, toda infra 

estrutura, acesso ao comercio, acesso a Rod. Castelinho e industrias, ótima localização. 

R$ 3.150.000 
	 licaroaebe 

Eden, Sorocaba SP 

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 7681m 2  

7681 rn , 	Quarto -- Banheiro -- Vaga 

São 3 lotes : Lote 06- 2.289m 2  + Lote 07 - 2.560m 2 + Lote 08 - 2.832m 2. confira essa e 

muitas outras ofertas em nosso site www.mendesortega.com.br  

R$ 3.072.000 
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Rua Jose 	aquer, 471 - Ecen , Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 2360m 2  

2360 rn: -- Quarto 	Banheiro -- Vaga 

Terreno plano com 2.360 m 2. Permitido construção de prédios, casas e supermercados. 

Possui uma casa de 200 rn ,  de construção que pode ser demolida, confira essa e muitas 

R$ 2.900.000 

Eder. Sc'ecaba - 

Lote/Terreno à Venda 

m: — Quarto — Banheiro Vaga 

R$ 2.590.000 

Lote/Terreno à Venda 

rn: — Quarto — Banheiro — Vaga 

Topografia : Plano Área Total :4.300 metros quadrados infraestrutura ca Região : 

Localizado na principal avenida da zona industrial de Sorocaba-SP. 

R$ 3.010.000 

Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 8022m 2  

8022 m,  Quarto — Banheiro -- Vaga 

Área medindo 8.022,46 m2  Ótima localização. 

R$ 3.000.000 
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Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda 

-- 	-- Quarto -- Banne:ro -- Vaga 

Cligeáll2á 
R$ 2.520.000 

Rua PiSr do Carvalho - Eden, Sorocaba - SP 

Lote/Terreno à Venda, 560m 2  

560 rn: -- Quarto — Banheiro -- Vaga 

Área com 17.000,00 m á 1,5 km do asfalto. *Aceita casa, terreno, carro * * Vende parte da 

área* São 02 casas e 01 Barracão; Casa Principal 400 m-04 DorMtár;os, sendo 02 suítes - 

ith 
R$ 2.040.000 

• 
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Carlos André Ordonio Ribeiro 	 - 
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-(OFICIAL 	DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE SOROCABA 

R EG ISTPt6't 

11-?'ImóvEL:  O 'terreno designado , por Área 	planta de'clesdobro - elaborada' por 
....Construtora Sorocaba Ltda e' Metal Land Empreendimentos Imobiliários 'Ltda,'-corn a 

de'_54.097,40'metros quadrados, localizado no Bairro do Éden/ "deste munidpio e 
situado na EStrada - da Campininha, cuja descrição-começa no pOnto 21A, 

sittiado à ;576,81 metros, do ponto 27, inicio_da curva de confluência ,  da Estrada da ... 
Campininlia::Comz-a ---Avenicia Victor Andrew; do -  ponto •--21A - seáue,,:em reta 252;13 

* metros, até o p-Oht6 5:confroni:ando nessa 'face, com a ,Árei- 13 ,  da- misma planta de 

g' -desdobro; deflete à 'direita e segue em direção ao ponto 7,' 39' 54" NVV 
".' .ern uma distância .  de 57,21 metros, defletindo à direita"; segue em direção - ao pontà 

no , rumo 25° 01' 13"NW erd.,uma distância de 17,68 metros,' defletindo à esquerda, - 	. 
:-: segue em direção ao ponto . 9.n'o 'r.imo 27° 23' 43" NW' em uma distânda de 82,27 

metros, defletIndo'kdireita,_segue errl direção ao ponto 10 no rumo 260  39' 00" NW 

Á-em_mma'distância de 51,22 metros, defletindo à esquerda, segue em direção ao pontO 
'no rumo360 ,58'.52" NW:em 'uma distância de 14,32 metros, defletindo' à direita, 

segUe'éMdiração a .o...POnto 12 no rumo 350 -27' 17" NW em uma distândede 
metros,-corífrontandà7dOi ponto' 2 ao ponto .12 com propriedade, de Osiraidd 79osé, 

:-:,.SteccaátraVés de Valo,'-defletindo à direita; segue em .  direção ao PontO713 no:rumOn:, 

• 62° 281.04'1:1N-1E em uma distância de 47,34 metros-, daí segue em curva à esquerda, ern:"-, 

direção .  ao  ponto '14 ,c-orrr desenvolvimento de curva 5,01 metros e com raio d&114,00 
;- metros, 'daí-segue em reta em direção ao ponto15 qjcirumo 59° 56' 52" NE em ,uma 

distância Tie:48,88 . metros, dai segui em cUrva à esquerda, em direção ao ponto 16 
‘' com desenvolvIminto de curva 24,36 metros e com raio de 64,00 metros, „daí segue 
2: em reta -,, em:direção'id -  riontà,17 no rumo 380  08' 53" NE, em um distância de 50,84:: 

metros,:íonfnintando•.?1- 0:popto 12 ao- ponto 17 com a Estrada das Olarias, daí segue-?: 

em-curva ir ,̀dTreitaem:dirèção ao ponto -.18 com desenvolvlinento de curva '14,16 

.....:..m"ptrove. com  ra16-Ãe.9,00 metros, ccinfrOntando do ponto 17 ao ponto-IS com i3 

- ,--confluência' da' Estrada da S Olarias com a Estrada da Campininha através de linha de 
divisa,:ciaí segue em -"Teta, em 'direção ao ponto 19,,no rumo 45 0  44' 00" SE em uma - 

--":-..distância de:147,37 :metros, defietin;do à direita; Segue em direção ao ponto 20/no 
rumo 450 ,221.14".:SEem um, distância de 56,76metros, defletindo à direita, -  segue em 

ao ponto 21 nk.rumo 38° 16' 29" SE em uma distância de 1781 metros; 

-?:\.-Çieflecindo 'à direita,' segue em direção_ao ponto 21A no rumo 36 0  31' 56" SE em uma 

.".-;'-;distânda de 29,48 s metrcis,:,tinginddo ponto deorigem desta -descrição, perfazendo a , 
área de 54.097,10M:êtrosrquadrados. 	 . 

:3:--CADASTRO:  57.64J:18.001.00.000 -- (em maior 
PROPRIETÁRIOS:i'naI:Oporção  'de, 29,2071% 1-  CONSTRUTORA 'SQROCABA 
LTDA:, pessoa jurídica,. com Sede nesta cidade, na Avenida Pereira da Silva, no 903, 

2.,Jardim Santa Rosália, inscrita RO CNN. sob no, 71496.244/0001-55; e 70,7929% ,à 
METALLAND EMPREENDIMENTOS IMOBILIAR/OS LTDA.,--pessoa jurícilca,Jegelmente 
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Cortstiturda, com sede nesta cidade; à RueArtur GomeS, no 427, safa 
- CNP) sob no 03.243.430/0001-22, -:. 	"," 

REGISIRO ANTERI9R:  R.4/4.493, em 10/071981;49J1/4.493, em .  12/.12/2002 e...7-* 

-•5 Av.76/4A93, em 10/10/2006 (divisão); 	 - 
• 

Sorocaba, 10, de .outubro  e 2006:01;ágb -  268.228). "' 

O Escrevente Au 	 , _ 	 (AdjiSon Pidencro). 
,„/F4-x% 	- 

Oficial; 	„dei"' 	- (Car,IOS André Ordonio 

Av. 1, em. 10 de,( tu • ro 	 - • 	 • 	' -•• 

;CtRANSPORTE) - Conforme averbação AV. 14 damatrícula no 4.493,,felta em 04 de 
--;:julho'de"2006,"sobre 6.Imável objeto desta 'matrículaexistem as seguintes servidões: 

\4o registro ". R2,=":da referida '-imatricula,: .--ei-ri 'favor da LIGHT(-_ SERVIÇOS DE 
ELETRICIDADE S/A:- AreLde 339.56 metros quadrados  - a descrição inicia-se no , 
ponto 12, definido pelas coordenadas UTM Norte (Y) de 7A07.650,5897 e Este (X) de 

• .-- 251.368,0186L da onde 'Segue erri direção 'ao ponto 12A no rumo 62° 28' 04''t NE em"-?:;..È 
":urna-distãncia'de 40,10 metrôs; confrontando com a Estrada das Olarias,' defletindo 

direita; segue ; em direção ao- ponto I1C no rumo 350  34'45" SW em uma distância de 
33,28 metros," deflatindo à direita, ' segue em direção ào ponto 118, cot)] rumo 84' 3  17' ; 

NW em Arn distância de 11,09 metros, confrontando do ponto 12A ao ponto 113 
com .0 _remanescente de propriedade de Metal Land J Empreendimentos Imobihários 

----:Ltda eConstrutora Sorocaba ' Ltda.'," através de linha de divisa, defletindo' à direita,„: , 
•- :segue  eri-n;direção ao Ponto 12 no rumo 35 0  27' 17" Nw em uma ■ distância de 9,15 

metros, confrontando com propriedade de Oswaido José Stecca, através de linha deif,., 
divisa,'fechando o perimetro-de,93,62 metros, e perfazendo a área de 339,56 metrosW 

'

quadrados ou 0,03395 hectares.; e, no registro R.3, da referida matricula, em favor da -
j . COMPANI-IIÀ -,-  DE 'TRANSMISSÃO DE ENÈRG1A ELÉTRICA PAULISTA:- Área dg 

1.00065 metros quadrados 	descrição inicia-se no ponto' 1,1A, definido pelas 
coordenadas UTM Norte (Y) de 7.407.650,981 e Este (X) de 251.385,5421, de onde 

em direção, ao ponto 113 no rumo 35° 27' 17" NW em uma distância de 21,06 
metros,Lconfrontendo com propriedade 'de Oswaldo José Stecca; através de valo, -: 

,deflerindd à direita; segue em direção ao ponto 11C no rumo 84! 17' 54 1'.. SE em uma 
distância de 41;09 metros, defletindo à esquerda, segue em direção ao ponto 12A, nó 
rumo 350.34 1. ,3,5", NE em um distância de 33,28 metros,' confrontando dó ponto 11B aci::", 

'.:ponto 	corn`o jemanescente de propriedade de Metal Land Erilpreendinlentos:': -  
?Imobilfários Ltda."e CoAstnJtora Sordcaba Ltda., através de linha de divisa, Cfefietindol 

direita segue em direção /10 ponto 13 no rumo 620, 28' 04" NE em urna distância de 
:-k7,24 metros,' daí -  segue em," curVa .  à -"esquerda, 'em - direção ao .pontQ' 14com -  

desenvolvimento deurve 5,01 metros e com raio de 114,00 metros, daí:segue ern'sT, 

1,z1CON1INUKÀSTOLIIÀS 2j.  " 
- 	- 	•- 	- - 
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1 	O  OFICIAL DE REGISTRO 1MÕVEISOESORCA1 SP Ã. , • • 	, 	 - 

: -.retri,-áiéeção iid poritõ 14AiOà - rumO 590  56' 52# NE,-  em uma -distância de 25,23 
Metros, -confrontando do ponto 12A ao ponto I4A com a Estrada das-Olarias, através ..j 

" de linha de:divisa, defletindo à direita7segue em direçãO ao ponto 14B no rumo 35 0  
,y34_'.15"5W,.em .. urria -distância de 76,43 metros, defletindo à direita, segue em direção -.. 
•; ao ''..'t'érinto .. ilk'-nO......rümo zâ)4° '"17'.-.. 53" NW em uma . distância ..- de, 6,47 .. metrosãt: 

cOnfrdritaridb do Oehtb 14A ao ponto 11A, com o remane,scente.de)proprtedade de 
Metalland,EmpreendimeÃtOS Imobiliários .  Ltda. e Construtora Sorocab0 etda.,=•através '::. 

- , 	• 	 , 
-5de linha de divisa, fechando o 'perímetro de 185,81 metros, •ir-perfaiendo' a área de '...: 
- 1.000,65 metros quadrados ou 0,1000. .,,„, ..res. (prot. 368 . , ). , ._ .' 	2 -E-:,-. 

''- .0 - EácteWrifeTAQ,— 	7 	!--,,_ •-•7"-7---(Adlison Fidencici).:---,..7.-7-,::--7:::.,:-:: 

_ ..o, Oficial; --,  -- 	„7.)s<#":;-')....-  (Carlo?André Ordonio 	 .• Ribeiro) 
L .:--1_ -:- 	• 	" . . • '.. - • 	-- 	 ":--1 

- cm 10 deq ubro de 2006. :  
Pela estrituralá9tida:iiii4,'Jabellão de NriliS locai, em 30 de agosto de=.2006;;.livro, 

página-- 259;-,  o': imóVel objec5 desta matr(cula coube a titilo de diviso
CONSTRUTORASOROCABA 'LTDA.; já qualificada; pelO Valor de .R$ 1 1 6 .828,40  Pela' 
transmitente for dedarado - que explora a atividade de compra e venda i  de Imóveis 

' :que 61móvel -,Ora :alienado não faz parte Cie 'seu ativo Perknanente, estando assim
.desobrigada,da apresentação da CND., do INSS., bem como da Certidão da Receita 
-.Federal, nos termos constantes do títul 	rot. 268.228). '' 	- 

• 0,EscreVente'Aut 	 (Adilson 
_ 

O OficlaW 	 --(Carlos -André Ordonio - RIbeiro 
. 	. 

Pelo Mandado der,Reglstro.de Penhora expedido ern,25 de, agosto de 2011, pela . 1°1 
,Vara Cível de SorOcaba, - devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito dessa Vara, 
Exrno. --Sr. Dr„̂ Faustino de Moura JUnlorlextraído dos_aUtos da Ação de Execução de 
Titulo'Extrajuditial, processo no, 602.01.2009.051446 11, em que o' BANCO CREDIBEL - 
,S/A',Comedena Avenida Paulista, no 4754, Ia 'Sobreloja, São Pauto- SP,•.CNPJ no 
69.141,539/0001-67; figura tomo .eiequente; procedó:à.everbaçãO da penhora. do 
imóvel desta 	 propriedade da executada CONSptUTORA SOROCABA.::. ,  

" • LTDA .' já qualificada, 	VECINA GARCIA engenheiro, RG no 3.887.736, caSidO'::: 
no regime .da comunhão pardal:de bens, na vigência da Lei 6.515/77, com MARIA,--, 

T•:. GARCIA VECINA;dedari•RG no 5.433.288-SP, residentes e domiciliados nesta ciciade,_ • 
na Rua Moreira César; no 39, apto. 92, para assegurar o pagamento d Importância - 
de rik$6n.070,00, 'Foi nomeado depositário: 'IVAN VECINA 'GARCIA, já qualificado: A 

• 

• . , 	 — 

Osvaldo de Jesus, 45 - Jc1.-do Paço - Sorocaba/SP - CEP: 18087-083 - Fone/Fax: -(15)-  3331-7500 

, 	. 	
-----. 

I 	' 	 www.cartoriosorocaba.com.br 	s\ 
'OUALOUER ADULTERACAO RASURA OU EMENDA. INVAUDA—ESTÉ DOCUMENTO' 
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MATRICULA: 

- - -::„. penhora:_recal sobre_o imóvel objeto .desta matrícula;* bem corno Sobre rnais cinco 
áveis:(protocolo n°351.610 de 26/1 

, 	 • 	 • 

•• •" 0 Escrevente Autor .  
• , 

. 	• , 

- 	 7- 	 - 	 - 

11 ) 

:O - O ficia l, 	 
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(Wagner Augusto Durâ-o),.CN 

(Carlos André.prdortio- Ribeirdl. 

•_ „ 

„t CERTIDAO - 1 °  OFICIAL ,DE RE014TRO DE IM)V 
CERTIFICO_ em atendimento ao prót. n°422,010, que o Imóvel matrieul 
referência a alienação e constituições de Ónus reais, citação em açã 
noticiadas na presente certidão, expedida *Informa ,reprografica do 
dia 2010512019, O referido é verdade. Dou fe. "- -r ' •• • 
Certidão vinda Somente no originai, e iate recitai- 	à auten 
Casa id imóvel se locallte em Voteranti esta cetticil 	 co 
(Serventia, Instalada em 03/11/2009), -:"" 	• 

' 	 ":"•••• ••:7  
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• 	
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Of R$3,tjit RC Êtí1,E17..,--- EST R$9,00: Se-c• -‘Nizs  1.11-$6,1í - 
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„,_ 	
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cidade em 	can riosorocaba.coin.br  • :- 
plerne_n_tadi peto.:029,1aldez.,RI:claqupla_comaTca 

• ••• 

Chefe - 

J R$2,17 - MP RS 'I ,52 ISS RS0,8321 'MT R$5.2,83 

IS DE SOROCABA -• r 	• ■ - - 
do sob o n°126395, telt tua situação coniç,. 
pessoal, real ou relpersecutóna, integralmente 
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3.  
• 

tã 4:1‘ 

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART 

Lei no 6.496, de 7 de dezembro de 1977 
ART de Cargo ou Função 

28027230190677379 

9. Informações 

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados 
constantes no rodapé -versão do sistema, certificada pelo Nosso Número. 

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no sita 
www.creasp.org.br  ou www.confea.org.br  

- A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. 

www.creasp.org.br  
Tel: 0800 17 18 11 	 EiCREA-SP 

---marger. E-mail: acessar link Fale Conosco do sue acima 

1. Assinaturas 

Declaro serem verdadeiras as informações acima 

_Ala) &13.4O de 	 de  VO /  

TER CARA 

Construtora Sorocaba L • a - CPF/CNPJ: 71.496.244/0001-55 

7. Entidade de Classe 

73 - SOROCABA - ASSOCIAÇÃO DOS ENGENHEIROS 
E ARQUITETOS DE SOROCABA 

1. Responsável Técnico 

WALTER GARANHAN1 MATHIAS 
Titulo Profissional: Engenheiro Civil 

 

RNP: 2608244491 

Registro: 5060267290-SP 

  

	 2. Contratante 

Contratante: Construtora Sorocaba Ltda 	 CPF/CNPJ: 71.496.24410001 -55 
Endereço: Rua CANINDÉ 	 Nr: 94 

Complemento: Escritório 	 Bairro: Jardim Paulistano 

Cidade: Sorocaba 	 UF: SP 	 CEP: 18040760 

Tipo de Contratante: Pessoa Jurídica de Direito Público 	 Registro: 

3 Vinculo Contratual 

Unidade Administrativa: Matriz 

Endereço: Estrada LUIZ CARLOS GUERRA 

Complemento: Estrada terreno sem construções 

Cidade: Sorocaba 

Data de Inicio: 01105/2019 

Previsão de Término: 0110512022 

Tipo de Vinculo: Prestador de serviço 

Identificação do Cargo/Função: Engenheiro Civil Laudos e Avaliações 

Bairro: Éden 

UF: SP 

N°: O 

CEP: 18087160 

  

   

4. Atividade Técnica 	  

Desempenho de Função Técnica 
	

Quantidade 	 Unidade 

Engenheiro Civil Laudos e Avaliações 
	

54097,40000 	 metro quadrado 

A mudança de cargo ou função exige o registro de nova ART 

	5 Observações 	  

O objeto desta avaliação é um terreno, urbano, localizado no Éden, junto a Estrada Luiz Carlos Guerra, lote Área A, divisas com a 
Estrada da Fazendinha, estrada de servidão 
denominada ??Estrada das Olarias?? e Área B, com acesso principal pela Av. Victor Andrew, no Município de Sorocaba, Estado de 
São Paulo, composto pela matrícula 126.395, 
do 1.0 Oficial de Registro Imóveis de Sorocaba, com uma área total de 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil, noventa e sete vírgula 
quarenta metros quadrados), na Lei de 
Zoneamento e Plano Diretor como Corredor de Comércio e Serviços 2 e Zona Residencial 3 

	6. Declarações 	  

Acessibilidade: Declaro atendimento às regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação especifica e no Decreto n° 5.296, 
de 2 de dezembro de 2004. 

Valor ART R$85,96 	Registrada em: 03/06/2019 
	

Valor Pago R$ 85,96 	 Nosso Número: 28027230190677379 	Versão do Sistema 

Impresso em: 05/06/2019 08:22:52 
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