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LAUDO E PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL URBANO (15/05/2.019)

1. SOLICITANTE:

Construtora Sorocaba Ltda.
CNPJ. n2 71.496.244/0001-55
Sito a Rua Canindé, n2 94 —sala 01 - Jd. Paulistano, CEP 18040-760, Sorocaba/SP.

2. PROPRIETARIO:

Construtora Sorocaba Ltda.
CNPJ. n? 71.496.244/0001-55
Sito a Rua Canindé, n? 94 —sala 01 - Jd. Paulistano, CEP 18040-760, Sorocaba/SP.

3. OBJETO DA AVALIACAO:

O objeto desta ave’;agé‘o é um terreno, urbano, localizado no Eden, junto a Estrada
Luiz Carlos Guerra, lote Area A, divisas com a Estrada da Fazendinha, estrada de
serviddo denominada “Estrada das Olarias” e Area B, com acesso principal pefa Av.
Victor Andrew, no Municipio de Sorocaba, Estado de Sdo Paulo, composto pela
matricula 126.395, do 1.0 Oficial de Registro Iméveis de Sorocaba, com uma area
total de 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil, noventa e sete virgula quarenta
metros quadrados), na Lei de Zoneamento e Plano Diretor como Corredor de

Comércio e Servigos 2 e Zona Residencial 3, conforme segue:

Imével registrado no 1.0 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba-SP sob o n° de matricula
126.395: IMOVEL: O terreno designado por Area A, da .planta de desdobro elaborada por

Construtora Sorocaba Ltda e Metal Land Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com a 4rea de
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54.097,40 metros quadrados, localizado no Bairro do Eden, deste municipio e comarca, situado na
Estrada da Campininha, cuja descrigdo comega no ponto 21A, situado a 576,81 metros, do ponto
27, inicio da curva de confluéncia da Estrada da Campininha com a Avenida Victor Andrew; no
ponto 21A segue em reta 252,13 metros, até o ponto 6, confrontando nessa face, com Area B da
mesma planta de desdobro; deflete 4 direita e segue em diregdio ao ponto 7, rumo 27° 39” 54” NW
em uma distancia de 57,21 metros, defletindo a direita, segue em diregsio ao ponto 8 no rumo 25°
01" 13” NW em uma disténcia de 17,68 metros, defletindo a esquerda, segue em diregdo ao ponto 9
no rumo 27°23" 43” NW em uma distancia de 82,27 metros, defletindo a direita, segue em dire¢éo
ao ponto 10 no rumo 26° 39° 00” NW em uma distincia de 51,22 metros, defletindo 4 esquerda,
segue em diregdio ao ponto 11 no rumo 36° 58" 52” NW em uma distdncia de 14,32 metros,
defletindo a direita, segue em dire¢fo ao ponto 12 no rumo 35° 27" 17” NW em uma distancia de
35,95 metros, confrontando com o ponto 2 ao ponto 12 com propriedade de Oswaldo José Stecca,
através de valo, defletindo a direita segue em diregfio ao ponto 13 no rumo 68° 28" 04” NE em uma
distancia de 47,34 metros, dai segue em curva a esquerda, em dire¢do ao ponto 14 com
desenvolvimento de curva 5,01 metros e com raio de 114,00 metros, dai segue em reta em diregio
ao ponto 15 no rumo 59° 56° 52” NE em uma distdncia de 48,88 metros, dai segue em curva a
esquerda, em dire¢éo ao ponto 16 com desenvolvimento de curva 24,36 metros ¢ raio de 64 metros,
dai segue em reta, em dire¢@io ao ponto 17 no rumo 38° 08" 53” NE, em uma distancia de 50,84
metros, confrontando com o ponto 12 ao ponto 17 com a Estrada das Olarias, dai segue em curva a
direita, em direg¢3io ao ponto 18 com desenvolvimento de curva 14,18 metros e um raio de 9,00
metros, confrontando com o ponto 17 ao ponto 18 com a confluéncia da Estrada das Olarias com a
Estrada da Campininha através da linha de divisa, dai segue em reta, em dire¢dio ao ponto 19 no
rumo 45° 44" 00” SE em uma distancia de 147,37 metros, defletindo & direita, segue em dire¢do ao
ponto 20 no rumo 45° 22" 14” SE em uma distancia de 56,76 metros, defletindo a direita, segue em
diregdo ao ponto 21 no rumo 38° 16" 29” SE em uma distincia de 17,81 metros, defletindo a direita,
segue em diregdo ao ponto 21 A norumo 36°31° 56” SE em uma distancia de 29,48 metros, atingindo

o ponto de origem desta descrigfo, perfazendo a drea de 54.097,40 metros quadrados.

Anexo 1: Levantamento Topografico do Local, alvara datado 14 de julho de 2006,

com drea total de 54.097,40m2.
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3.1 Tipo do Bem:

Imével Urbano, composto por terreno com 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil
noventa e sete, virgula quarenta metros quadrados), na Lei de Zoneamento e Plano

Diretor como Corredor de Comércio e Servigos 2 e Zona Residencial 3;

3.2 Descricao Sumaria do Bem:

Imovel Urbano, com as seguintes caracteristicas:

a) Topografia, composta por:

al) 90% de terreno de topografia plana, com saidas para a Rua Luiz Carlos Guerra
(Estrada da Campininha), Estrada das Olarias e Rua Projetada (Nova Estrada da
Campininha pelo Google Maps), respectivamente;

a2) Parte do terreno com 1.000,65m2 de servidio de passagem sob a linha de alta
tensdo, inclusive torre metalica;

a3) Terreno totalmente coberto por grama vegetal e arbustos ordinérios de pequeno

e médio porte, sem presenga de afloramentos de dgua ou represamento;

b) Subsolo, composto por:

b1) Solo argiloso, caracteristicos daquela regido;

¢) Vegetacdo, composta por:

c1) Terreno totalmente coberto por grama vegetal e arbustos ordinarios de pequeno

e médio porte, sem presenga de afloramentos de dgua ou represamento;

d) Edificacdes:

d1) Ndo ha edificagbes no'local;

Pericias, Laudos e Avaliacdes
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e) Fechamentos e cercamentos de divisa:

e.1) Toda a propriedade é devidamente fechada e cercada em suas divisas por
mourdes de madeira/concreto, com cerca de arame farpado, com acesso pela Rua
Luiz Carlos Guerra (Estrada da Campininha), Estrada das Olarias e Rua Projetada

(Nova Estrada da Campininha pelo Google Maps), respectivamente;

O imével localiza-se no Bairro Eden, ao lado do Bairro Cajuru e Aparecidinha, no o
Municipio de Sorocaba, considerada atualmente uma das maiores regides de
investimento e crescimento imobilidrio, ja consagrados, da regido.

Area averbada (m2): 54.097,40m?2

Area do total do terreno (m2): 54.097,40;

3.3 Ocupante do imével:

O imdvel, atualmente, ndo esta ocupado.

3.4 Tipo de ocupacdo:

Imével em posse do proprietario, sem exploragdo, sem loca¢do ou invas3o;

Pericias, Laudos e Avalia¢es
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3.5 Localizacdo politica do Municipio de Sorocaba:

e

'MUNICPIOS DE OUTRAS UGRHK
COM AREANA BACIA

1-BARRA BONTA 11-JNDIN
2-CAWAR 12- MNEIROS DO TETE
3-COTA 13-PLARDOSUL
4-DOISCORREGOS  14-PIRACICABA
5-ELIS FAUSTO 15- PIRARORA DO BOM JESUS
6- GUARE] 16- RAFARD
7-IGAODOTIETE 17 RIODAS PEDRAS

8 - INDNATUBA 18- SATNHD
9-ITAPETINNGA 19- SANTANA DE PARMAEA
10- ITAPEV! 2- SO MR

Pericias, Laudos e Avaliaces
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MUNICIPIOS COM SEDE NA UGRH!
5-ARAQOMBADASERRA  20-PERERAS
6-BOFETE 21 - PIEDADE
7-BOMNA 22- PORANGABA
8- BOTUCATU 3-PORTOFELL
9-CABREINA 24 - QUADRA
10-CAPELADOALTO %-3AT0()
11-CEROULID 26 - SALTO DE AIRAPORA
12- CESAROLANGE 21- SAOROCLE
13- CONCHAS 28- SARAUL
14- BONA 2 - SOROCABA
15- IPERD 3-TAU
16-U A-TEE
17- JUNIRIM 32- TORRE 0E FEDRA
16-LARANIALPAULISTA. 33 - VARGEM GRANDE PALLISTA
19- MAIRINOUE 3 -VOTORANTIM

Eng. Walter Garanhani Mathias, CREA 5060267290/D, (15) 99147-1924
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4. FINALIDADE DO LAUDO DE AVALIACAO E PARECER TECNICO:

5. OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO:

O objetivo deste LAUDO DE AVALIACAO é a comparagdo do valor de mercado da
propriedade com relagdo aos precos de venda praticados por imdveis similares na
zona Urbana do Municipio de Sorocaba, mais particularmente na regido do Eden e

imediagdes;

5.1. Determinacdo dos valores:

a) Valores de mercado conforme quadro comparativo de compra e venda de iméveis
rurais captados via site de pesquisa GOOGLE, na data de 15 de Maio de 2.019, e
cota¢do direta em imobilidrias com “placas de Anuncio”, na vizinhanga do imével

estudado.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Em atendimento ao disposto no item 7.2 da NBR 14.653-1, a saber:

6.1. Documentacao disponivel:

a) Matricula registrada no 1.0 Oficial de Registros de Imdveis de Sorocaba-SP, sob o

nimero 129.395;

b) Levantamento Topografico do Local, alvara datado de 14 de Julho de 2.006, com

area total de 54.097,40m2;

¢) Documentacgdo fotogréfica do local, em anexo;

Pericias, Laudos e Avalia¢des
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:

d) Amostras de Compra e Venda da Regido de Imodveis Similares, inclusive quadro

comparativo de avaliagdo por amostragem, em anexo;

6.2. O bem imdvel urbano, objeto desta avaliacdo, foi devidamente comparado

aos elementos locais através de amostras, os quais declaram serem dados
confidveis, de facil confirmacdo e ou comparagdo, conforme elementos relatados

em anexo;

6.3. Vistoria do bem avaliado;

O bem objeto desta avaliagdo foi devidamente avaliado in loco conforme:
documentagdo fotografica em anexo, devidamente confrontada com os elementos
documentais e técnicos fornecidos pelo proprietdrio e devidamente comparados aos

elementos amostrais levantados na regiao;

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO:
Periodo da vistoria: 15/Maio/2019

A vistoria ao bem avaliando constatou ser um imével urbano localizado na
proximidade zona Urbana do Municipio de Sorocaba, mais particularmente na
regido do Bairro Eden, divisa com os Bairros Cajuru e Aparecida, e imediagSes,
conforme é comprovado por meio das amostras imobilidrias, em anexo, situadas a

um raio de até 2km do bem avaliado;

8. DIAGNGSTICO DO MERCADO:

Conforme item 7.7.2 da NBR 14.653-1, a expectativa de avaliagdo do presente
imovel, em relagdo ao desempenho do avaliando no mercado, contempla ampla
possibilidade de investimento ao mesmo, desde a exploragdo de loteamentos de

edificios verticais, de condominios horizontais de residéncias, inclusive areas

Pericias, Laudos e AvaliagGes
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comerciais e industriais, j@ que dispde de grande facilidade de acesso,
disponibilidade de dgua e energia abundante, grande perimetro de divisa junto a
ruas e estradas da regido, bem como a evidéncia de forte ocupag¢do por imodveis ja

construidos e em construgdo com as caracteristicas aqui abordadas:
a) liquidez: MEDIO;

b) desempenho de mercado: MEDIO;

c) nimero de ofertas: MEDIO;

d) absor¢do pelo mercado: MEDIA;

e) publico alvo para absor¢do do bem, interessados em investimentos de
incorporacdes imobilidrias para fins residenciais e comerciais de edificios verticais e

horizontais, industrias e areas comerciais;

f) facilitadores para negociagdo do bem. O imdvel se encontra regularizado em sua
matricula, com divisas edificadas, e levantamento local atualizado, o que fornece
elementos técnicos suficientes para a realizacdo de negdcios comerciais a qualquer

momento, dependendo unicamente do uso a que se fizer destino;

9. INDICACAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):

A metodologia empregada conforme disposto nos item 8.2 da NBR 14.653-2, foi o
de MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado, aplicando se anélise
l6gica de sele¢do de ofertas de mercado em face a comparativos de propostas de

venda e possibilidades de uso do referido imovel, levando-se em conta a perspectiva

Pericias, Laudos e Avalia¢es
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de valores de venda com cortes e redugdes de valor a menor dos dados obtidos em
mercado em face ao grande tamanho da propriedade, sem andlise comparativa de
outro imdvel em oferta que tdo grande pudesse nos fornecer informagées mais
precisas, o que nos levou, baseados em experiéncias anteriores, a um corte de
redu¢do com uma varidvel estimada de 10% dos valores reais praticados naquele
mercado de oferta, o que equivale também a uma ampla margem de negociagdo
para aquisicdo do bem em referéncia.
Também podemos indicar uma varidvel de avaliagdo no ponto de vista SMDNO Sem
metodologia definida em norma, por se tratar de uma propriedade com ampla gama

de possibilidades de investimentos futuros;

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
Periodo de pesquisa: de 15/05/2019;

Tratamento dos dados: por coleta via internet de sites de oferta e busca de ofertas
de bens imobilidrios, mais precisamente o GOOGLE (www.google.com.br), aos quais

se trabalhou com palavras chave que mais se apropriassem ao imével em avaliagdo;

Tipo de tratamento:

Os calculos efetuados, o campo de arbitrio, como foi o caso, justificou-se em face de
grande oferta de imdveis similares, tdo grandes quanto, na regido, os quais estdo

devidamente justificado neste laudo;

11. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:

Indicamos e justificamos que o presente laudo, se enquadra, segundo a classificacdo
da norma NBR 14.653-2 da ABNT, quanto aos graus de fundamentagdo e precisio,
como normais e precisdao aceitdvel, para fins de negociacdo comercial e de

exploragdo de investimento;

Pericias, Laudos e Avalia¢des
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12. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA:

O Valor de Mercado resultante desta avaliagdo para o més de Maio de 2.019 é de RS

12.511.196,79

(doze milhGes, quinhentos e onze mil, cento e noventa e seis reais e setenta e nove

centavos).

13. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

Alerta sobre dividas: Ver cdpias das matriculas em anexo;

Onus: Ver cépias das matriculas em anexo;

Gravames; Ver copias das matriculas em anexo;

Invasdes ou posseiros: Nao ha invasdes ou posseiros;

Benfeitorias ndo averbadas; Ndo h3;

Riscos de inundagdo: N3o h3;

Restri¢des de 6rgdos de protecdo ambiental: N3o h3;

Restricdes das Concessionarias de energia: Ha fornecimento no local de rede de
baixa e alta tensdo, que devera ser devidamente ampliado em face de necessidade
de nova faixa de consumo, conforme destino a que se der no local;

hestrigﬁes de telecomunicagdes: Nao h3;

Pericias, Laudos e Avalia¢des
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Projeto de desapropriagdo: Nao h3;

Patrimﬁvnio histérico: Nao pertence;

Pioneirismo do empreendimento: grande disponibilidade e possibilidade;
Obsoletismo: ndo ha;

14. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Eng. Civil Walter Garanhani Mathias, CPF 077.138.018-63, Registro no CREA
5060267290/D, conforme ART em anexo.

15. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:
Sorocaba, 15 de Maio de 2.019

16. ANEXOS:
a) Vistoria Fotografica do bem avaliando, logradouros, acessos e vizinhanga:

Foto 01, 02, 03 e 04 — Mapas de localiza¢ao e referéncia Google Maps:

Pericias, Laudos e Avalia¢des
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FOTO 01
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FOTO 02

Arquivo Editar Bdbir Favoritos Femamentas  Ajuda
Fazet login

FOTO 03
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Foto 04

Foto 5 — Ponto de referéncia de vizinhanga, Sindicato dos Trabalhadores da Industria

Metalurgica, Mecanica e Materiais Elétricos de Sorocaba, na Avenida Victor

Andrews, ponto 1 da locagdo topografica;
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Foto 6 — Ponto de referéncia de vizinhanga, cruzamento da Avenida Victor Andrews

com a Via Luiz Carlos Guerra (Fim da Estrada da Campininha) da locagdo topografica;

Foto 7 — Ponto de referéncia de vizinhanga, cruzamento da Via Luiz Carlos Guerra

(Fim da Estrada da Campininha), acesso ao Jardim das Azaleias;

Pericias, Laudos e Avaliagtes
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Foto 8 — Divisa da Area “A” (Terreno do Laudo) com a Area “B” (a esquerda, Jardim

das Azaleias);

Pericias, Laudos e Avaliagdes
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Foto 10 — Cruzamento da Via Luiz Carlos Guerra com a Estrada da Campininha, Area

“A” ao fundo;

Fotos 11 e 12 — Foto aérea com vista das divisas com a Estrada da Campininha,

Estrada das Olarias, e serviddo de passagem de 1.000,65m2 da torre de alta tens3o;

Pericias, Laudos e Avaliagdes
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Outros anexos:

b) Planta planimétrica do local;
c) Documentagdo do objeto avaliando;
d) Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T.) dos trabalhos junto ao CREA (via
do contratante);
® e) Croqui de localizagdo do imdvel avaliando, com identificacdo dos elementos
amostrais;
f) Pesquisa de mercado, conforme normas especificas (Amostras);
Em anexo.
g) Tratamento de dados (Planilha) com Memorial de célculos;

h) Cépia das

. Walter Garanhani Mathias

CREA 5060267290/D

Pericias, Laudos e Avaliagoes
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Avaliagdo de Compra e Venda de Imével por Amostragem, conforme anexos:

Area "A" com 54.097,40m?2, Estrada Luiz Carlos Guerra, s/n.o Area A, Bairro Eden, Sorocaba-SP, 15 de Maio de 2.019

1) Amostras que fizeram parte inicial desta avaliagdo:

| Custo do Terreno
Amostra |Valor R$ Area do Terreno  |Area de Construgio |Custo Construgdo R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare
1 59.000.000,00 722.000,00 - 1.389,16 | RS 81,72 1.977.562,33 817.174,52
2 58.000.000,00 54.527,00 16.102,00 | 1.389,16 22.368.254,32 653,47 15.813.968,23 6.534.697,61
3 22.000.000,00 50.000,00 - 1.389,16 - 440,00 10.648.000,00 4.400.000,00
4 21.600.000,00 355.000,00 - 1.389,16 - 60,85 1.472.450,70 608.450,70
5 20.000.000,00 146.000,00 - 1.389,16 - 136,99 3.315.068,49 1,369.863,01
6 14,000.000,00 21.600,00 - 1.389,16 - 648,15 15.685.185,19 6.481.481,48
7 13.000.000,00 130.000,00 - 1.389,16 - 100,00 2.420.000,00 1.000.000,00
8 12,300.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 300,00 7.260.000,00 3.000.000,00
9 12.000.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 292,68 7.082.926,83 2.926.829,27
10 11.750.000,00 47.000,00 - 1.389,16 - 250,00 6.050.000,00 2.500.000,00
11 10.500.000,00 40.000,00 - 1.389,16 - 262,50 6.352.500,00 2.625.000,00
12 10.000.000,00 140.000,00 - 1.389,16 - 71,43 1.728.571,43 714.285,71
13 9.900.000,00 - - 1.389,16 - - - -
14 9.500.000,00 14.000,00 - 1.389,16 - 678,57 16.421.428,57 6.785.714,29
15 7.500.000,00 7.500,00 - 1.389,16 - 1.000,00 24.200.000,00 20.000.000,00
16 7.260.000,00 - - 1.389,16 - - - -
17 7.000.000,00 6.000,00 - 1.389,16 - 1.166,67 28.233.333,33 11,666.666,67
18 6.875.000,00 48.398,00 - 1.389,16 - 142,05 3.437.642,05 1420.513,24
19 5.750.000,00 10.355,00 - 1.389,16 - 555,29 13.437.952,68 5.552.873,01
20 5.350.000,00 - - 1.389,16 - - - -
21 5.300.000,00 5.050,00 - 1.389,16 - 1.049,50 25.398.019,80 10.495.049,50
22 5.100.000,00 - - 1.389,16 - - - -
23 4.420.000,00 5.000,00 - 1.389,16 - 884,00 21.392.800,00 8.840.000,00
24 4.302.360,00 6.237,00 - 1.389,16 - 689,81 16.693.460,32 6.898.124,10
25 4.302.000,00 - - 1.389,16 - - - -
26 4.100.000,00 11.985,00 - 1.389,16 - 342,09 8.278.681,69 3.420.942,85
27 4.000.000,00 - - 1.389,16 - - - -
28 3.762.000,00 6.240,00 - 1.389,16 - 602,88 14,589 .807,69 6.028.846,15
29 3.600.000,00 6.500,00 - 1.389,16 - 553,85 13.403.076,92 5.538.461,54
30 3.200.000,00 43.165,00 - 1.389,16 - 74,13 1.794.046,10 741.341,36
31 3.150.000,00 9.000,00 - 1.389,16 - 350,00 8.470.000,00 3.500.000,00
32 3.072.000,00 7.681,00 - 1.389,16 - 399,95 9.678.739,75 3.999.479,23
33 3.010.000,00 4.300,00 - 1.389,16 - 700,00 16.940.000,00 7.000.000,00
34 3.000.000,00 8.022,00 - 1.389,16 - 373,97 9.050.112,19 3.739.715,78
35 2.900.000,00 2.360,00 - 1.389,16 - 1.228,81 29.737.288,14 12.288.135,59
36 2.590.000,00 - - 1.389,16 - - - -
37 2.040.000,00 17.000,00 - 1.389,16 - 120,00 2.904.000,00 1.200.000,00
VALOR |Valor R$ Area do Terreno  |Area de Construgdo |Custo Construgdo R$/M2 RS/ALQUEIRE R$ /hectare
MEDIO 11.554.378,67 54.241,08 16.102,00 1.389,16 475.920,30 204,24 9.293.692,50 3.840.368,80
2) Amostras que foram Reprovadas por excesso de distorgdo ou muito acima ou muito abaixo do valor médio:
m2 m2 1 Custo do Terreno
Amostra |Valor RS Area do Terreno  |Area de Construgio |Custo Construgdo R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare
8 Amostras com pre¢o mals baixos encontrados, correspondendo a eliminagdo de 1/4 das ofertas
1 59.000.000,00 722.000,00 - 1.389,16 - 81,72 1.977.562,33 817.174,52
4 21.600.000,00 355.000,00 - 1.389,16 - 60,85 1.472.450,70 608.450,70
12 10.000.000,00 140.000,00 - 1.389,16 - 71,43 1.728.571,43 714 285,71
30 3.200.000,00 43.165,00 - 1.389,16 - 74,13 1.794.046,10 741.341,36
18 Amostras com prego mais aitos encontrados, correspondendo a eliminagio de 1/4 das ofertas
14 9.500.000,00 14.000,00 - 1.389,16 - 678,57 16.421.428,57 6.785.714,29
15 7.500.000,00 7.500,00 - 1.389,16 - 1.000,00 24.200.000,00 10.000.000,00
17 7.000.000,00 6.000,00 - 1.389,16 - 1.166,67 28.233.333,33 11.666.666,67
21 5.300.000,00 5.050,00 - 1.389,16 - 1.049,50 25.398.019,80 10.495.049,50
23 4.420.000,00 5.000,00 - 1.389,16 - 884,00 21.392.800,00 8.840.000,00
24 4.302.360,00 6.237,00 - 1.389,16 - 689,81 16.693.460,32 6.898.124,10
33 3.010.000,00 4.300,00 - 1.389,16 - 700,00 16.940.000,00 7.000.000,00
35 2.900.000,00 2.360,00 - 1.389,16 - 1.228,81 29.737.288,14 12.288.135,59
3) Amostras que por aproximagdo foram devidamente consideradas consideradas (menos sem indicacdo de drea):
m2 m2 1 Custo do Terreno
Amostra |Valor R$ Area do Terreno  Area de ConstrugSo |Custo Construgdo R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare
2 58.000.000,00 54.527,00 16.102,00 | 1.389,16 | RS 1.063,69 25.741,375,83 10.636.932,16
3 22.000.000,00 50.000,00 - 1.389,16 - 440,00 10.648.000,00 4.400.000,00
5 20.000.000,00 146.000,00 - 1.389,16 - 136,99 3.315.068,49 1.369.863,01
6 14.000.000,00 21.600,00 - 1.389,16 - 648,15 15.685.185,19 6.481.481,48
7 13.000.000,00 130.000,00 - 1.389,16 - 100,00 2.420.000,00 1.000.000,00
8 12.300.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 300,00 7.260.000,00 3.000.000,00
9 12.000.000,00 41.000,00 - 1.389,16 - 292,68 7.082.926,83 2.926.829,27
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b

Avaliagido de Compra e Venda de Imével por Amostragem, conforme anexos:

Area "A" com 54.097,40m2, Estrada Luiz Carlos Guerra, s/n.o Area A, Bairro Eden, Sorocaba-SP, 15 de Maio de 2.019

10 11.750.000,00 47.000,00 - 1.389,16 250,00 6.050.000,00 2.500.000,00
11 10.500.000,00 40.000,00 - 1.389,16 262,50 6.352.500,00 2.625.000,00
18 6.875.000,00 48.398,00 - 1.389,16 142,05 3.437.642,05 1.420.513,24
19 5.750.000,00 10.355,00 - 1.389,16 555,29 13.437.952,68 5.5652.873,01
26 4.100.000,00 11,985,00 - 1.389,16 342,09 8.278.681,69 3.420.942,85
28 3.762.000,00 6.240,00 - 1.389,16 602,88 14.589.807,69 6.028.846,15
32 3.072.000,00 7.681,00 - 1.389,16 399,95 9.678.739,75 3.999.479,23
34 3.000.000,00 8.022,00 - 1.389,16 373,97 9.050.112,19 3.739.715,78
36 2.590.000,00 - - 1.389,16 - - -
4) Média dos valores das amostras consideradas
Area do terreno avaliado m2 54.097,40 Eusto Total do Terreno RS 16.462.101,04
A ra |Valor RS Area do Terreno  |Area de Construgdo |Custo Construgdo R$/M2 R$/ALQUEIRE R$ /hectare
202.699.000,00 663.808,00 503,19 | 1.389,16 I 699.007,95 304,30 7.364.177,30 3.043.048,47
5) Depreciagdo por provavel desconto comercial na venda 24 %

Area do terreno avaliado m2 ‘%54.097,40 Custo Total do Terreno R$ 12 . 5 1 1. 196 ,79
_ms m2 I Custo do Terreno

Amostra_{Valor R$ /mdop(eno Area de Construgdo [Custo Construgio R$/M2 RS$/ALQUEIRE R$ /hectare

Média 16.467.101,04 | | ~54.097,40 231,27 5.596.774,75| 2.312.716,84

Eng. Walter Garanhgni Mathias CREA 5060?267290/0

N

5
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Pesquisa imobiliaria efetuada em 15 de Maio de 2.019 él??
No site N

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/sorocaba/bairros/jardim-boa-esperanca/lote-
terreno_residencial/#onde=BR-Sao_Paulo-NULL-Sorocaba-Barrios-
Jardim_Boa_Esperanca,BR-Sao_Paulo-NULL-Sorocaba-Barrios-Eden&ordenar-
por=preco:DESC&tipos=lote-terreno_residencial

Lotes e terrenos para loteamento, localizados no Jardim Boa Esperanga e Eden, em
Sorocaba, ordenados por preg¢o do maior valor para o de menor valor, onde buscamos
inicialmente uma relagéo entre o PRECO DO LOTE dividido POR SUA AREA EM METROS
QUADRADQOS, o que nos informa o CUSTO DE OFERTA POR M2 DESTES LOTES,
ordenados de forma a se eliminar o maior e 0 menor valor obtido, por ajustes de
distorgdo, extraindo-se a MEDIA ARITMETICA DOS DEMAIS DADOS VALIDADOS, onde
os terrenos passiveis de composi¢do de loteamento, receberdo tratamento especial
para a obtengdo das areas liquidas apds subtracdo das ruas, calgadas, dreas de lazer,
areas verdes e institucionais, para lotes de 250m2, a saber:

VwaRes! - Vends - SP - LotewTerrenos b venda em Sorocsba - Jerdim Boa Esp

LOCALZAGAO DO IMOVEL COMPRAR ALUGAR WOVEIS NOVOS = Preco (mador - menon) -]

l Digite uma rus, bairro ou cidade ]

202 Lotes/Terrenos & venda em Jardim Boa Esperanca, Sorocaba - SP e Eden, Sorocaba - SP
avden Boa Expersnce Sorczab. SO X
£den Zoroaba . 5P X (Mlﬁlmm.sp D(““ N _QDG- . ’D

TiPO DEINOVEL

‘ Mostrar todos v l

2Tt x

Avemda independincs - Eden. Sorocaba - 5F

Lote/Terreno & Venda, 722000m?
722000 m* - Quarto - Bachero ~Vags

Excalents érea industnel no Eden, podendo ser loteamento de 1.000,00m1.Entrada pela Av

PRECO MINIMO  PRECO MAXIMO indepencéincie e peis Casteinho

N E o arentn |

R$ 59.000.000

Condomino- RS 1

DDEOD

AREA MINIMA AREA MAXIMA

Eden, Sorocaba . SP

Lote/Terreno a Venda, 16102m?

16102 m* - Quarto ~Banheiro -Yags

REF TE34- Termano de 54.527m2 com galplo 16.102 m2 den Sorocaba - Excriente gaipdo pars inde
Coméroo e Logaica, com smplas nstalaches . Possw deposaos , estacionarmanto, campo de futebol ,

™ rwtado m

4
RS 58.000.000 =

NUMERO DE VAGAS NA GARAGEM




fls. 663
Lote/T erreno a Venda 722000m2 %
722000 m* - Quarto --Banheiro --Vaga

| no Eden, podendo ser loteamento de 1.000,00m?.Entrada pela

R$ 59.000.000
Condominio: R$ 1 -

LoteIT erreno a Venda, 16102m?2
16102 m?* --Quarto - Banheiro --Vaga

REF 7834- Terreno de

W

34.527 e

27m2 com galpdo 16.102 m2 Eden Sorocaba - Excelente galpdo

para Industria , Comércio e Logisitica, com amplas insta BC'L‘/Q: Possui depos

R$ 58.000.000

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda
o 11 QU&I‘!O - Banheiro - Vaga

iano, 0timo para industria e barracdes, aceita

R$ 22.000.000 .

Eden, Sorocaba - SP

Orocada -5

Lote/Terreno a Venda

~m* -Quarto --Banheiro - Vaga

AREA PARA LOTEAMEN PROXIMO DA TOYOTA, 355 000 m COM EXCELENTE
TOPOGRAFIA ( PLAND ), APENAS R$ 60,00 O m . OTIMO P/ INVESTIDORES

“
R$ 21.600.000 oL e

3 Maria de lesus - Eden. Soracaba - SP
N

Lote/T erreno a Venda 146000m?
146000 m* --Quarto -- Banheiro --Vaga

Excelente terreno para investidores. Imével com 146000m?3, de uma drea maravilhosa
para construtores, quem deseja uma opg¢ao para construir condominio popular, ndo pode

—

R$ 20.000.000 &



C
imobiliaria

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 21600m?

21600 m* --Quarto - Banheiro --Vaga

R$ 14.000.000

Eden, Sorocaba - SP
Lote/Terreno a Venda, 130000m?2
130000 m* --Quarto -- Banheiro --Vaga

AREA para VendatEden, Sorocaba130.000 m?

R$ 13.000.000

OCaba - S5F

Loté/Terreno a Venda, 41000m?2

41000 m* -- Quarto -- Banheiro --Vaga

R$ 12.300.000

Lote/Terreno a Venda, 91200m?2
91200 m* -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Area frente para Rodovia,com o Rio Pirajibl passando ao fund
R$ 12.000.000

Eden Arocabs . <D
Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda, 47000m?
47000 m* --Quarto -- Banheiro --Vaga

De Cobertores -

-
LY

den, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda

-~m?* --Quarto --Banheiro --Vaga

R$ 10.500.000

Quoes



Eden, Sorocaba - SP 5\‘)

ote/Terreno a Venda

-m? --Quarto - Banheiro - Vaga

Area para venda em Sorocaba - Bairro EdenCom 140.000 m? - R$ 10.000.000,00Estudo
evantado para 1.700 apartamentos minha casa minha vida

R$ 10.000.000 l 2 X

Eden, Sorocaba - SP

Lald

Lote/Terreno a Venda
-m? -Quarto - Banheiro - Vaga
Topografia : Plano Area Total : 14.000 metros quadrados Infraestrutura da Regido

Localizado na principal avenida da zona industrial de Sorocaba-SP

R$ 9.900.000 e

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda

~m?* -Quarto - Banheiro - Vaga

TAXA OCUPACAQ 10% ( 14.000 M?) INDICE APROVEITAMENTO 0,30% ( 42.000M?) ACEITA
PROPOSTA £ IMOVEIS PARTE DE PAGAMENTO.DOCUMENTAGAD OK

R$ 9.500.000

7500 m?* -Quarto - Banheiro - Vaga

R$ 7.500.000 e



~m? -Quarto - Banheiro - Vaga

R$ 7.260.000 gt

Alamards Cederka 1 . E Sorocaba - SP
Alameda £0sCha ro€aba - >r¥

Lote/Terreno a Venda 6000m?

6000 m* --Quarto --Banheiro --Vaga

Terreno em sorocaba no éden sendo 6000 metros em frente a portaria 01 da zf do brasil

frente para o asfalto na avenida gerome case coragdo do éden via acesso direto 3,

R$ 7.000.000 ﬂ :

Eden, Soro -Sp
Lotefr erreno a Venda, 48398m?
48398 m* --Quarto - Banheiro --Vaga

Ary A

XCELENTE LOCALIZACAO! Area Industrial medindo 48.398,56 m? Préximo a fébrica da

m

Toyota e o KM 88 da Castelo Branco

R$ 6.875.000 m

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda, 10355m?
10355m* --Quarto - Banheiro -Vaga

Terreno com 10335m? de drea total, bairro industrial com varias industrias préximas
Possui projeto aprovado para S galpdes , Plano

R$ 5.750.000 W



Eden, Sorocaba - SP L)IXO

Lote/Terreno a Venda .D.

-m* -Quarto --Banheiro - Vaga

R$ 5.350.000  pv o

Avenida Indenandéncia . Eden Caracraha . €
Ave B ependeéncia - Ede S aba-S

Lote/Terreno a Venda
-m? --Quarto --Banheiro - Vaga

SAQO 3 LOTES SENDO 2 FRENTETerreno do fundo 27x50 =1.350Terrenos da frente 47x50
=23

Wi
R$ 5.300.000

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda

-m? --Quarto --Banheiro --Vaga

R$ 5.100.000 2

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda
-m? --Quarto --Banheiro --Vaga

Area industrial- Proximo a CASEGtimo local- nobre-34.000mts.$5.000.000

R$ 4.420.000 .

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda, 6237m?
6237 m* --Quarto --Banheiro --Vaga

Area - cod 2132 (AVISTA) area do terreno 6.327,00 m?, drea para construcdo de Galpdes

ndustriais e comercial, rede de hotéis, construcdo de Condominios, étima localizagdo,

.
R$ 4.302.360 Cion Nesees



Lote/Terreno a Venda

-m? -Quarto - Banheiro -Vaga

R$ 4.302.000 .

11985m?

m

Lote/Terreno a Venda,
11985 m* --Quarto - Banheiro -Vaga

Area industrial de 11.985m? com topografia plano com leve declive, possui estrutura pré-

&
aldzds nars A 2 Ada Rarear3s & nara art ann ranfirs aees o e *ra £ e
moigada para 4.00Um¢ e Darraca0 € poco artesiano. contira essa @ muitas outras orertas

'l
R$ 4.100.000 —

I DEAL IMOVE] i ¥

TN LA PFAAI ML LTI L Aveniia rtor Andrew - Edan Aaroranas . SP

Lc;té}f é.r‘ren'oué Venda 8
15)3318-153-

WA . alismvovoain.comne.lae -m? --Quarto - Banheiro ..Vaga

- Excelente drea em avenida no bairro Eden, 6tima localizacdo, proximo a variias

ndustrias, e acesso facil as rodovias castelo branco e raposo tavares - Area plana j& com

RS 4.000.000 .

meda Edscha - Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda, 6240m?

6240 m* --Quarto - Banheiro --Vaga

AREA EM EXCELENTE LOCALIZACAO NA ZONA INDUSTRIAL ,IDEAL PARA COMERCIO OU
NDUSTRIA BAIRRO COM TOTAL INFRA ESTRUTURA,COMERCIOS E INDUSTRIAS AOS

R$ 3.762.000




Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno para Venda/Aluguel
-~m? --Quarto - Banheiro - Vaga

TERRENO MUITO BOM. OTIMA LOCALIZACAQ. ESQUINA. RUA ASFALTADA. PROXIMO A

FACULDADE UNIP . NUMERQ DOCAS - 12 PE DIREITO - 10,5 AREA GALPAQ - 6500 M2

R$ 3.600.000 =

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda, 43165m?
43165m* --Quarto - Banheiro -Vaga

Area com 43.165,20 m?

R$ 3.200.000 w

Lote/Terreno a Venda, 9000m?

9000 m* --Quarto --Banheiro - Vaga

......

.
R$ 3.150.000 s

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno para Venda/Aluguel 7681m?
7681 m? - Quarto --Banheiro - Vaga

- - e

Sé0 3 lotes : Lote 06 - 2.289m? + Lote 07 - 2.560m? + Lote 08 - 2.832m?>. confira essa e

muitas outras ofertas em nosso site www.mencesortega.com.obr

R$ 3.072.000 _
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Eden, Sorocaba - SP (_3
Lote/Terreno a Venda

-m? -Quarto - Banheiro -Vaga

Topografia : Plano Area Total : 4.300 metros quadrados Infraestrutura da Regido :

Localizado na principal avenida da zona industrial de Sorocaba-SP

R$ 3.010.000 o

Lote/Terreno a Venda, 8022m?

8022 m? --Quarto - Banheiro --Vaga

s A%

Area medindo 8.022,46 m* Otima localizac3o.

R$ 3.000.000 w

Rua losé Flaquer, 471
ve - - a,

- Eden, Sorocab cD

Lote/Terreno a Venda, 2360m?
2360m? - Quarto - Banheiro --Vaga
Terreno plano com 2.360 m?. Permitido construcdo de prédios, casas e supermercados

Possui uma casa de 200 m* de construcao que pode ser demolida. confira essa e muitas

L
RS 2.900.000

Eden, Sorocaba - SP

Lote/Terreno a Venda

-m? -Quarto - Banheiro -Vaga

R$ 2.590.000 .
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Eden, Sorocaba - SP l)q 3

Lote/Terreno & Venda )

-m?* --Quarto - Banheiro --Vaga

R$ 2.520.000 TR

Rua Fior oo Larva

Lote/Terreno a

ho - E

Venda, 560m?
560 m* --Quarto --Banheiro --Vaga

Area com 17.000,00 m & 1,5 km do asfalto. *Aceita casa, terreno, carro * * Vende parte da
drea* S3o 02 casas e 01 Barracdo; Casa Principal 400 m-04 Dormitdrios, sendo 02 suites -

R$ 2.040.000 -
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£ o *4fea de 54.097,40 metros quadrados, localizado no Balrro do £den/ deste municipio e = ficia

It ”)“ ‘ “Comarca, ‘situado na Estrada da Campininha, cuja descriggo-comeca no ponto 21A, 2 de by
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Fara\ .3 w - ..r7. |3 Cemplninha‘com=a-Avenida Victor Andrew; do ponto-21A7segue:em’reta 252,13 i< ,-z.}

[ {.*)H oy . . etros, até o ponto’ 6, confronfando nessa face, com a-Area’B da mesma planta'de ™| .T. |mév9?§
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“5 < . R metros, defletindo’ direita, segue em diregdo 20 ponto 10 no rumo 26° 39 00" NwWT e

v ,\’ - *=| Z"em uma’disténcia de 51,22 metros, defletindo & esquerda; segue em diregdo 3o ponto i1

IO T :#15%.-11°n0 rumo{360 58°.52" NW. ¢m uma distancla de 14,32 metros, defletindo’ 3 direita, i

Pt . segue’ém :direc30:aq ponto 12 no rumo 359 27’ 17" NW em uma distancia; de 35,95z} . iy
Raag 2 * metros, “confrontando. do* ponto 2 a0 porito 12 com propriedade. de Oswaldd “José.~ < ed
X "z 221 ~Stecca através de valo,” defletindo 3 dirélta, segue em dire¢3o ao ponto13 no’ rumo: . Jd .4

© 620 28" 04“.NE em uma distancia de 47,34 metros; dal segue em curva & esquerda, em-,

SEGLEANGA, CONFIRME & AL

CERTIDAO, CUJA VALIDADE £ DE

A : " diregdo ao ponto 14.com’desenvolvimento de curva 5,01 metros & com raio de’114,00 °| -

! % metros, dal-seque em reta em diregEo ao ponto 15 no rumo 59° 56’ 52" NE em uma 1
":_ distdncia de;48,88 ‘metros, dal segué em curva & esquerda, em diregdo a0 ponto 16 |-
Y I I com -desenvolvimento de curva 24,36 metros & com ralo de 64,00 metros, dai segue

~.

* em reta;:em direcd0-ad ponto 17 ng rumo 38° 08’ 53" NE, em um distdncia de 50,84.3]*

_ <~ Xy metros,~confrontando do’ ponto 12 a0 ponto 17 com a Estrada das Olarlas, (dal segue®| =

-

- WWW CARTORIGSORDCAB A COM.ER

—~
=

Oficial de Régistro de Imévels @ Anex
Comarta de Sorocaba - SP

[t S - nw| em.curva. & direlta;“'emdiréc8o ao ponto:18 com desenvolviMento de curva 14,18 -
v S0y RE “;:métros‘e. com ralo. de:9,00- metros, confrontando do ponto 17 ao ponto 18 com )
i) =2 1" “confluéneia’ da Estrada das Olarjas com a Estrada da Campininha através de linha de

. Fen o | divisa, daf segue emireta, em direc3o ao ponto 19.no rumo 45° 44’ 00” SE em uma |,
;. ¢ [-zdistdncla.de:147,37 metros, defletindo 3 direita, segue em diregdo ao ponto 20/no
L\ 2| 25umo 459,22 147:SE em umg distncla de 56,76 metros, defletindo  direita, seguéem |
1~ |- direglo 80;ponto 21 nq.rumo 38° 16 29° SE em uma distdncia de 17,81 metros, | .}
- I-défletindo @ direita, segye em diregdo_ao ponto 21A no rumo 360 31° 56" SE em uma
.:|z=distdnda de 29,48 metros, ?artingindo’o ponto de origem desta descri¢do, perfazendg a, | -

| drea de 54.097,40 métrog Quadrados. - kg

.| CADASTRQ: 57.64.08.0001.00.000 - (em malor porgio}s, -
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Ny ‘ ' t."na’ prPOrcEo ‘de, 29,2071% & CONSTRUTORA 'SOROCABA .
.{{ ¢ 7..| LTDA. pessoa juridica, com sede nesta cidade, na Avenida Pereira da Sliva, n® 203, | co
{ ; 1 <! 1. | .7Jardim Santa Rosalla, Inscrita-no CNPJ,-sob n? 71.496.244/0001-55; e 70,7929% .3 ik
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CNPJ sgb 7o 03, 243, 430000122, - 4, - fry
* R4/4.493, em 10/0741981,

-

-"Av 76/4.493, em 10/10/2006 (dlvlsao) e
Sorocaba, 10 de ;utubro de 2006 orot. 268. 228)

' (Adjlson Fidenc:o)

'(Carloé André Ordonlé Ribelro).!

-_‘;:Av. 1, cm. 10 de 4ltubro d{ZOOG.-*:.,ﬂ PR S P
* (TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av. 74 da matn'cu!a no 4493, felta em 04 de |
; ,Juiho de 2006, sobre 0. imdvel objeto desta ‘matricula existem as seguintes serviddes:
, +|./ N0 registro © R.2,%'da " referida :matricula, - ‘em - favor da LIGHT/- SERVICOS DE-
A =»" 7 |- ELETRICIDADE S/AL - a descrigdo Inicia-se no -
7, T2 0] ponto 12y definido’ pelas coordenadas UTM Notte (Y) de 7.407.650,5897 e Este (X)de' |
) T "3, ."251.368,0186,. de. onde ‘segue em diregdo, 2o ponto 12A no rumo 62° 28" 04" NE em %
T T T Tuma disténcia “de 40,10 metras, confrontando com a Estrada das Olarlas, defletindo &> &
. S0 . direlt, scgue.em dlreﬁo ao-ponto 11C no rumo 359 34"15" SW em uma disténcia de -
} T« el k1 733,28 metros; defletindo a direltd, segue em-diregdo do ponto 11B, com rumo 849 17
N ¢ N ',';54" NW em um distancia de 11,09 metros, confrontandd do ponto 12A ao ponto 118 -
‘—*jcom 0 _remanescente de propriedade de Metal Land Empreendimentos Imobnhénor
:‘_~‘ Ltda, e Construtora Sorocaba’ Ltda.; através de’linha de divisa, defletindo 2 direita, .
: 5egue em, diregdo a0 ponto 12'no rumo 35627’ 17" NW em uma\distinda de 9,15 *
v\ wieeeZ | 3 metros,” “confrontando com ‘propriedade:de Oswaldo José Stecca, através de linha dei e
! : o C’ - divisa; fechando o perimetro-de. 93,62 metros, e perfazendo a drea de 339,56 metrosi
; = 1':"quadrados ou 0,03395 hectares; e, no registro R.3, da referida matricula, em favor da .
FCOMPANHIA - DE Tamsmssio ‘DE- ENERGIA ELETRICA PAULISTA:- Area de
-a descrigio Inicla-se no ponto’ 11A, definido pelas

N \ \.coordenadas UTM Norte (Y) de 7.407.650,9815 e Este (X) de 251,385,5421, de onde -
’ " "—'-segue em diregdo, a0 ponto 118 no rumo. 35°.27' 17 NW em uma dxstancla de 21,06
metros;’ confrontando com propriedade ‘de Oswaldo José Stecca, através de valo,
o deﬂedndo A direRta,: segue em direco 20 ponto 11C no rumo 84° 17' 54", SE em uma =
¥' ~distincia de /11 09 tetros, defletindo & esquerda, segue em ‘dire¢30 ao ponto 12A, no 5
“J, rumo 350.34"45" NE emium distancla de 33,28 metros, confrontando do ponto 11B.aq, ]
o T ponto 12A7 com” 0 -remanescente de propriedade de Metal Land Erhpreendimentos
o Lol ’Imobﬂ:ér‘os Ltda. e Construtora Sorocaba Ltda,; através de linha de divisa, defletindo. .
- , N N ‘direita, _segue em diregdo 20 ponto 13 no rumo 620 28’ 04" NE-em.uma distdncla de
R4 metros, dal- segue "em curva & esquerda ‘em” diregio ao pontQ” 14° com.
d2senvolvlmento de; 2 gurva 3, 5, 01 metros e com. ra!o de 114 00 metros, daf‘segue em™
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Carlo§ André Ordomo Ribelro

O N°2 ’"o%".

PR .r.- Py

/-7~ T1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS ~
- .~E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

L COMARCA DE SOROCABA - ESTADO DE SA0 PAULO .

l ~*"R'z em 10 de. oufubro de: 2006, stz ) f
Peld escritura layrada;no 4':Tabelido de. Nddas Iocal em 30 de’ agosto de 2006 Ilvr?. :

\\desobdgada .da apresentagdo da CND., do INSS., bem como da Certidao da Recelta ps

“reta, em dnregﬁo a0 ponto MAmo Tumo 59° 56' 52" NE, em uma dlstancna de 25 23 %

. -metros,‘confmntando do ponto’ ‘124 a0 ponto 14A com a Estrada dazrdlarlas através Nl 165

“de linha de divisa, defletindo & direita,"segue em direcib a0 ponto. 148 no rumo 359 °:

»ao ponto 11An0_.ruma$84017': 53" NW em-uma . distdnclade. 6,47 mc:tros,~
¥ confrontandd-do ponto ‘14A°ao ponto 11A, com o remanescente.de @roprledade de:
*:Metal Land Empreendiméritos Imobliférios Ltda. e Construtora Sorocabg {tda. através =
'dc linha de dlvisa, fechando o, perlmetro de 185,81 metros, €] peffazendo 2 érea_ e
100065 metios quadrados ou o 10008 bectares, (prot. 268.228). . ‘ ik

“"-“... -;.. s
/’—LN/-"' (Adnson Fldenclo)

T(Carlos‘And ré Ordonio Ribeiro) -“f,r

IR

_....‘..‘

-~ 608, , pdgina™ 259,20 Imével ® objelo desta matrfcula coube” a ttulo“de’ dlvlsa’o,

1. +. CONSTRUTORA" SOROCABA LTDA., §8 quallficada; pel9 ‘valor de. R$116 828,407 Pela”®

M transmltente fol dedlarado’ que explora a atividade de comprae venda de lmdvels e’
‘que o "~ Imével - ora :alienado ndo faz parte de seu ativo ;Serq\anente, estando asslm

?ederal nos termos constantes do titulo. {grot. 268.228). U .
f 3 Eh RN i /‘" w OGS ‘. “_-".'
HAO7 D e e L Adllson fldencio) g

TR

"“'-(Carlos André ordonlo Ribelr\)\

, gy - AN S ST
‘Av 3 em09de ovembro de 2011 ¥ e, T SRR B

- Pelo Mandado deReglstro de Penhora expedldo em 25 de. agosto de 2011, pela la

. Vara Civel de Sorocaba, devidamente assmado pelo MM. Julz de Direlto dessa

. Titulo Extrajudiclal, pracesso n°® 602.01.2009.051446-4, em que o' BANCO CREDIBEL
- SJA, com.sede.na Avenida Paulista, n® 1754, 13 Sobrelofa, S&o Paulo — SP,"CNPI n® ..

- 69. 141‘53}!10001 67; figura como ‘exequente, procedo:& averbacdo da penhora do- \

Iméve! desta, matricula,”de :propriedade da executada CONSTRUTORA SOROCABA

| LTDA, §4 quahf'cada e:IVAN VECINA GARCIA, engenhelro, RG n® 3.887.736, casadd".” K
" ="}’ noregime da comunh3o pardial’de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, com MARIA-":

% GARCIA VECINA, do larRG n©.5.433.288-SP, residentes e domiclliados nesta cldade, .

34, 15" SW, em uma distancia de 76,43 metros, defletindo 3 direita, segue em dire¢do ff‘,

) vare, -
{ Exmo. Sr. Dr, Faustino de Moura Junlor, extraldo dos autos da Acdo de Execucdo da s

| na Rua Morelra César, no 39, ‘apto. 92, para assegurar o pagamento d3 Importancia. - | . :
. ,de R$653 070,00.\Fo| nomeado deposutérlo' IVAN_VECINA GARCIA Ja quallﬂcado A

;oommumovsnsoy T
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‘ Rua 0$valdo de Jesus 45 Jd *do Pago - Sorocaba/SP - CEP: 18087-083 Fone/Fax _(15) 3331 7500

( . WWW, cartonosorocaba com.br
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0 Escrevente )\utor : ‘7,-

S CERTIDAO 1°OFIClAL EE REEI$RO DE IMOVEIS DE SOROCABA
CERTIFICO em atendimento ao prot. n°422,010, qus o Imavel matriculgdo sob 0 n°126395, ter sua sltuaqlo com\
Fefardncia a alienaglio & constituigSes te Onus reais, citagdo em ag8 pessoal real oureipersecutdna, integraiment
" Roticiadas na presents certidio, expedida sm. forma reprogrtﬁca do anco de dados afualizado_ate gs 15h00 da
dia 20/05/2019, O referido & verdade. Dou 16, "< . RN S

- Keortiddo valida somants no original e Sem rasuras. e a aut;n : wcarbriosorocabia.com.br -
2 x4 kser Corplementada pelo Oficial de RI daquela c0marca
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fls. 676

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/1 'S{’(
Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART _ "
) wd-‘ﬁ;’: i g:j
Lei n© 6.496, de 7 de dezembro de 1977 & ., & = Ay S g
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 28027230 1906773 79

ART de Cargo ou Funcao

1. Responsével Técnico
‘w - | WALTER GARANHANI MATHIAS

Tituio Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2608244491
Registro: 5060267290-SP

-3

I

2. Contratante
Contratante: Construtora Sorocaba Ltda CPFICNPJ: 71.496.244/0001-55
Enderego. Rua CANINDE N°: 94
Complemento: Escritério Bairro: Jardim Pauiistano
Cidade: Sorocaba UF. SP CEP: 18040760
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico Registro:

“P____. 3. Vinculo Contratual

Unidade Administrativa: Matriz

Endereco: Estrada LUIZ CARLOS GUERRA : N 0
Complemento: Estrada terreno sem construges Bairro: Eden
Cidade: Sorocaba UF: SP CEP; 18087160

Data de Inicio: 01/05/2019

Previs@o de Témino: 01/805/2022

Tipo de Vinculo: Prestador de servigo

Identificacdo do Cargo/Fungdo. Engenheiro Civil Laudos e AvaliagOes

4. Atividade Técnica
Desempenho de Fungao Técnica Quantidade Unidade

Engenheiro Civil Laudos e Avaliagdes 54097,40000 metro quadrado

| A mudanga de cargo ou fungdo exige o registro de nova ART

5. Observagé

O objeto desta avaliagao é um terreno, urbano, localizado no £den, junto a Estrada Luiz Carlos Guerra, iote Area A, divisas com a

Estrada da Fazendinha, estrada de serviddo

denominada ?7Estrada das Olarias?? e Area B, com acesso principal pela Av. Victor Andrew, no Municipio de Sorocaba, Estado de
‘ Séo Paulo, composto peia matricula 126.395,

do 1.0 Oficial de Registro Iméveis de Sorocabz, com uma area total de 54.097,40m2 (cinquenta e quatro mil, noventa e sete virgula

quarenta metros quadrados), na Lei de

Zoneamento e Plano Diretor como Corredor de Comércio e Sorvigos 2 e Zona Residencial 3

6. Declaragdes

Acessibilidade: Decfaro atendimento s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n® 5.296,
de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9, Informagdes
73 - SOROCABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS - A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
E ARQUITETOS DE SOROCABA constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

8. Assinaturas
- A autenticidade deste documento pode sar verificada no site

. . . www .creasp.org.br ou www.confea.org.br
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima p-org 9

Raprea (0} .

Local data

- A guarda da via assinada da ART ser4 de responsabliidade do profissionai
d w e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
e

< N\ N —
LTER GARANHANI MATHIAS - CPF: 077.138.018-63 v creasp.org.br :
Tel: 0800 17 18 11 C_!IIA'SP

E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

<
Constru’toza\ Sorocaba L%la - CPFICNPJ: 71.496.244/0001-55

- . . i
Valor ART R$85,96 Registrada em: 03/06/2019 Valor Pago R$ 85,96 Nosso Ndmero: 28027230190677379 Versdo do Sisterma
Impresso em: 05/06/2019 08:22:52



