JOAO LEONARDO CARGNELUTTI
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

MAT. 493/2024 JUCISRS

EDITAL DE LEILAO ON-LINE EXTRAJUDICIAL
- ALIENACAO FIDUCIARIA -

JOAO LEONARDO FEISTEL CARGNELUTTI, Leiloeiro Oficial, inscrito na JUCIS/RS sob n2 493/24,
autorizado por TENTOS S.A. CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO, inscrita no CNPJ sob n?®
41.468.340/0001-71, nos termos das Cédulas de Produto Rural com Liquidagdo Financeira n2. 5024-
000-5 e 2730-000-5, faz saber, através do presente Edital, que promovera a venda em Publico Leilao
dos imdveis abaixo descritos, nas datas, horario e local indicados, na forma da Lei Federal n29.514/97 e
regulamentagdes complementares.

12 Leilao Publico: 09 de outubro de 2026 — 10h

22 Leildo Publico: 16 de outubro de 2026 — 10h
ON-LINE: através do site www.cargneluttileiloes.com.br

DESCRICAO DOS IMOVEIS:

Lote 01 — UMA FRACAO DE TERRAS de campo, com area de 22ha.302.74.ca.91ma, descritos no R.4 (n2
2)-32576, dentro de area maior com 217ha.04a.75ca, situada no distrito de Sao Lourengo das Missoes,
no municipio de S3o Luiz Gonzaga/RS e descrita na Matricula n2 32.576 do CRI de S3o Luiz Gonzaga/RS.

Regularizagbes e encargos perante os 6rgdos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a).

12 Leildo Publico — Lance minimo: RS 670.154,57
22 Leildo Publico — Lance minimo: RS 1.541.145,80 (valor podera ser atualizado no site do leiloeiro
conforme incremento da divida até a data do leildo)

CONDICOES DE VENDA

1) DO LEILAO:

O Leildo serd regido pela Lei Federal n29.514/97, com as alterac¢des introduzidas pelas Leis 14.620/2023,
14.711/2023 e pelo Decreto Federal n? 21.981/32, bem como, por este Edital. Sera realizado, pelo
Leiloeiro Oficial Jodo Leonardo Feistel Cargnelutti, matriculado na JUCIS/RS sob n2 493/2024, na
modalidade on-line (com transmissdo ao vivo), nos dias, horario e local acima identificados.

Para participacdo, no leildo on-line, o(a) interessado(a) deverd cadastrar-se e habilitar-se previamente
no site www.cargneluttileiloes.com.br

2) DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacdo civil, poderdo dar
lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que,menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo
adquirir bens, se emancipados, representados ou assistidos pelo(a) responsavel legal.
Todos os participantes do Leildo estdo sujeitos ao art. 335 do Codigo Penal.
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3) DA PARTICIPAGAO VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo on-line dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, através de seu site, estando os
interessados sujeitos integralmente as Condi¢Ges de Venda e de Pagamento dispostas neste edital de
leildo. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para
assumir todas as responsabilidades e obrigagdes dispostas neste edital de leildo. Para acompanhamento
do leildo e participacdao de forma on-line, deverao os interessados efetuar cadastro prévio no site
www.cargneluttileiloes.com.br. Os cadastros realizados 24h antes do leildo e que estiverem com a
documentagado exigida corretamente anexada, tem garantia de ativagao por parte da equipe do leiloeiro.
Cadastros que ndo atendam a estes requisitos ndo possuem ativagao garantida, ficando sujeitos a analise
conforme demanda existente no site do leiloeiro. O cadastrado deverd anuir as regras de participacdo
dispostas no site para poder participar do leildao, devendo acessar o cadastro com seu login e senha
cadastrados, os quais validardo e homologardo os lances no sistema em conformidade com as
disposi¢des do edital.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua capta¢ao pelo provedor e ndo no ato da emissao
pelo participante e ndo garantem direitos ao proponente em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer
outra ocorréncia, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma
série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse respeito e nem podendo
responsabilizar o leiloeiro e a credora fiduciaria por falhas no sistema ou conexdo da internet.

O acesso ao website do leiloeiro mediante login e senha, previamente cadastrados, e eventual oferta de
lances, pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias do presente edital de leildo e da
Lei 9.514/97 e regulamentagdo complementar, sendo o PARTICIPANTE responsavel pela fidelidade e
legitimidade das informacdes prestadas e dos documentos, assumindo-as como firmes e verdadeiras.

4) DA VENDA AD CORPUS:

A descricao do imével constante neste Edital foi realizada conforme a matricula imobilidria, cabendo
ao(s) interessado(s), querendo, antes da realizacdo do Leildo, a verificacdo do estado atual do bem, in
loco, até localizagdo, edificagdes e ocupacgdes existentes.

Fica a disposicdo do(s) interessado(s), no site do Leiloeiro, a descricdo do bem, com fotos e matricula,
contendo as caracteristicas necessarias.

O imével sera vendido em carater “AD-CORPUS”, e ndo serdo aceitas reclamacbes posteriores a
arrematacao por eventual divergéncia de area, independente da extensdo; por modificagcdes externas e
internas dos imdveis, englobando construcdes e demoli¢gdes regulares ou nao.

No caso de imodvel vir a ser objeto de reivindicacdo judicial ou gravames, em decorréncia de fatos
anteriores a data do Leildo, os resultados das demandas (apds transito em julgado) ou baixas serdo
suportados pela VENDEDORA, salvo ressalva noticiada ou constante na descricdo de divulgacdo do
imovel. Ocorrendo evic¢do, a restituicdo correspondera ao preco integral de venda do imével, bem
como, da comissdo do Leiloeiro, Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis — ITBl e emolumentos
cartérios com a lavratura da Escritura Publica e o respectivo registro da compra e venda, ndo cabendo
ao COMPRADOR(A) reivindicar outros valores a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos
artigos 448 e 450 do Cddigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas apds a arrematacdo, pelas quais
ndo podera nem sequer pleitear direito de retencao.

O imovel serd vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o(a) COMPRADOR(A) alegar
desconhecimento das condicdes (habitagdo, limpeza, estruturas, etc.), caracteristicas, estado de
conservacdo, limitacbes e localizagdo, tal qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A)
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COMPRADOR(A), logo, ndo poderd arguir auséncia quanto a ciéncia das condigdes fisicas e documentais
que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situagdao do imével, das
possiveis exigéncias registrais/administrativas e restricdes de uso impostaspela legislacdo e pelos 6rgdos
publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a preservagdo ambiental,
saneamento, situacao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza, Plano de
Prevencdo e Protecdao Contra Incéndio — PPCI e, ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentesdos
regulamentos de uso para loteamento fechados ou conveng¢ées de condominio (inclusive regimento
interno), quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizagdes, ndo sendo cabivel
pleitear o desfazimento do negdcio em tais hipdteses.

5) DO DIREITO DE PREFERENCIA:

Ao devedor fiduciante é assegurado o direito de preferéncia, até a data de realizacdo do leildo, para
aquisicao do imével por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas, aos
valores correspondentes ao ITBI e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da
propriedade fiduciaria, todas as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo
também, ao devedor fiduciante o pagamento da comissdo do Leiloeiro, nos termos do § 22-B do art. 27,
da Lei Federal n2 9.514/97, com redacdo dada pelaLei Federal n? 14.711/2023. Com o pagamento
referido, ocorrera a imediata suspensdo do leildo, tornando-se nulos os lances anteriormente ofertados.
Desta forma, qualquer oferta ou lance realizados por terceiros ficardo condicionados ao ndo exercicio do
direito de preferéncia, previsto em lei. O preferente devera contatar o leiloeiro com antecedéncia minima
de 24h a data do pregao, para realiza¢ao de cadastro no site.

6) DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL:

Independente da forma de arrematacao, o(a) COMPRADOR(A), apés o leildo, esta obrigado a assinatura
do Auto de Arrematac¢do de Imédvel. Apds a compensacao do pagamento, a VENDEDORA providenciara
a outorga da Escritura Publica de Compra e Venda, para posterior registro da aquisicdao. A Escritura
Pdblica de Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas indicado pela VENDEDORA em,
aproximadamente, 60 (sessenta) dias apds a arrematacao. Perfectibilizado o negdcio, deverd o(a)
COMPRADOR(A) apresentar a VENDEDORA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a comprovacao do registro do titulo translativo
perante o Oficio Imobilidrio competente, com a apresentacdo da certiddao atualizada da matricula do
imovel, bem como,da alteracdo cadastral perante érgdos publicos, quanto a responsabilidade por
tributos e encargos.

AVENDEDORA disponibilizara os seguintes documentos para lavratura: cdpia dos seus atos constitutivos,
copia dos instrumentos de mandato, cépia dos documentos de identificacdo dos procuradores e CND
Federal emitida pela internet. Qualquer outra exigéncia cartoraria para formalizacdo ou registro da
Escritura Publica de Compra e Venda, inclusive em nome da VENDEDORA, devera ser providenciada e
atendida diretamente pelo(a) COMPRADOR(A). Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga
da escritura publica ou registro do titulo translativo, por culpa do(a) COMPRADOR(A), ficard sob sua
responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

7) DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL:
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Além do pagamento do valor do arremate a ser pago para a VENDEDORA pela aquisicao do imével, fica
a cargo do COMPRADOR(A), o pagamento da comissao do leiloeiro, no percentual de 5% sobre o valor
do arremate, a ser pago diretamente a este.

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos e outros encargos serdo de responsabilidade do(a)
COMPRADOR(A), ainda que ndo esteja anunciado na descri¢do de cada imdvel, independente da data
do fato gerador.

Correrdo por conta do COMPRADOR(A) todas as despesas, taxas e emolumentos e demais providéncias
que se fizerem necessdrias a aquisicdo e transferéncia do imével.

8) TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupac¢do do imdvel, ocupado a qualquer titulo,
correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR(A).

9) FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO

9.1) A VISTA: pagamento do valor total da arrematacdo, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissao do Leiloeiro a ser paga pelo(a) COMPRADOR(A), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o
leildo.

As vendas em leildo sdo irrevogdveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos
estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado, acarretara o cancelamento da venda
por culpa do(a) COMPRADOR(A), nos termos do art. 408 do Cddigo Civil, podendo a VENDEDORA TENTOS
S.A. CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento)
sobre o valor do arremate a titulo compensatdrio, acrescido de 5% referente a comissao do leiloeiro.

A oferta de lance on-line, gera ao arrematante vencedor a obrigacdo de efetuar o pagamento do valor
do arremate e da comissao do leiloeiro, no prazo estipulado.

10) DAS REGRAS ESPECIFICAS PARA IMOVEIS RURAIS

Somando-se as regras de alienacdo ja estipuladas, cabera integral e isoladamente ao adquirente ou
arrematante assumir todos os custos — sem qualquer possibilidade de reembolso, ressarcimento ou
contestacdo futura de qualquer espécie — para cumprir as seguintes obrigacdes:

1. AcgOes possessorias e passivos trabalhistas: Adotar todas as providéncias juridicas ou praticas
relativas a retomada da posse do bem em relacdo a eventuais ocupantes (sejam ocupacdes
informais ou declaradas), assumindo inclusive o pagamento de possiveis dividas ou direitos
trabalhistas decorrentes dessas situacoes;

2. Georreferenciamento: Providenciar a medicdo georreferenciada do imdvel e obter as devidas
homologacdes perante o INCRA e os demais drgdos publicos competentes;

3. Demarcacdo e limites: Avaliar a necessidade de definir fisicamente as divisas da propriedade,
promovendo os procedimentos judiciais ou extrajudiciais cabiveis, o que inclui negociar
alinhamentos com vizinhos confrontantes e corrigir as informagdes na matricula do imdvel, se
exigido;

4. Ajuste de cadastros e dividas retroativas: Retificar, quando necessario, as informacgGes e cadastros
do imdovel em exercicios anteriores junto a Receita Federal, INCRA e outras instancias,
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responsabilizando-se por quitar eventuais diferengas ou débitos apurados de Imposto Territorial
Rural (ITR), tributos, taxas e acréscimos, independentemente da data em que foram gerados;

5. Declaragao e quitacao de ITR: Confeccionar, transmitir e quitar as declaragdes do ITR (de anos
anteriores e do periodo atual) perante a Receita Federal;

6. Averbacdo de benfeitorias e serviddes: Regularizar e registrar no Cartdrio de Iméveis competente
e demais instancias todas as edificagGes existentes, bem como eventuais serviddes instituidas
sobre o bem, inclusive as de passagem;

7. Reserva legal e 6rgaos ambientais: Registrar formalmente a Reserva Legal na matricula do imével
e, se exigido, confeccionar e submeter o Ato Declaratério Ambiental (ADA) ao IBAMA;

8. Conhecimento prévio de normas e restrigdes: Buscar ciéncia antecipada de todas as exigéncias,
normas sanitarias, limitacGes de uso, regramentos ambientais e obrigacdes de preservacao fixadas
por leis ou 6rgaos municipais, estaduais e federais, as quais estara legalmente vinculado em razao
da aquisicao.

11) DISPOSICOES FINAIS

O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos inerentes a este
leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacao dos lances.

Eventuais duvidas e pedidos de esclarecimentos poderdo ser encaminhados ao leiloeiro em até 24 horas
antes da data de realizacdo do leildo, através dos seguintes canais oficiais de comunicacdo: Telefones (55)
3332-6682, 55 99685-0264 (WhatsApp) ou e-mail: leonardo@cargneluttileiloes.com.br.

Fica eleito o Foro da Comarca de ljui/RS, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente edital.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento, é publicado o
presente Edital de Leildo.

Para mais informagdes — Fone: (55) 3332-6682 / 55 99685-0264 - www.cargneluttileiloes.com.br —
e-mail: leonardo@cargneluttileiloes.com.br

JOAO LEONARDO FEISTEL CARGNELUTTI
Leiloeiro Oficial
JUCIS/RS: 493/24
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