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EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA N°: 288/2026

I - DO LEILOEIRO OFICIAL: JULIO ABDO COSTA CALIL, Leiloeiro Oficial,
JUCESP n° 813, com escritorio na Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, 870, sala
1.202, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirao Preto- SP, CEP : 14.027-250.

II - DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S): FAZ SABER a todos quanto o presente
EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que é levado a PUBLICO LEILAO de
modo ONLINE, nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente
autorizado pela credora fiducidria abaixo denominada (item III), para a alienagdo de
01 (um) lote, descrito no item XX deste edital - Lote n° 01, referente ao imével objeto
da matricula n® 44.610 do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Ituiutaba/MG, CNM
n° 058016.2.0044610-55.

Paragrafo Unico: A venda do imoével é em cardter ‘ad corpus’ e no estado de
conservagao em que se encontra.

IIT - DA CREDORA FIDUCIARIA/V ENDEDORA: ALBAUGH AGRO BRASIL
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Luis Correia de Melo, n° 92,
23° andar, conjuntos 231 e 232, Edificio Urbanity Corporate, Bairro Vila Cruzeiro, CEP
04726-220, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.789.121/0001-27 neste ato
representada por seu procurador, Dr. CARLOS ROBERTO MAURICIO JUNIOR,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob n° 16*.**2, portador da cédula de
identidade RG n® 29.*** *** _2 e inscrito no CPF/MF sob n°® 273.*** *** .77 com endereco
comercial na Rua Luis Correia de Melo, n°® 92, 23° andar, conjuntos 231 e 232, Bairro
Vila Cruzeiro, CEP 04726-220, Sao Paulo/SP..

IV - DO CADASTRO DO(A)(S) INTERESSADO(A)(S): O(a)(s) interessado(a)(s) em
participar do leildo deverdo se cadastrar no site http://www.calilleiloes.com.br/
encaminhar a documentacdo necessaria (item V) para liberacdo do cadastro, com
antecedéncia minima, de 03 (trés) dias tuteis antes do fim do leildo e se habilitar,
acessando a pdagina deste leildo, clicando na opcao "HABILITE-SE AQUI", com
antecedéncia minima de 01 (um) dia atil, antes do fim do leildo online.

V - DA DOCUMENTACAO NECESSARIA APRESENTADA: A documentacio que
deve ser enviada no e-mail contato@calilleiloes.com.br é a seguinte:

a) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente com foto (carteira nacional
de habilitacdo, documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgaos
publicos);

b) cadastro de pessoa fisica (CPF);

c) comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou nascimento) emitido nos
altimos 30 (trinta) dias;

d) comprovante de residéncia em nome do interessado, emitido nos ultimos 90
(noventa) dias e;

e) contrato social e alteragdes, na hipétese de se tratar de pessoa juridica.
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Paragrafo Unico: Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas,
poderdo ser encaminhados no endereco fisico: Avenida Luiz Eduardo de Toledo
Prado, 870, sala 1.202, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirdo Preto/SP,
CEP n°: 14.027-250.

VI - DA FORMA DO LEILAO: Exclusivamente online; o envio de lances se dara
através do site www.calilleiloes.com.br.

VII - DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

§1°: Nos termos do disposto no pardgrafo 2-B do artigo 27 da Lei n®: 9.514/97, ao(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante(s) é assegurado o direito de exercer preferéncia na aquisigao
do imével até a data da realizagdo do segundo leildo, observadas as condicdes legais,
contratuais e editalicias aplicaveis.

§ 2°: Se exercido o direito de preferéncia até a data da realizacdo do segundo leilao,
o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) deverd(do) efetuar o pagamento do valor
equivalente ao da sua divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais, as contribuicbes condominiais, aos tributos, inclusive os valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor
fiducidrio, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hip6tese em
que incumbird também ao fiduciante o pagamento dos encargos tributérios e das
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, inclusive custas, emolumentos e
comissdo do leiloeiro, no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor
a ser pago.

§ 3°: Caso o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) ndo efetue(m) o pagamento da divida e
demais encargos, nas condigdes e prazos previstos neste Edital, considerar-se-4 ndo

exercido o direito de preferéncia até o segundo leildo, prosseguindo-se o procedimento
nos termos da Lei n®: 9.514/97 e das regras deste Edital.

VIII - DAS RESPONSABILIDADES DO(A)(S) ARREMATANTE(S):

§ 1°: Caso o imovel esteja ocupado é responsabilidade do(a)(s) arrematante(s)
providenciar a desocupacao.

§ 2°: Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

§ 3°: Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imoével(is) a ser(em) leiloado(s).

§4°: Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e procedimentos relativos
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a arrematacao do imovel, tais como, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios,
registros e etc, despesas com regularizagdo e encargos da drea construida a maior, junto
aos Orgaos competentes (se houver), bem como a desocupacado, nos termos do artigo
30 da Lei n®: 9.514/97.

§ 5°: A responsabilidade para a transferéncia do bem para o(s) seu(s) nome(s) é(sao)
inteiramente do(a)(s) arrematante(s), inclusive com despesas cartordrias e congéneres.

§ 6°: A empresa vendedora e o leiloeiro nao respondem pelas condicdes fisicas do
imovel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imoével e sua
documentagao, ficando por conta do(a) Arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias aos reparos e as regularizacdes necessarias, ainda que originadas antes da
data do Leilao.

§ 7°: Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de
venda e compra, ressalvada a hipoétese de extensdo autorizada do prazo, o(a)
Arrematante devera apresentar a empresa vendedora, comprovacdo do registro do
respectivo instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 8°: A inobservancia do prazo indicado no pardgrafo anterior, facultard a empresa
vendedora cobrar de imediato do(a) Arrematante multa correspondente a 2% (dois por
cento) do valor do presente instrumento, e atualizagio monetéria em conformidade
com a variagdo “pro-rata-die” do IGP- M/FGYV, se positiva, (utilizada com um més de
defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do efetivo pagamento, além
de juros de 1% ao més, més ou fracao.

§ 9°: Escoado o prazo indicado no pardgrafo 7°, a empresa vendedora pode proceder
ao registro da escritura de compra e venda e cobrar o arrematante dos custos
necessarios para realizagdo registro, sem prejuizo do exercicio do paragrafo anterior.

IX - DA ARREMATACAO EM CONDOMINIO:

§ 1°: No caso de arrematacdo de um bem por mais de um licitante, estes deverdo
informar, no ato, a cota do bem que cabe a cada um deles, sob pena de se considerar
que adquiriram o bem em cotas iguais.

§ 2°: A responsabilidade do(s) condomino(s) em face da empresa vendedora e do
leiloeiro é solidaria, inclusive por causa da inadimpléncia de qualquer(isquer)
condoémino(s), ou “erro”, ou “engano” no momento do lance.

§ 3°: Todo(s) o(s) conddmino(s) devem fornecer os documentos do item V e realizar o
cadastro do item IV, sob pena de nao ser aceita a aquisicdo em condominio.

X - DAS DATAS E HORARIOS DE INICIO E ENCERRAMENTO:
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§ 1°: O PRIMEIRO LEILAO tera inicio em 1° de outubro de 2.026, a partir das 14:00
horas, e encerrar-se-a aos 08 de outubro de 2.026, as 14:00 horas.

§ 2°: Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, ou o vencedor caia em inadimpléncia,
fica desde ja designado o SEGUNDO LEILAO para iniciar aos 08 de outubro de 2.026,
a partir das 14h:01min, e encerrar-se-a aos 23 de outubro de 2.026, as 14:00 horas.

XI - DOS VALORES MINIMOS DOS LEILOES:

§ 1°: No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo sera o valor do imével estipulado
para efeito de venda em publico leildo, na forma do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/1997, observados os critérios previstos para sua revisdo. Para fins do presente
leilao, adota-se o valor de mercado constante do laudo de avaliagdo apresentado, no
importe de R$ 518.277,00 (quinhentos e dezoito mil, duzentos e setenta e sete reais),
superior ao valor utilizado como base de célculo do ITBI por ocasido da consolidacao
da propriedade fiduciaria.

a) O valor minimo do primeiro leildo do imével de matricula n°® 44.610 do 2° Registro
de Iméveis da Comarca de Ituiutaba/MG, descrito no § 1° do item XX deste edital, é
de R$ 518.277,00 (quinhentos e dezoito mil, duzentos e setenta e sete reais).

§ 2% No Segundo Leilao, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor integral da divida garantida pela alienagao fiducidria, das despesas,
inclusive emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais, nos termos do §2° do artigo 27 da
Lein® 9.514/1997.

a) O valor minimo do segundo leildo do imével de matricula n°® 44.610 do 2° Registro
de Iméveis da Comarca de Ituiutaba/MG, descrito no § 1° do item XX deste edital, é
de R$ 522.735,83 (quinhentos e vinte e dois mil, setecentos e trinta e cinco reais e
oitenta e trés centavos).

XII - DO PAGAMENTO DO BEM A VISTA E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:
§ 1°: Serdo aceitos somente lances para pagamento a vista, ndo sendo admitido
parcelamento do preco em qualquer dos leildes.

§ 2°: O arrematante/proponente devera efetuar o pagamento integral do preco do
imével arrematado/adquirido, a vista, no prazo méximo de 02 (dois) dias tteis
contados do encerramento do leildo ou da comunicacdo de aceitacdo da
proposta/lance, diretamente na conta de titularidade da VENDEDORA, por meio de
boleto bancério, transferéncia bancéria, Pix ou outro meio de pagamento por ela
indicado, conforme instrucdes que lhe serdo oportunamente disponibilizadas.
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§ 3°: A apresentacado de lance/proposta implica ciéncia expressa e inequivoca de que
o pagamento deverd ocorrer exclusivamente a vista, no prazo e condi¢des previstos
neste Edital, ndo sendo admitida proposta condicionada a financiamento,
parcelamento, aprovacao de crédito, prazo adicional para captagdo de recursos ou
qualquer outra modalidade de pagamento diferido.

§ 4°: A titulo de comissdo, o arrematante/proponente pagara ao leiloeiro o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total do lance/proposta aceita,
valor este que ndo integra o preco do imoével e deverd ser pago a vista, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas corridas contadas do encerramento do leildo ou
da comunicacao de aceitacdo da proposta/lance, diretamente na conta corrente
bancaria que sera indicada pelo leiloeiro.

§ 5°: A comissdo do leiloeiro sera devida sobre o valor total da proposta/lance aceita,
e nao se confunde com o preco do imoével, com tributos, emolumentos, custas
cartordrias, despesas de registro, escritura, certiddes, regularizagdo, desocupagao ou
quaisquer outros encargos atribuidos ao arrematante/proponente.

§ 6°: A credora fiduciaria somente ficard obrigada a formalizacao da venda apés a
verificagdo do atendimento das condigdes previstas neste Edital, a comprovagao do
pagamento integral do preco, a comprovacao do pagamento da comissdo do leiloeiro,
a apresentacao dos documentos exigidos e a observancia do direito de participagdo e
preferéncia do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), quando aplicével.

§ 7°: Apos o recebimento integral do preco, a credora fiducidria poderd apurar o valor
efetivamente arrecadado com a alienacio do imével, informando ao(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual saldo remanescente da divida, se houver, sem
prejuizo da cobranca dos valores devidos, observadas as condicdes contratuais, legais
e editalicias aplicaveis.

XIIIT - DA INADIMPLENCIA DO(A)(S) ARREMATANTE(S)
VENCEDOR(A)(ES)(AS): Em caso de desisténcia do(a)(s) Arrematante na oferta do
lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacdo serd desfeita e o(a)
Arrematante devera pagar a empresa vendedora multa no importe de 15% (quinze por
cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao
Leiloeiro, valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e
certa, nos termos do artigo 784, incisos II e III do Cédigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes, do Processo Criminal se aplicavel (artigo 171, inciso VI, do Cédigo Penal -
emissdo de cheque, sem suficiente provisao de fundos em poder do sacado, ou que lhe
frustra o pagamento) e do artigo 786 do Coédigo de Processo Civil.

§ 1°: A auséncia de pagamento integral do preco, no prazo e forma previstos neste
Edital, caracterizard inadimplemento do arrematante/proponente, podendo acarretar
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o cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranca das multas, perdas e danos,
comissao do leiloeiro e demais encargos cabiveis.

§ 2°: O inadimplemento do arrematante/proponente ndo prejudicara o direito da
credora fiduciaria de apurar e cobrar do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual
saldo remanescente da divida garantida pela alienagdo fiduciaria, observados os
valores efetivamente recebidos, se houver, e sem prejuizo das responsabilidades
proprias do arrematante/ proponente inadimplente.

§ 3°: A desisténcia, o descumprimento da proposta/lance, a auséncia de pagamento
integral do preco, a auséncia de pagamento da comissdo do leiloeiro ou a nao
assinatura dos instrumentos necessarios a formalizagdo da aquisi¢ao poderao acarretar
o cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranca das multas, perdas e danos,
comissdo do leiloeiro e demais encargos cabiveis.

XIV - DA ATA DE LEILAO E DA FORMALIZACAO DA VENDA: Caso haja
arrematante em primeiro ou segundo leildo, a ata de leildo e/ou o instrumento
correspondente de formalizacao da venda serd lavrado em até 30 (trinta) dias, contados
do encerramento do respectivo leildo, observadas as condi¢des previstas neste Edital.

XV - DA RESPONSABILIDADE DA VENDEDORA - CREDORA FIDUCIARIA:

§1°: A empresa vendedora respondera, em regra, pela eviccdo de direitos, excetuados
os casos em que haja expressa mengao das restricdes, irregularidades, ocupacdo e acdes
judiciais neste Edital, Anexos e materiais de divulgacdo, ocasido em que o(a)(s)
Arrematante(s) assume(m) os riscos da aquisicao nos termos do art. 448 do Cédigo
Civil e do item XVI.

§ 2°: A empresa vendedora observara, no que lhe for aplicavel, a legislacdo e a
regulamentacdo vigentes relacionadas a prevencdo e ao combate a lavagem ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, bem como ao financiamento do terrorismo,
podendo, para essa finalidade e para a regular formalizacdo da alienagdo, solicitar
do(a)(s) arrematante(s)/proponente(s) documentos, informagdes e esclarecimentos
complementares, sem prejuizo do cumprimento das demais obrigacdes legais,
regulatorias, cadastrais e contratuais aplicaveis.

XVI - DA EVICCAO: Em caso de evicgio (restritamente: perda da coisa por forca de
sentenca judicial transitada em julgado), a responsabilidade da empresa vendedora
por evicgdo serd limitada a devolugao:

a) dos valores efetivamente pagos pelo(a)(s) Arrematante(s), acrescidos pelo IGP-
M/FGV, a contar da data do pagamento integral do preco do imével;

b) das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo(a)(s)
Arrematante(s) referentes ao periodo anterior a data do Leilao, e;

c) custas e emolumentos cartorarios pagos em razao da outorga e registro da escritura
definitiva de venda e compra.
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Paragrafo Unico: Fica esclarecido que, nesta hipétese, o(a)(s) Arrematante(s) nao
poderd(m) pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles
estipulados no artigo 450 do Cédigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias
eventualmente edificadas pelo(a)(s) Arrematante(s) no imoével, apés a data da
aquisicao, pelas quais ndo podera pleitear direito de retencao; destarte, ao participar
desse leildao, renuncia(m) o(a)(s) arrematante(s) ao direito do artigo 450 supracitado,
nos termos do artigo 448, ambos do Cédigo Civil Brasileiro.

XVII - DA ANALISE E FORMALIZACAO DA VENDA PELA CREDORA
FIDUCIARIA: A concretizacdo e formalizacdo da venda ficardo condicionadas ao
cumprimento, pelo(a)(s) arrematante(s)/ proponente(s), de todas as exigéncias legais,
contratuais, cadastrais, documentais, financeiras e editalicias aplicaveis, inclusive
quanto a regularidade da documentagao apresentada, ao pagamento integral do preco,
ao pagamento da comissdao do leiloeiro e as demais condicOes previstas neste Edital,
observados os critérios proprios de cada leildo.

§ 1°: A credora fiducidria podera deixar de formalizar a venda caso seja constatada
pendéncia, irregularidade, restricao ou insuficiéncia documental que impeca ou torne
irregular a aquisicdo, bem como na hipotese de descumprimento, pelo(a)(s)
arrematante(s)/ proponente(s), de qualquer obrigacdo legal, contratual ou editalicia
necessdria a conclusdo do negécio.

§ 2°: A credora fiduciaria podera solicitar, a qualquer tempo antes da formalizacdo
definitiva da venda, documentos, informagdes e esclarecimentos complementares
necessarios a analise cadastral, documental, financeira e a regularidade da aquisicao.
A nao apresentacdo dos documentos ou informacdes solicitados no prazo fixado
podera acarretar o cancelamento da venda, caso a omissdo impossibilite sua regular
formalizacdo, sem prejuizo das consequéncias previstas neste Edital para eventual
inadimplemento imputavel ao(a)(s) arrematante(s)/ proponente(s).

XVIII - DA DIVULGACAO E DO CONTATO DO LEILOEIRO:

§ 1°: As fotos divulgadas no site do leiloeiro sio meramente ilustrativas, devendo
o(a)(s) arrematante(s) constatar(em) a localizacdo e situagao real do bem.

§ 2°: Outras informagdes no site do leiloeiro: https:/ /www.calilleiloes.com.br/, pelo
endereco eletronico_contato@calilleiloes.com.br e pelos telefones 16) 3514-2040 e (16)
99763-3040.

XIX - NORMAS COMPLEMENTARES: As demais condi¢des obedecerao ao que
regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, Lei n° 13.138, de 26 de junho de 2015,
que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, Lei n°: 9.514, de 20 de novembro de 1997,
Lei n°: 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e Lei n®: 13.105, de 16 de margo de 2015, no que
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couber e de forma subsididria, observadas as condicOes especificas previstas neste
Edital.

XX - DA DESCRICAO DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S) COM A RESPECTIVA
MATRICULA:

§ 1°: LOTE N° 01: IMOVEL OBJETO DA MATRICULA N° 44.610 DO 2° OFiCIO
DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITUIUTABA/MG, CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA - CNM N° 058016.2.0044610-55: lote de terreno
urbano, definitivo, de numero 06, situado nesta cidade de Ituiutaba/MG, no
RESIDENCIAL PORTAL DOS IPES, na AVENIDA MARCELO REZENDE CALIL,
lado impar, distante 45,00 metros da Rua Antonio Geraldo Calil, com area de 225,00m?,
cadastrado sob n° SE-12-10-26-06, pertencente a quadra n° 13, formada pelas Avenidas
Marcelo Rezende Calil e Naime Palis e Ruas Antonio Geraldo Calil e Milad Safi,
medindo 9,00m de frente para a Avenida Marcelo Rezende Calil; 9,00m aos fundos,
confrontando com o lote 39; 25,00m do lado direito, confrontando com o lote 07; e
25,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 05. O imével foi originariamente
matriculado sem benfeitorias.

BENFEITORIAS: posteriormente foi averbada a construcao do prédio residencial n°
151, inicialmente com &rea construida de 63,80m?, e, em 29/06/2022, averbado

acréscimo de 120,20m?, passando a edificacdo a possuir area construida total registrada
de 184,00m2.

INFORMACOES DO LAUDO DE AVALIACAO: o Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica n° 0329/2024, com data-base de vistoria e avaliagdo em 02/12/2024,
atribuiu ao imével valor de mercado de R$ 518.277,00 (quinhentos e dezoito mil,
duzentos e setenta e sete reais), valor de liquidacao para venda de R$ 466.449,00
(quatrocentos e sessenta e seis mil, quatrocentos e quarenta e nove reais) e valor de
liquidagdo forcada para venda de R$ 419.804,00 (quatrocentos e dezenove mil,
oitocentos e quatro reais). Registra-se que o laudo informa &rea construida de
150,00m?, enquanto a matricula imobilidria registra, ap6s o acréscimo objeto da AV-05,
area construida total de 184,00m?, prevalecendo, para fins registrais, o constante da
matricula.

a) DA FORMACAO DA MATRICULA, CADEIA AQUISITIVA, ALIENACAO
FIDUCIARIA, ONUS E CONSOLIDACAO: sem prejuizo de todos os demais atos
constantes do inteiro teor da matricula n° 44.610, destacam-se:

I - R-01/44.610 - COMPRA E VENDA - 11/10/2013: registro da aquisicdo do imével
por ELEUSA IAPONIRA DE PAULA RODRIGUES e SEBASTIAO CELIO
RODRIGUES.

IT - R-02/44.610 - ALIENACAO FIDUCIARIA - 11/10/2013: constituicdo de alienacio
fiducidria em garantia em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
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relacionada ao financiamento habitacional para aquisicdo do terreno e construcao da
unidade residencial;

11 - AV-03/44.610 - CONSTRUCAO - 11/10/2013: averbacao da construcao do prédio
residencial n® 151, frente para a Avenida Marcelo Rezende Calil, inicialmente com &rea
construida de 63,80m?2;

IV - AV-04/44.610 - CANCELAMENTO - 01/06/2022: cancelamento da alienacao
fiduciaria objeto do R-02/44.610, em razdo da quitacdo da divida perante a Caixa
Econdémica Federal;

V - AV-05/44.610 - ACRESCIMO - 29/06/2022: averbacio de acréscimo de 120,20m?
no prédio residencial n° 151, passando a edificagdo a possuir area total de 184,00m?;

VI - AV-06/44.610 - C.I.R.G. - 11/07/2022: averbacao para fazer constar o nimero do
documento de identidade de SEBASTIAO CELIO RODRIGUES;

VII - R-07/44.610 - COMPRA E VENDA - 11/07/2022: registro da aquisicdo do imével
por DAVID PRADO E GUIMARAES, mediante compra realizada de ELEUSA
IAPONIRA DE PAULA RODRIGUES e seu marido SEBASTIAO CELIO RODRIGUES,
pelo preco declarado de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

VIII - R-08/44.610 - ALIENACAO FIDUCIARIA - 08/12/2023: registro da alienagao
fiduciaria decorrente da Escritura Publica de Abertura de Crédito e Constituicao de
Alienagao Fiducidria em Garantia, lavrada em 17/07/2023, figurando ALBAUGH
AGRO BRASIL LTDA. como credora fiducidria, DMO AGRICOLA LTDA. como
devedora fiduciante e DAVID PRADO E GUIMARAES como interveniente
garantidor e proprietario do imével dado em garantia. O instrumento registra limite
de crédito de R$ 600.000,00 e atribui ao imével, para fins de venda em leildao publico,
valor minimo de avaliacdo de R$ 472.000,00;

IX - AV-09/44.610 - EXISTENCIA DE ACAO - 03/04/2024: averbacio para dar
conhecimento da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 1028209-
16.2024.8.26.0100, em tramite perante a 28* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
movida por BANCO C6 S.A. em face de DAVID PRADO E GUIMARAES e outros, a
qual foi atribuido o valor de R$ 1.575.413,91;

X - AV-10/44.610 - EXISTENCIA DE ACAO - 18/04/2024: averbacio para dar
conhecimento da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 1042377-
23.2024.8.26.0100, em tramite perante a 28* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
movida por BANCO SAFRA S/A em face de DAVID PRADOE GUIMARAES e outros,
a qual foi atribuido o valor de R$ 201.331,06;

XI - AV-11/44.610 - EXISTENCIA DE ACAO - 01/07/2024: averbacio para dar
conhecimento da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 1063176-
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87.2024.8.26.0100, em tramite perante a 37¢ Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
movida por BANCO ABC BRASIL S/A em face de DAVID PRADO E GUIMARAES e
outros, a qual foi atribuido o valor de R$ 1.585.395,73;

XII - R-12/44.610 - PENHORA - 11/11/2024: registro de penhora sobre os direitos
aquisitivos do imével, determinada nos autos n° 1028209-16.2024.8.26.0100, em favor
do BANCO C6 S/A, figurando, dentre os executados, DMO AGRICOLA LTDA.,
DAVID PRADO E GUIMARAES e OTTO JOSE FREITAS FRANCO, para garantia de
execucgdo no valor de R$ 1.575.413,91;

XIII - AV-13/44.610 - INDISPONIBILIDADE - 22/07/2025: averbacio de
indisponibilidade de bens pertencentes a DAVID PRADO E GUIMARAES,
decorrente de ordem da 2% Vara Civel da Comarca de Ituiutaba/MG, no processo n°
5006689-42.2024.8.13.0342;

XIV - R-14/44.610 - PENHORA - 20/08/2025: registro de penhora sobre os direitos
aquisitivos do imével, determinada pela 37¢ Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP
nos autos n° 1063176-87.2024.8.26.0100, em execucao promovida por BANCO ABC
BRASIL S/ A em face de DMO AGRICOLA LTDA., DAVID PRADO E GUIMARAES e
outros, para garantia de execugdo no valor de R$ 2.091.963,68;

XV - AV-15/44.610 - CORRECAO - 16/04/2026: averbacado realizada de oficio para
correcao da razao social da credora constante do R-08, onde havia constado
erroneamente “ALBUAH AGRO BRASIL LTDA.”, passando a constar corretamente
“ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA.”;

XVI - AV-16/44.610 - INDISPONIBILIDADE - 20/05/2026: averbacio de
indisponibilidade dos bens e direitos pertencentes a DAVID PRADO E
GUIMARAES, decorrente de ordem da 2* Vara Civel da Comarca de Ituiutaba/ MG,
no processo n° 5009942-38.2024.8.13.0342;

XVII - R-17/44.610 - PENHORA DOS DIREITOS AQUISITIVOS DO FIDUCIANTE
- 02/06/2026: registro de penhora dos direitos aquisitivos decorrentes da alienacao
fiduciaria objeto do R-08, determinada pela 28* Vara Civel da Comarca de Sdo
Paulo/SP, nos autos n° 1042377-23.2024.8.26.0100, em execucdo promovida por
BANCO SAFRA S.A. em desfavor de DAVID PRADO E GUIMARAES e outros, no
valor de R$ 259.005,23;

XVIII - AV-18/44.610 - CEP - 01/09/2026: averbagdo para fazer constar que o imével
objeto da matricula encontra-se abrangido pelo Cédigo de Enderecamento Postal -
CEP n° 38.303-259;

XIX - AV-19/44.610 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - 01/09/2026: apés o
procedimento de intimagao dos fiduciantes e a auséncia de purgacao da mora no prazo
legal, foi averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL em favor
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da credora fiduciaria ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA. CNPJ/MF n°
01.789.121/0001-27, constando da averbacdo que o ITBI foi recolhido sobre avaliacdo de
R$ 481.655,29, passando a credora fiduciaria adquirente a promover os leildes ptblicos
disciplinados pelo artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/1997.

b) DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO E NAO PAGAMENTO: consta das
certidoes expedidas pelo 2° Servico de Registro de Imoéveis da Comarca de
Ituiutaba/MG que DAVID PRADO E GUIMARAES e DMO AGRICOLA LTDA.
foram devidamente intimados em 13/05/2026 para pagamento do débito garantido pela
alienacao fiducidria registrada na matricula n° 44.610, ndo tendo ocorrido a quitagdo
no prazo legal, circunstancia que precedeu a consolidac¢do da propriedade em favor da
credora fiduciaria.

¢) DEVEDORA FIDUCIANTE: DMO AGRICOLA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.539.365/0001-54.

d) INTERVENIENTE GARANTIDOR/PROPRIETARIO FIDUCIANTE: DAVID
PRADO E GUIMARAES.

§ 2°: Considerando que a matricula do imével objeto do leildo é ptublica e de livre
acesso aos interessados, os participantes do certame declaram, para todos os fins de
direito, que tiveram pleno conhecimento dos registros, averbagdes, agdes, penhoras,
indisponibilidades, 6nus, gravames e demais restricdes constantes da matricula n°
44.610, inclusive daqueles acima expressamente indicados, e que seus lances serdao
formulados de maneira consciente e considerando tais informacoes.

§ 3°: Caberd aos interessados diligenciar, previamente a apresentacdao de lances e as
suas expensas, junto ao Registro de Iméveis, Municipio de Ituiutaba/MG e demais
6rgdos competentes, acerca da situacao registral, cadastral, fiscal, urbanistica, fisica e
possessoria do imével, suas benfeitorias e eventual ocupacdo, prevalecendo, para
todos os efeitos, a descricdo e os atos constantes do registro imobiliério.

De Ribeirao Preto/SP, aos 16 de setembro de 2.026.

ALBAUGH AGRO BRASIL LTDA JULIO ABDO COSTA CALIL
CNPJ/MF n° 01.789.121/0001- 27 Leiloeiro Oficial - JUCESP N° 813
CARLOS ROBERTO M. JUNIOR
CPF/MEF sob n°® 273.%** *** .77
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