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PROCESSO N°: 5010887-92.2023.8.13.0040

CLASSE: [CIVEL] FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE (108)

ASSUNTO: [Administracdo judicial]
AUTOR: LATICINIOS DONA BEJA ALIMENTOS LTDA CPF: 03.644.629/0001-62

REU:

DECISAO

Trata-se de processo de falénciade LATICINIOS DONA BEJA ALIMENTOS LTDA.

Apos a apresentacdo de minuta de edital para alienacdo judicial dos imoveis matriculados sob
0s n° 19.510 e 19.511 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Araxa/MG, foi determinada a
complementacdo das informacdes relativas a origem e a metodologia do valor de avaliacéo
indicado, com a apresentacéo de laudo subscrito por profissional habilitado ou a adocéo das
providéncias necessarias a sua €l aboragao.

A Administradora Judicial informou o cumprimento da determinacéo e apresentou laudo de
avaliacdo dos imoveis, que atribuiu ao conjunto imobilidrio o valor de mercado de R$
2.966.000,00. Também esclareceu que a &rea publica de 12.081,87 m?2, objeto de concessdo de
direito real de uso autorizada pela Lel Municipal n° 5.182/2008, ndo corresponde as areas
matriculadas e ndo integra o objeto da avaliacdo ou da alienacéo pretendida

Vieram, ainda, manifestacdes sobre o pedido de locagdo do imével de matricula n® 19.511,
sobre os pedidos de habilitacdo de crédito formulados por BANCO DO BRASIL S/A e
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TRIVALE INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA., bem como requerimentos relativos a
comunicacdo ao Municipio de Araxa e a auséncia de apresentacéo da relagdo de credores pelo
representante da falida.

E 0 necessario. Decido.

A documentacdo apresentada pela Administradora Judicial em ID 10743864586 atende a
determinacdo de complementacdo da avaliagéo. O laudo juntado aos autos identifica os
imévels avaliados, considera suas condicoes, localizagdo e referéncias mercadoldgicas e
atribui ao conjunto das matriculas n® 19.510 e 19.511 o vaor de R$ 2.966.000,00.

A avaliagdo dos bens arrecadados integra as atribui¢cbes da Administragdo Judicial, sem
prejuizo da fiscalizagcdo judicial do procedimento. O artigo 22 da Lei n° 11.101/2005 prevé
gue compete ao administrador judicial arrecadar e avaliar os bens da falida, podendo contratar
avaliadores, mediante autorizacéo judicial, quando ndo dispuser de condicdes técnicas para
realizar diretamente a avaliacao.

No caso, foi apresentado documento técnico subscrito por profissional habilitado, inexistindo,
nos elementos considerados nesta decisdo, razéo concreta para afastar o valor nele indicado ou
determinar nova avaliacéo.

A alienacéo por leildo eletronico, presencial ou hibrido encontra previsdo expressa na Lei n°
11.101/2005, que também determina a aplicacdo, no que couber, das regras do Cdodigo de
Processo Civil ao procedimento.

Art. 142. A alienagdo de bens dar-se-a por uma das seguintes modalidades:

| - leil&o eletrénico, presencial ou hibrido;

A aprovacao do edital, contudo, deve ficar vinculada ao objeto efetivamente avaliado.
Por essa razao, o leildo devera abranger exclusivamente os bens compreendidos nas
matriculas n® 19.510 e 19.511 e nos elementos descritos no laudo, ndo alcangando a area
publica de 12.081,87 m2 submetida a concessao de direito real de uso.

A ressalva é necessaria para evitar que a publicidade do certame produza inter pretacéo
ampliativa sobre bem que, conforme esclarecido nos autos, ndo integra as matriculas
avaliadas nem o ativo imabiliario submetido a alienacéo judicial.

As datas constantes da minuta foram apresentadas com antecedéncia suficiente para a adocéo
das providéncias de divulgacédo e preparacéo do certame. Considerando, ainda, 0 cumprimento
da determinacdo referente a avaliagdo e a inexisténcia de alteracdo gue comprometa a
realizacdo do leildo nas datas inicialmente previstas, reconsidero, neste particular, a
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determinacdo de reapresentacdo da minuta com datas atualizadas, mostrando-se desnecessaria,
No caso concreto, arepeticao do ato para mera atualizacdo formal das datas.

A aienacdo devera observar as condic¢des constantes da minuta homologada e a disciplina
legal aplicavel, inclusive quanto as chamadas sucessivas previstas para o leildo. Nos termos
do art. 142, 83°-A, da Le n° 11.101/2005, a alienacdo sera realizada, em primeira chamada,
por valor ndo inferior ao da avaliagdo; em segunda chamada, dentro de 15 (quinze) dias da
primeira, por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo; e, em terceira
chamada, dentro de 15 (quinze) dias da segunda, por qualquer prego.

A homologacdo ora realizada ndo impede o controle judicial de eventual questéo
superveniente relacionada ao procedimento, a publicidade do edital ou a descricéo dos bens,
nem autoriza ainclusdo de area estranha ao objeto expressamente delimitado.

Dessa forma, HOMOL OGO a minuta do Edital de Leil&o Eletronico apresentada nos autos,
inclusive quanto ao valor de avaliagdo de R$2.966.000,00, observada a limitagdo do certame
aos iméveis das matriculas n® 19.510 e 19.511 e aos bens efetivamente abrangidos pelo laudo
de avaliagdo, com exclusdo expressa da area publica de 12.081,87 m? objeto da concesséo de
direito real de uso.

Fica autorizado o prosseguimento dos atos de divulgaco e realizacdo do leil&o, nos termos da
minuta homologada e da legislacdo aplicavel.

EXPECA-SE oficio a Prefeitura Municipal de Araxa/MG, com coépia das infor macoes
pertinentes, consignando-se que a area publica de 12.081,87 m2 nao integra o ativo
imobiliario submetido ao leildo das matriculas n® 19.510 e 19.511, confor me delimitacéo
constante dos autos.

A Administradora Judicial devera encaminhar o oficio e comprovar o cumprimento da
providéncia no prazo de 5 dias.

Dé&-se ciéncia ao Municipio para que, no ambito de suas atribuicbes administrativas e a vista
do instrumento de concessdo, adote as providéncias que entender cabiveis.

Em ID 10713518299, a empresa INDUSTRIA E COMERCIO DE LOUCAS SANITARIAS
SANTA CLARA LTDA. requereu alocacéo do imovel de matriculan® 19.511 pelo prazo de 5
(cinco) anos, mediante aluguel mensal de R$ 5.000,00.

O imével jafoi arrecadado, avaliado e inserido em procedimento de alienacdo judicial. Nesse
contexto, a constituicdo de contrato locaticio de longa duragdo, neste momento, mostra-se
incompativel com a iminente realizacdo do ativo e pode dificultar sua transferéncia ao
eventual adquirente.

A andlise ndo pressupde ainvalidade abstrata de eventual locacéo de bem da massa falida. O
gue se examina € a conveniéncia concreta da proposta apresentada, considerando o estagio
atual do procedimento e a necessidade de preservar a utilidade econémica do ativo para 0s
credores.

Por esses fundamentos, INDEFIRO, por ora, o pedido de locacdo formulado no ID
10713518299, sem prejuizo de nova apreciacdo caso sobrevenha alteracdo relevante do
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cenario ou proposta compativel com arealizacdo do ativo.

Quanto aos pedidos formulados por BANCO DO BRASIL S/A em ID 10736257415 e
TRIVALE INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA, no ID 10715302375, registro aciéncia
das manifestages apresentadas.

A verificagcdo administrativa dos créditos compete a Administradora Judicial, com base nos
livros e documentos da falida e nos documentos apresentados pelos credores, nos termos do
art. 7°dalLei 11.101/2005.

Assim, os interessados deverdo observar o0 procedimento previsto no art. 7° da Lei n°
11.101/2005, permanecendo a analise da existéncia, do valor e da classificagdo dos créditos
submetida a via administrativa propria, sem deliberacdo judicial de inclusdo nesta
oportunidade. Dé-se ciéncia aos interessados.

Outrossim, o representante da falida foi intimado para apresentar a relacdo de credores
prevista na Lel n° 11.101/2005 e permaneceu inerte, apesar das intimacoes realizadas e da
adverténcia judicial acerca das consequéncias do descumprimento.

Entre os deveres impostos aos representantes legais do falido esta a apresentacdo ao
administrador judicial da relacdo de seus credores. A propria lei prevé consequéncia para o
descumprimento de dever legal apods intimacdo judicial.

A existéncia de noticia de possivel descumprimento reiterado, somada a adverténcia
anteriormente realizada, justifica a ciéncia do Ministério Publico para que avalie, dentro de
suas atribuicdes, a necessidade de adog&o de providéncias.

INTIME-SE o Ministério Publico, para ciéncia dos fatos e adocdo das providéncias que
entender cabiveis, nostermos do art. 187, 8 2°, daLe n° 11.101/2005.

Ante 0 exposto:

a) RECONSIDERO, neste particular, a determinagdo anterior de reapresentacéo da minuta
com datas atualizadas e HOMOL OGO a minuta do Edital de Leil&o Eletronico apresentada no
ID 10741859624, pelo valor de avaliacdo de R$ 2.966.000,00, observada a limitacdo do
certame aos imoveis das matriculas n® 19.510 e 19.511 e aos bens descritos no laudo de
avaliagdo, com exclusdo expressa da area publica de 12.081,87 m? objeto da concessdo de
direito real de uso;

b) AUTORIZO o prosseguimento dos atos de divulgacéo e realizacdo do leil&o, nos termos da
minuta homol ogada;

c) INDEFIRO, por ora, o pedido de locacdo formulado no ID 10713518299, sem prejuizo de
reavaliacéo diante de circunstancias supervenientes,
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d) DETERMINO a observancia do procedimento administrativo proprio quanto aos pedidos
de habilitagdo de credito formulados por BANCO DO BRASIL S/A e TRIVALE
INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA;

e) EXPECA-SE oficio a Prefeitura Municipal de Arax&dMG, na forma acima determinada,
devendo a Administradora Judicial comprovar seu encaminhamento em 5 dias;

f) INTIME-SE o Ministério Publico, quanto a auséncia de apresentacdo da relacdo de credores
pelo representante dafalida;

g) DOU POR CUMPRIDAS as providéncias relativas a arrecadacdo do imével, a juntada do
Auto de Arrecadacdo e as averbactes registrais comprovadas nos autos.

Int.

Araxa, 15 de setembro de 2026.

RODRIGO DA FONSECA CARISSIMO
Juiz de Direito

32Vara Civel daComarcade Araxa
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