EDITAL DE PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL
ALIENAGAO FIDUCIARIA 009/2026

Lei 9.514/97

1° LEILAO: 01 DE OUTUBRO DE 2026, AS 10H
2° LEILAO: 15 DE OUTUBRO DE 2026, AS 10H

O LEILOEIRO OFICIAL ROGERIO BRONZATTO, matricula n°® 108/1995 da Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, autorizado pelo Sr. ROBERTO TERRA
BONUMA SOLDERA, brasileiro, advogado, nascido em 08/07/1976, casado sob o
regime da separagao absoluta de bens, portador do RG n° 6059015369, expedido
pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 761.281.560-53, residente e domiciliado na
Rua General Céamara, n° 1234, apto 304, Bairro Centro, na cidade de
Uruguaiana/RS, CEP 97501-610, credor da Cédula de crédito bancario N°
S3692055UY8BZAS5, registrado sob R-07/31.759, torna publico que submetera a
venda, na forma da Lei 9.514/97, o imovel dado em alienacado fiduciaria pelo
devedor/fiduciante abaixo qualificado, com garantia fidejusséria prestada pelo
avalista:

DEVEDOR/FIDUCIANTE: MEMORIAL PARQUE GRAMADO SERVICOS
FUNERARIOS LTDA., CNPJ n° 50.741.650/0001-66, Nire n° 43209983839, com
sede na Rua Antdnio Schoeler, n° 4290, sala 08, Linha Imperial, na cidade de Nova
Petrépolis/RS, CEP: 95.150-000, devidamente representada pelo seu procurador Sr.
RAFAEL FERNANDES GIACOMUZZI, brasileiro, advogado, casado, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 04130093571, onde consta Doc. ldentidade
1065775353 SJS/II RS, inscrito no CPF sob numero 003.564.070-71, residente e
domiciliado na Rua da Amoreira, n° 35, na cidade de Nova Petropolis-RS.

AVALISTA: UILHAM HILLEBRAND DE MATOS, brasileiro, empresario, maior,
solteiro, o qual declara que n&o convive em unido estavel, nascido em 05/04/1984,
filho de Waldir Guedes de Matos e Magdalena Beatriz Hillebrand de Matos, inscrito
no CPF sob n° 002.842.930-32 e RG n° 9060959625 SSP/RS, correio eletrénico
uhm.bahia@gmail.com, residente e domiciliado na Av. 15 de Novembro, n° 6572,
Linha Imperial, na cidade de Nova Petropolis/RS, CEP 95160-000.

DESCRIGAO DO IMOVEL

UMA FRACAO DE TERRAS, com a area superficial de 86.247,5625 m?, situada no
lugar denominado "Linha Quinze de Novembro", zona rural do municipio de
Gramado, com as seguintes confrontagées e dimensdes: ao Norte, confrontando
com a Estrada Municipal, em um (01) segmento de linha sinuosa (P1 ao P1A),
medindo cento e nove metros e oito centimetros (109,08m) e angulo interno dos
alinhamentos P1, P1A e P6B de 61°28'54"; a Leste, confrontando com imodvel de



Vera Lucia Rodrigues dos Santos e Jorge Luiz Scariot Pegorari, em um (1)
segmento de reta (P1A ao P6B), medindo seiscentos e vinte e sete metros e
quarenta e dois centimetros (627,42m) e angulo interno dos alinhamentos P1A, P6B
e P7 de 68°29'39"; a Sudoeste, confrontando com iméveis de Euclides Masotti,
Alcides Reck, Elmira Tegner e Erico Reck, em um (01) segmento de linha sinuosa
(P6B ao P7), medindo trezentos e oitenta e trés metros e cinquenta centimetros
(383,50m) e angulo interno dos alinhamentos P6B, P7 e P8 de 133°35'5"; a
Noroeste, confrontando com o imével de Terezinha Catucci, em um (01) segmento
de linha sinuosa (P7 ao P8), medindo duzentos e sessenta e dois metros e vinte e
seis centimetros (262,26m) e angulo interno dos alinhamentos P7, P8 e P1 de
238°48'4"; e, ao Oeste, confrontando com imovel de Paulo Roberto Alves da Silva,
em um (01) segmento de linha sinuosa, (P8 ao P1), medindo cento e vinte e dois
metros e quarenta e um centimetros (122,41m) e angulo interno dos alinhamentos
P8, P1 e P2 de 95°29'36", assim encerrando o perimetro.

Estado atual: Nao possui constru¢des na area.

Adquirido pelo emitente MEMORIAL PARQUE GRAMADO SERVICOS
FUNERARIOS LTDA, por compra de Mauro Antonio Spanholi, conforme Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas de Nova Petrépolis/RS
em 26/11/2024, registrada sob R-5/31.759, Livro 2-RG. Matricula n° 31.759 do CRI
de Gramado/RS.

VALORES DE REFERENCIA

Valor de avaliagao do imoével (lance minimo do 1° Leildao): R$2.600.000,00 (dois
milhdes e seiscentos mil reais), conforme avaliagdo que instruiu a consolidagédo da
propriedade fiduciaria (AV-9/31.759).

Valor da divida atualizado até 15/10/2026: R$2.814.412,50 (dois milhdes,
oitocentos e quatorze mil quatrocentos e doze reais e cinquenta centavos).

Composicao da divida:

|
Principal (valor de aquisi¢ao do titulo) 1.342.465,75
Honorarios advocaticios 10% 255.855,68
Juros contratuais 856.360,63
Multa e encargos de mora 285.693,02
Despesas e tributos 59.800,00
Custas de intimacgao e procedimento 14.237,42

TOTAL ATUALIZADO ATE 15/10/2026 2.814.412,50



CONDIGOES DOS LEILOES

1° Leilao (01/10/2026, as 10h): Sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual
ou superior ao valor de avaliagdo do imével (R$2.600.000,00), nos termos do art. 27,
caput e §1°, da Lei 9.514/97. Lance inferior ao valor de avaliagado nao sera aceito, e
o leildo sera considerado negativo, procedendo-se ao 2° Leildo.

2° Leilao (15/10/2026, as 10h): Nos termos do art. 27, §2° da Lei 9.514/97, com
redacao dada pela Lei 14.711/2023, serdo observadas as seguintes condi¢des:

a) Lance igual ou superior ao valor integral da divida atualizada até a data do leildo,
acrescida das despesas, prémios de seguro, encargos legais, tributos e
contribuigbes condominiais: aceito automaticamente, independentemente de
deliberacao do credor.

b) Caso ndo haja lance que alcance o valor integral da divida, o credor fiduciario
podera aceitar, a seu exclusivo critério, o maior lance oferecido, desde que igual
ou superior a R$1.300.000,00 (um milhdo, trezentos mil reais), correspondente a
50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo do imdvel, nos termos da parte final
do art. 27, §2°, da Lei 9.514/97.

c) Lance inferior a R$1.300.000,00 (50% da avaliagdo): ndo sera aceito em
nenhuma hipétese.

CONSEQUENCIAS DO RESULTADO DO 2° LEILAO

Se arrematado por valor igual ou superior a divida: o credor retera o valor da
divida, despesas e encargos, e entregara ao devedor o saldo remanescente, se
houver, no prazo de 5 dias, nos termos do art. 27, §4°, da Lei 9.514/97, operando-se
reciproca quitagao.

Se arrematado por valor entre 50% da avaliagao e a divida (com aceitagédo do
credor): o devedor permanecera obrigado pelo pagamento do saldo remanescente
da divida nao coberto pelo produto da arrematacéao, nos termos do art. 27, §5°-A, da
Lei 9.514/97, podendo ser cobrado por meio de acdo de execucgao.

Se o 2° Leilao for negativo (nenhum lance aceito): o credor fiduciario ficara
investido na livre disponibilidade do imovel, nos termos do art. 27, §5° da Lei
9.514/97. O devedor permanecera obrigado pelo saldo remanescente, calculado nos
termos do art. 27, §6°A, da Lei 9.514/97, mediante deducdo do valor
correspondente ao referencial minimo para arrematacgao (50% do valor de avaliagao,
ou seja, R$1.300.000,00) do valor atualizado da divida.

DIREITO DE PREFERENCIA



Conforme art. 27, §2°-B, da Lei 9.514/97, é assegurado ao fiduciante, apds a
averbacao da consolidagao e até a data do 2° Leildao, o direito de preferéncia para
adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado as despesas,
encargos legais, tributos e demais valores previstos no referido dispositivo. Para
exercicio do direito de preferéncia, os interessados deverdao manifestar-se junto ao
leiloeiro Rogério Bronzatto (e-mail: rogerio@bronzattoleiloes.com.br; telefones: (55)
99193-8301 / (55) 99116-0800) até o encerramento do respectivo leildo.

MODALIDADE

Os leildbes realizar-se-d0 na modalidade eletrbnica, através do site
www.bronzattoleiloes.com.br, onde os interessados poderdao ofertar lances de
forma remota, desde que devidamente cadastrados na plataforma com antecedéncia
minima de 12 (doze) horas da data do leildo. O cadastro passara por analise interna
da equipe do leiloeiro e sera aprovado caso ndo existam inconsisténcias nos dados
informados. Uma vez ofertado o lance, ndo havera possibilidade de desisténcia,
respondendo o arrematante inadimplente pelas perdas e danos decorrentes.

PAGAMENTO

O pagamento do valor da arrematacdo devera ser efetuado a vista, mediante
depdsito ou transferéncia bancaria, nas condi¢cées informadas pelo leiloeiro na ata
de arrematacgao.

COMISSAO DO LEILOEIRO

A comisséo do leiloeiro corresponde a 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
de arrematagao, a cargo do arrematante, devida integralmente mediante depdsito ou
transferéncia bancaria na conta do leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas apés a
realizacao do leildo.

ONUS E GRAVAMES
N&o constam 6nus ou gravames gravados na matricula.

Eventuais outros 6nus, multas, taxas, IPTU, ITR e encargos cujos fatos geradores
sejam anteriores a arrematagcdo ndo serdo transferidos ao arrematante. Ficam a
cargo do arrematante as despesas de transferéncia (ITBI, emolumentos cartorarios)
e os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apds a data da arrematacgao.

SITUAGAO DE OCUPAGAO



O imovel é rural. Caso o imével esteja ocupado na data da arrematacéo, competira
ao arrematante adotar as medidas legais cabiveis para a desocupagao, assegurada
a reintegragao de posse nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97.

DO PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL

Intimacao do devedor e avalista: O devedor MEMORIAL PARQUE GRAMADO
SERVICOS FUNERARIOS LTDA, bem como o avalista ULHAM HILLEBRAND DE
MATOS, foram intimados para purga da mora nos termos do art. 26, §1°, da Lei
9.514/97, conforme certiddo expedida pelo Oficial do Registro de Imoéveis de
Gramado/RS em 08/06/2026, nao tendo sido purgada a mora no prazo legal de 15
dias.

Consolidagao da propriedade: A consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario foi averbada na matricula n° 31.759 do Registro de Imodveis de
Gramado/RS sob AV-9/31.759, em 30/07/2026, nos termos do art. 26, §7°, da Lei
9.514/97.

Comunicagao dos leildes: Em cumprimento ao art. 27, §2°-A, da Lei 9.514/97, o
devedor/fiduciante e o avalista acima qualificados foram comunicados das datas,
horarios e local dos leildes por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico.

OBSERVAGOES GERAIS

As medidas, confrontagdes e demais caracteristicas do imével constantes neste
edital reproduzem as informagdes da certiddo de matricula n° 31.759 do CRI de
Gramado/RS, devendo ser consideradas enunciativas. Recomenda-se aos
interessados a verificagao direta junto ao Registro de Imdveis e a vistoria do imével
antes de ofertar lance.

Apds a arrematacgao, sera expedida a Ata de Leildo, documento necessario para a
transmissao do bem junto ao respectivo 6rgao registral.

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desobrigado de efetuar a leitura integral do
presente edital, o qual se presume seja do conhecimento dos interessados.

PUBLICIDADE

Este edital sera publicado no site do leiloeiro (www.bronzattoleiloes.com.br) e no
Diario do Registro de Imoveis (www.registrodeimoveis.org.br/diario-registral), com
antecedéncia da data do 1° Leildo, nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97.



INFORMAGOES

Informacgdes adicionais podem ser obtidas pelo e-mail
rogerio@bronzattoleiloes.com.br ou pelos telefones (55) 99193-8301 (WhatsApp)
e (55) 99116-0800.

ljui/RS, 31 de agosto de 2026.
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