Valide aqui OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE GRAMADO

este documento Clarice Toledo De Campos Galvao - Titular Designada Paai
Avenida das Horténsias, n° 1287 - Sala 01 - CEP 95670-000 - Fone: (54) 3295-6700 - Gramado-RS agina 1 de 12

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097519.2.0015421-19

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO ®
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

. FLS MATRICULA
Gramado, 27 de Outubro de 1998 [ -Q] I 15.4;; % ]
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IMOVEL:...UM TERRENO, com a drea de 2.604,00m* (dois mil e seiscentos e quatro metros
quadrados), constituido pelos Lotes n° 06, 07, 08, 63, 64 e parte dos lotes n° 05 e 65, da
Quadra “A”, de uma planta projetada, localizado no lugar denominado “Avenida Central®,
zona urbana desta cidade, compreendendo um prédio comercial, em alvenaria, com a drea de
1.486,13m’? (um mil e quatrocentos e oitenta e seis metros quadrados e treze decfmetros
quadrados), parte com dois pavimentos, sito na Av. das Horténsias, sob n° 3.549, e, outro
prédio de alvenaria, com a 4rea de 145,53m* (cento e quarenta e cinco metros quadrados e
cingiienta e trés decimetros quadrados), coberto com telhas de zinco, para depdsito de
pegas, posto de lavagem e lubrificagdo de veiculos, com as seguintes dimensGes e
confrontagBes: pela frente, mede 44,25m (quarenta e quatro metros e vinte e cinco
centimetros), com a Av. das Horténsias; pelos fundos, tem 48,85m (quarenta e oito metros e
oitenta e cinco centimetros), com a Rua Venerdvel; por um lado, mede 48,14m (quarenta e
oito metros e quatorze centimetros), com imével de propriedade de Erni Guilherme
Engelmann; e, pelo outro lado, medindo 69,55m (sessenta e nove metros e cingiienta e cinco
centimetros) com os lotes 09 e 62 da mesma quadra; localizado dentro do quarteirdo
formado pela Av. das Horténsias, Rua Mestre, Rua Venerdvel e uma drea destinada a uma
praga.-
PROPRIETARIO: ERNI GUILHERME ENGELMANN, brasileiro, casado com Suleica Mara
Engelmann pelo regime da comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
comerciante, residente e domiciliado na cidade de Igrejinha, neste Estado, inscrito no CPF
sob n°® 107.404.650/15.- .
REGISTRO ANTERIOR: R.32/4.905, Matricula 4.905, fls. 08 e v, do Livro 02-RG.-
Protocolado sob n.° 26.601, fls. 029, L.° 1-F, em 26 de outubro de 1998.-
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: .E: R$ 4,70.- LL.

al Luiz Raymundi Desmembramento.-

AV.1/15.421: em 27 de outubro de 1.998.-

CERTIFICO QUE, o imével objeto desta matricula foi adquirido pelo proprietario da seguinte
maneira: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), em conjunto com o imével matriculado sob n®
15.420, que serd pago nas seguintes condi¢des: a) R$ 100.000,00 (cem mil reais), divididos em
onze (11) parcelas mensais, representadas por igual nimero de notas promissorias, as (10)
primeiras no valor unitdrio de R$ 9.090,91 e, a dltima no valor de R$ 9.090,90, vencendo-se a
primeira no dia trinta (30) de setembro de um mil novecentos e noventa e nove (1999) e as
demais em igual dia dos meses subsequentes; b) R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais) serdo
pagos em duzentos e quarenta (240) parcelas mensais e sucessivas de R$ 3.333,33 cada,
vencendo-se a primeira no dia trinta (30) de janeiro de um mil novecentos e noventa e sete
{1997) e, a dltima no dia trinta (30) de dezembro do ano de dois mil e dezesseis (2016). Todas
as parcelas acima mencionadas, sofrerdo reajuste monetdrio, de acordo com o indice Geral de
Precos de Mercado-IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas a partir da data da
escritura. Fica estabelecido que as referidas parcelas serdo pagas com acréscimo da variagao
do IGPM sobre os seus valores nominais, ou seja, supondo-se que a variacio do IGP-M de
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01/97 seja de 1% e o de 02/97 também de 1%, a parcela a pagar em 30.03.97 de RS 3.333,33
deverd ser paga com acréscimo de 2% ou seja RS 3.399,99. Na hipétese de vir a ser esse indice
suspenso ou declarado ilegal, serd substituido por aquele que em seu lugar vier a ser criado,
ou tiver sua aplicacdo determinada por lei ou ato governamental, em substituicdo ao IGP-M.
As parcelas explicitadas sob a letra “a”, serdo representadas por notas promissérias “pro
solvendo”, de iguais valores e vencimentos; as demais parcelas serdo representadas por
recibos firmados pelos vendedores e apresentados no domicilio do comprador, nos seus
respectivos vencimentos. Estabelecem mais as partes que, em ocorrendo atraso no
pagamento de qualquer dessas parcelas, sobre os valores vencidos incidirdo juros de 1% (um
por cento) por més ou fragdo e, nessa hipStese, poderdo os vendedores sacar letra de cimbio
contra o comprador, com vencimento na apresentacio pelo valor vencido até a data de
emissdo, acrescido dos juros contratados pela mora. Estabelecem ainda que o ndo pagamento
de seis (06) parcelas consecutivas, o presente contrato considerar-se-d rescindido de pleno
direito, independentemente de qualquer notificagéo ou interpelacdo judicial ou extra;ud:cml
e, nessa hlpotese, perderad o comprador em beneficio dos vendedores todos os valores que ji
tiver pago, assim como o de eventuais benfeitorias e acessSes, os quais servirdo de
indenizag8o pelo uso do imével.-
Protacolado sob n.° 26.601, fis. 029, L.° 1-F, em 26 de outubro de 1998.-
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: | : E:R$9,40.- . LL.

: al Luiz Raymundi

AV.2/15.421.- em 30 de novembro de 1998.-

CERTIFICO QUE, mediante escritura piiblica de Re-Ratificacdo, lavrada no Tabelionato de Trés
Coroas, no livro n° 11, as fls. 049, sob n° 1.875, datada de 27 de novembro de 1998, assinada
por Mércia Ramm; André Ramm; Rogério Hugo Ramm; Margarete Loss Ramm; Juliana Ramm
Ellwanger; Jarbes Leandro Ellwanger; Edelgarth Ramm Schneider; Mario Schneider; Erni
Guilherme Engelmann, Suleica Mara Engelmann, arquivada em Cartério, averbamos o
seguinte: Disseram entdo os outorgantes acima, que através da escritura piblica n° 8.094,
Livro 78 de TransmissSes, lavrada no Oficio de Sede Municipal de Trés Coroas da Comarca de
Igrejinha, registrada sob n°® 32/4.905, transmitiram ao outorgado Erni Guilherme Engelmann,
a titulo de venda e compra, a nua propriedade que lhes pertencia no terreno objeto da
matricula 4.905, escritura esta, que posteriormente, ocorrida e formalizada a condicdo
resolutéria & qual estava condicionado o contrato, mais precisamente, a aquisicio pelo
outorgado do usufruto vitalicio que gravava o imével, conforme R.31/4.905, foi registrada sob
R.32/4.905, no qual constam as demais condicGes e, especialmente, as formas de pagamento,
j@ que o valor da venda foi parcelado, ficando o saldo devedor, em sua totalidade, vinculado
ao contrato, portanto, onerando o imével. Nos termos da AV.33 feita na matricula 4.905, o
outorgado averbou construgGes, mais precisamente, amplia¢Ses feitas a um dos prédios j4
existentes. Posteriormente o referido imével foi fracionado, passando a constituir-se de um
terreno, com a area de 996,00m*, compreendendo um prédio comercial, em alvenaria, com a
drea de 940,14m* parte com dois pavimentos, sobn® 3535, e outro terreno, com a drea de
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g Contmuagao da matricula 15.421 .

2 o 2.604,00m?, compreendendo um predlo comercial, em alvenaria, com a area de 1.486,13m%, o

a parte com dois pavimentos, sob n°® 3.549 e outro prédio de alvenaria com 145,53m?, os quais

i P foram matriculados sob n° 15.420 e 15.421, livro 02, constando em ambas o gravame ®

3 garantidor da divida. Pela presente escritura os outorgantes concordam expressamente, que o

® ravame constante da AV.1/15.421, seja plenamente cancelado, ficando a garantia pelo

T @ integral amento da divida concentrada tdo somente no imével objeto da matricula L)

3 15.420, ficando assim o presente imé6vel livre de dmjs. Dou fé.-

g Protocolado sob n.© 26.697, L.° 1-F,em 27 de nov: ro de 1998.- ‘ ®

s | A OFICIAL AJUD. DO REG. DE IMOVEIS: el ERS 18,70.- DM

E Patricia Raymundi Nygaard

-y I @

= R.3/15.421.- em 01 de dezembro de 1998.-

pol TITULO: DACAO EM PAGAMENTO.- ®

5 @ TRANSMITENTES: ERNI GUILHERME ENGELMANN, comerciante sécio de empresa, inscrito no

E CPF sob n°® 107.404.650-15, e sua muther SULEICA MARA ENGELMANN, comerciante, sécia de

°e® empresa, inscrita no CPF sob n® 254.152.120-00, ambos brasileiros, casados pelo regime da o

° comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade

E de lgrejmha/RS

L) o ADQUIRENTE: C ENTO, LAVAGENS E LUBRIFICACAO LTDA, pessoa juridica ®

i de direito privado, inscrita no CGC MF sob nimero 91.005.710/0001-60, com sede na Rua

@ o Benjamin Constant, n° 88, na cidade de Igrejinha/RS.- ®

o FORMA DO TiTULQ: Escritura piiblica, lavrada no Tabelionato de Trés Coroas, no livro n° 81,

Ex is fls. 112v, sob n° 8.401, aos 30 de novembro de 1998.-

S @ | VALOR: RS 660.069,39.- ®

+ OBSERVACOES: A presente dagdo em pagamento encontra-se ao abrigo da ndo mc:dencxa do

£ ® ITBI, a teor do disposto no art. 6°, da Lei Municipal n°® 909/89. )

2 Protocolado sob n.° 26.700, L.° 1-F, em 30 de novembro de 1998.-

) O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: .ERS$ 935,00.- DM

x L #rival Luiz Raymundi ®

S @ | R4/15421.-em 11 de dezembro de 1998.- ) ®

3 Pela Cédula de Crédito Comercial, BNDESYAUTOMATICO n° 182/98, datada de 08 de

& dezembro de 1998, devidamente legalizada e que fica arquivada em Cartério, a firma

S@ proprietaria HIPOTECOU, o imdvel objeto desta matricula, em PRIMEIRO (1°) GRAU, em o

g conjunto com ¢ imével matriculado no Registro de Iméveis de Igrejinha/RS, sob n° 10.551, fls.

= ® 01, Livro 02, ao BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A- BANRISUL, inscrito no CGC ®

g MF sob n°® 92.702.067/0001-96, agéncia de Porto Alegre, para garantia da divida de RS

B 499.200,00, com vencimento final para 15.12.2003, juntamente com o registro 11.040, fls. 01,

S@® Livro 03-Auxiliar, figurando como devedora a firma ABASTEC ABASTECIMENTO LAVAGENS E ®

@ LUBRIFICACAO LTDA, com CGC sob n° 91.005.710/0001-60, com sede i Av. Presidente :
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Tancredo de Almeida Neves, 10.269, Igrejmha Sobre o terreno objeto da presente matncula,

a CREDITADA, fara realizar obras civis e instalagSes, com recursos préprios e do presente

financiamento, obras estas orcadas em R$ 520.000,00 a valores de outubro de 98, que por

acessdo passardo a integrar a garantia ora constituida e que, apés concluidas serdo averbadas

na presente matricula. Incorporarse-do i hipoteca ora constituida quaisquer outras

benfeitorias acrescidas ao imével na vigéncia desta Cédula.- Dou fé.-

Protocolado sob n.® 26.743, L.° 1-F, em 11 de dezembro de 1998.-

O OFICIAL DO REG. DE mévms://@, .ERS 735,70- DM
&prival Luiz Raymundi

AV.5/15.421.- em 11 de julho de 2.001.-
CERTIFICO QUE, mediante requerimento datado de 23 de fevereiro de 2.001, assinado por
Erni Guilherme Engelmann- sécio gerente da firma Abastec- Abastecimento, Lavagens e
Lubrificacdo Ltda, acompanhado de Habite-se e Certiddo de Lotagdo fornecidas pela Prefeitura
local, e Certiddo Positiva de Débito com Efeitos de Negativa, sob n°® 003512000-19024110,
Via Internet, expedido conforme Determinagdo Judiciall Mandado de Seguranca
2000.71.08.009404-5, arquivados em Cartério, averbamos o seguinte: A EDIFICACAO de um
prédio comercial em alvenaria, com a drea de 2.075,90m? , situado a Avenida das Horténsias,
n° 3.549, avaliado pela Prefeitura local em RS 865.608,78.- Dou fé.-

Protocolado sob n.° 30.125, L.° 1-F, em 14 de j de 2.001.-

A REGIST. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: .E: R$ 1.117,00.- DM

PatriciafRaymundi Nygaard

R.6/15.421, em 13 de dezembro de 2002.- '

ONUS: Hipoteca.-

HIPOTECANTES: ABASTEC- ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRIFICACAO LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 91.005.71(/0001-60, com sede na Av. Presidente Tancredo de Almeida Neves, n°®
10.269, na cidade de lgrejinha/RS; e, ERN! GUILHERME ENGELMANN, comerciante, RG
6027282018, CIC 107.404.650-15, e sua esposa SULEICA MARA ENGELMANN, comerciante, RG
6018342037, CIC 254.152.120-00, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
universal de bens na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na cidade de
Igrejinha.-

CREDOR: ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob nimero 87.934.675/0001-
96, neste ato representado pela Delegada da Fazenda Estadual da cidade de Taquara, Maria
Bogdanov, conforme portaria n® 08/99 de 31/03/99.-

FORMA DO TITULO: Escritura pubhca de garantia hipotecaria, lavrada no Tabelionato de
Notas de Taquara, no livro n° 56, as fls. 057, sob n° 11.692, aos 06 de dezembro de 2002.-
VALOR DA DIVIDA: RS 775.000,00, em conjunto tom-o.imével matriculado nesse Oficio sob n°
15.420, fls. 01, livro 02.- -

CONDICOES DA HIPOTECA: PRIMEIRA: Os OUTORGANTES no ato da escntura—*pafa'eﬁﬂto&-de—-
garantia de créditos tributdrios, responsabilizam-se perante o ESTADO DO RIO GRANDE DO
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SUL, por créditos tributirios decorrentes do Imposto sobre OPERACOES relativas a
CIRCULACAO DE MERCADORIAS e sobre presta¢des de servigos de transporte interestadual e
intermunicipal e de comunicagio, ICMS, relativos a operagoes efetuadas a partir de 01 de
julho de 2000, que vierem a ser devidas pela firma ABASTEC- ABASTECIMENTO, LAVAGENS E
LUBRIFICACAO LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 91.005.710/0001-60, ji qualificada, e por esta
nio solvidos, no valor do imposto lancado, até o limite de R$ 775.000,00 (setecentos e
setenta e cinco mil reais), equivalente a 111.892,35 Unidades Padrao Fiscal do Estado do Rio
Grande do Sul (UPF-RS), cada uma no valor de 6,9263, na data da escritura. SEGUNDA- Serao
motivos da imediata rescisio deste contrato, tornando-se desde logo, exigivel o pagamento
da divida e respectivos acréscimos legais independentemente de aviso ou interpelacdo judicial
ou extrajudicial: a) o inadimplemento de quaisquer das condi¢bes aqui expressas; b) a
ocorréncia de quaisquer dos fatos previstos no artigo 762 do Cédigo Civil. FORO- Os
contratantes elegem o foro da cidade de Taquara para qualquer procedimento judicial
decorrente deste contrato. Para os efeitos do artigo 818 do Cddigo Civil, os contratantes
atribuem aos iméveis hipotecados os valores de R$ 384.926,22 ao imével matriculado sob n°
15.420 e R$ 670.247,00 ao imével objeto desta matricula, no valor total de R$ 1.055.173,22,
equivalentes na data da escritura, a 152.342,98 Unidades Padrdo Fiscal do Estado do Rio
Grande do Sul (UPF-RS) cada uma no valor de 6,9263 sem prejuizo de posterior avaliagdo
judicial na execugdo.
OBSERVACOES: Foi apresentada Certiddo Positiva de Débito com efeitos de Negativa do INSS
a seguir descrita: Instituto Nacional de Seguro Social- Diretoria de Arrecadagdo, Certiddao
Positiva de Débito com Efeitos de Negativa, n°® 036012002-19024110, em nome de Abastec
Abastecimento Lavagens e Lubrificagdo Ltda, devidamente descrita no escritura. Pelas
partes de comum acordo foi dito que dispensavam a apresentagio da Certiddo Negativa
Quanto a Divida Ativa da Unido, em nome de Abastec Abastecimento Lavagens e
Lubrificacdo Ltda.- Todas as demais cldusulas e condi¢pes/constam da escritura.-
O REGISTR. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS: __ , {4 .E:R$ 1.216,20.- DM
Vilsoh Andrade Dutra’

R.7-15.421, de 27 de junho de 2008.

TiTULO: Penhora.-

DEVEDORES: ABASTEC - ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRICAGAO LTDA., ERNI
GUILHERME ENGELMANN, e SULEICA MARA ENGEKMANN.-

CREDOR: BANRISUL S.A.-

FORMA DO TITULO: Certidio - Averbacdo de Penhora e Termo de Penhora, datados de 16 de
abril de 2008, expedidos Poder Judicidrio da Comarca de Igrejinha/RS, referente ao Processo
n° 142/1.02.0000668-8, assinado pela Sra. Adriana Jaeger Santos - Escrivd/Oficial Ajudante.-
VALOR: R$ 685.596,57.-

OBJETO: O imével desta matricula.-

DEPOSITARIO: Nio consta o nome.-

PROTOCOLO: N° 41.365, L° 1-G, de 11/06/2008.-

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: duns 2 Lgmx o .E:R$ 1.749,80.- SL
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Luiza Libardi

Selo: 0250.09.0700001.00229 R$ 10,00

R.8-15.421, de 17 de Agosto de 2010.
TITULO: Penhora.-

DEVEDOR: ABASTEC - ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRICAGAO LTDA.-

CREDOR: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.- '

FORMA DO TITULO: Oficio n° 1.258/2010, expedido pela Vara Judicial da Comarca de
Igrejinha/RS, datado de 12 de julho de 2010, referente ao processo n° 142/1.08.0001248-4,
assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Vancarlo André Anacleto; Juiz de Direito.-

VALOR: R$ 4.088.706,05, em agosto de 2008.-

OBJETO: O-imével objeto desta matricula.-

DEPOSITARIO: Erni Guilherme Engelmann, CPF 107.404.650-15.-

CONDICOES O imével objeto desta matricula nio poderd ser transferido sem prévia
AUTORIZAGAO JUDICIAL.-

PROTOCOLO: N° 45.599 de 20/07/2010.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

.E: R$ 1.974,20.- SL

Natanae[y%éz@nezes

Selo: 0250.09.0700001.00827 R$ 10,00

AV.9-15.421, de 27 de Maio de 2011.
EXISTENCIA DE ACAO v
CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 13 de maio de 2011, requerido por
Gabriel Hernandez de Brito - OAB/RS 71.530, acompanhado de Certiddo para fins de
Averbacdo de Bens Sujeitos a Penhora ou Arresto, referente ao processo n°
142/1.09.0002858-7, expedido pelo Poder Judiciario - Comarca de Igrejinha/RS - Distribuigdo e
Contadoria, datado de 29 de abril de 2011, ass. pelo Distribuidor - Contador, Almerindo
Antunes de Oliveira, em que comparece como Exequente: Petrobras Distribuidora S/A. e como
Executados: Abastec - Abastecimento Lavagens Lubrificagdes Ltda., Erni Guilherme Engelmann
e Suleica Mara Engelmann, arquivados neste Oficio; averbamos o seguinte: Que, a pedido do
exequente e para fins do disposto no art. 615-A do Cédigo de Processo Civil, foi distribuida
em 22/02/2010, a Acgdo de Execugao de Titulo Executivo Extrajudicial, acima caracterizada, no
valor da agdo de R$ 738.837,53 (setecentos e trinta e oito mil oitocentos e trinta e sete reais e
cinquenta e trés centavos), valor em conjunto com imével matriculado sob n° 15.420, L° 02
RG. Dou fé.-
PROTOCOLO: N° 47.528 de 17/05/2011.- / .
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: a_ .E: R$ 746,70.- LL.

‘ Natanadl¥alzenirMenezes '

Selo: 0250.09.1100001.00109 R$ 10,00

R.10-15.421, de 26 de Agosto de 2011.
TITULO: Locagao -

LOCADORA: ABASTEC - ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRICAGAO LTDA., ja quallﬁca a no

‘ONTINUA NO VERSO
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Gramado, 26 de Agosto de 2011 15.421

R 3/1 5 421 -
LOCATARIA: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., com sede na Rua General Canabarro, n® 500,
térreo, 6° e 11° (pares), 12° ao 16° andares, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob n°® 34.274.233/0001-02, e escritdério na Avenida Carlos Gomes, n°
222, 12° andar, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob
n°® 34.274.233/0004-47 .-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Locacdo, de Imével, datado de 18
de julho de 2.011.-
PRAZO: Os Locadores ddo em locacdo o imdvel objeto desta matricula, pelo prazo de 240
(duzentos e quarenta) meses, com inicio em 01 de julho de 2.011 e término em 30 de junho
de 2.031, independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial. O prazo de
vigéncia deste contrato ficard automaticamente renovado por iguais periodos, caso ndo seja
denunciado por qualquer das partes, por escrito, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias do seu término ou do término de eventual prorrogac¢do.-
VALOR: O aluguel mensal pelo uso do imével que a Locatdria se obriga a pagar até, o dia 10
(dez) do més seguinte ao vencido, independentemente de qualquer aviso, a quantia de R$
6.000,00 (seis' mil reais). A forma de pagamento acima ajustada poderd ser alterada em
qualquer tempo, mediante acordo por escrito entre as partes.- '
CLAUSULA DE VIGENCIA: O Locadora, se desejar alienar, a titulo oneroso ou gratuito, o imével
objeto desta matricula, obriga-se a dar preferéncia, a Locataria, notificando-a por escrito do
seu propdsito, indicando o valor e as condi¢cdes de venda, dando-lhe o prazo de 30 (trinta)
dias, da data em que for entregue a Locatdria a comunicagdo, para exercitar seu direito de
preferéncia. No caso de aliena¢do do imével ora dado em locagdo, sem que a Locataria tenha
usado o seu direito de opgdo, ficam os Locadores obrigados a consignar no respectivo pacto
de venda, a existéncia deste contrato e a obriga¢io de o adquirente respeita-lo em todos os
seus termos e condigdes.-
CONDIGOES: A presente locagiio é feita para o fim tinico e exclusivo de, no imével objeto
desta matricula, a Locatdria explorar, direta ou indiretamente, a comercializa¢cio e/ou
distribui¢do de produtos derivados de petréleo e lojas. Todas as demais cldusula e condi¢ées
constam do texto do referido contrato, cuja cé6pia fica arquivada neste Oficio.-
PROTOCOLO: N°© 48.119 de 11/08/2011.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: /A .E: R$ 2.069,60.- LL.
Natanaél Valzknir Menezes :

—........,

Selo: 0250.09.1100001.00197 R$ 10,00

R.11-15.421, de 10 de Outubro de 2011.

TITULO: Penhora.-

DEVEDOR: ABASTEC - ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRICACAO LTDA., ja qualificada no
R.3/15.421.-

CREDOR: ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL.-

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora, referente processo n° 101/1.08.0002207-4,
expedida pela 2?2 Vara Judicial local, datada de 09 de setembro de 2011.-

CONTINUA NO VERSO ;
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Gramado. 10 de Outubro de 2011 . { 15 421 /@ ]

VALOR R$ 3.950.286,46, atualizado em 09.09.2011.-
IMOVEL: A totalidade do imével objeto desta matricula.-
PROTOCOLO: N° 48.347 de 13/09/2011.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: ‘/&1/\

E: RS 2.069,60.- MW
_ : . Natanael'ValzentMenezes
Selo: 0250.09.1100001.00260 R$ 10,00 i

R.12-15.421, de 27 de Janeiro de 2012.
TiTULO: Penhora.- :
EXEQUENTE: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade de economia ‘mista, .inscrita no
CNPJ sob n° 34.274.233/0001-02, com sede na Rua General Canabarro n° 500, 12° andar, na
cidade do Rio.de Janeiro/R].-
EXECUTADO: ABASTEC - ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRlCACAO LTDA., sociedade
comercial com endere(;o social na Av. Pres. Tancredo de Almeida Neves, 10.269, Igrejinha/RS,
inscrita no CNPJ "sob n° 91.005.710/0001-60 e outros.-
FORMA .DO- TITULO: Carta Precatéria de Registro de Penhora, extralda do Processo n°
001/1.05.0085942-0, datada de 11 de novembro de 2.011, expedida pela 32 Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Porto Alegre/RS, ass. pela Exma. Sra. Dra. Jane Mana Kohler Vidal, MM.
Juiza de Direito.-
VALOR DA ACAO: R$ 115.865,91, em 07/01/2005 (valor atualizado: R$~ 14] 023,82, em_
conjunto _com o imével objeto da matricula 14.420, L° 02-RG deste Oficio e o imével
matriculado sob n°® 31.639, L° 02-RG, do Registro de Iméveis 'da 12 Zona da Comarca de Porto
Alegre/RS.-
OBJETO: O imével desta matricula.-
DEPOSITARIO: Nio consta.- : S o
PROTOCOLO: N° 49.153 de 17/01/2012 - ' :
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: i A .E: R$ 267,90.- LL.

' ' ' Natanael YalzeniNMeénezes :

Selo: 0250 06 0700005 08776 R$ 4,85

AV.13-15.421, de 13 de Fevere1r0 de 2013.

SUBLOCAGAO . '

CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Sublocacao 1533/2011 - GRPRS2, datado
de 18 de julho de 2.011, em que comparece como Sublocadora: PETROBRAS DISTRIBUIDORA
S.A., denominada BR, ja qualificada no R. 10/15.421 e como Sublocatéria: ABASTEC -
ABASTECIMENTO), LAVAGENS e LUBRIFICACAO LTDA., ja qualificada no R.6/15, 421, arquivado
neste, averbamos o seguinte: que a BR, subloca o imével objeto desta matricula, em conjunto
com o imével matriculado sob n° 15.420, L° 02-RG, na seguintes condi¢des: Prazo de Vigéncia:
indeterminado; Valor do Aluguel: O valor do aluguel mensal .sera de R$ 9.000,00 (nove mil
reais); indice: a) Reajuste: IGPM; b) Correcio: 100%; Periodicidade de Reajuste: anual (art. 28
da Lei n°® 9.069/95); Condi¢des Contratuais Especiais: a presente sublocacio estd vinculada aos
Contratos de Loca(;ao e Promessa de Compra e Venda Mercantil; Compromisso de Aquisigdo

CONTINUA NO VERSO-
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FLS MATRICULA ﬁj
Gramado, 13 de fevereiro de 2013 [ 5 I 15.421

de Litragem Mifnima: a Sublocatdria se obriga a adquirir da BR, com exclusividade, durante a
vigéncia deste contrato, os produtos abaixo relacionados, nas quantidades especificadas,
conforme condi¢des estabelecidas no Contrato de Promessa de Compra e Venda Mercantil,
instrumento vinculado ao presente: Gasolina Comum: 30.000 (trinta mil) Litros/mensal;
Gasolina Supra Aditivada: 150.000 (cento e cinquenta mil) Litros/mensal; Diesel Comum:
40.000 (quarenta mil) Litros/mensal; Etanol: 50.000 (cinquenta mil) Litros/mensal; Na
hip6tese de rescisdo do presente contrato, a Sublocatdria permanece com a obrigacdo de
adquirir com exclusividade os produtos comercializados pela BR até a efetiva entrega do
imével, sob pela de multa didria de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), que sera
corrigida anualmente pelos indices previstos no contrato de Sublocacdo. Foro: O foro serd o
- da Comarca de Porto Alegre/RS. Todas as demais cldusulas e condi¢cdes constam do texto do
referido contrato de Sublocacgdo, cuja cépia fica arquivada neste Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: N° 51.858 de 30/01/2013.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E: R$ 121,60.- LL.
Natanael'Valzenir Menezes

Selo: 0250.07.0700005.05294 R$ 8,10
Selo: 0250.01.1100003.57630 R$ 0,30

Av. 14-15421, de 13 de fevereiro de 2013.
ADITIVO AO CONTRATO DE SUBLOCACAO
CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de TA-15344/2011 ao Contrato de
Sublocagdo n° 1533/2011-GRPRS2, constante da AV.13/15.421, datado de 09 de agosto de
2.011, em que comparece como Sublocadora PETROBRAS DISTRIBUIDORA S.A., denominada
BR, ja& qualificada no R.10/15.421 e como Sublocatdria ABASTEC - ABASTECIMENTO,
LAVAGENS E LUBRIFICACAO LTDA., ja qualificada no R.6/15.421, arquivado neste Oficio;
averbamos o seguinte: resolvem as partes celebrar o referido Aditivo, nos seguintes acordos
e condic¢des: Objeto: Os espacos a serem utilizados pela Sublocatdria em parte do Imoével
Sublocado, sendo lojas comerciais anexas ao posto, destinadas a realizacdo de negécios
especificos, relacionados as atividades acima arroladas, poderdo ser sublocados sem a
necessidade de obter anuéncia prévia da BR, desde que observadas as seguintes condi¢coes:
a) A sublocagdo limita-se apenas aos espacos ja constituidos, devem ser utilizados
exclusivamente para o exercicio de negécios definidos acima, podendo a BR requerer a
~ interrupcdo de qualquer atividade realizada em desconformidade com tais critérios ou que
vierem a prejudicar o funcionamento das atividades dos postos ou da loja de conveniéncia.
b) Devem ser celebrados instrumentos entre a Sublocataria e os terceiros no qual deverdo
constar, obrigatoriamente, as seguintes cldusulas: (i) utilizacdo do espaco exclusivamente
para os fins ja existentes; (ii) vedacdo de novas sublocagdes por parte do Terceiro; (iii)
vinculagao do prazo maximo do mesmo a vigéncia da Sublocagdo; c) Até 15 (quinze) dias
ap6s a celebracdo de cada instrumento, a ABASTEC deverda enviar os mesmos a BR.
Responsabilidade: A Sublocatdria permanecerd diretamente responsavel pelo imével
sublocado perante a BR, ainda que eventuais danos e prejuizos tenham sido causados pelo

CONTINUA NO VERSO
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—— MATRICULA ﬁj
I 15.421

1

1 todas as cldusulas e condi¢des do Contrato ora aditado, que ndo foram

1 AV.15-15.421, d_e 10 de outubro de 2016.

Terceiro. A Sublocatéaria isentard a BR, seus dirigentes, representantes e
qualquer reclamacdo e/ou indenizacdo, de qualquer natureza, que possa ser
Terceiro, com fundamento na sublocac¢do realizada pelo Sublocatario.
reconhece desde ja que a benfeitoria realizada no imével ficard incorporada
como, permanecem integralmente vélidos os itens 10.2 e 10.2.1 do contrato

todos os demais casos ndo contemplados no presente aditivo. Permanece

empregados de
promovida pelo
A Sublocatéria
ao mesmo, bem .

de Sublocacgdo.

1 As clausulas 1.4, 10 e 14 do Contrato de Sublocacdo permanecem integralmente validas para

expressamente

vedada a cessd@o ou sublocacgdo, ainda que parcial, da atividade de revenda de combustivel e
operacdo da loja de conveniéncia sem a prévia e expressa autorizacdo da BR. As partes
declaram que o presente termo aditivo representa a livre manifestacdo de vontade,

prevalecendo sobre quaisquer tratativas, escritas ou verbais, anteriormente

mantidas entre

as partes, quando ao objeto do contrato ora aditado. As partes expressamente ratificam

presente instrumento. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 51.858 de 30/01/2013.- w

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: Mo
Natanael Valzenir Menezes

.E:R$ 23

Selo: 0250.03.0900004.20944 R$ 0,55
Selo: 0250.01.1100003.57631 R$ 0,30

alteradas pelo

60.- LL.

PENHORA.-

CERTIFICO QUE, mediante Oficio n.° 2475/2016, expedido pela 12 Vara Judicial local,

referente ao processo n.° 101/1.15.0001775-8, datado de 14 de setembro de

2016, assinado

pelo Exmo. Sr. Dr. Cyro Luiz Pestana Pdperi, Juiz de Direito, arquivad!o neste Oficio;
averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto desta matricula, em que sdo

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL; EXECUTADO: ABASTEC A
LAVAGENS E LUBRIFICACAO LTDA.; e, DEPOSITARIO: NAO CONSTA,
R$1.361.203,78. Dou fé.- ‘
PROTOCOLO: 61803 de 23/09/2016.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

EMOLUMENTOS: R$1.535,00. Selo: 0250.00.160000%%85 -R$19,80.- ,
N JVB

Natanirel Valzenir Menezes

BASTECIMENTO -

no valor de

AV.16-15.421, de 17 de margo de 2021. .
AREA EM PROCESSO DE MONITORAMENTO PARA REABILITAGCAO.-

Promove-se a presente averba¢do para fazer constar que, de acordo com a Licenga de

Operacdo da Fepam sob n° 04589/2020, Item 13.6, a irea desta matricula foi
Area em Processo de Monitoramento para Reabilitacdo - AMR, conforme Resc

N° 420/2009. Tudo conforme requerimento e documentos arquivados neste O

declarada como

vlucio CONAMA
ficio. Dou fé.-
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OBSERVACAQ: Enquanto perdurar o Provimento n® 114/2021 — CNJ e Provimento n® 050/2020
— CGJ/RS, os prazos de validade da prenotagio, e os prazos de qualificacdo e de pratica dos
atos de registro serdo contados em dobro.-

PROTOCOLO: 72423 de 20/01/2021 .-

EMOLUMENTOS: R$86,60. Selo: 0250.09.1900%@2;:}0.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: o] ML

ﬁia dj&cy Gongalves

! T

AV.17-15.421, de 04 de abril de 2024.
PENHORA.- :
CERTIFICO QUE, mediante Termo de Penhora, expedido pela 4* UAA Integrada em Gramado
e Canela, referente ao processo n® 5001053-67.2021.4.04.7138, datado de 20 de margo de
2024, pelo Exmo. Sr, Dr. Alexandre Arnold, Juiz Federal, arquivado neste Oficio; averbamos.o
seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto desta matricula, em que figuram como
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL; EXECUTADQO: ABASTEC ABASTECIMENTO
LAVAGENS E LUBRIFICAGAO LTDA., jai qualificada no R.3; e, DEPOSITARIO: ERNI
GUILHERME ENGELMANN, no valor de R$§999.601,61. Dou fé.-

PROTOCOLO: 86029 de 25/03/2024.-

EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.00.2400001.07843 - NIH]L;-

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

. MAFF

P |
Clarice Tolédo de pos Galvio

AV.18-15.421, de 27 de dezembro de 2024.
PENHORA.- )
CERTIFICO QUE, mediante Termo de Penhora, expedido pela 22 Vara Judicial da Comarca de
lgrejinha/RS, referente ao processo n°® 5000197-02.2002.8.21.0142, datade de 09 de
dezembro de 2024, pela Exma. Sra. Dra. Renata Dumont Peixoto Lima, Juiza de Direito,
arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto desta
matricula, em que figuram como EXEQUENTE: VALORAGCAO COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
S/A, inscrita no CNPJ sob n° 11.401.727/0001-05; EXECUTADOS: ABASTEC ABASTECIMENTO,
LAVAGENS E LUBRIFICAGAO LTDA., ji qualificada no R.3; SULEICA MARA ENGELMANN,
inscrita no CPF sob n® 254.152.120-00; ERNI GUILHERME ENGELMANN, inscrito no CPF sob n°
107.404.465-15; e, DEPOSITARIA: ABASTEC ABASTECIMENTO, LAVAGENS E LUBRIF]O&(;A_O
LTDA., no valor de R$685.596,57. Dou fé.-
PROTOCOLO: 88979 de 10/12/2024 .- .
EMOLUMENTOS: Averbagao com valor declarado: R$1.551,60 (0250.00.2400004.28745 =
R$90,00) - Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0250.00.2400004.28745 = R$2.00).-
PEPO ' o ‘ 5
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:, fMus~o ASEG g . ESN

’ Milena Alice Backes Lino '
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AV.19-15.421, de 10 de julho de 2025. =
AREA REABILITADA E PASSIVO AMBIENTAL.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A REABILITACAO da
hrea que teve alteracdo das condig¢des naturais do sclo e dgua subterranea, resultante de
ptividade antropica realizada no local, constante da AV.16; e, que sobre a area desta
matricula, existe um PASSIVO AMBIENTAL, referente a permanéncia no imdvel de um tanque
subterréneo, limpo e preenchido com material inerte, considerando o risco a estrutura
existente no caso de sua remoc¢do, de acordo com Licenga de Operacdo da Fepam n°
D1702/2025, datada de 24 de abril de 2025, e Declaragao de Passivo Ambiental da Fepam n°
D0055/2025, datada de 28 de abril de 2025. Tudo conforme requerimento e documentos
hrquivados neste Oficio. Dou fé.-

PROTOCOLO: 91512 de 09/07/2025.-

MOLUMENTOS: Averbacio sem valor declarado: R$52.00 {0250.00.2500003.05813 =
R$5,20) - Processamento eletrdnico de dados; R$6,90 (0250.00.2500003.05813 = R$2,10).-

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: Jk"-/kLL\"C A O . FFM

“~Milena AliceBackes Lino

AV.20-15.421, de 29 de janeiro de 2026.
INDISPONIBILIDADE (CNIB).-
CERTIFICO QUE, conforme Relatdrio de Consulta de Indisponibilidade emitido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, arquivado neste Oficio: averbamos o seguinte: A
INDISPONIBILIDADE do imovel de propriedade de Abastec Abastecimento, Lavagens e
Lubrificacdo Ltda., ja qualificada no R.3, afim de instruir o processo n°
50240963620154047108, protocolo n°® 202510.0911.04308686-1A-634, pelo Exmo. Sr. Dr.
Rafael Castegnaro Trevisan, Juiz Federal da 17 Vara Federal da Comarca de Passo Fundo/RS;
Data do Cadastramento: 09 de outubro de 2025. Dou fé.-
PROTOCOLO: 92890 de 09/10/2025.-
EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.00.2500003.49214 - NIHIL EQLGO2.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS;  fws~0 Ay €. O .ESN

““Milena Alice Backes Lino
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@ DA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
g'amado-RS, 11 de agosto de 2026
© 08:45:36.
> tal: R$83,07 - AVS
rtido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 15.421: R$47,60 (0250.00.2600001.23047 =
5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0250.00.2600001.23047 = R$4,40)
ccessamento eletronico de dados: R$7,30 (0250.00.2600001.23047 = R$2,20)
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