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Processo n° 0206992-31.2010.8.12.0002

Classe: Execucéo Fiscal - IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano
Exequente: Municipio de Dourados

Executado: André Luiz Martins Domiciano

Mandado n® 001.2023/072223-8

Oficial de Justica: Magali do Carmo Lima

LAUDO DE REAVALIACAO

Aos vinte e oito (28) dias do més de junho (6) do ano de dois mil e
vinte trés (2023) no imdvel a ser reavaliado, onde em diligéncias estive, em cumprimento
ao mandado nos autos acima mencionados, € com as observacées legais, procedi as
diligéncias necessarias e, entao, efetuei a reavaliacao do seguinte bem:

Bem:

“Imoével determinado pelo lote n.° 9, da quadra n.° 21, localizado
a Rua Joao Carneiro Alves, 253, loteamento denominado Jardim Agua Boa,
medindo 360,00 m2, com os limites e confrontacoes constantes na matricula sob o
n.° 36.384 no RGI local. No terreno esta edificado uma residéncia em alvenaria de
aproximadamente 252,22 m2, cobertura telha romana, forro parte de gesso, parte de
madeira, piso ceramica, contendo sala, cozinha um apartamento, 3 quartos, varanda
na frente e fundos, junto ao muro dos fundos ha uma edicula em alvenaria e um
telheiro, medindo aproximadamente 36,00 m2, coberto de telha de fibrocimento,
patio interno calgado, construgdao antiga, recém-pintada, toda murada, frente
fechado com grade de metal e calgada. O imovel é servido de rede elétrica, agua
encanada, esgoto, telefone, via pavimentada, com os limites e confrontagées
constantes na matricula.”

AVALIACAO: considerando a localizagdo do imdvel o valor praticado
no mercado imobiliario, atribui-se para a avaliagdo o valor de R$ 350.000,00 (trezentos
e cinquenta mil reais). Do que para constar, lavrei o presente.
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‘ Magali do Carmo Lima
Oficial de Justi¢a/aval
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DECISAO

Processo Digital n°: 0014509-34.2017.8.26.0100

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocagédo de | mével
Exequente: Gelsomina Solange | ssa

Executado: André Luiz Martins Dominicano

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FABIO DE SOUZA PIMENTA

Vistos.

Defiro aalienagdo do bem penhorado por meio de leil&o eletrénico.

Para tanto, no prazo de cinco dias, 0 exegquente deverd juntar aos autos a
atualizacdo do valor de avaliacdo, desde a data de sua emissdo, bem como tudo o que for
necessario para o cumprimento do disposto no art. 889, do Cédigo de Processo Civil, indicando os
enderegos de intimagao.

O leildo serd redizado por meio eetrénico, observados os regulamentos do
Conselho Nacional de Justica e da Secretaria de Tecnologia da Informac&o do Tribuna de Justica
do Estado de S&o Paulo, somente autorizado leil&o presencial em caso de impossibilidade técnica.

O leil&o devera ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo de 5 dias, por
valor ndo inferior a 50% da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagéo atualizada,
caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizagdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizac8o do leildo, nomeio leiloeiro oficia o(a) Sr(a) Danilo Cardoso da
Silva que, conforme consta, € autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp (n° 906) e habilitado(a)
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissio do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente
aos interessados.

Além da comissdo, fara jus o leiloeiro a0 ressarcimento de despesas com a
remocdo, guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovados, na forma da
lei.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

Nos termos da Resolucdo n.° 236/16, do CNJ, o leiloeiro devera remover o bem
para depdsito sob sua responsabilidade, assumindo compromisso de depositério fiel.

Os interessados dever&o cadastrar-se previamente no portal para que participem do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014509-34.2017.8.26.0100 e cddigo coU2ekeo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO DE SOUZA PIMENTA, liberado nos autos em 02/09/2026 as 15:11 .
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leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deveréo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como a Resolucéo n.° 236/16, do CNJ, e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico previamente
designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do Cédigo de
Processo Civil. Deverd constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢bes, antes das datas designadas para
as alienacdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o0 bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cédigo
Tributério Nacional.

- até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente em juizo,
proposta de aquisicdo por prego ndo inferior a avaliacéo, observado o disposto no art.895, do
Cadigo de Processo Civil.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado.

Igualmente, ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Codigo de Processo Civil, cabendo a parte reguerente requerer e
providenciar 0 hecessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o préprio
leiloeiro encaminhe também as comunicacBes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

I ntime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou gquando
representado pela Defensoria, pessoal mente, pela via eletrénica ou carta direcionada ao enderegco
de citacdo ou Ultimo enderego cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, néo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-afeita por meio do préprio edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou oficio,
para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que os
funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-
se naformae sob aspenasdalei.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014509-34.2017.8.26.0100 e cddigo coU2ekeo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO DE SOUZA PIMENTA, liberado nos autos em 02/09/2026 as 15:11 .
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A parte exequente devera solicitar e acompanhar os procedimentos
diretamente com o leiloeiro nomeado.
I ntimem-se.

Sa0 Paulo, 01 de setembro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014509-34.2017.8.26.0100 e cddigo coU2ekeo.
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