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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES
1.1. SOLICITANTE
Os servigos técnicos relativos ao presente Laudo Pericial foram solicitados
pela 2% Vara Especializada em Direto Bancdrio de Cuiab4a — MT, nos autos do

processo n° 1042527-67.2025.8.11.0041.

1.2. OBJETIVO
O presente Laudo Pericial tem o objetivo de realizar a apuragao do valor
de mercado de imoveis subdivididas da Gleba Massapé, relacionados abaixo:
e Matricula 2997 com 12,10 hectares
e Matricula 8499 com 19,5262 hectares
e Matricula 8501 com 20,1080 hectares

2. METODOLOGIA

Todos os procedimentos realizados atenderam os fundamentados e
preceitos normativos atinentes a matéria e estao em conformidade com as normas
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como o Cddigo de
Processo Civil — CPC e as Normas Complementares Federais, Estaduais e
Municipais, e, ainda, das orientagoes estabelecidas pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacao e Pericias de Engenharia (IBAPE).

Tais fatos proporcionaram todos os subsidios técnicos necessarios para a
conclusdo do presente trabalho, com a estrita observancia ao Cédigo de FEtica
Profissional.

e NBR14653-1 DE 06/2019 Avaliacao de bens - Parte 1: Procedimentos

gerais;
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e NBR14653-2 DE 02/2011 Avaliacao de bens - Parte 2: Imoveis urbanos;
e NBR14653-3 DE 06/2019 Avaliacao de bens - Parte 3: Iméveis rurais e

seus componentes;

2.1. Terreno

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagio e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagdes colhidas no mercado. A metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagao e os
dados de mercado disponiveis. Os métodos para identificar o valor de um bem
estabelecidos nesta Norma sdo: o comparativo direto de dados de mercado, o
involutivo, o evolutivo e o da capitalizacao da renda. Sendo adotado neste caso

o Método comparativo direto de dados de mercado.

2.2. Avaliacdo pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é aquele que define
o valor através da comparacao com os pregos de bens similares, que foram
transacionados (vendidos, locados, etc...) recentemente, ou estao ofertados. As
particularidades dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacao dos
precos deverdo ser ponderadas através de ajustes, ou pelo Tratamento por

Fatores (Homogeneizagao) ou através de Tratamento Cientifico (inferéncia

Estatistica) que sera o utilizado nessa avaliacdo.
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2.3. Levantamento de Dados de Mercado
O levantamento de dados tem como objetivo a obtengao de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel
avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta etapa
o engenheiro de avaliagdes investiga o mercado, coleta dados e informagoes
confidveis preferentemente a respeito de negociagdes realizadas e ofertas,
contemporaneas a data de referéncia da avaliacdo, com suas principais

caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagao.

2.4. Variaveis
As variaveis, em avaliacoes de imodveis, sao as caracteristicas ou

informacgoes que descrevem o imdvel e contribuem para a formagao de seu valor.

e Quantitativas (sdao as varidveis que podem ser medidas ou
contadas);

e Dicotdomicas, Bindrias ou Dummy (assumem somente dois valores);

e Proxy (escalas apropriadas de tabelas ou trabalhos cientificos)

e Qualitativas — Cédigos Alocados, que devem iniciar com o codigo
1, utilizando niimeros naturais e crescentes. O numero 1 deve ser

atribuido a pior caracteristica.

2.5. Grau De Fundamentacao
A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagoes que possam

ser dele extraidas. Esta avaliacao alcangou o Grau II de Fundamentacao.
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2.6. Grau de Precisao
A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangeéncia alcangada na
coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.

Os graus de fundamentagao e de precisao nas avaliagoes sao definidos de
acordo com os critérios estabelecidos na ABNT NBR 14.653 Parte II e Parte IIL
Onde o grau I é o menor grau de precisao, enquanto o grau III é o maior grau de
precisao. Sendo obtido na presente avaliagdo mercadoldgica o Grau III de

Precisao assim como serd demonstrado ao longo do presente Laudo.

3. CONSIDERACOES GERAIS
O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O Laudo Pericial apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes;
II. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foi empregado o
método mais recomendado (condic¢Oes fisicas);
I1I. Este perito inspecionou os imdveis avaliados e, analisou criteriosamente
os dados coletados para chegar a conclusao;
IV.O trabalho foi elaborado com estrita observancia nos postulados
constantes no Codigo de Etica Profissional e Normas Técnicas da ABNT;
V. O Engenheiro Avaliador, signatario do presente Laudo Pericial, nao tem

nenhuma inclina¢do pessoal com relacao ao objeto avaliado ou a lide.
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4. DATA DA VISTORIA
A vistoria dos imoveis avaliados foi realizada no dia 16 de marco de 2026,
data devidamente informada nos Autos, estando presente apenas o Perito

Avaliador, Engenheiro Civil Juares Silveira Samaniego.

5. LOCALIZACAO DO OBJETO

Um Lote de terras sob N2 28, com area de 12,10- h4, subdividida da Gleba
Massapé 2, situado no municipio de Sao José do Rio Claro — MT, com as seguintes
divisas: Ao NE com lote n® 29 no rumo NO 50°00" com 1.130 metros ao SO com

os lotes n® 57 e 55 no rumo NE 40°00" com 115 metros. Conforme Matricula 2997.

N

A\;aliado

Area de terras com 19,5262 h4, remanescente do Lote n® 22, com a &rea
maior de 24,20 h4, subdividida da Gleba Massapé situado no municipio de Sao

José do Rio Claro — MT. Conforme Matricula 8499.
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Area de terras com 20,1080, remanescente do Lote n ©21-A, com &rea maior
de 25,4342 ha, subdividida da Gleba Massapé situado no municipio de Sao José
do Rio Claro — MT. Conforme Matricula 8501.

Figura 2 - Vista aérea do Ob]eto Avahado com Matrlcula N© 8499 e Matrlcula N®
8510.

6. DA AVALIACAO
6.1. Diagnostico De Mercado
Durante a analise do mercado imobiliario de Sao José do Rio Claro - MT,
diagnosticou-se que ele vem crescendo nos ultimos anos, refletindo
diretamente no desenvolvimento da regidao. Constata-se que a atual
configuracao desse mercado estd focada na expansao da demanda por
moradias e imdveis rurais. A cidade tem apresentado boa procura por lotes e

areas agricolas.
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6.2. Caracterizacao da Cidade
Sao José do Rio Claro é um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso.
Localiza-se a uma latitude 13°26'48" sul e a uma longitude 56°43'17" oeste,
estando a uma altitude de 350 metros. Com uma area de 4533,01 km? e populagao,
conforme estimativas do IBGE de 2018, de 20.312 habitantes, possui uma

densidade demografica de 3,77 hab/km?
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De acordo com a ultima estimativa do IBGE em 2019, atualmente habitam

20.664 rio-clarenses, apesar do censo oficial de 2010 apontar 17.124 moradores.

A maior parte dessa populacio é composta por ascendentes de
colonizadores vindos da regidao Sul, predominantemente do Parand, e do

Nordeste brasileiro.

A extensdo territorial de 4.533,010 quilometros quadrados. Ja o recente

levantamento da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente aponta
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451.322 hectares, com area aberta de 237.823 ha, o que corresponde a 52,7% do

total em 2019.

O Municipio é um importante eixo viario, com conexao das rodovias MT-
235, que propicia acesso a Campo Novo do Parecis (oeste) e a BR-163, para Lucas
do Rio Verde, Sorriso e Sinop (nordeste), MT-010, interligando Tapurah (norte)
com a BR-364 sentido Diamantino e Cuiaba (sul), MT-249, com destino a Nova

Nutum (sudeste) e a MT-160, a Nova Maringa (noroeste).

Seus vales sao extensos, abertos, com amplas e continuas planicies fluviais
ao longo dos principais rios - Arinos, Alegre e Marape. O relevo é homogéneo e
aplanado, com declividades suaves, predominando latossolos e Areias

Quartzosas.

De forma isolada e descontinua, ocorrem areas mais dissecadas (cabeceira
dos coérregos Caju Doce, na Bacia do Rio Arinos; dos Indios e Lontra, na Bacia do
Rio do Sangue), onde sao presentes formas residuais, com escarpas rochosas

localizadas, cobertura superficial de Areias Quartzosas e solos litolicos.

O Rio Arinos possui em sua extensao ilhas lagoas, com Mata de Transicao
entre o Cerrado e a Floresta Amazonica, encontrando arvores como Jatoba, Ipé

Amarelo, Angelim, Matup4, Cajueiros e Seringueiras Nativas.

A vegetacao é vasta, com os biomas Cerrado e Amazonia, possui o
tropicalismo e complexo gradiente floristico, numa situagao transicional entre
ambientes savanicos, estacionais e ombrofilos. Ao longo das principais
drenagens, extensas Florestas Aluviais ocupam as planicies caracterizadas por

férteis depdsitos aluvionares e solos hidromorficos.
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A fauna é rica e condizente com os aspetos florestais. Ongas, capivaras,
araras, tucanos, macacos, emas e répteis variados. A amplitude paisagistica
aquatica é enobrecida com a piscicultura abundante, com destaque ao pintado,
pact, piau, cachara, traira, cachorra e o matrinxa — conhecido popularmente
como salmdo de agua doce devido sua cor alaranjada, peixe nobre da Amazonia

e 0 mais apreciado na regiao.

Historia

Sao José do Rio Claro estd localizado a 320 quilometros a Médio-Norte de
Cuiab4d, capital mato-grossense. O municipio possui vasta fluéncia dos biomas
Cerrado e Amazonia, banhados principalmente pelos rios Claro e Arinos que

confluem harmonicamente - atrativos naturais que propiciam momentos

singulares de pesca, descanso e lazer familiar.

Emancipada em 20 de dezembro de 1979, a cidade manteve a fé em seu
padroeiro, Sao José, o homenageando com a data de 19 de margo para comemorar
seu aniversario. De acordo com a estimativa do IBGE, atualmente habitam 20.664
rio-clarenses, em uma extensdo territorial de 4.533,010 quilometros quadrados.
Sua extensao limitrofe inclui Nova Maringa (NO), Diamantino (S) e Nova Mutum
(SE). Entre as principais atividades econdmicas estdo a agropecuadria, a industria

e a prestacao de servigos.

O municipio € privilegiado com seus vastos rios de aguas cristalinas de

margens preservadas.
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6.3. Tipo do imovel
Os imodveis avaliados se tratam de areas remanescente de subdivisao da
Gleba Massapé, podendo ter uso residencial, comercial ou misto. Abaixo
descreveremos segundo a ABNT NBR 14.653-2:2011 a definicdo de gleba

urbanizavel pelo item 3.30:

terreno passivel de receber obras de infra-estrutura
urbana, visando o seu aproveitamento eficiente, por
meio de loteamento, desmembramento ou

implantacao de empreendimento

Abaixo apresentamos a drea total dos objetos avaliados, bem como sob qual

matricula cada drea pertence:

e Matricula 2997 com 12,10 hectares
e Matricula 8499 com 19,5262 hectares
e Matricula 8501 com 20,1080 hectares

6.4. Infraestrutura Local
Identificou-se que em torno do objeto avaliado conta com pavimentagao
asfaltica e acostamento, estando proximo ao perimetro urbano. Formada por um

corredor de acesso rodovidrio que chega até ao centro da cidade.
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6.5. Benfeitorias do Imdvel Avaliado
Durante vistoria técnica identificou-se que ha existéncia de cercas e
pastagem como benfeitoria ttil na drea avaliada, ndo havendo qualquer outro

tipo de benfeitoria.

6.6. Relatorio Fotografico
Durante vistoria técnica identificou-se que os imoveis avaliados estao

cercados, o pasto apresenta sinais de degradacao em diversos pontos.

Figura 3 - Vista do objeto avaliado.
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Figura 5 - Vista do objeto avaliado.
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7. CALCULOS

e Matricula 2997 com 12,10 hectares

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (10,48%) = 33.378,68
Meédio = 37.288,13

Maximo (10,48%) = 41.197,59

Valor Total

Minimo = 403.881,97
Meédio = 451.186,37
Maximo = 498.490,79

Intervalo Predicao

Minimo = 323.563,95

Méximo = R$ 578.808,81

Minimo (28,29%) = 26.740,82
Méximo (28,29%) = 47.835,44

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 31.694,91
RL Maximo = 42.881,35
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e Matricula 8499 com 19,5262 hectares

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (11,98%) = 31.468,79
Meédio = 35.750,16

Maximo (11,98%) = 40.031,54

Valor Total
Minimo = 614.465,81

Médio = R$ 698.064,77

Maximo = 781.663,88

Intervalo Predicao

Minimo = 489.315,18
Maximo = 906.814,50
Minimo (29,90%) = 25.059,42
Maéximo (29,90%) = 46.440,91

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 30.387,64
RL Maximo =41.112,69
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e Matricula 8501 com 20,1080 hectares

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (12,06%) = 31.375,13
Meédio = 35.677,66

Maximo (12,06%) = 39.980,19

Valor Total
Minimo = 630.891,09

Médio = R$ 717.406,39

Maximo = 803.921,61

Intervalo Predicao

Minimo = 502.266,13
Maximo = 932.546,57
Minimo (29,99%) = 24.978,42
Maéximo (29,99%) = 46.376,89

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 30.326,01
RL Maximo =41.029,31
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7.1. Modelagem Estatistica
De acordo com o modelo obtivemos a seguinte equagao para o imdvel de

Matricula 2997 com 12,10 hectares:

Valor unitario (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias

De acordo com o modelo obtivemos a seguinte equagao para o imovel de

Matricula 8499 com 19,5262 hectares:

Valor unitario (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias

De acordo com o modelo obtivemos a seguinte equagao para o imovel de

Matricula 8501 com 20,1080 hectares:

Valor unitério (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias

e Valor unitario - Variavel dependente expressa em termos de valores de
mercado o hectare de mercado.

o Area total - varidvel independente, quantitativa, com indicadores
decrescentes, indicando que quanto maior for a area total do terreno,

menor serd o preco do hectare de um imodvel.
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Estimativa p/Area total

Valores Estim
w
(2]
(=]
o
o

0 100 200 300 400 560 600 700 800
Area total

o Infraestrutura - varidavel independente, quantitativa, com indicadores
decrescentes, indicando que quanto maior for a distancia do polo

valorizante (perimetro urbano), menor o valor do hectare.

Estimativa p/Distancia do polo valorizante

45.000 4-

40.000
< 1 R

B0000 << o chom i

alores Estimados

\'
)
o
o
S
S

/
/

7

£

7 e S I T

é 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Distancia do polo valorizante

e Aptidao - varidvel independente, qualitativa, com indicadores crescentes,

indicando que imoéveis que possuem aptiddo para soja, possuem maior

valor de hectare, em relacdo a areas com pasto.
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Estimativa p/Aptidao
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3 25,000 e

20,000 -~

15.000 4=

1 2 3
Aptidao

e Benfeitorias - varidvel independente, dicotdmica, com indicadores
crescentes, indicando que imoveis que possuem benfeitorias possuem

maior valor de hectare.

Estimativa p/Benfeitorias
55.000 et
£ 50.000 <
£ 45.000 .
7 (3>
w A
8 40.000
2 5
> 350004 D S et SR
30.000 4.
0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Benfeitorias

7.2. Grau de fundamentacao
Durante a presente avaliacdo, apds homogeneizagao, modelagens e
finalizacdo matematica, foi gerado um relatério de fundamentagao pelo SISDEA,

que apds somatorio de todos os itens se obtém um total de pontos:
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ITENS PONTUACAO
Item 1 2
Item 2 2
Item 3 2
Item 4 3
Item 5 3
Item 6 3
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 15

Com base nos parametros estabelecidos na Tabela 2 da norma da ABNT
NBR 14653-2 - Avaliagao de bens Parte 2: Imoveis urbanos, fica evidenciado que
o presente trabalho de avaliagao mercadoldgica se enquadra no GRAU II de
Fundamentagao, em razao do trabalho elaborado ter obtido um total de 15

pontos, e atender todos os critérios estabelecidos pela referida tabela que segue:

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 1 Il |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6no Graulll 2,4, 5 e 6 no minimo
3 sy : S 3 Todos, no
ltens obrigatorios e os demais no minimo || no Grau Il e os demais s
s minimo no Grau |
no Grau ll no minimo no Grau |

7.3. Grau de Precisao
Considerando os parametros estabelecidos na tabela 5 da ABNT NBR
14653-3, que determina que para se alcangar um Grau de Precisao III é necessario
que a amplitude do intervalo de confianga seja igual ou menor que 30%, assim

como apresentado abaixo:
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Tabela 5 — Grau de precisao nos casos de utilizacao de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau
I | I I

5 X : o
Amplitude do |nt§awa!o de confla‘n(;a.i de 80 % <30% <40 % <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Descricao

Fica evidenciado que a presente avaliacdo atendeu os parametros
estabelecidos na presente norma, para ser classificada como Grau III de Precisao,

uma vez que as amplitudes alcancadas ficaram entre 20,96% e 24,12%, assim

como disposto abaixo:

e Matricula 2997 com 12,10 hectares

Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 33.378,68 10,48%

Valor Médio 37.288,13 - Il

Valor Maximo 41.197,59 10i48%

e Matricula 8499 com 19,5262 hectares

Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 31.468,79 11,98%

Valor Médio 35.750,16 - Il

Valor Maximo 40.031,54 11,98%

e Matricula 8501 com 20,1080 hectares
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Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 31.375,13 12,06%

Valor Médio 35.677,66 - I

Valor Maximo 39.980,19 12,06%
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7.4. Relatorio Estatistico - Matricula 2997 com 12,10 hectares

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Juares Silveira Samaniego
Modelo: Avaliagdo Mercadologica

Data do modelo: terga-feira, 19 de maio de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 21

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigio da varavel Habilitada
Localizagdo Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em hectares Sim
Distancia do polo ~ Numérica Quantitativa Imdveis mais proximos do perimetro urbano Sim
valorizante possuem o valor do ha maior.
Aptidao Numérica Qualitativa Pasto=1 Aptiddo Dupla=2 Soja=3 Sim
(Codigos Alocados)
Benfeitorias Numérica Dicotomica Sim=1 Ndo=0 Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nio
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(R$/ha) (ha)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 2,50 800,00 797,50 269,37
Distancia do polo valorizante 2,00 30,00 28,00 11,38
Aptiddo 1,00 3,00 2,00 1,86
Benfeitorias 0,00 1,00 1,00 0,52
Valor unitério (R$/ha) 9,500,00 74.000,00 64.500,00 50.710,06
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9375476 / 0,9375476
Coeficiente de determinagdo: 0,8789955
Fisher - Snedecor: 29,06
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal ~ Modelo

Residuos situados entre-1g e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6241641135,07 4| 1560410283,76 29,057
5 9
N&o Explicada 859238343,894 16| 53702396,493
Total 7100879478,97 20
0

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. tObs. Sig.(%)

Area total 1/x 2,34 3,23
Distancia do polo valorizante In(x) -4,09 0,09
Aptiddo X 5,90 0,00
Benfeitorias % 5,09 0,01
Valor unitario (R$/ha) y 4,37 0,05

11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 047 | -057 | 0,61 | -0,39
Distancia do polo valorizante X2 -047 | 0,00 | 0,67 | 0,74 | 041
Aptiddo x3 -057 | 067 | 000 [ 0,71 | 0,81
Benfeitorias x4 061 | 074 | 0,71 | 0,00 | 075
Valor unitario (R$/ha) y -039 | 041 | 081 [ 0,75 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 xX2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 039 | 0,54 | 058 | 051
Distancia do polo valorizante x2 039 | 000 | 0,71 | 0,77 | 0,71
Aptidio X3 0,554 | 071 | 0,00 | 054 | 0,83
Benfeitorias x4 0,58 | 0,77 | 054 | 000 | 079
Valor unitario (RS/ha) y 051 | 0,71 | 0,83 | 0,79 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
4 72.649,57 61.776,32 10.873,25 14,9667% 1,483757 1,54346500
2 72.727,27 62.459,77 10.267,50 14,1178% 1,401096 2,21288800
£l 9.500,00 14.713,90 -5.213,90 -54,8832% -0,711486 0,13716700
4 74.000,00 67.258,77 6.741,23 9,1098% 0,919904 0,03256800
5 49.315,07 51.035,30 -1.720,23 -3,4882% -0,234741 0,00274200
6 56.603,77 53.420,88 3.182,89 5,6231% 0,434335 0,00718900
7 58.928,57 53.424,33 5.504,24 9,3405% 0,751105 0,02149500
8 72.000,00 65.351,81 6.648,19 9,2336% 0,907207 0,03767100
g 72.289,16 75.164,86 -2.875,70 -3,9781% -0,392416 0,00637100

10 61.363,64 72.822,08 -11.458,44 -18,6730% -1,563611 0,08667600
11 66.513,76 74.343,14 -7.829,38 -11,7711% -1,068392 0,04419500
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

12 68.181,82 70.886,72 -2.704,90 -3,9672% 0369109  0,00463100
13 37.500,00 37.321,83 178,17 0,4751% 0,024313  0,00002700
14 31.070,20 38.874,97 -7.804,77 -25,1198% -1,065033  0,04429800
15 31.645,57 39.438,04 7.792,47 24,6242% -1,063355  0,04351700
16 34.168,56 38.817,25 -4.648,69 -13,6052% -0,634357  0,01575700
17 50.704,23 56.459,63 -5.755,40 -11,3509% 0,785379  0,01918800
18 29.750,00 21.643,57 8.106,43 27,2485% 1,106198  0,13912100
20 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
21 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
22 48.000,00 43.090,13 4.909,87 10,2289% 0,669997  0,68141800
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[ ]
SisDea
Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear
14) TABELA DE FUNDAMENTAC]\O - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Graulll Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quantoa Completa quanto as | Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde ké o 4(k+1), ondek éo 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagédo de Apresentagdo de Apresentagéo de 3
de mercado informagBes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para arejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
SisDEA Home — Versiio 1.60
www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Pagina 29 de 60

Este documento foi gerado pelo usuario 898.*** ***.49 em 15/09/2026 12:35:10
NUmero do documento: 26052716172268100000218328309
https://pje-intranet.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26052716172268100000218328309
Assinado eletronicamente por: JUARES SILVEIRA SAMANIEGO - 27/05/2026 16:17:28

Num. 235171009 - P4g. 29



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

70.000 1+

60.000 1

50.000 ¢ :--

40.000

Estimado

30.000

20.000 :

10.000

10000 20000 30000 40000 50000 60.000 70.000
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Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao
25

e ORI AR (SRR RN ST SRR R T e reoayan

051

Residuos / DP
o

Gl il e igtees et ass oo

e o e e e

25

20000 30000 40000 50000 60.000  70.000
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
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Estimativa p/Aptidao
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Localizagdo Informante
itado
T S&o José do Rio Imobiliaria Hope Creci:
Claro/MT J-8899
2 S3o José do Rio Allan (65) 9 7400 -
Claro/MT 1979
3 S3o José do Rio Imobiliaria Santa
Claro/MT Catarina CRECI 327-)
(44) 99972-7641
4 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
5 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
6 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
7 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
8 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041-)
9 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
10 S&o José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
11 S&o José do Rio BUSKAZA
Claro/MT
12 S3o José do Rio A & F Agrofazendas
Claro/MT F-74240
13 S&o José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
14 Sdo José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
15 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
16 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
17 S&o José do Rio Larraz Iméveis CRECI:
Claro/MT 30352J (16)
99174-4723
18 Sdo José do Rio Larraz Imdveis CRECI:
Claro/MT 30352 (16)
99174-4723
19 * S&o José do Rio CRECI 17367-J (65)
Claro/MT 99902-0462
20 S3o José do Rio
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Claro/MT
21 S&o José do Rio
Claro/MT
22 S3o José do Rio
Claro/MT
ID |Desabil| Areatotal |Distdnciado| Aptid3o | Benfeitorias [ Valor total Valor
itado polo unitario
valorizante (RS$/ha)
1 117,00 3,00 3 0| 8500.000,0] 72.649,57
0
2 55,00 2,00 1 1] 4.000.000,0] 7272727
0
3 100,00 12,00 1 o] 950.000,00]  9.500,00
4 600,00 25,00 3 1| 44.400.000,]  74.000,00
00
5 730,00 25,00 2 1| 36.000.000,| 49.315,07
00
6 583,00 20,00 2 1| 33.000.000,| 56.603,77
00
7 560,00 20,00 2 1| 33.000.000,| 58.92857
00
8 445,00 30,00 3 1| 32.040.000,| 72.000,00
00
9 249,00 12,00 3 1] 18.000.000,] 72.289,16
00
10 220,00 15,00 3 1] 13.500.000,] 61.363,64
00
11 218,00 13,00 3 1| 14.500.000,] 66.513,76
00
12 220,00 18,00 3 1| 15.000.000,| 68.181,82
00
13 12,00 2,00 1 0| 450.000,00( 37.500,00
14 8,69 2,00 1 0| 270.000,00( 31.070,20
15 7,90 2,00 1 0| 250.000,00| 31.645,57
16 8,78 2,00 1 0| 300.000,00{ 34.168,56
17 710,00 15,00 2 1| 36.000.000,| 50.704,23
00
18 800,00 6,00 1 0| 23.800.000,| 29.750,00
00
19 * 50,00 20,00 3 1] 2.500.000,0] 50.000,00
0
20 5,00 5,00 1 o[ 170.000,00] 34.000,00
21 5,00 5,00 1 o] 170.000,00] 34.000,00
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[ 22 | | 2,50] 5,00] 1| 0| 120.000,00| 48.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 33.378,68 10,48%

Valor Médio 37.288,13 - 1l

Valor Maximo 41.197,59 10,48%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contetdo Extrapolagdo
Localizagdo S&0 José do Rio Claro -
Informante -
Area total 12,10 Né&o
Distancia do polo valorizante 2,00 Ndo
Aptiddo 1,00 Nzo
Benfeitorias 0,00 Nao

’
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7.5. Relatorio Estatistico - Matricula 8499 com 19,5262 hectares

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Juares Silveira Samaniego
Modelo: Avaliagdo Mercadologica

Data do modelo: terga-feira, 19 de maio de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 21

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigio da varavel Habilitada
Localizagdo Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em hectares Sim
Distancia do polo ~ Numérica Quantitativa Imdveis mais proximos do perimetro urbano Sim
valorizante possuem o valor do ha maior.
Aptidao Numérica Qualitativa Pasto=1 Aptiddo Dupla=2 Soja=3 Sim
(Codigos Alocados)
Benfeitorias Numérica Dicotomica Sim=1 Ndo=0 Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nio
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(R$/ha) (ha)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 2,50 800,00 797,50 269,37
Distancia do polo valorizante 2,00 30,00 28,00 11,38
Aptiddo 1,00 3,00 2,00 1,86
Benfeitorias 0,00 1,00 1,00 0,52
Valor unitério (R$/ha) 9,500,00 74.000,00 64.500,00 50.710,06
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9375476 / 0,9375476
Coeficiente de determinagdo: 0,8789955
Fisher - Snedecor: 29,06
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal ~ Modelo

Residuos situados entre-1g e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6241641135,07 4| 1560410283,76 29,057
5 9
N&o Explicada 859238343,894 16| 53702396,493
Total 7100879478,97 20
0

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias
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10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. tObs. Sig.(%)

Area total 1/x 2,34 3,23
Distancia do polo valorizante In(x) -4,09 0,09
Aptiddo X 5,90 0,00
Benfeitorias % 5,09 0,01
Valor unitario (R$/ha) y 4,37 0,05

11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 047 | -057 | 0,61 | -0,39
Distancia do polo valorizante X2 -047 | 0,00 | 0,67 | 0,74 | 041
Aptiddo x3 -057 | 067 | 000 [ 0,71 | 0,81
Benfeitorias x4 061 | 074 | 0,71 | 0,00 | 075
Valor unitario (R$/ha) y -039 | 041 | 081 [ 0,75 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 xX2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 039 | 0,54 | 058 | 051
Distancia do polo valorizante x2 039 | 000 | 0,71 | 0,77 | 0,71
Aptidio X3 0,554 | 071 | 0,00 | 054 | 0,83
Benfeitorias x4 0,58 | 0,77 | 054 | 000 | 079
Valor unitario (RS/ha) y 051 | 0,71 | 0,83 | 0,79 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
4 72.649,57 61.776,32 10.873,25 14,9667% 1,483757 1,54346500
2 72.727,27 62.459,77 10.267,50 14,1178% 1,401096 2,21288800
£l 9.500,00 14.713,90 -5.213,90 -54,8832% -0,711486 0,13716700
4 74.000,00 67.258,77 6.741,23 9,1098% 0,919904 0,03256800
5 49.315,07 51.035,30 -1.720,23 -3,4882% -0,234741 0,00274200
6 56.603,77 53.420,88 3.182,89 5,6231% 0,434335 0,00718900
7 58.928,57 53.424,33 5.504,24 9,3405% 0,751105 0,02149500
8 72.000,00 65.351,81 6.648,19 9,2336% 0,907207 0,03767100
g 72.289,16 75.164,86 -2.875,70 -3,9781% -0,392416 0,00637100

10 61.363,64 72.822,08 -11.458,44 -18,6730% -1,563611 0,08667600
11 66.513,76 74.343,14 -7.829,38 -11,7711% -1,068392 0,04419500
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12 68.181,82 70.886,72 -2.704,90 -3,9672% 0369109  0,00463100
13 37.500,00 37.321,83 178,17 0,4751% 0,024313  0,00002700
14 31.070,20 38.874,97 -7.804,77 -25,1198% -1,065033  0,04429800
15 31.645,57 39.438,04 7.792,47 24,6242% -1,063355  0,04351700
16 34.168,56 38.817,25 -4.648,69 -13,6052% -0,634357  0,01575700
17 50.704,23 56.459,63 -5.755,40 -11,3509% 0,785379  0,01918800
18 29.750,00 21.643,57 8.106,43 27,2485% 1,106198  0,13912100
20 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
21 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
22 48.000,00 43.090,13 4.909,87 10,2289% 0,669997  0,68141800
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14) TABELA DE FUNDAMENTAC]\O - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Graulll Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quantoa Completa quanto as | Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde ké o 4(k+1), ondek éo 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagédo de Apresentagdo de Apresentagéo de 3
de mercado informagBes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para arejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
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Estimativa p/Aptidao
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Localizagdo Informante
itado
T S&o José do Rio Imobiliaria Hope Creci:
Claro/MT J-8899
2 S3o José do Rio Allan (65) 9 7400 -
Claro/MT 1979
3 S3o José do Rio Imobiliaria Santa
Claro/MT Catarina CRECI 327-)
(44) 99972-7641
4 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
5 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
6 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
7 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
8 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041-)
9 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
10 S&o José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
11 S&o José do Rio BUSKAZA
Claro/MT
12 S3o José do Rio A & F Agrofazendas
Claro/MT F-74240
13 S&o José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
14 Sdo José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
15 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
16 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
17 S&o José do Rio Larraz Iméveis CRECI:
Claro/MT 30352J (16)
99174-4723
18 Sdo José do Rio Larraz Imdveis CRECI:
Claro/MT 30352 (16)
99174-4723
19 * S&o José do Rio CRECI 17367-J (65)
Claro/MT 99902-0462
20 S3o José do Rio
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Claro/MT
21 S&o José do Rio
Claro/MT
22 S3o José do Rio
Claro/MT
ID |Desabil| Areatotal |Distdnciado| Aptid3o | Benfeitorias [ Valor total Valor
itado polo unitario
valorizante (RS$/ha)
1 117,0000 3,00 3 0| 8500.000,0] 72.649,57
0
2 55,0000 2,00 1 1] 4.000.000,0] 7272727
0
3 100,0000 12,00 1 o] 950.000,00]  9.500,00
4 600,0000 25,00 3 1| 44.400.000,]  74.000,00
00
5 730,0000 25,00 2 1| 36.000.000,| 49.315,07
00
6 583,0000 20,00 2 1| 33.000.000, 56.603,77
00
7 560,0000 20,00 2 1| 33.000.000,| 58.92857
00
8 445,0000 30,00 3 1| 32.040.000,| 72.000,00
00
9 249,0000 12,00 3 1] 18.000.000,] 72.289,16
00
10 220,0000 15,00 3 1] 13.500.000,] 61.363,64
00
11 218,0000 13,00 3 1| 14.500.000,] 66.513,76
00
12 220,0000 18,00 3 1| 15.000.000,| 68.181,82
00
13 12,0000 2,00 1 0| 450.000,00( 37.500,00
14 8,6900 2,00 1 0| 270.000,00( 31.070,20
15 7,9000 2,00 1 0| 250.000,00| 31.645,57
16 8,7800 2,00 1 0| 300.000,00{ 34.168,56
17 710,0000 15,00 2 1| 36.000.000,| 50.704,23
00
18 800,0000 6,00 1 0| 23.800.000,| 29.750,00
00
19 * 50,0000 20,00 3 1] 2.500.000,0] 50.000,00
0
20 5,0000 5,00 1 o[ 170.000,00] 34.000,00
21 5,0000 5,00 1 o] 170.000,00] 34.000,00
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[ 22 | | 2,5000| 5,00] 1| 0| 120.000,00| 48.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 31.468,79 11,98%

Valor Médio 35.750,16 - LI}

Valor Maximo 40.031,54 11,98%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Contetdo Extrapolagio
Localizagdo S&0 José do Rio Claro -
Informante -
Area total 19,5262 Né&o
Distancia do polo valorizante 2,00 Ndo
Aptidzo 1,00 N3o
Benfeitorias 0,00 Né&o
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7.6. Relatorio Estatistico - Matricula 8501 com 20,1080 hectares

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Juares Silveira Samaniego
Modelo: Avaliagdo Mercadoldgica

Data do modelo: terga-feira, 19 de maio de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 21

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigiio da varavel Habilitada
Localizagdo Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em hectares Sim
Distancia do polo  Numérica Quantitativa Iméveis mais préximos do perimetro urbano Sim
valorizante possuem o valor do ha maior.
Aptiddo Numérica Qualitativa Pasto=1 Aptiddo Dupla=2 Soja=3 Sim
(Codigos Alocados)
Benfeitorias Numérica Dicotomica Sim=1 Ndo=0 Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Nio
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(R$/ha) (ha)

4) ESTATiSTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 2,50 800,00 797,50 269,37
Distancia do polo valorizante 2,00 30,00 28,00 11,38
Aptiddo 1,00 3,00 2,00 1,86
Benfeitorias 0,00 1,00 1,00 0,52
Valor unitério (R$/ha) 9,500,00 74.000,00 64.500,00 50.710,06
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9375476 / 0,9375476
Coeficiente de determinagdo: 0,8789955
Fisher - Snedecor: 29,06
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal ~ Modelo

Residuos situados entre-1g e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6241641135,07 4| 1560410283,76 29,057
5 9
N&o Explicada 859238343,894 16| 53702396,493
Total 7100879478,97 20
0

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario (R$/ha) = +24393,11284 +48930,93405 / Area total -10615,07313 * In (Distancia do polo valorizante) +16208,94695
* Aptiddo +28325,8621 * Benfeitorias
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10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. tObs. Sig.(%)

Area total 1/x 2,34 3,23
Distancia do polo valorizante In(x) -4,09 0,09
Aptiddo X 5,90 0,00
Benfeitorias % 5,09 0,01
Valor unitario (R$/ha) y 4,37 0,05

11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 047 | -057 | 0,61 | -0,39
Distancia do polo valorizante X2 -047 | 0,00 | 0,67 | 0,74 | 041
Aptiddo x3 -057 | 067 | 000 [ 0,71 | 0,81
Benfeitorias x4 061 | 074 | 0,71 | 0,00 | 075
Valor unitario (R$/ha) y -039 | 041 | 081 [ 0,75 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 xX2 x3 x4 y

Area total x1 0,00 | 039 | 0,54 | 058 | 051
Distancia do polo valorizante x2 039 | 000 | 0,71 | 0,77 | 0,71
Aptidio X3 0,554 | 071 | 0,00 | 054 | 0,83
Benfeitorias x4 0,58 | 0,77 | 054 | 000 | 079
Valor unitario (RS/ha) y 051 | 0,71 | 0,83 | 0,79 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado |  Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
4 72.649,57 61.776,32 10.873,25 14,9667% 1,483757 1,54346500
2 72.727,27 62.459,77 10.267,50 14,1178% 1,401096 2,21288800
£l 9.500,00 14.713,90 -5.213,90 -54,8832% -0,711486 0,13716700
4 74.000,00 67.258,77 6.741,23 9,1098% 0,919904 0,03256800
5 49.315,07 51.035,30 -1.720,23 -3,4882% -0,234741 0,00274200
6 56.603,77 53.420,88 3.182,89 5,6231% 0,434335 0,00718900
7 58.928,57 53.424,33 5.504,24 9,3405% 0,751105 0,02149500
8 72.000,00 65.351,81 6.648,19 9,2336% 0,907207 0,03767100
g 72.289,16 75.164,86 -2.875,70 -3,9781% -0,392416 0,00637100

10 61.363,64 72.822,08 -11.458,44 -18,6730% -1,563611 0,08667600
11 66.513,76 74.343,14 -7.829,38 -11,7711% -1,068392 0,04419500
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12 68.181,82 70.886,72 -2.704,90 -3,9672% 0369109  0,00463100
13 37.500,00 37.321,83 178,17 0,4751% 0,024313  0,00002700
14 31.070,20 38.874,97 -7.804,77 -25,1198% -1,065033  0,04429800
15 31.645,57 39.438,04 7.792,47 24,6242% -1,063355  0,04351700
16 34.168,56 38.817,25 -4.648,69 -13,6052% -0,634357  0,01575700
17 50.704,23 56.459,63 -5.755,40 -11,3509% 0,785379  0,01918800
18 29.750,00 21.643,57 8.106,43 27,2485% 1,106198  0,13912100
20 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
21 34.000,00 33.303,95 696,05 2,0472% 0,094983  0,00040200
22 48.000,00 43.090,13 4.909,87 10,2289% 0,669997  0,68141800
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14) TABELA DE FUNDAMENTA‘;AO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Graulll Graul Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde ké o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 3
de mercado informagBes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores & metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para arejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area total
L ) e iy L T R ST
46.000 ;
» 44.000
-3
T 42.000 +4--
£ 40.000 £
w
W 38.000
£ 36.000
9
S 34.000; ; : : : ; :
32000 -sfn ot nnermasbonsemnt brasnancttonanssl arernsrinposnetboranes :
30.000 4 R S S St

0 100 200 300 400 500 600 700 800
Area total

Estimativa p/Distancia do polo valorizante

45.000 4

alores Estimados

\'}
N
o
o
=3
=

20000 == doomrbemmrtioetdocnclin ol dlon ol TS

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
Distancia do polo valorizante

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Pagina 53 de 60

Este documento foi gerado pelo usuario 898.*** ***.49 em 15/09/2026 12:35:10

NUmero do documento: 26052716172268100000218328309
https://pje-intranet.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26052716172268100000218328309
Assinado eletronicamente por: JUARES SILVEIRA SAMANIEGO - 27/05/2026 16:17:28

Num. 235171009 - P4g. 53



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

Estimativa p/Aptidao
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desabil Localizagdo Informante
itado
T S&o José do Rio Imobiliaria Hope Creci:
Claro/MT J-8899
2 S3o José do Rio Allan (65) 9 7400 -
Claro/MT 1979
3 S3o José do Rio Imobiliaria Santa
Claro/MT Catarina CRECI 327-)
(44) 99972-7641
4 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
5 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
6 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
7 S3o José do Rio Bento Iméveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
8 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041-)
9 Sdo José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
10 S&o José do Rio Bento Imdveis CRECI:
Claro/MT 17041 -)
11 S&o José do Rio BUSKAZA
Claro/MT
12 S3o José do Rio A & F Agrofazendas
Claro/MT F-74240
13 S&o José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
14 Sdo José do Rio Augusto Corretor 65 9
Claro/MT 9817 - 1813
15 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
16 S&o José do Rio Augusto Corretor 659
Claro/MT 9817 - 1813
17 S&o José do Rio Larraz Iméveis CRECI:
Claro/MT 30352J (16)
99174-4723
18 Sdo José do Rio Larraz Imdveis CRECI:
Claro/MT 30352 (16)
99174-4723
19 * S&o José do Rio CRECI 17367-J (65)
Claro/MT 99902-0462
20 S3o José do Rio
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[ ]
SisDea
Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
Claro/MT
21 S&o José do Rio
Claro/MT
22 S3o José do Rio
Claro/MT
ID |Desabil| Areatotal |Distdnciado| Aptid3o | Benfeitorias [ Valor total Valor
itado polo unitario
valorizante (RS$/ha)
1 117,0000 3,00 3 0| 8500.000,0] 72.649,57
0
2 55,0000 2,00 1 1] 4.000.000,0] 7272727
0
3 100,0000 12,00 1 o] 950.000,00]  9.500,00
4 600,0000 25,00 3 1| 44.400.000,]  74.000,00
00
5 730,0000 25,00 2 1| 36.000.000,| 49.315,07
00
6 583,0000 20,00 2 1| 33.000.000, 56.603,77
00
7 560,0000 20,00 2 1| 33.000.000,| 58.92857
00
8 445,0000 30,00 3 1| 32.040.000,| 72.000,00
00
9 249,0000 12,00 3 1] 18.000.000,] 72.289,16
00
10 220,0000 15,00 3 1] 13.500.000,] 61.363,64
00
11 218,0000 13,00 3 1| 14.500.000,] 66.513,76
00
12 220,0000 18,00 3 1| 15.000.000,| 68.181,82
00
13 12,0000 2,00 1 0| 450.000,00( 37.500,00
14 8,6900 2,00 1 0| 270.000,00( 31.070,20
15 7,9000 2,00 1 0| 250.000,00| 31.645,57
16 8,7800 2,00 1 0| 300.000,00{ 34.168,56
17 710,0000 15,00 2 1| 36.000.000,| 50.704,23
00
18 800,0000 6,00 1 0| 23.800.000,| 29.750,00
00
19 * 50,0000 20,00 3 1] 2.500.000,0] 50.000,00
0
20 5,0000 5,00 1 o[ 170.000,00] 34.000,00
21 5,0000 5,00 1 o] 170.000,00] 34.000,00
SisDEA Home — Versao 1.60
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SisDea

Relatoérios Estatisticos — Regressio Linear

[ 22 ] [ 2,5000] 5,00] 1] 0| 120.000,00] 48.000,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imovel avaliando 1:

Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 31.375,13 12,06%

Valor Médio 35.677,66 - 1l

Valor Maximo 39.980,19 12,06%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteldo Extrapolagdo
Localizagdo S&0 José do Rio Claro -
Informante -
Area total 20,1080 Ndo
Distancia do polo valorizante 2,00 Ndo
Aptiddo 1,00 N3do
Benfeitorias 0,00 Né&o

7.7. Valor do Terreno Avaliado
Durante avaliagao do terreno, através do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado ponderado pelo Tratamento Cientifico (inferéncia Estatistica),
conclui-se que o valor de mercado obtido dos objetos avaliados corresponde aos

valores apresentados no quadro resumo anexado abaixo:

QUADRO RESUMO DAS AREAS AVALIADAS

VALOR
MATRICULA HECTARES (HA) HECTARES VALOR TOTAL
(HA)
2997 12,10 37.288,13 RS 451.186,37
8499 19,5262 35.750,16 RS 698.064,77
8501 20,1080 35.677,66 RS 717.406,39
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8. AMOSTRA (DADOS DE MERCADO)

Imagem

Area Total
Localizagdo Informante Fonte (ha) Valor Unitario (ha) Valor Total
) - https; b I/fazend d
Séo José do Rio Claro/MT Imobiliaria Hope Creci: J-8899 e P 117,00 R$72.649,57  |RS 8.500.000,00
117-hectares-sao-jose-do-rio-claro-mt-com-plantacao-de-soja
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-
Séo José do Rio Claro/MT Allan (65) 9 7400 - 1979 sinop/terreno: jose-do-rio-claro-mt-beira-d 55,00 R$72.727,27  |RS$ 4.000.000,00
rio-arinos-tel-ivair-1482489214?lis=listing_1100
mobiiaria Santa Cetarina GREC|AtESLLone com.br/imoveis/fazenda-venda-
a é do Ri -dormitorios-100- -sao-jose-do-rio-claro-gleba- ¥ 500, .000,
Stio José do Rio Claro/MT 5273 (a4 909727641 o 100-hectares-sao. io-claro-gleba 100,00 R$9.500,00 |RS$ 950.000,00
massape-FA0014
. b -sa0-jose-
Séo José do Rio Claro/MT Bento Iméveis CRECI: 17041 - J | HiRsi//ww com.br/imovel/fazenda:soo-jose 600,00 RS 74.000,00  |R$ 44.400.000,00
do-rio-claro-600-hectares/FA0851-BENV?from=sale
h " bl I/f: -sao-jose-
S0 José do Rio Claro/MT Bento Iméveis CRECI: 17041 - J | -2/ com.br/imovel/fazenda-sao-jose 730,00 R$49.315,07  |RS 36.000.000,00
do-rio-claro-730-hectares/FA0977-BENV?from=sale
h 9 bl I/f: -sao-jose-
Séio José do Rio Claro/MT Bento Imdveis CRECI: 17041 - J |2/ com.br/imovel/fazenda-sao-jose 583,00 R$ 56.603,77  |RS$ 33.000.000,00
do-rio-claro-583-hectares/FA1043-BENV?from=sale
https: .bent ismt. bl I/f: da-sao-jose-
Séio José do Rio Claro/MT Bento Iméveis CRECI: 17041 - | tpsi//wwww.bentoimoveismt.com.br/imovel/fazenda-sao-jose 560,00 R$58.928,57  |RS 33.000.000,00
do-rio-claro-560-hectares/FA1561-BENV?from=sale
https: bl I/f: da-sao-jose-
Séio José do Rio Claro/MT Bento Iméveis CRECI: 17041 - J | -2/0t! COM-UAMOVEI/azencazsac-iose 445,00 R$72.000,00  |RS 32.040.000,00
do-rio-claro-445-hectares/FA1468-BENV?from=sale
https: bl 1/f: da-sao-jose-
Séio José do Rio Claro/MT Bento Imoveis CRECI: 17041 - J [/ Com-dAMOVEl/tazendazsac-jose 249,00 R$72.289,16  |R$ 18.000.000,00
do-rio-claro-249-hectares/FA0667-BENV?from=sale
) ) ) https://ww com.br/imovel/fazenda-sao-jose-
Séio José do Rio Claro/MT Bento Imaveis CRECI: 170414 | 0 e BenV oo e 220,00 R$61.363,64  |RS 13.500.000,00
" . " https://ww m.br/propriedades/fazenda-
Séio José do Rio Claro/MT BUSKAZA 3025053743 bl sre-Liotodotin sE18n s0ms 218,00 R$ 66.513,76  |RS 14.500.000,00
Séo José do Rio Claro/MT A&F Ag F-74240  |https://www. com.br/imovel/224106 220,00 R$68.181,82  |RS 15.000.000,00
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-
S0 José do Rio Claro/MT | Augusto Corretor 65 9 9817 - 1813  |sinop/terrenos/gleba-1-sao-jose-rio-claro-mt- 12,00 R$ 37.500,00  |RS 450.000,00
15013564102lis=listing 1101
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-
S0 José do Rio Claro/MT | Augusto Corretor 65 9 9817 - 1813  |sinop/terrenos/gleba-2-sao-jose-rio-claro-mt- 8,69 R$31.070,20  |R$ 270.000,00
15012086327lis=listing 1101
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-
S0 José do Rio Claro/MT | Augusto Corretor 65 9 9817 - 1813  [sinop/terrenos/gleba-3- e-4-sao-jose-rio-claro-mt- 7,90 R$31.64557  |R$ 250.000,00
0212359218lis=listing 1101
https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-
S0 José do Rio Claro/MT | Augusto Corretor 65 9 9817 - 1813  [sinop/terrenos/gleba-3- e-4-sao-jose-rio-claro-mt- 8,78 R$34.168,56  |RS 300.000,00
0212359218lis=listing 1101
I Larraz Iméveis CRECI: 30352J (16) |https://www.buskaza.com.br/imoveis/fazenda-293-m2-
S José do Rio Claro/MT P FIREpI T ————— 710,00 R$50.704,23  |RS 36.000.000,00
I Larraz Iméveis CRECI: 30352J (16) |https://larrazimoveis.com.br/comprar/mt/sao-jose-do-rio-
S8o José do Rio Claro/MT 99174-4723 claro/area-rural-de-sao-jose-do-rio-claro/fazenda/77223429 800,00 5 20 750.00 B 5 25.800.000.00
https: bl |/sitio- dutivo-
Sao José do Rio Claro/MT CRECI 17367-J (65) 99902-0462 |- LA Com.-BI/IMOVE/SItio-procutive. 50,00 RS 50.000,00  |RS$ 2.500.000,00
em-sao-jose-do-rio-claro-mt/385
S&o José do Rio Claro/MT Luiz Corretor Viva Real Whatsapp (65) 99328-3253 5,00 R$ 34.000,00 R$ 170.000,00
Séo José do Rio Claro/MT Luiz Corretor Viva Real Whatsapp (65) 99328-3253 5,00 R$34.000,00  |RS 170.000,00
S José do Rio Claro/MT Luiz Corretor Viva Real Whatsapp (65) 99328-3253 2,50 R$48.000,00  |RS 120.000,00
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9. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA -ART

Pagina 1/1
Anotagao de Responsabilidade Técnica- CREA-MT ART DE OBRA/SERVIGCO

ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1 2202601 0561 0

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
1 avel Técnic

JUARES SILVEIRA SAMANIEGO RNP: 1205227415

Titulo Profissional: ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO - ENGENHEIRO CIVIL Registro: 5216
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: FORUM DA COMARCA DE CUIABA - MT ( 2° VARA ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA CPF/CNPJ: 03.535.606/0001-10
Rua: AV. DESEMBARGADOR MILTOM FIGUEIREDO FERREIRA Namero: SIN
Complemento: 10* VARA CIVEL Bairo: CENTRO POLITICO ADMINISTRATIVO
Cidade: CUIABA UF: MT Pais: Brasil
Contrato: Celebrado em: 15/05/2026 CEP: 78.000-001
Valor:R$ 0,01 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE Vinculado 3 ART:
DIREITO PUBLICO

Acéo Institucional:

3. Dados Obra/Servig

Logradouro Namero Complemento
AV. DESEMBARGADOR MILTOM CENTRO POLITICO S/N ( 23 VARA CUIABA MT BRA  78.000-001 015°33'28.09" S
FIGUEIREDO FERREIRA ADMINISTRATIVO ESPECIALIZADA EM 056004'57.55" O
DIREITO BANCARIO
DE CUIABA
Data de Inicio: 15/05/2026 Previsdo Término: 30/05/2026 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Proprietario: FORUM DA COMARCA DE CUIABA - MT ( 2° VARA CPF/CNPJ: 03.535.606/0001-10

ESPECIALIZADA EM DIREITO BANCARIO DE CUIABA

Finalidade: OUTRO

4. Ativi Técnicas
Grupo/ Subgrupo Atividade Profissional Complemento Quantidade Unidade
Construgao Civil - Edificagdes
Avaliacdo de iméveis 3,0000 unidade
Apds a &o das ativi técnicas o issi devera proceder a baixa desta ART
5. Observagées

Avaliagéo dos iméveis em Sao José do Rio Claro/MT Matriculas 2997-1210 H®, 8510- 201080 H® E 8499 -195262 H*

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, néo se aplicam as

ﬁl Entidade de Classe 9.
A ART é valida somente quando quitada, medi 4o do p do

a o pagamento ou conferéncia no site do Crea. -
& A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou
i i 5 ;i www.confea.org.br.
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima. Aguarda davia assinada da ART seré de . dojp S5
/ / contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Local data

148.227 681-04 - JUARES SILVEIRA SAMANIEGO

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
03.535.606/0001-10 - FORUM DA COMARCA DE CUIABA - MT ( 2¢ VARA ESPECIALIZADA EM ol (66)3315-3000 e s CREA-MT
DIREITO BANCARIO DE CUIABA oo Rigeralon g Agsrara oe
ralor z Eegistada em Talor Pago: .39 T Tosso Numero: U0U3704 1380002318696
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

A partir de uma andlise ponderada do mercado, estudos de Avalia¢dao
Mercadologica através de Metodologia Cientifica para apuragao do Valor Justo
de Mercado, e seguindo a INSTRUCAO N°®516/11, DA CVM do Governo Federal,
Conforme o Artigo 7° da Se¢ao I — Imdveis, do Capitulo II — Critérios Contabeis,
e Normas da ABNT NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais, foi possivel identificar
o real valor de mercado do objeto avaliado, assim como demonstrado no presente
laudo de avaliagao.

Sendo assim, conclui-se que a avaliagao mercadoldgica, obtendo-se o valor
total das areas de Matricula 2997, 8499 e 8501 em um montante total de R$
1.866.657,00 (Um Milhao, Oitocentos e Sessenta e Seis Mil, Seiscentos e
Cinquenta e Sete Reais). Assim como apresentado em quadro de resumo das

areas que segue:

QUADRO RESUMO DAS AREAS AVALIADAS

VALOR
MATRICULA HECTARES (HA) HECTARES VALOR TOTAL
(HA)
2997 12,10 37.288,13 RS 451.186,37
8499 19,5262 35.750,16 RS 698.064,77
8501 20,1080 35.677,66 RS 717.406,39
VALOR TOTAL R$ 1.866.657,00

Assim, concluido os trabalhos de avaliacdo técnica-cientifica
mercadologica, lavro o presente, numerado sequencialmente, contendo 60
(sessenta) paginas.

Cuiaba-MT, 27 de Maio de 2026.

JUARES S| LVEI RA Assinado de forma digital por JUARES

SILVEIRA SAMANIEGO:14822768104

SAMANIEGQO:1482276 Dados: 2026.05.27 16:09:03 -04'00'

Versdo do Adobe Acrobat:

81 04 2026.001.21563

Eng.? Civil Juares Silveira Samaniego
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